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Antagen av KF Strémstads kommun, 2000-03-16 § 29.
Laga kraft 2000-04-18.

Omradesbestammelser for

GOLFBANA

pa del av Dyne 1:1 m fl

Strémstad kommui

Vistra Gotalands 1an

BESKRIVNING

SYFTE
Syftet med bestammelserna ar att
* Reservera omradet for golfbaneaniaggning.

HANDLINGAR OCH PLANDATA

Dyne ligger vid de inre delarna av Dynekilen, ca 7 km norr om Strémstad. Planomradet utgors
framfér alit av den uppodlade sprickdal som utgér Dynekilens férlangning at Gster. Vag E6
avgransar omradet i vaster. Sprickdalen ar helt omgiven av skogsklédda bergspartier och i
omradets syddstra del ligger sjon Sopperddsvattnet. Lite langre at sydost ligger sjosystemet

Faringen.
En 18-hals golfbana planeras pa bl a fastigheten Dyne 1:1 i Stromstads kommun med en total

utbredning av ca 70 ha. Golfbanan berér fastigheterna Dyne 1:1 och ett mindre omrade av Ytten
1:9.

Dyne 1:1 &r i enskild 4go medan fastigheten Ytten 1:9 4gs av Stromstads kommun.
Forhandlingar pagar melian kommunen och exploatsren vad avser kép alternativt arrende av
Yiten 1:9,

Omradesbestdmmelserna redovisas pa tva kartor i skala 1:2000. Till kartomna fogas denna
beskrivning. Bestdmmelserna och upplysningar redovisas pa karta A och illustration pé karta B.

Till omréddesbestdmmelserna fogas miliskonsekvensbeskrivning daterad september1999 bilaga
A
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OVERSIKTSPLAN, FORORDNANDEN mm

| versiktsplanen som vunnit laga kraft 1998-07-24 ingar det aktuella omradet i L2- omrade,
landsbygdsomréde. Inom omradet skall bl a ny bebyggelse eller andra dtgarder som bidrar till
att bevara det éppna kulturlandskapet prévas valvilligt. Véstra delen av planomradet berérs av
de sdrskilda hushallningsbestimmelserna fér kustomradet och skérgarden enl 4 kap. 1-3 §§
miljébalken (MB).

Det aktuella omradet berérs e] av nagra géllande detaljplaner.

Vég E6 utgdr i vaster gréns till riksintresse f6r naturvarden som bl a omfattar grundomradena i
Dynekilen och angrédnsande strandéngar. Motsvarande omrade utgér &ven riksintresse for
friluftsliv. Inre delarna av Dynekilen utgér fredningsomrade for fax och dring.

Riksintresse kan komma att havdas for befintlig och planerad vag E6 som i vaster grénsar till
planomradet. Planomrddets véstra del berors av §47 Véglagen. Paragrafen innebér att inom
omradet som berdrs av véaglagen far ej byggnader uppféras, anlaggningar utforas eller andra
atgarder vidtas som menligt kan inverka pa trafiksdkerheten. Omradet som berérs av §47
Véglagen utgors av ett 30 meter brett markomrade réknat fran befintlig vigomradesgrins och
pa bada sidor vagen.

For ny planerad vag E6 finns en utredningskorridor som berér planomradets véstra delar. Den
Ostliga gransen for den utredningskorridor som hivdas av Vagverket har markerats pa
bestdmmelsekartan.

Sopperddsvattnet och Dyneb#cken utgdr ekologiskt kénsliga omraden enligt milidbalken, (MB
3:3).

Sopperddsvattnet omfattas enligt miljdbalken (MB 7:15) av strandskydd som varierar mellan
100 och 200 m. Dynebécken med bifldden omfattas enligt miljdbalken (MB 7:15) av strandskydd
pé ca 50 m fran backkant.

FORUTSATTNINGAR OCH UTFORANDE

Projektbeskrivning

En 18-hals golfbana med driving range och korthalsbana planeras, se illustration karta B.
Nuvarande mangardsbyggnad p& Dyne kommer att anvéndas som klubbhus med
tréningsgreener strax intill i den gamla trddgarden. Den befintliga ekonomibyggnaden kommer
att anvéndas som maskinlokal. Parkeringsplatser anléggs i anslutning till byggnaderna.

Flera dammar kommer att anléggas, vilka kan utnyttjas som férdréjningsdammar for yt- och
dréneringsvatten frdn banoma. Dammarna utformas med erosionsskyddat braddaviopp.

Bevattning av banorna kommer att ske med vaiten fran Sopperddsvattnet. Kompensationsuttag
av bevattningsvatten kan bli aktuellt frdn sjon Faringen. Savél Sopperddsvattnet som Faringen
ligger utanfor planomradet. Vid Faringens och Sopperddsvatinets strand anldggs pumphus och
pumpbrunnar. ’

Naturmiljé

Dynebécken mynnar i den inre delen av Dynekilen. Avrinningsomradet domineras av skogs-

och bergsomraden och endast i den nedre delen omges bécken av odlingsmarker. Bécken
avvattnar sjon Vaglarna. Dynekilens inre delar utgér fredningsomrade fér lax och &ring.

Dynebécken utgdr ett viktigt lek- och uppvaxtomrade for havsoring. Den havséringférande
strackan striacker sig ca 1, 1 km frAn mynningen till en lang stenhall med stor fallhdjd som utgér
ett hinder for vidare vandring.
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Hela vattensystemet ar utpekat som ekologiskt kansligt omrade enligt MB 3:3 och sjon Vaglarna
kalkas regelbundet mot férsuming. | huvudfaran har tre dammar tidigare damts upp i samband
med att det fanns en aldre kvarn/sagverk sdder om dammarna.

Anlaggandet av golfbanan medfor inte att omgravningar eller kulverteringar kommer att ske av
Dynebacken och dess bifléden.

Skogen i omradet bestar av mager halimarkstallskog uppe pé bergsplatderna medan planterad
granskog i varierande alder vaxer i sénkor och pa sluttningarna. Inslaget av l6vskog &r ganska
litet och finns framforallt I&ngs sluttningarna och utmed Dynebéacken. Bjork har &ven planterats
pa nagra omraden som tidigare var odlingsmark. Delar av barrskogen norr om
Sopperddsvatinet har avverkats under det senaste aret. Sopperddsvatinet omges av smala
Iovbarder med framst al, bjork och sélg.

Tva partier av vegetationen kring Dynebécken har av Skogsvardsstyrelsen pekats ut som
vardefulia omraden. Ett av dem, ett mindre adelldvsomrade med rikligt av grov ask samt ek, asp
och ai, berdrs av tva banstrackningar som kommer att korsa vattendraget. Det andra omradet
finns vid sammanflodet av det sodra biflddet. Har vaxer en klibbalsdominerad skog med bitvis
stort inslag av ask. Omradet kommer inte att berdras av golfani&ggningen.

Kulturmiljé

Omgivningarna kring Dyne Kile utgér gammal kulturbygd dér bl a de historiska
kommunikationslederna har stor betydelse. Dyne gard finns omnamnt som en av Hogdals
sockens mest betydelsefulla gardar fran sent 1600-tal och framéat och utgdr en viktig del i detta
kulturlandskap liksom den gamla haradsvégen till N&singe som gar genom garden och vidare
osterut. Forutom mangérdsbyggnaden finns flera byggnader, bl a "Grindstugan”, som hér till den
aldre gardsmiljon. Aven allén som omger den gamia landsvagen upp mot gérden &r ett
betydelsefulit inslag i kulturmiljon.

Inom ber0Ort omrade finns ett antal sedan tidigare kénda fornlémningar, bl a stenéldersboplatser
(RAA 135, 375), medeltida ddegard (RAA 419), minnesten (RAA 377) och en milsten intill
héradsvagen.

Bohuslédns museum utférde i maj 1998 en arkeologisk uiredning i omradet. Vid utredningen
undersdktes den rnedeltida ddegarden och stenaldersboplatsen utan att nagra fynd gjordes.
Dock patraffades en tidigare icke kénd boplats samt en fyndplats for slagen flinta i ptanomradets
Ostra del. Efter utidrd utredning och fdrundersdkning av den nyupptéckta fomlé&mningen
meddelar Lansstyrelsen i sitt slutmeddelande, dat 1999-09-23, att inget hinder féreligger fran
antikvarisk synpunkt mot att marken i det undersékta omradet disponeras for avsett &ndamal.

Den gamla haradsvagen till Nasinge kommer att korsas av flera banor vilket innebar att den kan
komma att forlora sin funktion och naturliga forankring i landskapet. Véagens stréckning bér

AArfAr hihahillae Ankh anvindae Sunan | farteAHninan Niar Anta inds Ar AN Ar A
aanor Dibenanas ocn anvanaas aven | ionsauningen. war geda ine ar ||10jhgt bor &nda

vagbanken bevaras intakt. Fér att stirka betydelsen av bl a vagens bevarande i nuvarande l&ge
har bestammelse skrivits in som begrénsar s&dana atgarder pa vagen som kan medféra en
negativ skada pa det kulturhistoriska intresset. Om milstenen intill véigen berdrs ska den fiyttas
efter tillstand av lansstyrelsen.

Friluftsliv
Det aktuella omradet gransar i vaster till riksintresse for friluftslivet (Norra Bohusléns kust).

Vastra delarna av planomradet omfattas av sarskilda hushaliningsbestémmelser enligt
miliobalken (MB 4 kap).

Dynebécken och dess bifloden samt Sopperddsvattnet omfattas av strandskydd vilket bl a syftar
ili att trygga forutsétiningarna for alimanhetens friluftsiiv i strandomradet. Dynebécken och
Sopperodsvattnet har éven ett regionalt intresse for fritidsfiske. Planomradets dstra delar har
idag en lag tillganglighet och dess betydelse som nérstrovomrade &r begransad.
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Kommunikationer

| vaster gransar planomradet till vag E6. Vagen foreslas under perioden fram till &r 2007 byggas
ut med hogre vagstandard an vad som ar fallet idag.

Vid Sorkilen och passagen forbi det aktuella planomrédet har flera alternativa vagstrackningar
studerats. Tva vastliga alternativ Gver vattenomrédet norr om bl a Ladholmen har under

||frndpmgc::arhnfnf for vaaen slonate med tanke nd de inarenn som dessa skulle medfdra i
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omradet kring Ladholmen samt dven av kostnadsskal Aven ett tunnelalternativ genom
Liskekasberget har valts bort, huvudsakligen av kostnadsskal.

Alternativet som foreslas av utredningen foérbi planomradet har en stréckning med
uergss:aammg Over Liskekasberget och en urygl 300 meter Id[lg bro dver ualgd[‘lgen vid Dyne.
Enligt skisserade vagprofiler kommer bron éver dalgangen att ligga ca 20 meter 6ver nuvarande
marknivd. Nuvarande E6 kommer efter byggnation av den nya vagen att ligga kvar i nuvarande

vagstrackning som lokalvag. Med anledning av detta kommer nuvarande EB6 att 4 ett kraftigt

reducerat trafilkdldde. Den nc:ﬂlﬁ:: gransen f far n'l'rndnlnnc:l(nrrrrvlnrnn har markerats n.?: leartan till
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omradesbestdmmelserna.

Efter overlaggningar med Vagverket har infarten till planomrédet geits ny utformning dér véagen
vinklats upp mot nuvarande E6. Ombyggnationen av anslutningen sakerstalls genom avtal
mellan Vagverket och kommunen.

For att i méjligaste utstrackning undvika annonsering och blickfang av golfbanan fran
vagtrafikanter och for att sdkerstélla att bollar fran golfspelare inte hamnar pa vagbanan har
skyddsbestammelser utformats i planen utefter sdval nuvarande E6 som féreslagen ny vag.
Skyddsbestammelserna innehdller bl a begransningar i banutformning och vegetationsskydd
mot nuvarande och féreslagen ny vag.

Strandskydd

Sopperodsvattnet samt Dynebacken med bifiéden omfattas enligt miljicbalken (MB 7:15) av
strandskydd. Strandskyddet inom planomradet avses €] att upphavas. Undantag fran
strandskyddet meddelas av miljondmnden, Strdmstads kommun enligt delegationsrétt fran
Lansstyrelsen.

Under planprocessen har bestdmmelser och planbegransningar inforts for att minska de
negativa effekterna pa omraden som omfattas av strandskyddet.

Léngs med Dynebacken frén plangransen i vaster och vidare fram till vandringshindret, ca 150
meter Oster om mangérdsbyggnaden, har planbestammelsen vegetation inf6rts. Bestammelsen
reglerar bl a avverkningen av skog. Inom bestdmmelsen vegetation kommer tvd
banstrackningar att korsa vattendraget. Inga omgravningar eller kulverteringar kommer dock att
ske av Dynebéacken eller dess bifloden.

Tre av banstrackningarna kommer att berora strandskyddet vid Sopperédsvattnet. En av
banorna kommer att vara helt beldgen inom det strandskyddade omrédet, medan dvriga tva
endast delvis berdr strandskyddsomrédet. For att minska paverkan pé strandskyddsomradet har
fordjupade studier av banlayouten skett inom omradet. Jamfért med tidigare skede har dessa
studier bl a inneburit att bana nr 8, som ligger helt inom det strandskyddade omradet, har flyttats
ytterligare mot norr och dsterut in pé fastigheten Yiten 1:9. Bestammelser har inforts som
férbjuder anldggandet av bana nérmast stranden. Bestdmmelsen innebér dven att
vegetationsbarden mot sjon skall bibehdllas. Placeringen av greenema, tees och fairway har
skarpts genom inforandet av nya bestdmmelser som bl a reglerar utformningen.

Bebyggelse

P fastigheten Dyne 1:1 finns férutom sjélva gardsbyggnaden tva bostadshus och en jakstuga.
Mangéardsbyggnaden anvands inte idag som bostad och huset belaget sydost om garden
kommer att rivas. Det andra bostadshuset, den sk grindstugan intill uppfartsvagen, anvands
sommartid. Strax norr om planomradet ligger ett bostadshus pa Dyne 1:4 som aven det nyttjas
f6r sommarboende.
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Dyne gérd finns omnamnt som en av Hogdals sockens mest betydelsefulla gardar frin sent
1600-tal och framat. Mangardsbyggnaden ar uppférd s& sent som 1940 men ladugéardar och
magasin ar fran 1870-talet. Den s k grindstugan &r byggd pa 1880-talet och har ett sdreget
utseende med stilsnickerier | Schweitzerstil. Nagon byggnadshistorisk dokumentation &r inte
utférd men sammantaget bedéms miljén ha ett kulturhistoriskt varde, dels genom dess lage vid
Dynekilen och den gamla landsvégen, dels genom byggnadernas &ldre karaktar.

Byggnaderna pa garden kommer att anvéndas som klubbhus mm. Vid renoveringen ar det
viktigt att gardsmiljdns samlade karaktar bibehalls. Hansyn bér tas till byggnadernas aldre
exteridr och sarpragel. Saval mangardsbyggnaden som grindstugan omfattas av
omradesbestdmmelser som férhindrar att en eventuell andring av byggnaderna forvanskar dess

[ FYRRy PSRN | Sy P T Ty gy
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Vatten och aviopp

nrlr-kc:\mﬂpnfnranmmnpn sker idag inom det aktuella omradet genom p privata brunnar. |

samband med att omrédet tasi bruk fo6r golfbana fOrvantas behovet éka. Nuvarande kapacitet
bedéms dock vara tillréckiig.

Befintlig avloppsanléggning for mangérdsbyggnaden & Dyne 1:1 &r godkéand for nuvarande
anvandning och beddms dven vaia umaur\ug med fores stagen 1 anvandnin g som klubbhus.

Avfallshantering

Kravet pa kalisortering skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller {or renhallning,
kallsortering och kompostering i kommunen.

El och tele

Inom planomradets vastra och sydvéstra del finns en 10 kV luftledning. Fér att den planerade
korthalsbanan och drivingrangen skall komma till stAnd kravs att luftledningen kablifieras liksom
att en ny transformatorstation anl&ggs i stéllet {6r den som raseras. Nytt omrade for
transformatorstation har reserverats i anslutning till kiubbomradet.

Inom planomradets véstra del finns en landskabel {6r telenétet. | samband med projektering och

anlaggnlngsarbeten skall kontakt tas med Telia for bl a utmarkning. Golfbanan férhindrar ej
atkomst av kabeln.

Miljokvalitetsnormer &r féreskrifter om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i
dvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att sldppa ut, utan
den miljbkvalitet som skall finnas eller uppnas. En mi[jékvalitetsnorm ska ange de
fororeningsnivaer eiier stérningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter
av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara fér patagliga
oldgenheter.

Milidkvalitetsnormer har i dagslédget meddelats {or halterna i utomhusluft av kvavedioxid,
svaveldioxid och bly.

Ett utfdrande av ny golibana inom det foreslagna omradet innebér inte att haltema av
kvavedioxid, svaveldioxid och bly kommer att 6ka och medféra att normemas innehall
overskrids.
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GENOMFORANDE

Avtal
Avtal tecknas mellan Strdmstad kommun och Vagverket. Avtalet skall reglera kostnader och

utfdrande av planomrédeis ansiutning till nuvarande vig E6. Aviaiet skali vara undertecknat av
bada patter fére igAngsattningstilistand ges.
Avtal tecknas mellan Gullspangs Nét AB och exploatéren fére igdngséattandet av goltbanan.

Avtalet skall bl a reglera kostnadema for ledningsdragning och ny transformatorstation.

Arrendekontrakt alternativt kdp uppréattas mellan 4garen till Ytten 1:9, Strdmstad kommun, och
exploator. Arrendet alternativt kdpeavtalet reglerar bl a villkor och kostnader vad avser
nyttjandet av markomradet pa Yiten 1:9.

Exploator

Planomradet arrenderas av Umbilicus AB med Stig Olausson som genomférandeansvarig av
projektet.

Fastighetsbildning

Omradesbestdmmelserna tillater att omradet fér golfbana avstyckas som egen fastighet. Ett
méangarigt arrendekontrakt finns uppréttat mellan dgaren till Dyne 1:1 och exploatdren. Arrendet
avses att fullfdljas varfér avstyckning ej beddms bli aktuell inom arrendekontraktets [Gptid.

Vid ett eventuellt kdp av del av Yiten 1:9 regleras markorﬁrédet@enom fastighetsreglering till
fastigheten Dyne 1:1. Kostnader for fastighetsbildning och markkdp belastar exploatéren,
Umbilicus AB.

Uddevalla 1999-10-25
Redigerad 2000-01-07

Réadhuset Arkitekter AB
Samhélisplanering och miljo
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