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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att medge nybyggnad av bostédder i nirhet av skola och affdr pa Sydkoster. I
planarbetets inledning utarbetades ett planprogram dér tva alternativa lagen for bostider
studerades. Slutsatserna av programarbetet dr att marken véster om skolan &r mest lampad for
bostéder och att marken vid affaren utgor en resurs for framtida samhéllsutveckling.

Foreliggande detaljplan omfattar tomten for bostdder, skolan samt ett mindre omrade vister
om Kilesandsvidgen som reserveras for atervinningscentral.

Pa bostadsfastigheten medges maximalt ca 10 ldgenheter i 1-2 vaningar. Med hénsyn till
omgivande bebyggelse anges begrinsningar for hur stor en enskild byggnad far vara. For att
bostadstomten ska inrymma 10 ldgenheter maste dessa delas upp i minst 3 st fristdende hus.

PLANDATA
Planomradets areal dr ca 1,4 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I Fordjupad Oversiktsplan for Koster anges for det berdrda omradet AUtredningsomrade for
bostadsbebyggelse och samhéllsservice. All tillkommande bebyggelse ska provas i detalj-plan.

Detaljplaner, forordnanden
Detaljplan saknas bdde inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Program for planomréidet
Planprogram upprattat 1996-11-18 har legat till grund for ansdkan om plantillstdnd
Miljondmnden beslutade 1996-12-11 att medge att sokanden uppréttar detaljplan..

Planprogrammet innehéller
forst en analys av vilket
. omrade kring korset som &r
mest ldmpat {or flerbostads-
, hus. Tva omréden har stu-
derats. Slutsatsen dr att om-
7 rdde B dr mest lampat for
bostadsindamal. Omrade A
utgdr en resurs for framtida
. utbyggnad av service eller av
~ ytterligare bostider.




I planprogrammet anges att planen inte bor lasa fast en viss husutformning. Nagon enhetlig
stil for ndrmast kringliggande bebyggelse finns inte. Samtidigt bor vissa grunddrag garanteras
i planen. Foljande punkter anges:

X Byggritt for bostidder ska medge maximalt ca 12 lagenheter. Ingen byggnad bor dverstiga
180 m* byggnadsarea, (byggnadsarea = den yta byggnaden upptar pa marken). Tilldten
byggnadshdjd bor ej overstiga 12 plan med forhojt vaggliv. Eventuellt kan planen utfor-
mas sé att en variation mellan 1, 12 och 2 vaningar medges.

X  Byggritt for bostadshus placeras 10-15 m indragen fran Breviksvdgen. Uthus bor medges
pa storre delen av tomten. Fasader skall vara av tré.

Foreliggande planforslag foljer programmet, utom pé en punkt. Tillaten byggrétt per byggnad

har utdkats till 200 m*. Avsikten r att kunna medge trapphus eller veranda som utstickande

del fran langfasad. Tillatet husdjup har samtidigt begrinsats till 11 m, for att undvika att de

200 m” nyttjas till en byggnad om 14 x 14 m, vilket vore ett frimmande inslag.

Planens forenlighet med naturresurslagen

Lagens fullstdndiga namn dr Lagen om hushallning med naturresurser m.m. (forkortas NRL).
I lagens inledning star AMarken, vattnet och den fysiska miljon skall anvindas si att en fran
ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt 1dngsiktigt god hushallning fraimjas=.
Enkelt uttryckt - marken skall anvéndas till det som den &r mest ldmpad for.

De sammanhéngande oexploaterade markerna pa Sydkoster dr en vérdefull naturresurs. Det ér
darfor god markhushéllning att bygga nytt i anslutning till befintlig bebyggelse. Bostadstom-
tens placering utgor heller inget hinder for framtida utveckling av offentlig och kommersiell
service 1 anslutning till affdr, post och skola. Detaljplanen dr darfor forenlig med NRL.

Kommunala beslut i 6vrigt

MN 1996-12-11, 3208. Foreldg ansdokan om plantillstind samt planprogram. MN beslutade att
medge att sokanden pa egen bekostnad uppréttar detaljplan.

Mn 1997-03-12, 3 29. Foreldg samréddshandlingar. MN beslutade att efter vissa komplette-
ringar ang. energiforsorjning skulle forslaget bli foremal for samrad enligt PBL 5:20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhillanden

Pa bostadstomten bestar marken av morén, samt delvis berg i dagen. Grundliggningsforhal-
landena &r saledes goda och inga skredrisker finns. P4 omradet markerat EU pa plankartan kan
det tidvis bli vattensjukt. Med hénsyn till kringliggande vegetation &r storre drdneringsarbeten
ej att reckommendera. I stéllet bor uppfyllnad ske till strax under Breviksvégens niva.

Fornliimningar och byggnadsminnen
Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Tilliten anvindning enligt plankartan

Anvindningen B innebér att huvudanvindningen ska vara bostidder. Kompletterande verksam-
heter i del av bostad eller lokal som tjdnar naromradet dr forenlig med planens syfte.

Inom S-omradet medges alla former av undervisningslokaler.

P4 EU-omridet medges tekniska anliggningar, AV-central samt en mdjlighet att flytta brand-
forsvarets forrad bort fran skolgérden.



Skola och Bostider, tilliten utformning enligt plankartan

Béde skoltomten och bostadstomten har en ldgre tilldten byggnadshdjd mot vaster. Motivet ér
att garantera rimliga hushdjder mot nérliggande bostadshus respektive vég.

P4 bostadstomten medges maximalt 600 m* byggnadsarea (ytan pa marken) for huvudbygg-
nader. Samtidigt far ingen byggnad vara stérre 4n 200 m®. Detta innebir att for att utnyttja
planen fullt ut krédvs att bostdderna delas upp i minst 3 st fristdende byggnader. Pa den inre
delen medges byggande i tva vaningar. Hogsta bruttoarea (summan av alla viningar) En ut-
formning enligt plankartan visar ca 550 m® i bottenplan (byggnadsarea) och ca 400 m” i
overvaning.

Figur 2.

Volymstudie av husen

som visas pa illustrationskartan.
Utéver vad som visas hdr medges
att trapphus eller veranda skjuter
ut 1-2 m fran langfasad. Envanings-
hus bor inte goras 11 m djupa pa
gavel

mot vigen, det illustrerade
envaningshuset

dr ca 9,5 m brett.

Lek och Naturmiljo

Naturomradet dster om bostadstomten dr tdnkt som en buffertzon mellan bostéder och skola.
Vegetationen, mestadels tall och enar bor lamnas orord, se figur 3. Narlekplats for de allra
minsta barnen kan ldmpligen anordnas i tomtens nordvéstra del. S& lange lekplatsen sdder om
affaren finns kvar kanske det inte behdvs ndgon sérskilt lekplats med gungor och sandlada pé
bostadstomten.

Korvigar och gangstigar

Befintliga vigar och gangstigar inom planomradet har sékerstéllts som allmén plats, Lokalvig
eller Gangstig. Nordost om skoltomten anges Agangstig= mellan posten och stigen mot Berg-
dalen, se figur 4. Aven om man idag kan g4 6ver skoltomten #r det dnskvirt att sikerstilla en
allmiint tillgéinglig passage hir. Vid EU-omradet anges att en passage ska finnas (mellan AV-
centralen och brandskjulet) i en forldngning av vigen fran skolan.

Virme

Husen skall virmas med vattenburna system med ackumulatortank. Husen utformas sa att det
blir mgjligt att nyttja solenergi till en del av uppvarmning och varmvatten. Mgjligheter till
samordnat virmesystem, baserat pa lokalt producerad biomassa skall utredas.



Avfall
Plats for atervinningscentral finns inom EU-omradet, se illustrationskartan.

Administrativa frigor
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomforandetid ar
5 ar.

Figur 3. Till hoger - gangstigen mellan Breviksvigen och skolan. Mitten - enar och
tallar som sparas i naturomrdde mellan nya bostdderna och skolan.
Till vinster - glintan dr ungefdrligt ldge for de illustrerade bostadshusen

L

Figur 5.

Gdngvigen mellan skolan och post /
gyvmnastiksal fortsdtter forbi skolan
och mot Bergdalen
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