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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Projektet syftar till att skapa en stadsmissig utbyggnad i néra anslutning till Stromstads
centrum. Bebyggelsen omfattar heldrsbostdder, uthyrningsldgenheter for fritidsboende samt
lokaler for restaurang, butik och kontor. Planomrédet omfattar ca 300 nya ldgenheter. De
forsta aren kommer andelen fritids- och delarsboende att Gverviga. Efter hand forvéntas en
omfordelning ske mot dkat helarsboende. Planens utformning dr anpassad for att pd lang sikt
fungera som en stadsdel for helarsboende.

For att 4stadkomma denna miljo skall kanaler gravas mellan Kebalviken och Polseviken.
Befintlig smébatshamn omdisponeras och utvidgas med 215 platser. Nuvarande batupplégg-
ning flyttas i sin helhet till Appelkalles vik. Fér att forbéttra ging- och cykelsambandet med
centrala Stromstad anordnas en linfédrja vid Canningomradet.
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Allménna korvigar markeras med tjock heldragen linje i figuren ovan. I planomradets véstra
del nyanldggs en allmén cykelvdg som ansluter till befintlig grusviag mot Seléter. Dessa pri-
mira kommunikationsstrak forvaltas av kommunen.



Ramavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren som befriar kommunen fran
ekonomiskt risktagande 1 samband med projektets genomforande. Ramavtalet skall under
planprocessen erséttas av ett exploateringsavtal.

AVVAGNING I ETT NATURRESURSPERSPEKTIV ENLIGT MILJOBALKEN (MB)
Se miljokonsekvensbeskrivningen.

PLANDATA

Hela planomradet omfattar ca 26,4 hektar. Den del som berdr den nya exploateringen omfattar
ca 4,5 hektar kvartersmark och vattenomraden. Av denna mark &r ca 2,6 hektar privat tomt-
mark, ca 0,7 hektar kvartersmark som skall vara tillgidnglig for allminheten och resterande del
ar vattenomraden som ska forvaltas av gemensamhetsanldggning for omréadet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kustomradet i Stromstad ligger inom riksintresse for turism- och friluftsliv enligt MB 4 kap.
Tatorternas naturliga utveckling dr undantagna. Notholmen ér av riksintresse for friluftslivet
och for naturvérden enligt MB 3 kap. Planomradet utom strandskydd redovisas i OP som
“utvecklingsomréade for rekreations- och fritidsanlédggning”.

Detaljplaner, forordnanden

For 6vervdgande delen av planomréadet géller detaljplan for Kebal Sodra 2:96 m.fl. fastigheter,
antagen av kommunfullméktige den 25 juni 1980. Kebalviken &r 1 gédllande plan reserverat for
smabatshamn och Polsevikens strinder for bad och utomhusaktiviteter. De delar av gamla
planen som inte omfattas av den nya ska upphévas nér den nya planen vinner laga kraft.
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For att gora kartan pa foregadende sida mer léttlast redovisas inte grans for géllande plan inom
strandskyddsomradet. De prickade omradena &r ”prickmark” i gidllande plan, dvs. ytorna
innanfor prickmarken ar sjdlva byggrétterna.

Program for planomradet

Ett planprogram har varit utsint pa remiss under sommaren 1998 och godkindes av KF

1998-09-17. I planprogrammet anges f6ljande inriktningsmal:

e Kebalviken ska vara en integrerad stadsdel 1 Stromstad med boende och verksamheter
under hela ret

e Bebyggelsens karaktir skall ha sin utgdngspunkt frén de former och farger som kidnne-
tecknar Strémstad

e Kebalviken skall vara en allmint tillgdnglig del av Stromstads centrum

e Kebalvikens ndiromraden, Notholmen och Polseviken skall utvecklas for det rorliga
friluftslivet

e Kebalviken skall priglas av en planering som syftar till ett [dngsiktigt héllbart samhalle

" BILAGA A
980902

Kartbilaga A visar tinkt markanvindning - i form av en detaljplaneskiss

Vid kommunfullmiktiges sammantrdade 1998-09-17 §§59,60 godkéndes ramavtal och
kopekontrakt for exploateringsomradet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En "Forstudie till Miljokonsekvensbeskrivning" utarbetades parallellt med planprogrammet.
Till "Ansokan om Vattendom" 1998-12-15, se nedan, fardigstélldes en Miljokonsekvens-
beskrivning, daterad 1998-12-15. De bearbetningar som har gjorts av planforslaget efter
programskedet har haft sin utgdngspunkt i MKB-analysen. MKB och vattendomsansdkan har
ajourforts 1 samband med bearbetningar av planhandlingarna infor utstillning.



Ansokan om Vattendom

En ansékan om Vattendom med Stromstads Kommun och exploatéren som medsdkande
inldamnades 1998-12-22. Anledningarna att denna ansdkan ldmnades in f6re detaljplanen ar
dels den ldnga behandlingstiden for vattendomsérenden och dels att fa mojlighet att 1ata fragor
som berors 1 vattendomen péverka den slutliga detaljplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt
MN 1997-10-22, § 184. Foreldg ansdokan om att fa upprétta program for utbyggnad av
Kebalviken. MN beslutade att 1ata s6kanden uppritta forslag till program.

KF 1998-04-16, §22. Forelag forslag fran Miljondmnden om &dndrad markanvéndning inom
planomrédet for ”del av Kebal 2:96”. KF beslutade att tillstyrka MN:s forslag, samt att ge
milj6forvaltningen 1 uppdrag att upprétta forslag till samarbetsavtal med sokanden (DDG).

MN 1998-04-29, §89. Ordféranden informerade om den enligt KSAU 980422, §70, bildade
styrgruppen for Kebalprojektet.

KS 1998-05-06, §56. Forelag forslag till 6vergripande inriktning for Kebalviken. KS
beslutade att anta inriktningsforslaget (se punkterna dverst pa sidan 4).

MN 1998-07-13, §138. Forelag planprogram, med tillhorande underlag. MN beslutade att
samrad skulle ske med kommunens medborgare och med Lénsstyrelsen.

MN 1998-08-26, §141. Foreldg samradsredogdrelse. MN beslutade att godkénna samrads-
redogorelsen, samt att boendet utgér 1 kioskbyggnad vid Pélseviken, att miljondmnden i
planarbetet inte &r bunden till utformningen 1 idéskissen fran feb-98, att miljondmnden i
bygglov later prova de enskilda byggnadernas och stadsmiljons utformning.

KF 1998-09-17, §§59, 60. Forelag forslag till: planprogram; ramavtal; kopekontrakt. KF
beslutade att godkénna planprogram; ramavtal; kdpekontrakt.

MN 1999-02-18, §24. Forelag samradshandlingar. MN beslutade att godkénna planforslaget
for samrad enligt PBL 5:20.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Befintlig mark och vegetation beskrivs utforligare 1 text och bild i miljokonsekvensbeskriv-
ningen (MKB:n), se denna. Kartan nedan ar ett utdrag ur MKB:n
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F  Befintliga trdd - finnoxel. Dessa trdd ar skyddade som naturminne.

Sammanhingande ekbestaind med 6-8 medelstora ekar. Bor bevaras.

1 Gles tallskog. Varierad undervegetation saknas p.g.a. tidigare rojning. Omradets
undervegetation tacks idag av ca 5 ar gammalt bestdnd av ronn.

2 Blandskog med enstaka storre solitdrer.
3 Karaktiristiskt bryn med ask, alm, hassel. Tysk 16nn sdder om 3 bor sparas (se symbol).

4 Sammanhingande skog med delvis utvecklade bryn. Justering av grians for brynet
beddms som mojlig.

5 Salténg, bildad efter 1969

Geotekniska forhallanden
En ny geoteknisk unders6kning for detaljplanen har utforts av BG Lindh AB 1998-09-09.
Utredningen omfattar det omrdde som avses for nyexploatering enligt planforslaget.

Omradet bestar av den inre delen av Kebalviken, som ursprungligen bara var nagon meter
djup. Enligt vattendomen fran 1974 skulle man anldgga en viagbank 6ver Kebalvikens inre del
och fylla upp omrédet innanfor till +2,0. Uppfyllningen kom 1 realiteten att drivas fran séder
mot nordost genom att sprangsten tippades 1 fronten pa och dver tidigare tippade massor.
Detta gick bra i bérjan men ganska snart borjade fronten Gmsom att sjunka ned och pressa upp
en lervall framfor sig och dmsom kléttra upp pa lervallen. For att {4 jimn 6verbyggnad uppe
pa leran och gyttjan lade man i fortséttningen ut springstenen pa geotextil. Overbyggnadens
tjocklek varierar mellan 2-4 m, med en medeltjocklek om ca 3 m.

Den ursprungliga jorden bestod av ett tunt silt- och sandlager pa 2-3 m gyttja som overgick i
lera med upp till 5 m méktighet. I leran finns stéllvis skalsandslager. I norra delen av grus-
planen har registrerats upp till 8 m friktionsjord. I sydvéstra delen bestar marken huvudsak-
ligen av avspringt berg med 0,5-2,5 m friktionsjord som avjadmning.



For att kunna sla spont méste man schakta bort sprangsten och aterfylla med sand eller
makadam. For att kunna lanspumpa eller sénka grundvattenytan maste sponten slas till berg
eller tdit mordn. Sammanfattningsvis bedéms det som vanskligt att utféra konstruktioner som
kraver spontning.

Planforslagets utformning innebér att den vastra 6n och p-décket kan grundliaggas direkt pa
berg. Kanaler runt den véstra 6n astadkoms genom spréngning i berg. Den 6stra 6n och
marken norr ddrom sammanfaller med omradet med dalig geoteknik. Byggnader méste
grundldggas pé palar, vid svarforcerade block med stalkdrnepelare. Kanalviggar utformas som
stodmurar grundlagda pa stodpalar. Byggnader narmare vigbanken dn 20 m bor grundldggas
pa stalkédrnepelare till berg.

Befintlig grusplan har satt sig 0,5-1,5m pa 25 ar. Den pigaende sittningen utbildas 1 ett 1-
2,5m tjockt gyttjelager med vattenkvot pa 120-230% som vilar pa siltig lera med konflytgrins
pa ca 60%. Gyttjans kompressionsmodul berdknas vara ca 150 kPa och den siltiga lerans ca
400-500 kPa. Gyttjan och leran bedéms vara underkonsoliderade for nivaer pa ca +2,0.
Pégaende séttningar bedoms vara mindre &n 6 cm per ér. I grundkartans hdjdsystem ar
medelvattenniva —0,35; hogsta hogvattenniva +1,16 och lagsta lagvattenniva —1,39.

For omradet med délig geoteknik bor marken sénkas for att minska lasterna. En sdankning pa
de déliga omradena till +1,2 skulle innebdra en bortschaktning med 0,1-0,5m. Med hénsyn till
hogsta hogvatten bor fardigt golv 1 bottenvéning for isolerad konstruktion ligga pa lagst +1,8.
Garagegolv i p-dick kan liggas ligre. Aven om marknivan sinks kommer sittningar att
utbildas pa mark kring byggnaderna. Genomf6ringar skall darfor utformas med teleskopan-
slutningar och entréer utformas med lankplattor.

Fornlimningar

Inga kénda fornldmningar pé land finns inom planomradet. I Bojarkilen finns en sannolik
forekomst av skeppsvrak, 1 den del som inte berdrts av plattformsbygget. Det berdrda vatten-
omradet anges redan i gidllande plan som hamnomrade. Att utreda en eventuell forekomst for
hela detta omrade skulle bli alltfor kostsamt. Pa plankartan anges dérfor en administrativ
bestimmelse som definierar det berérda omradet och som foreskriver att "inga atgérder i
vattnet far foretas utan sérskild arkeologisk utredning". I praktiken innebér detta att den dag
man vet var nya bojstenar ska laggas for flytbryggor ska en dykning utforas for att klarldgga
att inga skeppsvrak ligger pa dessa platser. Hittar man nagot kan flyttning av bojlagen eller
andra atgérder bli aktuellt.

Bebyggelse, anvindning

Planens syfte ér att Kebalviken ska vara en integrerad stadsdel i Stromstad med boende och
verksamheter under hela aret. Det innebdr att for de centrala delarna av Kebalviken medges
Bostidder, Handels- och Kontorsdndamal. Hur stort underlaget for kommersiella verksamheter
ar 1 omradet dr omdjligt att forutse. Sannolikt kommer detta att variera 6ver tiden. For att
garantera en langsiktig flexibilitet i omradet foreskrivs att bottenvéningar 1 BHK-omraden
skall anordnas med en rumsh6jd om lagst 3,0 m. Pa s sdtt mojliggors en framtida omvandling
mellan bostadsdndmal och handelsdndmal utan alltfér kostsamma ombyggnader.

I de delar som uppenbart inte dr av intresse for butiker medges endast bostadsdndamal. Det ar
forenligt med planens syfte att inom B-omrade bedriva sddan bostadsanknuten verksamhet
som inte innebér storningar for de omgivande bostdderna, exempelvis mindre kontor eller
frisersalong. Andrad anvindning fran rent bostadsindmal 4r bygglovspliktigt, se genom-
forandebeskrivningen.
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Storre delen av bebyggelsens parkeringsbehov tillgodoses genom ett parkeringsdédck centralt i
omradet. Denna anvéndning sidkerstills genom en g,-bestimmelse pé plankartan, se dven
genomforandebeskrivningen. Huvudstraken genom planomradet dr allmén plats, GATA eller
TORG. Dessutom ér alla g;-omraden inom kvartersmark pa plankartan tillgéngliga for allmén
gang- och cykeltrafik.

Allmdnt tillgdangliga gator och gangstrdk dr markerade med svart, naturmark med grdtt.

Byggriitterna inom utbyggnadsomrddet dr markerade med svart.



Idéskiss pa den nordéstra kanalen.

Bebyggelse, utformning

Den centralt beldgna bebyggelsen pa den nuvarande grusplanen skall ha en stadsméssig
utformning. Fasadmaterial ska vara trd eller puts. Narmast kanalerna varieras utformningen
med offentliga gangstrék och platser blandat med privata uteplatser och byggnader som gar
fram till vattnet.

For hela planomradet anges foljande planbestimmelser angaende utformning:

e Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena péa platsen.

e Byggnaderna ska ha en yttre form och farg, som é&r estetiskt tilltalande, 1amplig for bygg-
naderna som sadan och som ger god helhetsverkan.

e Fasadmaterial ska vara av tré eller puts. Tak ska vara av typ sadeltak.

Punkterna ovan innehaller formuleringar som ar allmént hallna. Syftet ar att betona vikten av
ett ssmmanhallet byggnadsskick, anpassat till platsens unika forutséttningar. Det racker alltsa
inte att uppfylla detaljplanens bestimmelser om vaningsantal och materialval. Hur ovansta-
ende punkter ska tolkas i det enskilda fallet avgors vid bygglovsprovning, se dven foljande
stycke.

De enskilda byggriétterna har getts en numrering 1-19. Hér anges placering, vdningsantal,
materialval, farger m.m. Vistra delen, byggritterna 1-6 uppfors med friliggande hus med
villakaraktér. Centrala delen (7-15) har 6vervdgande stadskaraktir. P& 6arnas syd och ostsida
skall ett antal angivna hus (16-17) utformas som sjobodar.

I den del som ska ha stadskaraktér (7-15) foreskrivs att byggnad ska placeras 1 tomtgrans mot
gata eller x-omrade. De avstand som finns mellan byggrétterna understiger i flera fall det
skyddsavstand som krévs for att uppfora byggnad utan krav pa brandskyddsatgarder. For att
undvika att skyddskrav i onddan hamnar péd bada berorda fastigheter, har en sérskild bilaga till
genomforandebeskrivningen upprittats som redovisar pa vilken fastighet som brandskydds-
atgirder skall vidtas.
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Tvirsektion A-A

Tvdirsektion B-B

Centralt i omradet anordnas ett parkeringsdidck som overbyggs och motbyggs med butiker och
bostidder. P-dicket placeras mot befintlig bergskdrning vars hogsta del dr en 8-10 m lodrét
vigg ovanfor grusplanen. For att skapa en mer naturlig hdjdséttning i den avsprangda delen
far bebyggelsen gradvis hoja sig vasterut. P-ddcket kommer pé sé vis inte att synas utifrdn och
uppfattas som liggande under en naturlig markniva.

- Y R ~ \//\/(f\w

Tvirsektion C-C
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For varje byggritt anges vanligen maximalt antal vaningar (t.ex. 2). Ett antal byggrétter har
dessutom valts ut dér lagsta antal vdningar anges till tre (tex. 3-4). Géllande byggnadslagstift-
ning foreskriver att byggnad om ldgst tre vaningar skall foses med hiss eller annan lyftanord-
ning. Planbestdmmelserna syftar till att sdkerstilla en hog andel med ldgenheter som har
tillgédnglighet for rorelsehindrade och att astadkomma en stadsmaissig miljo.
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Vdningsantal enligt plankartan

Service

Fardigutbyggt berdknas omradet ge underlag till minst en servicebutik. En sérskild byggritt
avsedd for restaurang (HK) finns vid infarten till omradet. Avstandet fran restaurangen till
torget i centrala Stromstad blir ca 1100 m via linférjan (befintlig vdg runt Bojarkilen &r ca
3000 m). Mellan restaurangen och narmaste LM-skola blir avstandet ca 1800 m. Se dven bild
pa nésta sida.

I detaljplanen tillats handel inom 5 av byggnadskvarteren. Dessa har valts ut med tanke pa
lampliga ldgen for service 1 form av butiker, kontor eller annan service. Inom BHK-kvarteren
foreskrivs att rumshdjd 1 bottenvaning skall vara minst 3,0 m. Pa sa sétt sdkerstills mojlig-
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heten att i ett senare skede kunna omvandla bostadsldgenheter till butiker eller kontor. Se dven
under rubriken "Beb

K=Kebalviken SLM—skola, a\}stdnd 1, Skm C=Cenfrum, a?&d’nd '1,] km

Tillgéinglighet

Samtliga byggnadsentréer anordnas sa att full tillgénglighet for rorelsehindrade fram till
byggnad erhalls. Framkorning med bil till entré eller gangvég 1 nivd med entré skall vara
mojligt. For enbostadshus 1 sluttande terrdng accepteras att korvég finns fram till soutterdng-
plan. Byggnader med 3 eller flera vaningar anordnas med hiss.

Linféarjan utformas sa att en rullstolsbunden pa egen hand kan ta sig pa och av féarjan. Fragan
kommer att regleras i exploateringsavtal som atfoljer detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Kebalviken skall ha en stadsmissig utformning. For de centrala delarna (pa nuvarande grus-

planen) innebér detta att:

e Dbyggnader normalt placeras med fasadliv mot gatan

e Dbebyggelsen dr uppdelad i tydliga kvarter med en offentlig framsida och en privat
gardssida

e Dbutiker och annan service lokaliseras i bottenvaning, 6vre planen nyttjas for bostadsidnda-
mal

e Dbebyggelsen har en varierad utformning vad avser hojder, fasadmaterial etc.

For att uppné en variation som kédnns naturlig bor forebilder for fasadutformning varieras frén
stenstadens 3-4-vaningshus och till sjobodens falurdda triafasad.
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I den véstra delen blir karaktéren pd bebyggelsen en annan. Byggnaderna utformas som fri-
liggande enbostadshus eller parhus. Placering utgar mer fran terrdngen én fran ett formellt
gatumonster. Forgardsmark kan finnas pa alla sidor av husen.

Lek och rekreation

Omradets stora kvalitéer for lek och rekreation ligger 1 de naturomraden som ligger utanfor
bebyggelsen. En av planens grundtankar &r att koncentrera bebyggelsen sé att sa mycket som
mojligt av kringliggande natur 1dmnas ordrd. Darfor har inga sérskilda ytor avsatts for boll-
plan eller liknande inom planomradet. Narlekplatser och smabarnslek kan anordnas pa
gardarna 1 storre bostadskvarteren.

Naturmiljo
Befintliga forhallanden och planforslagets paverkan pa natur- och vattenomraden redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Nuvarande strandskyddsgrians foljer byggritterna i gillande detaljplan, se bild pa sidan 3. En
justering med hénsyn till byggratterna i foreliggande detaljplan ger foljande bild:

>
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Vattenomraden

Atgirder i vattenomriden, se dversiktkarta sidan 2, har behandlats i ansékan om vattendom
samt 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

I ansokan om vattendom, ansoker DDG Stromstad AB och Stromstads kommun om tillstdnd

enligt vattenlagen for foljande atgarder:

e anldgga, bibehélla och driva linfarjeférbindelse 6ver Bojarkilen

e anldgga och bibehalla smabatshamn och sj0sdttningsbrygga i Kebalviken

e anldgga och bibehalla kanaler i Kebalviken och mellan Kebalviken och Polseviken

e anldgga och bibehalla sj6forlagda vatten- och avloppsledningar fran Norra Hamnen och
till det inre av Kebalviken
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Ansdkan redovisar bl.a. tekniskt utférande av kajskoningar, linfarja och bryggor, samt tvir-
sektioner genom dimensionerande avsnitt 1 kanalerna. Den samlade bedomningen utmynnar i
att med redovisat utférande blir skadeverkningarna pa land och i vattnet begransade. Nyttan
av vattenforetagets olika delar (punkterna ovan) dr sammantaget betydande. En forutséttning
for att skadeverkningarna ska begréansas ér att foreskrifter vid byggandet f6ljs. Dessa skade-
begriansande dtgdrder redovisas 1 vattendomen.

Gator och Trafik

Standard pé gator och broar inom planomradet kommer att regleras ndrmare 1 exploaterings-
avtalet. Fran Bojarskolan (utanfor planomradet) och fram till restaurangen 1 Kebalviken ska
finnas 6,0m bred korvidg samt 3,0m separat ging- och cykelvédg. Inom planomradet anldggs
vagar och broar enligt bilden nedan
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A-J  Gator och broar dir kommunen ska vara huvudman (allmén plats). Gator och broar ska
byggas ut och bekostas av exploatéren och direfter 6verlatas kostnadsfritt till kommu-
nen. Breddmatt och utférande regleras i exploateringsavtal.

B Vindplats for buss

E Korbro med minst 5,5 m kdérbanebredd

F-H Korbro med minst 3,5 m kdrbanebredd

Ovriga gator (I-N + "8sterd") ligger inom kvartersmark. Detaljplanen anger att dven dessa ska
vara allmént tillgéngliga for gang- och cykeltrafik (x-omrade). Biltrafik inom kvartersmarken
ska begrinsas sa langt mojligt. Osterd ska om mojligt vara helt bilfri, undantaget leveranser,
sophdmtning och fordon med handikapptillstand.

Gang- och cykelvig vidare visterut mot Seléter gors 2,5 m bred och grusad. Ovriga
parkeringar och gator redovisas pa illustrationskartan.

Maxdygnstrafiken 1 juli 1dngs infartsvigen kan forvintas 6ka med hogst 1200 fordon/dygn.
Denna méngd kan forvintas bli lika fordelad mellan Kebalvédgen och Héllestrandsvéagen.
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Parkering
P-dicket dimensioneras for att klara normalbehovet for omradets anvéndning. P-dacket rym-
mer maximalt ca 210 p-platser. Utformning enligt illustrationskartan omfattar 192 platser i p-
décket se nedan.

I det véstra omréadet (2-5 pd plankartan finns ca 50 p-platser i markparkering. For toppbelast-
ningar sommartid kommer 100 p-platser i Applekalles vik att reserveras for de boende i om-
radet. Resterande 200 p-platser i Applekalles vik dr avsedda att ersitta de platser som for-
svinner pa nuvarande grusplanen och administreras av Stromstads kommun .

Storningar

Gillande miljokvalitetsnormer enligt MB for SO, och Pb kommer inte att 6verskridas. Gréns-
virden for NO, som géller fr.o.m. 2005-12-31, kommer inte att Gverskridas. Grundbelast-
ningen i omradet dr 14g. Utforande av virmesystem och av trafiklosning for omradet ger 1aga
tillskottshalter.

Teknisk forsorjning, utformning och placering

Pumpstationer och transformatorer skall lokaliseras till E-omraden pé plankartan samt i bot-
tenvaning pa p-dacket. I forekommande fall ska dven gemensamma anordningar for virme-
produktion lokaliseras hit. Alternativt lokaliseras vissa funktioner for teknisk forsorjning i
fdrrédsbyggnade\ry inom byggnadskvarteren.

Utformning av fristdende byggnad for transformator eller pumpstation for avliopp skall
uppfylla detaljplanens utformningsbestdmmelser om fasadmaterial och takutformning.
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Vatten och avlopp
Planomrédet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Genomforandet regleras i
exploateringsavtalet, se genomférandebeskrivningen.

Virme

Uppvéarmningssystem skall véljas som resulterar i minimerad energiforbrukning med hiansyn
till anvandningen. Under de forsta 10-20 aren kommer andelen delérsboende och fritidsbo-
ende att 6vervdga. Ca 1/3 av omradet kommer redan frdn borjan att nyttjas for veckouthyrning
pa helarsbasis. Successivt kommer andelen helarsuppvarmda bostider att 6ka.

Detaljplanen anger att energi till uppvarmning av omradet skall ske genom ett vattenburet
system. Med dagens teknik innebér detta att byggnaderna forses antingen med vattenburen
golvvirme eller vattenradiatorer.

En langsiktigt hallbar energilosning skall utredas i samband med projekteringen for Kebalvi-
ken. I en ekologiskt hallbar utveckling kan provas att anordna energikilla pa annan plats an 1
Kebalviken. Exempelvis dr vindkraft inte lampligt att producera pa platsen, utan ska inom av
kommunen anvisade omraden. Andel 1 eller kop av vindkraftverk som ligger pa annan plats i
kommunen kan dirfor vara en del av en langsiktigt hallbar 16sning.

Gemensamt virmesystem bor provas for bebyggelsen ovanpa p-dicket och i anslutning till
detta.

Tele

Befintliga luftledningar inom planomrédet kablas. Befintlig markledning vid Applekalles vik
schaktas fram och flyttas utanfor den planerade parkeringsplatsen. Ladmplig plats for teleut-
rustning for exploateringsomradet dr 1 anslutning till p-dicket, se &ven under ”Teknisk
forsorjning”.

El
Se under "Teknisk forsorjning".

Avfall

Miljéstation for hela omradets behov skall anordnas vid "Appelkalles vik" Omréadet séiker-
stélls genom E-omréde. Sophus med atervinning skall &ven anordnas pa 4-5 stéllen inom
bebyggelseomradet, se kartan pa sidan 15. Alternativt kan avfallshantering 16sas inom gérds-
byggnad pa de kvarter som har en sadan.

Brandskydd

Berédknad insatstid for brandforsvaret understiger 10 minuter fram till och med den vistra on.
De avstand som redovisas mellan husen kommer att stilla krav pa brandskyddade konstruk-
tioner 1 flera fall. I bilaga till planbeskrivningen redovisas karta som anger pé vilken
fastighet/byggritt som dessa krav kommer att stéllas.
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Administrativa fragor
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomforandetid ér 7
ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Detaljplanen har upprittats av Griansland Arkitektkontor. Programhandlingar och illustrationer
frin Arkadia Arkitekter AS i1 Oslo har legat till grund for planen.

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt

Erik Fredriksson Gatuchef

Anders Tysklind Kretsloppschef

Bo Thuresson Renhallningsingen;jor

Rolf Johansson Milj6- och hilsoskyddschef
Rolf Massleberg Hamnchef

Bilagor till planbeskrivningen
e Brandskyddsdokumentation med karta, uppréttad av Kustlinje Arkitekter 990511

REVIDERING

Efter utstidllning har planbeskrivningen éndrats pa foljande punkter:

e Hogsta hogvattenhdjd (HHW) pa sidan 7, 3:e stycket, dr dndrad fran +0,94 till +1,16

e Som en foljd av ovanstaende har rekommenderad hojd for fardigt golv, sidan 7, 4:e
stycket, hojts fran +1,6 till +1,8.

e Begreppet “vaningshdjd” pa sidan 11, sista stycket har éndrats till “rumsh&jd”. Andring
har dven utforts 1 bestimmelserna pé plankartan.

e Planbeskrivning och plankarta har forsetts med texten ”Reviderad” 1999-08-26"

Upprittad av Griansland Arkitektkontor 1999-06-08
Reviderad 1999-08-26

@o“—/x/ /%deémh./
Bjorn Richardsson
Arkitekt
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