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BAKGRUND

Sydvistra delen av Ekends ligger inte inom detaljplan. Vid faststdllandet av gillande plan
undantogs denna del eftersom avloppsfradgan inte var 16st. Under &ren har férekommit en del
ansokningar om enstaka bygglov och avstyckningar i den sydvéstra delen. Detaljplanen om-
fattar tre exploateringsfastigheter, med olika dgare.

De tre exploateringsfastigheterna



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet ar idag mestadels naturmark. Marken lédngs vigarna pa 1:9 anvénds som upplag
for de verksamheter som bedrivs av fastighetsdgaren (Torgilsman). Planens syfte ar att astad-
komma nya bostadstomter genom fortdtning. Samtidigt ska en avgransad plats anvisas for
upplag tillhoérande Torgilsmans verksamhet. Mojlighet till passage pa gangvagar och bevaran-
det av virdefulla naturpartier har varit styrande f6r tomternas placering.

Virdefulla héillmarkspartier ldmnas orérda fran bebyggelse.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushéllning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet stir: "Mark och vattenomraden skall anvdndas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och lidge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anviandning som medfor en frédn allmén synpunkt god hushéllning.”

Planomrédet ligger 1 direkt anslutning till Ekends samhallsomrade. Att fortdta inom samhalls-
omradet dr god hushallning med naturresurser. Det dr samtidigt angeldget att nya tomter halls
samlat s att sa stora ytor som mojligt hélls orérda. Av héansyn till vardefulla naturpartier inom
planomradet har dock bebyggelsen delats upp i ett par grupper
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Planomradet ligger inom den tonade cirkeln. Strandskyddsgrdnsen dr den feta linjen.



PLANDATA
Planomradets areal dr ca 4,9 ha, varav ca 2,8 ha ar tomtmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Férdjupad Oversiktsplan for Sydkoster ir planomradet utpekat som utvecklingsomrade for
bebyggelse. Kustomradet i Stromstad ligger inom riksintresse for turism- och friluftsliv enligt
MB 4 kap. Tatorternas naturliga utveckling dr undantagna. Planomrédet ligger 4ven inom
riksintresse for naturvard och friluftsliv samt for kulturminnesvarden enligt MB 3 kap.

Detaljplaner, forordnanden

Planomrédet ligger delvis inom strandskydd, se foregaende sida. Hela planomradet ligger
inom forordnande enligt miljobalken 7 kap (tidigare §19 NVL - kartan pa foregdende sida har
kvar de gamla beteckningarna).

Kile Bvre

Gdllande detaljplan frdan 1965. Pa kartan syns dven de byggriditter i sydvdst som senare
undantogs fran planforslaget.

Program for planomradet

Planprogram, upprittat 1997-10-31 har behandlats av Miljondmnden. Efter bearbetning av
programhandlingarna har sydvistra delen av planomradet undantagits fran bebyggelse.
Motivet ar att denna del ligger ndrmast ordrda naturomraden.



Kommunala beslut i 6vrigt
MN 1997-12-10, §221. Forelag planprogram med 2 alternativ. MN beslutade att karbilaga 2,
utan tomt som markerats B, kan ligga till grund for utarbetande av samrddshandlingar.

MN 1998-04-29, §69. Forelag samrddshandlingar. MN beslutade att samrad enligt PBL 5:20
skall genomforas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
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Lovskogspartier med hégvuxna trdd undantas sd langt mojligt fran bebyggelse i planforsia-
get. Granskogen i mitten av bilden dr planterad och av ringa naturvirde, dessutom har stora
delar bldst omkull i senaste stormen. Stigen vid siffran 8 och osterut gar genom vacker
l6vskog pa norrsidan, bevarandet av detta naturparti har varit styrande for placeringen av
tomterna. Sammanhdngande l6vskog inom NATUR pa plankartan ska limnas till fri
utveckling, dvs. rojning ska ej ske.



Stigen vid punkten 8 och osterut.
Lovskogen dr virdefull bade som
miljo for promenader och for
djurlivet.

"N

Denna mark (punkt 6 pd f(')'egdende bild) limnas orord. Till hoger i bild syns den hogvuxna
tradrida som kommer att avgrdinsa verksamhetsomrddet.

Uppvuxen blandskog kantar vigarna




Geotekniska forhillanden

Huvuddelen av tomterna kan grundléggas pé berg eller morédn och utan problem med dréne-
ring. De tre tomterna vid nuvarande granskogen (se foregdende sida) ligger pa mark som
tidvis dr vattensjuk. Diket som gar sdderut forbi J-omradet maste forbittras si att dagvatten
inom planomradet avleds pa ett tillfredsstillande sétt.

Fornlimningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. De delar som foreslds for bebyggelse
ligger 6-10 meter 6ver nuvarande havsniva.

Bebyggelse, anvindning
Alla tomter utom J-omradet anges for bostadsdndamal. Byggritter och tomtstorlekar &r
anpassade sa att samtliga tomter kan nyttjas for helarsbostader.
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Den nuvarande verksamheten pd fasti:gheten 1:12 nyttjar vdgan i omrddet for uppstdllning
av containers, maskindelar etc. I detaljplanen avsiitts ett avgrdnsat omrade ddr all sadan
uppstdllning skall ske.

J-omradet inom planen &r avsett for att f4 en ordnad uppstéllning av sddant som idag stir
langs vdgarna inom fastigheten 1:12. Om nya tomter ska tillskapas i omradet 4r en sédan
uppsnyggning en forutséttning.

Bebyggelse, utformning

For bostadstomterna anges normala husstorlekar och hojder for omradet. Ett par tomter dr
mindre &n de andra och har darfor getts byggritten 100/120, se plankartan. Tomten langst 1
sydost ligger hogt och for att underordna sig landskapet for byggnadshdjd for denna tomt
begrinsats till 3,5 meter. P4 plankartan anges bestimmelser om fasadmaterial, takmaterial och
fonsterproportioner. Utformningsbestimmelserna syftar till att ge de nya husen en utformning
som dr anpassad till omgivningen - pa Ekenéds och pa Sydkoster som helhet.

J-fastigheten har getts en byggritt som ar dubbelt mot nuvarande lada. Denna omfattning kan
behdvas om nuvarande upplag ska komma under tak. Omrédet ligger avgrénsat i tre vider-
streck och nya byggnader har liten paverkan pa omgivningen.

Service
Avstandet till skola, post och affdr ar drygt 1 km.



Tillgidnglighet
Samtliga tomter medger att full tillgénglighet kan anordnas.

Byggnadskultur och gestaltning
Ekenés uppvisar prov pa de flesta bebyggelsestilar som funnits under 1900-talet. Planbestdm-
melser, se under "Bebyggelse, utformning”.

Lek, rekreation och naturmiljo

Nagon sirskild lekplats behovs inte. Naturomraden 1 planomradet kan forvaltas gemensamt av
fastighetsdgarna 1 omradet. Uppkommer behov av att r6ja fram en gemensam yta for lek ar
detta forenligt med planens syfte.

Stora delar av planomradet ligger inom strandskydd, se sidan 3. Griansen foljer fastighets-
granser och plangrianser snarare dn natur och vegetation. De delar av exploateringsfastig-
heterna som har mest varde for friluftslivet (sdder och vister) ligger utanfor plangransen. For
dessa delar kommer alltsa strandskyddet att ligga kvar. Omraden som ar vardefulla for vaxt-
och djurliv inom planomradet anges som NATUR 1 detaljplanen. All 16vskog bor ldmnas till
fri utveckling, dvs. det dr vardefullt for djurlivet att &ven undervegetation ldmnas kvar.
Omradet &r ett naturligt utvecklingsomrade for Ekenéds, samhéllet ligger idag 1 en L-form runt
planomrédet. Av ndimnda skal bor darfor strandskyddet inom detaljplanen kunna upphévas.

Gator och Trafik
Till varje tomt ska finnas vdg som har tillrdcklig barighet och bredd for personbil eller l4tt
lastbil. Forslag till utformning av vagnét framgéar av bilden pa omslaget.

Vatten och avlopp

DIREKTANSLUTNING
TILL KOMMUNALT VA

SJALVFALLSLEDNING
(GEM.ANLAGGNING)
TRYCKLEDNING
(GEM.ANLAGGNING)

o0 4
VA-principritning



Befintliga fastigheter dr idag anslutna till kommunalt avloppsnét via en enskild pumpstation.
Nya tomter i nordost lings viigen ska anslutas direkt till det kommunala VA-nitet. Ovriga
tomter ansluts till det kommunal nitet via en utvidgning av den enskilda anldggningen.
Befintlig avloppspump méste dimensioneras upp. Anslutningsledningen frdn pumpen och till
det kommunal nétet har tillracklig kapacitet.

Storningar

Gillande miljokvalitetsnormer enligt MB for SO, och Pb kommer inte att 6verskridas. Gréns-
viarden for NO, som giller fr.o.m. 2005-12-31, kommer inte att overskridas. Grundbelast-
ningen 1 omradet r l1ag.

Virme
Bebyggelse for helarsbruk ska forses med vattenburet uppvarmningssystem.

El

Befintlig transformatorstation finns strax utanfor planomradets nordostra horn. Kapaciteten ar
transformatorn éar tillrdcklig. Schakter for el-ledningar samordnas med det interna VA-nitet,
se figur pé foregaende sida.

Avfall
Sophantering 16ses pa respektive fastighet. Planomradet griansar till kommunal mark som
medger plats for Miljostation.

Administrativa fragor
Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen.
Planens genomforandetid ar 15 ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Planprogrammet har uppréttats av Gransland Arkitektkontor pa uppdrag av markégarna.
Samordning mellan markégarna har skett genom Glenn Rutgersson.

Fran Stromstads kommun har medverkat:
Ake Sundemar Stadsarkitekt
Erik Fredriksson Gatuchef

Redaktionella indringar

Efter utstidllning har planbeskrivningen kompletterats med redovisning av riksintressen under
rubriken "Oversiktliga planer” samt redovisning av hur miljékvalitetsnormer berdrs under
rubriken ”Storningar”.

Upprittad av Gransland Arkitektkontor 1999-11-18

'@«‘:\/ M\./
Bjorn Richardsson
Arkitekt
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