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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Stare 1:13 m fl, Stromstads Kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar. Tiden borjar 16pa nir planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla och ge byggritter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomforandetidens utgang éndra eller upphdva planen utan att ej utnyttjade
byggratter behdver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Det innebér att fastighets-
dgarna gemensamt ansvarar for skdtsel av vdgar och naturmark inom planomradet. Byggande
och forvaltning ska ske genom gemensamhetsanlédggning enligt anldggningslagen.

Vig till planomradet anordnas via Tjiarndalsvigen. Tjarndalsvdgen &r inrédttad som gemensam-
hetsanldaggning och forvaltas av Tjirndalens samféllighetsforening. De nya fastigheterna inom
planomradet ska ingd i denna gemensamhetsanldggning. Andelstal for de tillkommande fastig-
heterna provas av Lantmiterimyndigheten, om mdjligt efter verenskommelse mellan fore-
ningen och de tillkommande fastigheternas #gare. Atgirder vid utfarten mot viig 176 ska
bekostas av exploatdren, se under avtal. Vdgar och naturmark inom planomradet kan med
fordel forvaltas av en separat samfillighet enligt anldggningslagen. Se dven under fastighets-
rittsliga fragor.

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt VA-nit. Anslutning till kommunalt ndt kommer
sannolikt att ske vid punkt A eller B, enligt bild pé sidan 6 i planbeskrivningen. Resterande
VA-nit fran den kommunala anslutningspunkten och fram till varje tomt anldggs av exploa-
toren och kommer dérefter att dverlétas till kommunen.

Dagvatten fran planomradet avleds till bicken i Tjarndalen. Planomradets fastigheter far
genom den nybildade gemensamhetsanlédggningen ett ansvar for att avledandet inte orsakar
oldgenheter for backen och omgivande mark. En fordelning enligt ovan ger foljande tabell:

Typ av anlaggning Byggande Drift
Atgarder inom kvartersmark Fastighetsagaren Fastighetsagaren
Tjarndalsvagen (ga.2) Exploatéren, enligt avtal Tjarndalens

samfallighetsforening

VA-nat inom planen Exploatoren Kommunen

Vagar inom planen Exploatdren Nybildad
anlaggningssamfallighet

Dagvattenledningar inom planen | Exploatdren Nybildad
anlaggningssamfallighet

Flyttning av befintliga el- Exploatdren Birka Energi AB
ledningar

Flyttning av befintliga tele- Exploatdren Telia

ledningar

PARK; NATUR; FORN enligt Nybildad samfallighet Nybildad

plankartan anlaggningssamfallighet




Detaljplanen medger att fastigheter norr om planomradet kan nyttja den nya tillfartsvigen
soderifran via Tjarndalsvigen. For befintliga fastigheter dr en sddan anslutning frivillig.
Déaremot kan kommunen forvéntas stilla sddan vdganslutning som villkor for ev. nya tomter
norr och nordvést om Stare 1:13.

Avtal

De flesta fragor som beror ansvarsfordelning for atgéarder i planen regleras genom géllande

lagstiftning (Plan- och bygglagen och Anldggningslagen). Foljande fragor bor sé tidigt som

mojligt 1 planprocessen klaras ut genom avtal med berorda parter.

e Avtal mellan exploatéren och Tjidrndalens samfallighetsforening om hojning av utfart mot
vag 176. (utforandet ska vara godkéint av Vigverket)

e Avtal om kdp av mark for vigar inom planomradet, se figur.

(Har dessa fragor inte 16sts mellan parterna kan Lantmaétare i samband med lantmateriforratt-

ning besluta om atgiarder som ska utforas och vilken markerséttning som skall betalas.)

Ett avtal som reglerar ombyggnad av korsningen mellan Tjarndalsvégen och vég 176 skall
ocksa upprittas mellan kommunen och Végverket. Ett avtal som reglerar kostnadsansvaret for
detta arbete ska ocksa finnas mellan kommunen och exploatoren. Avtalen ska vara klara innan
planen fors vidare till kommunfullméktige.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN
Detaljplanen medger hogst en vaning. Kéllare och vindsinredning ér tilldtna sa lange de inte
raknas som vaning. Foljande begransningar géller da:

Vindsinredning Kallare
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Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken.

Souterringvining &r en undervaning som &r frilagd pa en eller flera sidor, men inte alla
sidor och detta till en h6jd som Gverstiger vad som ridknas som kéllare.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Samfilligheten s:1 inom planomradet ligger pa mark som i detaljplanen anges for bostads-
andamal. Det dr upp till de berorda deldgarna om man vill doda denna samfallighet. Planen
tillater att man dodar samfalligheten s:1 och styckar av bostadstomt pa denna mark.

1:11

¢/ [ Bef. tomter
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B vagmark pa annan
fastighet an 1:13

Den vigmark som anges i planen utanfor fastigheten 1:13 ar:
Ca 450 m” pa Stare 1:11
Ca 1650 m” pa Stare 1:3

De 450 m” for viganslutning i norr dr ingen nddvindig forutsittning for utbyggnad inom Stare
1:13, se forsta stycket pa sidan 2.



EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen innebir inga ekonomiska ataganden for kommunen.

Ersdttning till kommunen for anslutning till kommunalt VA-nét sker enligt gidllande taxa.
Da hela planomréadet ansluts till gemensam anslutningspunkt tillimpas ldgre avgift 4n da
kommunen ansvar for VA-nét fram till tomtgréns.

Kostnaden for den arkeologiska forundersokningen, vilken ldnsstyrelsen beslutat om 1999-09-
03, har berdknats till 94.000 kronor exkl. moms och maskinkostnad.

TEKNISKA FRAGOR
Kommunens Kretsloppsavdelning anger tekniska krav pa enskilt VA-nét som ska anslutas till
det kommunala nétet.

Utforande av viagunderbyggnader skall godkdnnas av kommunen. Granskning sker i samband
med provningen av marklov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun
Erik Fredriksson Gatuchef

Anders Tysklind Kretsloppschef

REVIDERING

Efter utstillning har planen reviderats pa foljande punkter:

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om ansvar for markavvatt-
ning samt att kommunen kommer att dverta driftansvaret for VA-nitet inom planomradet

e Mojlig viganslutning vid Stare 1:68 flyttas norrut mot gransen till 1:67.

e E-omrade for transformator flyttas ldngre fran fastigheten 1:66
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