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Tillagg till

PLANBESKRIVNING
Andring av detaljplan for del av fastigheten Kebal Norra 1:3 mfl, akt nr SKE-1443.

HANDLINGAR

e Planbeskrivning

e GenomfGrandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den aktuella planen & en byggnadsplan for fritidsandamal fran 1964. Planen & genomférd och
bebyggd med fritidshus. Sedan planen uppréttades och genomférdes har forhdllandena
forandrats och i dagdéget finns ett behov av att kunna anpassa bostédernatill hel- eller
delarsboende. Byggnadsplanens bestammelser om bl.a. byggnadsarea och byggnadshojd &r ett
hinder fér en sddan anpassning. Dispensansokningar har inkommit under senare ar dér
miljonamnden beslutat om ansténd med avgorandet om lov till dess att andring av planen
genomforts. | syfte att skapa forutsattningar for helarsboende andras darfor
planbestammelserna pa det sétt som beskrivs nedan. Ingen andring foreslds av gélva plankartan
utan endast av de bestammelser som &r kopplade till kartan.

Planandringar med detta syfte genomforsi ett sasmmanhang for foljande byggnadsplaner inom
Kebalomradet: SKE-1177, SKE-1188, SKE-1407 och SKE-1443. Samtliga dessa planer
gransar till varandra och har liknande ursprungsbestammelser.

Eftersom planandringen & forenlig med kommunens 6versiktsplan (se nedan) och
lansstyrelsens granskningsyttrande, och &r av begrénsad betydelse samt saknar intresse for
allméanheten, beddms planandringen kunna handl&ggas med enkelt planforfarande och att
programskede kan undvaras. Planandringen &r inte heller av den karaktéren att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs. De miljokonsekvenser som kan uppkomma beskrivs
nedan under ” storningar”.

PLANDATA

Planomradet & belaget i Kebal-omradet, strax norr om Stromstad tétort. Géllande
byggnadsplan omfattar ett sextiotal tomter for fritidsdndamal och en for barnkoloni samt
tillhorande gronomrade. Det sistndmnda ligger kvar pa fastigheten Kebal 2:96, tidigare Kebal
Norra 1:3. Tomternainom planomradet &r i enskild 8go. Planen omges av andra
byggnadsplaner for fritidsandamal. Planomrédet omfattar ca 18 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och bestammelser

| kommunens dversiktsplan anges foljande kommunala mal for det aktuella omradet:

e Stodja ett permanent boende

e Utbyggnad av gang- och cykelvég till Stromstad

e Omradet skall andutas till kommunens VA-nat

e Detaljplaner med fritidsbebyggelse kan erséttas med byggrétter for permanentboende pa
initiativ fran de boende.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for turism och friluftsliv. Havet narmast
stranden i den utstrackning den ligger inom djupintervallet 0-6 meter &r av riksintresse for
fisket.
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Inom planomradet finns fornlamning nr 840; Jattegrytor med namn. Fornlamningen ligger inom
parkmark och paverkas g av planandringen.

Detaljplaner, forordnanden

Ett utdrag fran gallande plankarta for byggnadsplan for del av fastigheten Kebal Norra1:3 m
fl, akt SKE-1443, &terfinns nedan. Det svarta omradet & sedan tidigare undantaget fran planen
och omfattas g av denna planéndring.

Gallande byggnadsplanebestammelser:

8 1. Inledande bestédmmelser
Inom planomradet far icke uppforas byggnad, vars anvandande pakallar anlaggandet av
avloppsledning.

§ 2. Byggnadsplaneomradets anvandning, byggnadssétt och vaningsantal.

Med Bf betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal och far bebyggas endast
med hus, som uppforas fristéende och i hogst en vaning.

Med K betecknat omrade far anvandas endast for barnkoloniandamal.

§ 3. Mark, som inte far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

8 4. Tomtplats storlek
A med Bf betecknat omréde f&r tomtplats icke givas mindre areal &n 1000 kvadratmeter.

§ 5. Antal byggnader och byggnadsyta a tomtplats

Inom tomtplats & med Bf betecknat omrade far endast uppforas en huvudbyggnad, innefattande
bostadsdel om hogst 60 kvadratmeters byggnadsyta och uthusdel om hdgst 15 kvadratmeters
byggnadsyta. Byggnadsnamnden ma dock medgiva, att uthusdelen utféres som friliggande
byggnad om hogst 15 kvadratmeters byggnadsyta,, darest detta for varje sarskilt fall provas
vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av omrédet.

8 6. Antal 1&genheter

A med Bf betecknat omréde f&r huvudbyggnad icke inrymma mer &n en lagenhet. Friliggande
uthus, som uppfores med stdd av undantagsbestammelsernai § 5 far icke inredas for
bostadsandamdl.




§ 7. Byggnads hdjd

A med Bf betecknat omréde f&r huvudbyggnad icke uppforastill stérre hojd &n 3,0 meter och
friliggande uthus icke till storre hojd an 2,5 meter.

A med K betecknat omréde f&r byggnad icke uppforas till storre hojd &n 4,5 meter.

8§ 8. Taklutning
Byggnads yttertak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende planbestammelser upphavs och ersétts av de bestémmelser som finns redovisade
under till&gg till planbestammelser, sidan 7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringens omfattning

Andringen utforsi form av ett tillagg som omfattar samtliga planbestammelser som &r
kopplade till plankartans olika omraden. Alla planbestammelser andras inte men for att
underlétta framtida hanteringen uppréttas nya bestémmelser som helt ersétter de ursprungliga.
De nya bestammelserna, som utgor ett tillagg till planen, finns pa sidan 7.

Planen har ocksa kompletterats med en varsamhetsbestammelse som hanvisar till text och bild
under rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan. De uttkade byggrétterna far inte
utnyttjas pa ett sadant sétt som forandrar omradets karaktar sd som den beskrivits i det
avsnittet.

Den mark som i planens utlagts som PARK & fortséattningsvis att betrakta som allmén plats;
NATUR

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som &r av riksintresse for turism och friluftsliv. Da de
fordagna forandringarna inte paverkar mark som ar allmant tillganglig paverkar de heller inte
forutséttningar for turism eller rorligt friluftdiv. Vattenomradet utanfor stranden i den del som
ligger i djupintervallet 0-6 meter &r av riksintresse for fisket (grunda bottnar). Dessa paverkas
heller inte primért av fordaget. En positiv effekt uppstar om forandringen skyndar pa en
forbéttring av omradets avloppssituation. Pa sikt bor det ledatill att bostadsomradets utslapp
av ndrsalter minskar.

Geoteknik

Omrédets geotekniska forhallande kan karaktariseras som stabila med mycket berg i dagen
eller med relativt tunna jordlager av morankaraktar. Nagra problem med slantstabilitet har sa
vitt kant inte forekommit i omrédet. Utférande med hansyn till radonrisker regleras genom en
planbestdmmelse och i nybyggnadsbestdmmelserna.

Bebyggelse

De nya planbestéammelserna innebér sammanfattningsvis:

e att den tilldtna byggnadsarean okas fran 60+15 kvm till 180 kvm

e att den till&tna byggnadshojden okas fran 3,0 meter till 4,7 meter for huvudbyggnad och fran
2,5 meter till 3,5 meter for uthus.

e att uthus far inredas for bostadsandamal

e att tilldten taklutning Okas fran hogst 30 grader till mellan 27 och 35 grader
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e ingen fOoréndring av byggrétternas lage. Avvikelser provas av Miljondmnden i samband med
bygglov.
e Att omradet for barnkoloniandamal utgér och anpassas till befintlig bebyggelse som &r
bostadshus.

Definitioner och forklaringar av byggnadsarea och byggnadshojd aterfinnsi
genomforandebeskrivningen.

Den 6kade byggnadshojden mojliggor enplanshus med forhojda vaggliv. Tilldten taklutning
ligger inom ramarna for traditionella takfall. For att undvika fasader av flervaningskaraktér i
suterranglagen finns en bestammelse medtagen som forbjuder suterrangvaningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Fran so0sidan domineras omradet av det storskaliga landskapet och véxtligheten. Bebyggelsen
underordnar sig i storlek och inte minst i sin placering naturlandskapet, se bild nedan.
Bebyggelsens form- och fargsprak &r varierat. Trahus med sadeltak i rétt eller svart &r
karaktaristiskt for omrédet, i exponerade lagen sédllan i mer &n en vaning och utan dominerande
fonsterpartier. Husen & genomgaende varsamt placerade pa sinatomter och med stor hansyn
tagen till nérbeldgna grannar.

Naturmilj6
Plandndringen bedoms inte paverka naturmiljon da byggréatternas utbredningen inte éndras.

Storningar

Eventuella stérningar foranledda av planandringen begransas till sddana som har med utsikt
och perspektiv mellan nérbelagna tomter att gora. Att den tilldtna byggnadshdjden okas kan
skapa forsamrade utsiktsforhdllanden. Stérningar av den namnda typen far dock en tomtagare
inom ett tétbebyggt omréde normalt sett tala.

1999 antog Regeringen miljokvalitetsnormer for luftkvalitet som foreskriver de fororenings-
nivaer som manniskor eller miljo kan utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse.
Normerna anger grénsvarden for kvavedioxid, svaveldioxid och bly. Inget av dessa véarden
kommer att dverskridas inom planomradet.

Vatten och avlopp

En forutséttning for att de andrade planbestdmmelserna skall kunna utnyttjas av
fastighetsdgarna &r att fastigheten & anduten till en kommunal V A-anlaggning. Inom
planomrédet sa saknar fastigheternainom det skuggade omradet pa nedanstéende kartai
dagslaget kommunal avlioppsanlaggning, Ovriga & andutna. Dagvatten far inte andutas till det
kommunala avloppssystemet.
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Administrativa fragor
Fastighetsagarna &r, liksom tidigare, huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planen far
en ny genomforandetid som &r 5 ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun

UIf Karlsson Kretdoppsavdelningen, Stromstads Kommun
REVIDERING

Fordag till andring av detaljplan 2001-09-06 har efter samrad kompletterats med foljande
planbestdmmelse:

Radon

Byggnader skall utformas radonskyddade

Anvandning av vattenomrade
Den mark som pa plankartan utlagts som allmén plats; park och som ligger inom befintligt
vattenomrade ska vara Oppet vattenomrade.

Uppréttad av Gréndand Arkitektkontor 2001-09-06
Reviderad 2001-10-15

Martin Kvarnback
lantmétare



Tillagg till

PLANBESTAMMEL SER
Andring av detaljplan for del av fastigheten Kebal Norra 1:3 mfl, akt nr SKE-1443.

Foljande planbestammelser utgor ett tillagg till planen som ersétter samtliga de ursprungliga
bestdmmelserna. Planandringen omfattar hela planen. Plankartan med beteckningar géller
vidare utan andring.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| nom omré&de betecknat med Bf eller K géller foljande for markens anvéndning:

Marken far bebyggas med bostader
Inom varje tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.
Den totala byggnadsytan inom varje tomt far inte 6verskrida 180 kvm.

Huvudbyggnad far inte uppforas med en hogre byggnadshojd an 4.7 meter och en hdgre
totalhdjd an 7,5 meter.

Suterrangvaning &r inte tillten.

Uthus far ha en hogsta byggnadshojd av 3.5 meter och en hogsta totalhtjd av 5,0 meter.
Uthus far inredas som gaststuga

Byggnads yttertak skall ha en taklutning mot horisontalplanet mellan 27° och 35°.

Huvudbyggnad far inte placeras nérmare tomtgrans én 4,5 meter. Efter grannes medgivande far
uthus placeras néarmare.

Byggnader skall utformas radonskyddade

Vid prévning av bygglov skall sarskild hansyn tas till omradets och bebyggelsens sérdrag,
vilken beskrivits pa sidan 5 i planbeskrivningen, under Byggnadskultur och gestaltning.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Den mark som pa plankartan utlagts som allmén plats; park och som ligger inom befintligt
vattenomrade ska vara Oppet vattenomrade.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBY GGANDE

Marken f& inte bebyggas

ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER
Planens nya genomforandetid &r 5 ar och géller fran det att planandringen vunnit laga kraft.

Bygglov far inte ges for om- eller tillbyggnad forran fastigheten & anduten till kommunal VA-
anlaggning.
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Inom med Bf eller K betecknat omréde far fastigheter inte bildas med en areal som understiger
1000 kvm.

UPPHAVDA BESTAMMELSER
Genom detta tillagg till den aktuella byggnadsplanen upphévs samtliga planbestdmmelser § 1- 8§
8. De upphévda bestammelserna finns redovisade pa sidan 3 i planbeskrivningen.



Tillagg till

GENOMFORANDEBESK RIVNING

Andring av detaljplan for del av fastigheten Keba Norra 1:3 m fl, akt SKE-1443, Stromstads
kommun

Antagen av MN 2001-10-25
Laga kraft 2001-12-06

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

MN beslut om samrad 2001-04-19
Plansamrad Maj 2001
Underréttelse September 2001
Antagande Oktober 2001
Laga kraft tidigast November 2001
Handl&ggning

Planen handlaggs med enkelt planférfarande enligt PBL 5:28. Planandringen genomfors som
ett tillagg till gélande plan. En notering/stampel med foljande lydelse péfors plankartan: Denna
detaljplan har &ndrats genom bedut 2001-10-25. Se akt 1486-P36.

Motsvarande planéndring genomfors parallellt for intilliggande planer SKE-1177, SKE-1188,
och SKE-1407.

Genomférandetid

Planens genomforandetid har gétt ut. Hela planen inklusive tillagget far en ny genomforandetid
pa5 ar. Tiden borjar [6pa nar planandringen vunnit laga kraft. Efter att genomforandetiden gétt
ut fortsdtter planen att galla och ge byggrétter som tidigare. Kommunen kan efter
genomforandetidens utgang andra eller upphéva planen utan att € utnyttjade byggrétter
behtver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvar sfordelning
Planen har liksom tidigare enskilt huvudmannaskap.

Genomfdrande

Nér planandringen vunnit laga kraft kan fastighetségaren ansbka om bygglov fér om- och
tillbyggnader. Under forutséttning att de &tgarder for vilka bygglov soks inte strider mot den
andrade planen, och att fastigheten & anduten till kommunal V A-anléggning, beviljas
bygglovet och &tgarden kan pabdrjas. Bygglov stks hos Miljonamnden, Stromstads kommun,
telefon 0526-19000. Blankett for bygglov kan hamtas pa kommunens hemsida;
www.stromstad.se

| samband med bygglovsprévningen uttas en planavgift enligt kommunens taxa.

Utfoérande med hansyn till radonférekomst regleras i nybyggnadsreglerna 4:22 och prévas vid
bygganméalan



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tolkning av byggrétter pa plankartan

Suterrangvaning & en undervanig som &r frilagd pa en eller flera, men inte alla sidor
och dettatill en héjd som Gverstiger vad som &r tillatet for kallare.
Kédllare réknas som vaning om golvet ovanfér ligger mer &n 1,5 m
over markens medelniva.

Byggnadsarea & den yta som en byggnad upptar pa marken
Byggnadshojd se forklarande bild nedan
Totalhgjd se forklarande bild nedan
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_v. MARKEN'S .V
MEDELNIVA
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Strémstads Kommun

Uppréttad av Grandand Arkitektkontor 2001-09-06
Reviderad 2001-10-15

Martin Kvarnback
lantmétare



