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SAMMANFATTNING

Stromstads kommun har en 6nskan om att sodra kustomradet ska kunna
fortsatta utvecklas med ny bebyggelse.

For att fa en hallbar bebyggelseutveckling ska detaljplanelaggning inom
planomradet pa Norra Rosso féregas av detta planprogram. Planprogrammet
upprattas av kommunen i egen regi och ska overgripande visa vilka
forutsattningar och mojligheter som finns for vidare utveckling av omradet.

Planprogrammet redovisar de omraden som ar prioriterade for planlaggning
enligt dagens forutsattningar och behov for utveckling av helarsbebyggelse.
Planprogrammet bygger pa de kommunala malsomredovisasiden fordjupade
oversiktsplanen for S6dra kustomradet, att planeringen ska bidra till att skapa
ett levande lokalsamhalle, framja helarsboende och skapa forutsattningar for
olika typer av bebyggelse.
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1. Inledning

1.1 Programmets syfte

Planprogrammet syftar till att fungera som underlag infér kommande detaljplanearbete pa den norra delen av

Rossé i Stromstads kommun. 1 fordjupad dversiktsplan (FOP) Sodra Kustomrédet dr omradet utpekat som R1
omrade vilket innebédr, omrade dir utbyggnad av bostdder i samlad form far prévas. Provningen ska ske i detaljplan.
Planprogrammet redogor for vilka omraden som ar prioriterade for detaljplanering utifran dagens forutséttningar
och behov.

Ny bebyggelse kan tillkomma genom forsiktig fortdtning som samspelar med befintlig bebyggelse med fokus pa att
skapa forutsattningar for heldrsboenden. Planprogrammet ska utgé ifran de for omradet formulerade kommunala
mél som finns i FOP Sodra kustomradet att planeringen ska bidra till att skapa ett levande lokalsamhille, frimja
helarsboende och skapa forutsittningar for olika typer av bebyggelse.

1.2 Bakgrund

Stromstads kommun har en 6nskan om att sodra kustomradet ska kunna fortsétta utvecklas med ny bebyggelse. I
det aktuella omradet rader det hogt bebyggelsetryck och enligt FOP Sodra kustomréadet ska utbyggnad av bostéder
inom utpekade utredningsomraden provas i detaljplan.

For att fa en hallbar bebyggelseutveckling har kommunen beslutat att eventuell planldggning ska foregas av ett
planprogram. Planprogrammet uppréttas av kommunen i egen regi och utreder hur omradet kan utvecklas i enlighet
med de kommunala mél som 4r formulerade i FOP Sédra kustomradet. Planprogrammet ska dvergripande visa
vilka forutsdttningar och mdjligheter till utveckling som finns samt redogéra for virdefulla miljoer att bevara och
utveckla.

Planprogrammet innehaller riktlinjer for strukturer och utformning for att skapa en miljé som samspelar med
befintlig bebyggelse samt skapar gynnsamma forhallanden for helérsbostider.

Detta planprogram avség fran borjan ocksé att hantera utredningsomréden for verksamheter pa Rosso. I dialog med
utvecklingsenheten och med politiker har man dock beslutat att eventuella verksamhetsomraden far hanteras i en
egen process och att detta planprogram endast utreder bostadsbebyggelse.
1.3 Utg&ngspunkter fér planprogrammet
Planprogrammet ska:
undersoka planomréadets forutséttningar
undersoka planomréadets utvecklingsmojligheter
undersdka behovet av ny bebyggelse i omradet
skapa forutsattningar for helarsboende pa Rosso

redovisa en planering for utbyggnadstakt och ordning

1.4 Arbetsprocess

Lopande under 2012 och 2013 har inventerings- och analysarbete pagatt. Under planarbetets gang har tva
informationsmdten dgt rum pa Rosso. Enskilda moten och samtal har dven forts med fastighetségare i omradet. Vid
ett flertal tillfdllen har arbetsmaterial presenterats for Miljo- och byggndmndens arbetsutskott och arbetsutskottet
har dven varit med ute i omradet pa ett platsbesok. Infor samradet har planprogrammet presenterats for Miljo- och
byggnamnden som har godként planprogrammet for samrad.

Planprogrammet har tagits fram av Plan- och byggavdelningen i samrad med Miljéavdelningen,
Utvecklingsenheten och Tekniska forvaltningen.
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2. Planféorhallanden

2.1 Planomrdadet

Omrédet som hanteras i1 planprogrammet &r beldget
pa on Rosso som ligger i det sddra kustomradet i
Stromstads kommun. Omradet omfattar cirka 18
hektar. Aven den kringliggande omgivningen har
beaktats i analyser av omradet.

Bild 1 visar var planomradet ar beldget i

forhallande till Stromstad tétort. Pa bild 2 redovisas
planavgrinsningen for omradet sé som den sag ut vid
programarbetets borjan och som dverensstimmer med
det utpekade utredningsomrédet for bostéider i FOP
Sodra kustomradet.

2.2 Strategisk plan fér Stromstads kommun

Kommunens Strategiska plan antogs av
Kommunfullméktige 2009-10-29 § 82. I denna

redovisas visionen for Stromstads kommun som lyder:

Strémstad har en balanserad och langsiktigt hallbar
utveckling ddr livskvalite, miljé- och kulturvirden
stdrks.

SRR

PLANOMRADE ROSSO ]

Bild 1. Var planomrddet ligger i forhallande till
Strémstads tdtort.

Bild 2. Planavgrinsning for planprogrammet
samt angrdnsande lagakraftvunna detaljpla-
ner (DP).
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En av malsittningarna for Stromstads boendeutveckling &r att det ska finnas ett varierat utbud av bostadsmojligheter
ndr det giller upplatelseform, standard, kostnad, storlek och stil. Vid nyproduktion av bostdder ska detta goras med
fokus pa att skapa helarsboende.

I kommunens Strategiska boendeplan anges att kommunen skall verka for “att genom en ldngsiktigt hallbar
planering med fokus pa tillginglighet i olika boendeformer utveckla och bevara Stromstads kommuns attraktiva
boendemiljoer” med ett mal att arligen tillskapa 50 bostadsritter, 50 hyresrétter samt 50 dganderitter.

En planering pa Rosso som tillater en forsiktig fortdtning med fokus pé att skapa forutsittningar for helarsboenden
och som samtidigt redovisar viardefulla miljoer som behdver bevaras eller utvecklas bidrar till att uppna malen i
kommunens strategiska plan.

2.3 Oversiktliga planer

Kommunens fordjupade éversiktsplan (FOP) for Sodra kustomradet, antagen 2013-10-24, innefattar hela Rosso.
Den fordjupade Gversiktsplanen syftar till att ge mdjlighet till 6kat aretruntboende i sddra kustomradet. Den
fordjupade Gversiktsplanen redovisar dven sirskilda virden i omrédet och i planeringen gors avvigningar mellan
olika intressen sd att dessa virden inte ska komma till skada.

De kommunala malen for S6dra kustomradet som redovisas i den fordjupade 6versiktsplanen &r att planeringen ska
bidra till att skapa ett levande lokalsamhille, ska frimja helarsboende och skapa forutséttningar for olika typer av
bebyggelse. Dessa kommunala mal 4r grundstenarna i den fortsatta planeringen pa Rosso.

I FOP Sédra kustomradet ir utredningsomréden for bostider utpekade, R1 omraden. Detta ir omriden som kan
lampa sig for ny bebyggelse och dir utbyggnad av bostdder ska provas i detaljplan. P4 Rosso finns fem stycken
utpekade R1 omriden (se Bild 3). I FOP-arbetet har man gjort en uppskattning att det inom R1 omridena kan
rymmas cirka 100-170 bostdder. Detta planprogram utreder de tva nordligaste R1 omraddena pa Rosso.
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Bild 3. Rekommendationskarta ur FOP Sodra kustomrddet for hela Rossé. De tva omrddena i norr, markerade med
R1 dr de omrdden som utreds i detta planprogram.
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2.4 Gdllande detaljplaner

Inom planomréadet finns inga gillande detaljplaner. . S B S J—
Mellan de markerade utredningsomradena for bostédder | ‘alal & @ g
finns en detaljplan, Rassd 2:34 m fl, antagen 1991- J in\ \v : Z )
11-28. Denna detaljplan syftade till att mojliggora __; L B ' :
byggandet av bostdder avsedda for helars- och [ \ R B

fritidsboende. I sydost gransar utredningsomradet ¥ W

till byggnadsplan for del av Rosséhamn, faststilld
1971-07-16, (Delar av Rassd Uppegarden 2:58, 2:72
m fl fastigheter) Denna byggnadsplan syftade till att
mojliggdra en utokning av bebyggelsen.

i /~.

2.5 Riksintressen . \

Planomradet ligger helt inom riksintresse for 5 %%\'g

naturvard och delvis inom riksintresse for friluftsliv
och kulturmiljovard enligt miljobalken (MB) 3

kap. Planomradet ligger helt inom riksintresse for Bild 4. Planomrddet angrdnsar till tvd detaljplaner for
obruten kust samt turism och rorligt friluftsliv enligt bostdder pd Rosso.

MB 4 kap. Det pagér en dversyn av riksintresset for

friluftsliv vilket innebar att riksintresset kan komma

att utokas till att omfatta hela Rosso.

2.6 Milidmall
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. Utover dessa finns dven fyra overgripande

miljomalsfragor: naturmiljon, fysisk planering och hushéllning med mark och vatten samt byggnader, kulturmiljon
samt hilsofragor.

I Stromstads kommun har man valt att lyfta fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:
* Begrinsad klimatpaverkan

«  Giftfri miljo

* Hav i balans samt levande kust och skérgard

*  God bebyggd milj6

Den nu foreslagna exploateringen beddms inte strida mot ndgot av de uppsatta mélen.

2.7 Behovsbeddmning

For detta planprogram har plan- och kartavdelningen gjort bedomningen att ingen behovsbedomning behdvs
i detta skede. I FOP Sédra kustomradet har en miljdbeddmning gjorts och man har d4 bedomt de utpekade
utredningsomradena som lampliga for bostadsbebyggelse i forhéllande till de virden som finns i omréadet.

I det fortsatta detaljplanearbetet ska en behovsbedomning goras for varje detaljplan.

2.8 Kommunala beslut i dvrigt

Milj6- och byggnamnden (MBN) beslutade 2012-11-08 § 247, att ge Plan- och kartavdelningen i uppdrag att ta
fram ett planprogram som studerar méjligheten for utveckling av bostdder och verksamheter pa del av Rosso 2:130
m fl.
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3. Omrddesbeskrivning

3.1 Historia

Under 1800-talet var jordbruket den centrala sysselsdttningen pa Rosso. Fisket forekom framst for husbehov.
Befolkningen pa Rosso bodde i vdl sammanhéllna byar invid de odlade falten. Hallmarker och strandéngar
anvéandes troligen till bete for boskapen. Varje by hade en egen strandplats dar all kommunikation med bét utgick
ifran. Under 1800-talets senare halft och in pa 1900-talet borjade allt fler dgna sig at fiske. Den tydliga bystrukturen
sprack upp och fler bostider uppfordes nirmre sunden tillsammans med sjobodar och salterier. Ar 1900 fick Rosso
broforbindelse och tillsammans med att jarnvdagen kom till Uddevalla skapades forutséttningar for etablering av
fiskehandel. Rosso betecknades som centrum for hummerhandel i Norra Bohusldn och det handlades dven med sill,
makrill, lax och ostron. Vid stranderna byggdes magasin och flera stora kopmanshus uppfordes, vilka omgirdades
av stora tradgardar och hoga trad. Under det tidiga 1900-talet utvecklades ocksa pensionatsrérelsen pa on.

Under 1900-talets senare halft ersattes hummerhandeln och makrillfisket av raktralning och batbyggeri. Manga av
jordbruken lades ner och helarsboendet minskade. Dock 6kade antalet fritidsbostader och nya bostdder uppfordes
i utkanten av den édldre bebyggelsen. Antalet fritidsbatar 6kade och flera bryggor for dessa uppfordes i sunden.
Turismen 6kade ocksa da ménniskor lockades av camping och bad.

Fran 1980-talet och fram till idag har befolkningsminskningen p& Rosso hejdats ndgot med mdjligheten till
arbetspendling. Rosso dr fortfarande mycket attraktivt for sommargéster. Fritidsboende och delérsboende dr den
dominerande bostadsformen pa Rossd. (Kustbebyggelseprojektet - Rosso, Lansstyrelsen 2011)

3.2 Beskrivning av utredningsomrddet

Planomrédet &r lokaliserat pd Norra Rosso i ett

omrade med befintlig bostadsbebyggelse for bade
helars- och delérsboende. Den éldre bebyggelsen och
bebyggelsestrukturen vittnar om att detta omradet var

en del i den karaktirsskapande samhéllsutvecklingen pa
Rosso med fiskeverksamhet kombinerat med jordbruk.

Planomradet kan delas in 1 tre olika karaktidrsomraden,
Hoéjden (1), Garviksvdgen (2) och Kockholmsvigen (3).
Omrédena ir av olika karaktéir och bebyggelsemonster
vilket ocksé innebér att de har olika forutsittningar for
utveckling. Alla tre omradena ligger i anslutning till
varandra. Garviksviagen och Kockholmsvigen kopplas
samman genom den &ppna dngsmarken centralt i
omradet. Genom skogsomradet i vister gar ocksa en vél
anvind gangstig som forbinder viagarna. Fran Hojden
finns det en gdngvig som ansluter till bebyggelsen vid
Garviksvigen. Hér finns ocksa ett tillgdngligt gronomrade

med ett nét av stigar som fungerar som néarrekreation for Bild 5. Omrdde 1 Hjdenomrddet, Omrdde 2
boende. Garviksvigen, Omrdde 3 Kockholmsvdiigen.

Inom planomradet rader hogt bebyggelsetryck. Under de senaste 10 aren har det ansokts om 22 forhandsbesked
inom omradena 2 och 3 vilket motsvarar 30 procent av alla sokta forhandsbesked pa Rosso. Av dessa har 10
ansokningar meddelats positivt forhandsbesked varav 8 stycken ldg inom karaktirsomradet 2, Garviksvigen.

Hojden ér ett obebyggt tallskogsomrade som grénsar till ett detaljplanelagt omrade med dldre bostadshus som
fortatades under 1990- och 2000-talet. Likt namnet antyder ligger omradet pa en h6jd sydvést om Rosséhamn.
Den angriansande bebyggelsen bestar idag av relativt tit ssmmanhéllen bebyggelse av fritidshus och ett mindre
antal helarsbostidder. Den Gstra delen av det redan planlagda omradet utgors av en dalsénka som sluttar ner mot
Langesandsvigen. Lokalgatan kantas hér av bostadshus och den 6ppna dalsidnkan ger goda utblickar ner mot
Rossosundet. Bostadsomradet i véster ligger i ett tallskogsbevuxet bergsomrade. Omradet som ar aktuellt for ny
bebyggelse enligt detta planprogram ligger i direkt anslutning till den befintliga detaljplanen och bebyggelsen samt
lokalgatan.

8
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. / : . Komplementbyggnader
\ \ 7 wemm Storre lokalgata
/ " ,,.'I_ ww= Mindre stickgata/infart
s — Géngvig/Stig

Bild 6. Befintlig bebyggelsestruktur och vigstruktur inom planomrddet. Lings Garviksvigen finns flera mindre
stickvigar som ger bebyggelsen en uppsprucken karaktdr. Kartan visar ocksa att den befintliga bebyggelsen ligger
relativt glest intill Garviksvdgen och Kockholmsvigen. Mindre skogsstigar finns inte utmarkerade pa kartan.
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Omrédet lings med Garviksvégen priglas av bostadsbebyggelse av mer uppsprucken karaktér i en dalsénka som
svagt sluttar mot Rossdsundet och Karnidsleran. Bade dldre och modern bebyggelse kantar hir vigen och den
igenvuxna dngsmarken centralt i sdnkan. Ett fatal bostadshus ligger &ven uppe pa de kringliggande hjderna.
Langs Garviksvégen har det tillskapats stickgator vilket innebér att bebyggelsen ligger som i lager utefter vigen.
Bebyggelsen ligger relativt 6ppet och det dr glest mellan husen. Vissa tomter &r tydligt avgransade med exempelvis
staket medens andra dr 6ppna mot den kringliggande terringen. Pé en fastighet i omradet ligger en tennisbana som
nyttjas av de boende pa fastigheten som &4gs av en privat fritidsforening. Garviksvigen dr hogt belastad sommartid
da det dr den enda bilvdg som gér till Garviks camping.

Pé béada sidor lings Kockholmsvégen ligger bostadsbebyggelse, storre delen i direkt anslutning till vigen. P4 den
norra sidan grinsar bostadshusen mot den igenvixta dngsmarken och sdder om vigen ligger bebyggelsen upp mot
skogs- och bergspartierna. Delar av &ngsmarken har under senare ar tagits i ansprak for bostadsbebyggelse och
skapat som en randbebyggelse lings med vigen. Kockholmsvégen gér ner till naturreservatet vid Saltpannan och
till fritidshusomradet Uppegéarden.

Bild 8, 9, 10. Bilder éver olika typer av bebyggelse

i omrddet. Hdr finns dldre bebyggelse blandat med
bebyggelse med ett mer modernt arkitektoniskt ut-
tryck. Ovan till héger syns den fina gardsmiljon som
ligger centralt i omradet mellan Kockholmsvdigen och
Garviksvdgen.

10
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4. Omrédes- och planeringsférutséttningar

4.1 Markanvandning

Storre delen av planomradet bestar av mark ianspraktagen for bostadshus med tillhérande uthus och
komplementbyggnader. Inom planomréadet finns endast ett fatal fastboende och andelen fritids- och delarsbostéder
ar hog. Delar av planomradet utgdrs av obebyggda gronomraden.

4.2 Byggnadskultur och gestaltning

Omrédet som behandlas i planprogrammet utgdrs av ett storre omrade med befintlig bostadsbebyggelse for bade
helérs- och delérsboende. Delarsboendet dr dock den dominerade anvidndningsformen.

Vid Garviksvégen och Kockholmsvigen ligger den befintliga bebyggelsen huvudsakligen langs vdgar och 1
utkanten av jordbruksmarker. En del hus ligger 4ven pa kringliggande hojder. Bebyggelsen ar blandad och
omfattar dldre bebyggelse, ny bebyggelse i traditionell stil samt bebyggelse med mer moderna inslag. I huvudsak
bestar bebyggelsen av trahus bade nar det giller huvudbyggnader och komplementbyggnader. Bebyggelsen har
foretrddesvis en ljus fargsittning och tak av rott eller morkt tegel. Bebyggelse som ligger intill skogsranden har
fordelaktigt forsetts med morkare farger med toner fran kringliggande vegetation. Centralt i omradet, mellan
Garviksvigen och Kockholmsvigen, ligger ocksé en bevarandsvird gardsmiljo med en vdg som slingrar sig fram
mellan byggnaderna.

Bebyggelsen langs vagen upp till Hojdenomradet kantas av trdhus i en blandning mellan modern och traditionell
bebyggelse och likt omradet beskrivet ovan ar det i huvudsak en ljus fargsdttning pa bebyggelsen. Bostadsomradet
som byggdes ut under 1990-talet bestar av modernare trahus av traditionell stil. Har rader en storre variation i
fargséttningen av husen.

4.3 Service

Vid det néarliggande Ross6hamn har det sedan lang tid tillbaka legat en mindre livsmedelsbutik som har haft 6ppet
aret runt. Efter sommaren 2013 stingdes dock butiken och det ar oklart huruvida den kommer att 6ppnas igen. Ett
nyateruppfort magasin som inhyser en av Kosterhavet nationalparksentréer ligger ocksa i hamnen. I magasinet finns
en utstdllning om Kosterhavets nationalpark och kaféverksamhet som har oppet delar av aret.

Rosso skola och forskola ligger centralt pa 6n, cirka 1,5-2 km fran planomradet. Har finns klasser i arskurs F-6.

4.4 Barnperspektivet

En fortdtning av bostadsbebyggelsen pa Norra Rosso syftar till att skapa goda boendemiljoer for barn och unga. 1
nidromradet finns stora rekreativa ytor for friluftsliv och det ar néra till bad och batliv. Rosso skola ligger cirka 1,5-
2 kilometer frén planomradet. Det 4r mojligt att ta sig till och fran skolan med cykel eller till fots. Det finns dock
ingen gang- och cykelvidg mellan skolan och planomradet s man behover ta sig fram ldngs Langesandsvigen. Det
ar mojligt att ta sig till skolan med buss 961 fran hallplats Kockholmsvégen, vilket tar cirka 3 minuter. Linje 961
gar dven mellan Kockholmsvégen och Stromstad gymnasium, vilket tar cirka 30 minuter.

I omrédet finns inga anlagda lekplatser idag. Vid detaljplanclaggning ska behovet av lekytor utredas och vid behov
ska ytor placeras inom eller intill planomradet pa strategiska platser.

4.5 Gator och tfrafik

Till planomradet kommer man genom att folja statlig vig nummer 1025, mot Rosséhamn fran véig 176.

Vigarna inom planomradet haller till viss del 1ag standard. Vagen som gar upp till Hjdenomradet dr en smal,
rak viag med flera in- och utfarter. Garviksvagen, som ar hogt belastad sommartid av trafiken till och fran Garviks
camping, dr smal och krokig med flera stickgator kopplade till sig. Pa vissa delar av dessa végar kan det vara
problematiskt med moétande trafik.

Kockholmsvégen héller en hogre standard och &r bredare én de andra vdgarna inom planomradet. Det finns inget
utbyggt cykelvagnit pa Rosso och det finns heller inte nagra planer pa det i dagsléget.

11
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Bild 11. Vigstruktur i och intill planomrddet samt lokalisering for parkering och busshdllplats.

4.6 Kommunikationer

Intill planomradet finns busshéllplats Kockholmsviagen. Denna trafikeras av linjerna 888, 889 och 961 som gér
mellan Ross6-Algs-Nodds-Overby-Stromstad. Fran hosten 2013 blev mojligheten att resa kollektivt begrinsad da
fler turer stélldes in pa grund av délig resandestatistik.

4.7 Parkering

Inom planomradet finns idag en allmén parkering som hor till Kosterhavets nationalpark.

12
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4.8 Mark och vegetation

Omrédet vid Hojden utgors av flack tallskogsbevuxen mark (kusttall). Garviksvagen och Kockholmsvégen ligger i
en dalgdng med ingenvuxen dngsmark som kantas av skogsbevuxna berg.

4.9 Geoteknik

Viss geoteknisk information finns fran tidigare paborjat planarbete i omradet. Vid planldggning ska geotekniska
undersokningar goras for att utreda stabiliteten i omradet.

4.10 Fornldmningar

Intill planomréadet finns tre fasta
fornldmningar konstaterade vilka skyddas
genom kulturmiljolagen, Tjarnd 130:1,
Tjarnd 131:1 och Tjérno 132:1. Dessa ar
markerade med var sin ring pa kartan. Alla
dessa definieras som boplats vilket innebar
plats dar man under forhistorisk tid vistats
och dér foremal, ridmnen for bearbetning,
byggnadslamningar, byggmaterial och/
eller avfall lamnats kvar pa marken. De

tre boplatserna dr de enda konstaterade
boplatserna pa Rossé. Utover de fasta
fornldmningarna finns det i nérheten ett
antal fornlamningar med bedémning 6vrig
kulturhistorisk lamning”.

En ny kulturmiljdlag intrddde 2014-01-01.
Detta innebdér att vissa av de ldmningar som
enligt kartan till hdger klassas som ”ovrig
kulturhistorisk 1damning” kan nu klassas som
fast fornlamning.

Vid detaljplaneldggning kan det komma
att krévas att arkelogiska undersokningar
ska goras. Detta kan paverka mojligheten
att iansprakta mark for ny bebyggelse.
Informationen dr hamtad fran
Riksantikvarieimbetets webbsida.

Bild 12. Fornldmningar inom och intill planomrddet. De markerade
med ring dr boplatser som dr fasta fornlimningar.

4.11 Naturmiljé och friluftsliv

For FOP Sodra kustomradet gjordes en naturinventering ver hela omridet. Inom det nu aktuella planomradet
finns inga kinda naturvédrden. Det utpekade utredningsomradet vid Hojdenomradet grénsar i norr mot ett orort
hillmarksomrdde som angransar till nationalparken Kosterhavet med inslag av dldre hallmarksskog. I vister
gransar planomradet till dnnu ett utpekat orort hdllmarksomrade med inslag av dldre hdllmarksskog och med rik
lavflora. (Hultengren, S. 2012: Naturinventering — sddra kustomradet i Stromstads kommun 2011-2012)

Den yttre kanten av planomradet i véster ligger inom riksintresse for friluftsliv. Det pagar en 6versyn av
riksintresset for friluftsliv vilket innebér att riksintresset kan komma att utdkas till att omfatta hela planomradet.
Hela planomrédet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet. Inom planomréadet finns det sammanhingande
gronomraden som &r av vikt for narrekreationen.
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5. Planférslag

Planavdelningen pa Stromstads kommun har sedan november 2012 arbetat med att ta fram ett planforslag for
planprogram for del av Rosso 2:130 m fl (Norra Rossd) som ska ligga till grund for kommande detaljplaner i
omradet. Under arbetets géng har olika scenarier provats inom planomradet. En analys av olika exploateringsgrader
har undersdkts tillsammans med olika riktningar for utveckling.

Forslaget syftar till att tillskapa en forsiktig fortitning av omradet i enlighet med de kommunala malen att bidra till
att skapa ett levande lokalsamhélle, frimja helarsboende och skapa forutsittningar for olika typer av bebyggelse.

5.1 Omrédesutveckling

De tre karaktidrsomraden som &r identifierade

inom planomradet, Hojden, Garviksvidgen och
Kockholmsvégen har olika forutséttningar for utveckling.
Planprogrammet foreslar en prioriterad utveckling av
bostadsbebyggelse genom ett nytt detaljplaneomrade

vid Hojden samt ett eller flera planomraden vid
Kockholmsvigen som medger fortitning i anslutning till
befintlig bebyggelse. Planprogrammet foreslar fortdtning
av omradet genom detaljplaneliggning i etapper. Aven
parkeringsytan och gronytan lingst i dster finns utpekat

i planforslaget. Utvecklingsomradena pa kartan &r
numrerade och en beskrivning av dem f6ljer nedan.

I de i planforslaget utpekade omradena bedoms det finnas
yta for att tillskapa bostdder som motsvarar behovet

for nybyggnation fram till cirka ar 2040 vilket ar lika = == Plangrins
lang tid som livslingden for FOP Sédra kustomradet. ~ ; '
Planforslaget rymmer cirka 30-35 nya bostader och totalt Bild 13 + . Detaljplan

pa Rosso dr bedomningen att det kan rymmas cirka 100-
170 nya bostdder i alla utpekade R1 omréaden.

De delar av planomradet som inte dr utpekade som utvecklingsomraden i planprogrammet anses inte vara
prioriterade for planldggning i dagsldget. Detaljplanekravet inom omradet ligger dock kvar och det kan bli aktuellt
att ta fram fler detaljplaner pa langre sikt. Det &dr viktigt att omradet planeras och utvecklas i en lagom takt och i
enlighet med det behov av helarsbostédder som finns.

Hojden (1)

Vid Hojden foreslas ett detaljplancomrade for bostider, utvecklingsomrade nummer 1. Planavgransningen for
detaljplanen pa Hojden foljer i norr strandskyddslinjen och i sdder vigomradet. Planforslaget medger en relativt
tdt bebyggelsestruktur for radhus- eller parhusbebyggelse alternativt tomter for friliggande villor. Tomter for
friliggande villor ska inte understiga 900 kvm vilket anses rimligt for att rymma en helarsbostad. Omradet

bedoms kunna tillskapa cirka 10-14 nya ldgenheter beroende pa typ av boendeform. Inom Héjdenomradet finns
ingen lekyta. Detta ska utredas vid planldggning. En lekyta kan mojligtvis placeras utanfor det nu avgransade
planomréadet om det anses lampligt. Det dr viktigt att man sékerstéller tillgédnglighet och atkomst till gronomradet i
norr genom en gangpassage genom omradet.

Ny Kvartersmark
Natur, gangpassage

Lekyta

= == Plangrdns
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Kockholmsvdgen (2-4)

Langs Kockholmsvigen finns méjlighet till komplettering och fortitning av bostadsbebyggelse. Omradet anses
kunna lampa sig val for helarsboende. I det angransande detaljplaneomradet 1 sydvést utgdérs mer dn 50 procent, av
de boende, av helarshushall.

Utvecklingsomrade nummer 2 som ligger i vast ar ett markomrade som &r vl avgrinsat av en brant bergvagg i
vist, skog i norr och Kockholmsvigen i sdder. Oster om omradet ligger befintligt bebyggelse. Genom omradet gar
idag en gangvig/stig mellan vagen och skogsomradet i norr. Denna gangvég ska bekréftas och tillgéangliggoras

i detaljplanen. Markomréadet kan 1dmpa sig for friliggande villor, radhus eller parhus. Om omrédet planeras for
friliggande villor ska tomter vara minst 1200 kvm stora. Vid radhus- eller parhusbebyggelse kan en tétare struktur
forekomma. Omradet kan inrymma ca 5-10 nya ldgenheter beroende pa val av boendeform. Mitt i omradet

finns en &vrig kulturhistorisk 1dmning i form av en fyndplats for skafthdlsyxa. Intill plangransen i norr finns en
fast fornldmning i form av en boplats. Det kan kriavas en arkeologisk utredning vid detaljplaneldggning och en
faststéllelse av fornlamningsomrade. Resultaten av en arkeologisk utredning kan komma att paverka hur omradet
kan tas i ansprak for ny bebyggelse.

Pé den sddra sidan av Kockholmsvégen, mittemot omradet beskrivet ovan, finns utvecklingsomrade nummer 3. Har
ligger idag 4 bostadsfastigheter. Av dessa ligger 2 stycken insynsskyddade, en bit fran vdgen. I detta omrade kan
det tillskapas cirka 5-7 nya tomter om minst 1200 kvm for friliggande villor. Vid detaljplaneldggning ska stor vikt
laggas vid att anpassa placeringen av ny bebyggelse for att minimera paverkan pa befintlig bebyggelse. Narmast

de befintliga tomterna finns naturmark som ska fungera som buffertzoner mellan befintlig och ny bebyggelse.

Vid detaljplanering ska det dven utredas hur tillfartsvagar till ny bebyggelse kan sammankopplas med befintliga
tillfartsvégar for att begransa antalet utfarter pa Kockholmsvagen.

I den centrala delen av planomrédet ligger utvecklingsomrade nr 4. Den norra sidan av Kockholmsvégen kantas av
bostadsbebyggelse ddr det finns mojlighet till en naturlig fortitning med totalt cirka 6 nya tomter om minst 1200
kvm for friliggande villor. Langs sddra sidan av Kockholmsvégen finns mojlighet till 2-3 tomter om minst 1200

-

kvm for friliggande villor.

AN

. Ny Kvartersmark

Befintlig tomtmark

. Natur, gangpassage

. Parkering

= = Plangrdns
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Det ar viktigt att det i en detaljplan skapas strak mellan Kockholmsviagen och Garviksvigen.
Parkering (5)

Vid korsningen Garviksvigen - Langesandsvégen finns idag en parkeringsyta som kan nyttjas av allminheten som
tillhor Kosterhavets nationalpark, utvecklingsomrade nr 5. Det dr mdjligt att utveckla parkeringsytan samt att intill
denna anlidgga en bussvindplats som kan nyttjas av bade besokstrafik och kollektivtrafik. Man behdver dven se

till utformningen av parkeringsytan da omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé. Gronytan som omgérdar
parkeringen har méjlighet att utvecklas till en mer anvéndbar plats i omradet.

5.2 Bebyggelse

Den befintliga bostadsbebyggelsen utgdrs av bade heldrs- och delarsboende. Inom planomradet och i de
angriansande bostadsomradena finns bade dldre och modernare bebyggelse. Planomradet omfattas delvis av
riksintresse for kulturmiljo.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse nir det giller skala, hdjd, placering och utformning.

Ny bebyggelse ska inte dominera i landskapet. Ingen ny bebyggelse ska placeras pa hojder i landskapet. Det &r dven
viktigt att ny bebyggelse och nya bostadstomter inte privatiserar h6jdomraden eller skogsomraden som ir viktiga
for allménhetens tillgdnglighet.

Materialval och fargsittning ska 6verensstimma med befintlig bebyggelses utformning. Las mer om befintlig
bebyggelses utformning under Byggnadskultur och gestaltning 1 kapitel 4.2. 1 detaljplaner bor utformningen
regleras i planbestimmelser.

Planprogrammet reglerar tomtstorlekar for de olika omradena. P4 Hojden ska tomtstorlekar for friliggande villor
vara om minst 900 kvm. For radhus och parhus kan tomtstorlekarna vara nagot mindre. Lings Kockholmsviagen
ska tomter for friliggande villor vara minst 1200 kvm. For radhus och parhus kan tomtstorlekarna vara nagot
mindre. Tomtstorlekar ska studeras djupare vid fortsatt planldggning. Viktigt att f6lja upp ar att tomter ska

vara anpassade for heldrsbebyggelse och rymma byggritter for bostider med helarsstandard samt garage och
komplementbyggnader. Tomtstorleken ska dven anpassas till omradets karaktér och befintlig bebyggelse. Den glesa
struktur, med relativt stora tomter, som finns lings Kockholmsvigen och Garviksvégen ska bevaras.

5.3 Det grona

P4 Rosso finns det stora sammanhédngande gronytor och
ett nét av gdngstrak och stigar. Det &r viktigt att rekreativa
omrédden finns i nérheten av bostéder.

Vetteberget dr ett populdrt rekreationsomrade med nérhet
till planomradet. Har finns ocksé hdga naturvirden

enligt Naturinventeringen for FOP Sédra kustomradet,
daterad 2012-12-05, liksom skogsomradet norr

om Hoéjdenomréadet. I Naturinventeringen beskrivs

dessa som ororda hillmarksomrdden som angriansar

till nationalparken Kosterhavet med inslag av éldre
hillmarksskog och med rik lavflora. Vid Garviks camping
finns virdefulla strinder med gles tallskog och artrik
flora. Strdnderna &r allmént tillgdngliga och ett mervérde
for de boende i omrédet.

Bild 16. Det finns gott om stigar och strévomrdden i
ndromradet.

Mellan Héjden och bebyggelsen ldngs Garviksvagen finns ett gronomrade som fungerar som en buffertzon mellan
bostadsomradena. Detta omrade &r viktigt for ndrrekreationen och det ar lattillgéngligt med ett nét av stigar.

Mellan Garviksvédgen och Kockholmsvagen finns en dng som tidigare har brukats. Denna gronyta dr av vikt att
bevara for den ppna karaktiren i omradet. Angen dr dock i behov av skodtsel och det skulle vara bra om den
antingen togs 1 bruk som betesmark eller att man arrangerar den som en allmin samlingsyta for de boende 1
omradet. Aven gronytan intill parkeringen #r viktig att skota och halla ppen for karaktiren i omradet och for
utblickar 6ver sundet.
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5.4 Gator och trafik

Som beskrivet ovan héller vigarna inom planomradet till viss del 14g standard. Vid en eventuell planldggning kan
krav stillas pa att trafiksdkerheten ska hdjas genom att standardhéja vagarna.

Vid en eventuell planldggning kan dven krav stdllas pa att trafiksdkerheten ska hojas genom att anldgga gang- och
cykelvégar.

Det &r viktigt att man vid planldggning bekréftar de stigar och gangvégar som finns i omradet och att man
tillgdngliggdr ytor genom att anldgga nya gang- och cykelvigar.
5.5 Parkering

Planforslaget ger mojligheten att utveckla den allmédnna parkering som hor till nationalparken och att anldgga en
trafiksdker bussvindplats i anslutning till denna som kan anvéndas bade for kollektivtrafik och for besokstrafik (se
utvecklingsomrade Parkering under kapitel 5.1)

5.6 Vatten och avlopp

Inom delar av planomréadet finns det mojlighet till kommunal anslutning till vatten och avlopp genom
gemensamhetsanldaggningar kopplade till allménna anldggningar. Det finns ocksa planer pa att bygga ut kommunalt

vatten och avlopp ldngs Kockholmsvégen, vésterut mot Saltpannan.

VATTEN OCH AVLOPP

i | Omrade med mojlighet till kommunal anslutning
L | genom allmén VA-anlaggning samt gemensam-
1 777 hetsanlaggning kopplad till allmén anldggning

T~ 771 Framtida planerad utbyggnad av kommunalt
L _ _| VAgenom allman anlaggning

[ |
L———1

Enskilda gemensamhetsanlédggningar

Bild 17. Utdrag ut FOP Sodra kustomrddet
om VA-planeringen for Rosso.
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6 Genomforande

6.1 Prioritering

De utpekade utvecklingsomradena kan delas in i olika detaljplaneomraden. Dessa detaljplaner bor inte
paborjas alla pd en gang utan en prioritering ska goras baserat pad vilket behov som finns samt vilket omrade
som framst bidrar till att uppfylla de kommunala mélen for sodra kustomradet, att bidra till att skapa ett
levande lokalsamhille, att frimja helarsboende och att skapa forutséttningar for olika typer av bebyggelse.
6.2 Administrativa frédgor
Programmet har en lika lng livslingd som FOP Sédra kustomradet och anses utgéra underlag fér behov av
utbyggnad fram till cirka ar 2040.
6.3 Huvudmannaskap

Hela planomradet omfattas av enskilt huvudmannaskap.
6.4 Justeringar

Efter samrad har foljande justeringar gjorts i planprogrammet:
- Planomradet i vést har justerats for att undvika att beréra fornlimningen Tjarn6 132 (bild 12)
- Fyndplatsen Tjarnd 57 har lagts till pa bild 12 i planprogrammet

- Plangrénsen har justerats till att innefatta ett markomrade sdder om Kockholmsviagen inom
utvecklingsomrade 4 (bild 13 och 15).

6.5 Fortsatt arbete

Efter genomfort programsamrad ska Milj6- och byggndmnden besluta om fortsatt inriktning infor
planldggning. I det fortsatta arbetet dr det viktigt att fA med sig rekommendationerna for planforslaget ur detta
program in i detaljplanearbetet. En prioritering och en aterhallsamhet ar av storsta vikt dd omrédet ska ses som
en langsiktig resurs.

For fortsatt planldggning av de utpekade utvecklingsomradena i planforslaget ska exploatorer ansoka om
planbesked hos Milj6- och byggndmnden.

6.6 Medverkande

Planprogrammet har tagits fram av Plan- och byggavdelningen i samrdd med Miljéavdelningen,
Utvecklingsenheten och Tekniska forvaltningen.

Milj6- och byggfoérvaltningen
Plan- och byggavdelningen 2014-01-13
Reviderat 2014-11-17

Malin Fransson

Planeringsarkitekt
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DETALJPLANEPROCESSEN
(2

PLANBESKED PLANPROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

1 - En ansdkan om planbesked kommer in fill kommunen. Ansékan behandlas
och far antingen ett positivt eller negativt besked. Vid positivt besked fortsatter
planprocessen (steg 2-6).

2 - Programhandlingar upprattas. Ett programsamrdd genomfors. Efter
programsamrdd sammanstdllls ytiranden i en redogoérelse. En miljidbeddmning
gors om planen kommer att innebdra ndgon betydande miljdpdverkan.

3 - Programhandlingarna revideras och bilir till samrddshandlingar. Samrdd
genomfors. Efter samrédd sammanstélls yttranden i en redogoérelse.

4 - Samr&dshandlingarna revideras och blir granskningshandlingar. Granskning
genomfors. Efter granskningen sammanstdlls yttranden i ett utldtande.

5 - Detaljplanen antas.

6 - Tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft om inte ndgon
eventuellt dverklagar detaljplanen.

STROMSTADS
KOMMUN
] MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Besdksadress: Norra Bergsgatan 23
Telefon vxl: 0526-190 00
Webbsida: www.stromstad.se



