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Sammanfattning

Detaljplanen ska méjliggéra nybyggnation av ett flerbostadshus med smaldgenheter. Nuvarande fastighetsigare
Onskar astadkomma ett boende f6r en malgrupp 6ver 65 dr. Boendet ska kunna erbjuda en trygg bostad med viss
service och aktiviteter inom fastigheten. For att mojliggira detta ges en 6kad byggritt pd fastigheten och
detaljplanen fér en flexibel anvindning dir boende kan kombineras med vardtjanster och centrumbetonade
verksamheter sd som restaurang och kontor.

For att dstadkomma denna utveckling av fastigheten kréivs en ny detaljplan da gillande detaljplan enbart tillater
férskoleverksamhet. Detaljplanen behover forhdlla sig till det nérliggande stéllverket med luftledningar sa att
inga risker gillande elektromagnetiska filt eller elsdkerhet uppstar.

I planférslaget méjliggors cirka 24 sma ligenheter genom att befintlig férskolegard och en yta direkt Gster om
befintlig byggnad kan bebyggas. I planférslaget ges méjligheten £6r anvindningarna bostad, véird och centrum.
Den tillkommande bebyggelsen anpassas i hjd till den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten.

Planprocessen

Planférslaget handliges med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Standardférfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte
ir av betydande intresse fOr allmidnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas
medf6ra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen bestar av flera olika skeden, aktuellt skede markeras i nedanstiende figur. I samrdadsskedet samlas
synpunkter in fran myndigheter och andra berérda med syftet att fa ett sa bra underlag som méjligt £6r det
fortsatta arbetet i planprocessen

Gransknings-

utistande Antagande Laga kraft

Samréd Underréttelse Granskning

Med hjilp av de synpunkter som samlas in under samridet bearbetas férslaget till detaljplan. Det omarbetade
forslaget skickas sedan ut till berérda f6r det som kallas granskning. Hir ges mojligheten att komma med
yttetligare synpunkter for att paverka planforslaget.

Efter granskningen sammanstills de synpunkter som har kommit in under planprocessens giang i ett
granskningsutlitande och sma justeringar av forslaget kan géras innan kommunen tar beslut om att anta

detaljplanen.

Beslutet om att anta detaljplanen kan dverklagas av berérda som senast i granskningsskedet har limnat skriftliga
synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda.
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Samradshandling

Detaljplan for Fjallskivlingen 2 (Arken)

Planbeskrivning

1. Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra nybyggnation av ligenheter och att fastigheten ska kunna innehalla
service 1 form av vissa vard- och centrumverksamheter. Detaljplanens anvindning gors flexibel, efterfrigan pa
bostider och behovet av verksamhetstyper varierar éver tid. Detaljplanen ska férhalla sig till det nérliggande
stillverket med luftledningar sé att inga risker gillande elektromagnetiska filt eller elsdkerhet uppstar f6r de
boende.

Detaljplanens syfte méjliggdrs genom en 6kad byggritt och genom édndrad anvindning pa fastigheten som bara
far anvindas f6r férskoleverksamhet enligt gillande detaljplan. Den yta pa fastigheten dér grinsvirdet f6r det
clektromagnetiska kraftfiltet kan 6verskridas begrinsas genom bestimmelse om att byggnad inte far uppforas.

Nybyggnation ska anpassas i héjd till befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Fjillskivlingen 2. Parkeringsbehovet
tor nya bostider och verksamheter ska kunna 16sas lokalt.

Handlingar

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande. Till detaljplanen hor denna
planbeskrivning som forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomforas. Planbeskrivningen ska
underlitta forstielsen av planforslaget sa att alla som berdrs av detaljplanen ska forstd vilka konsekvenserna blir
dé planen genomfors.

Till planhandlingarna hor:

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersékning om betydande miljépaverkan

Utredning av elektriska och magnetiska filt, Sweco Energy AB, daterad 2020-10-19

2. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Planomradet ligger i bostadsomridet R6d 1 Ostra delen av Stromstad titort. Planomradet ligger mellan
Karlsgatan och Strémsvattnet, mitt emot Strémstads gymnasium.

Pa Fjillskivlingen 2 finns idag en huvudbyggnad som fram till 4r 2020 varit en kommunal f6rskola, kallad Arken
forskola. Inom fastigheten finns ocksé en gird f6r lek som anvints i férskoleverksamheten och en parkeringsyta.
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Den befintliga huvudbyggnaden pa Fjillskivlingen 2 har en byggnadsyta pa cirka 300 m? och en taknock som
ligger pa +22,77 meter 6ver nollplanet.

Forslaget till detaljplan medger att en yta pa ytterligare cirka 1 200 m? kan bebyggas. Den nya byggritten stricker
sig bade vister om befintlig bygenad, pa férskolegarden, och Gster om befintlig byggnad som idag bestir av en
asfaltsyta med trappor och ramper ner mot Stromsvattnet. Nockhojd pa tillkommande bebyggelse anpassas till
befintlig bebyggelse. Forslaget medger att byggnation pé fastigheten anvinds f6r boende, vird och
centrumverksamhet.

I planomraddet ingir dven delar av fastigheten Stromstad 5:27, dessa ytor planlidggs f6r allmin plats gata och
natur och bekriftar den nuvarande anvindningen av ytorna. Den nya detaljplanens grinser foljer helt grinserna
for den nu gillande detaljplanen, aktnummer 1486-P89/5.

Lage och omfattning

7%

=

-

" e AT & i \ g 1 5
Gul markering visar planomradets lige i Stromstad titort. Planomradet med fastigheten Fjillskivlingen 2 och
omkringliggande del av Stromstad 5:27 dr totalt cirka 5 300 m? stort.

Genomfoérandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd, minst 5 och hégst 15 ar, inom
vilken en detaljplan ér tinkt att genomféras. Under genomférandetiden far planen i princip inte dndras, ersittas
eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggritt 1 enlighet med planen.

Genomforandetiden i forslaget dr satt till 5 4r. Denna tid har valts eftersom de allmidnna platserna i f6rslaget
redan dr utférda. En kortare genomférandetid kan ocksd vara positivt om det visar sig att ndgon del av planen
behover ses 6ver 1 framtiden.
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Allman plats och huvudmannaskap

I planférslaget ingdr cirka 990 m? allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Denna mark bestar av en
liten bit av trottoaren lings Karlsgatan och en bit naturmark under de luftledningar som gar nordvist om
fastigheten. Naturmarken och trottoaren, som redan dr utférd, har tagits med i planforslaget f6r att skapa logiska
grinser till intilliggande detaljplaner. Den del som planldggs som naturmark ér i gillande detaljplan planlagd som
kvartersmark. All den mark som planliggs som allmin plats tillhor fastigheten Strémstad 5:27.

Det kommunala huvudmannaskapet innebir att kommunen har en skyldighet att ordna och underhalla de
allminna platserna. I det hir fallet behéver de allmidnna platserna inte anordnas eftersom de redan finns.
Underhallet skots redan idag av kommunen och férandras inte av planforslaget.

Kvartersmark

Kvartersmarken i planomradet utgdrs av fastigheten Fjdllskivlingen 2. Fastigheten ar cirka 4 300 m? och ingar 1
sin helhet i planomradet. Anvindningen for kvartersmarken 4r bostider, centrum och vird.

Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten ir byged med en suterringvining i branten ut mot Strémsvattnet och i
tva plan 6ver mark vid Karlsgatan. Byggnaden uppférdes i bérjan av 1990-talet och dr uppférd i trd med stora
ténster ut mot Strémsvattnet. Utdver huvudbyggnaden finns ett par sma férradsbyggnader pa fastigheten.
Fastigheten omgirdas av plank och stingsel lings de flesta fastighetsgrinserna och mellan befintlig parkering
och slinten i nordost.
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Planférslaget mojliggor att ytan £6r férskolegarden och en yta pa den 6stra sidan om huvudbyggnaden kan
bebyggas. Den befintliga parkeringsytan lingst till 6ster i planomréidet liggs pa kvartersmark med egenskapen
parkering for att sikerstilla parkeringsplatser. Ytan for parkering fir mojligheten att f6rldngas upp mot
huvudbyggnaden med ett fatal platser. En yta som idag dr gata och trottoar som ligger pd fastigheten
Fjillskivlingen 2 ingir i anvindningarna som giller pa kvartersmarken i detaljplanen. Prickmarken som ligger
mellan byggbar yta och Strémsvattnet fir en egenskapsbestimmelse om hur eventuella murar far uppforas.

Arendeinformation

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Kommunstyrelsen
beslutade att ge ett positivt planbesked och att starta upp arbetet med planen den 29 januari 2020.

Kommun: Strémstads kommun
Detaljplanens namn: Fjillskivlingen 2 (Arken)
Detaljplanens diarienummer: MBN-2019-2362
Beslutsprotokoll for antagande:

Paborjandedatum: 2020-01-29

Laga kraft:

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

Den allménna platsen i detaljplanen ir reglerad med anvindningarna Natur och Gata och innefattar de ytor som
ligger pd kommunal mark utanfdr fastigheten Fjillskivlingen 2.

En gata dr en allmin plats som 4r avsedd bade f6r fordonstrafik och ging- och cykeltrafik. Denna anvindning
passar bist for gatan eftersom den dr till f6r trafik som har sitt mal i nirheten. Inga utformningsbestimmelser
har anvints eftersom behovet av till exempel ging- och cykelbanor kan variera ver tiden.

Anvindningen natur ska tillimpas for frivixande gronomriden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller
genom visst begrinsat underhall. Anvindningen passar bist f6r omridet under luftledningarna dé det ar ett
relativt otillgingligt omrade som endast kommer kriva visst underhall exempelvis f6r att inte luftledningarna ska
ta skada.

Kvartersmark

Planomradets kvartersmark far anvindas fo6r bostadsindamal, vird- och centrumverksamheter med
kompletterande anvindning som exempelvis parkering. I omradet mdjliggdrs anvindning f6r bostider av
varaktig karaktir, virdverksamhet som avser minniskor samt centrumverksamheter.

Centrum anvinds f6r omriden med kombinationer av verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jimférliga verksamheter som behéver ligga centralt och vara litta att na. 1
anviandningen Vird ingar all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvird som avser minniskor.
Verksamheten kan vara bide offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavirdscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, virdcentral, psykisk vird eller fingelse. Aven littare former av vard och
hilsovird ingar. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvird, vaccinationsklinik eller
personalhilsovard.
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Anvindningen av kvartersmarken dr tdnkt att vara flexibel for att kunna f6lja tidens vixlingar. Ena dagen finns
ett behov av seniorboende med méjlighet att bestka vardinrittningar och exempelvis matservering nira
hemmet. Den andra dagen finns ett behov av ungdomsligenheter och kontorsplatser. Det finns forutsdttningar
for flexibilitet i omradet som ligger relativt centralt och i ett bostadsomride som kan utgéra ett kundunderlag f6r
eventuella verksamheter utéver de boende inom planomradet. Platsen ér tillginglig och nira bade natur- och
stadsmiljé och utgdr ett bra komplement i den 6stra delen av Strémstads titort.

Ytor dir ytterligare bebyggelse méjliggors, dster om befintlig huvudbyggnad.

Planomradet ligger i ett omride som mestadels bestir av bebyggelse med en- och tvabostadshus med fristaende
villor och kedjehus i omrddet Réd. P4 héjden mellan Karlsgatan och Stromsvattnets sddra strand ligger, f6rutom
fore detta forskolan Arken, ett storre stillverk och kontorsbyggnader som anvinds i kommunal verksamhet.
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Placeringen av en stérre byggnadskropp med ligenheter och verksamheter skiljer sig frin den nitligeande
bebyggelsen med en- och tvabostadshus men passar didremot bra ihop med bebyggelsen med verksamheter norr
om Karlsgatan som har en annan karaktir. Skalan pa den tillkommande bebyggelsen skiljer sig dven i h6jd och
kommer 4dndra foérhdllandena f6r den nirmsta omgivningen, den tillitna nockhdjden kan méjliggdra bebyggelse 1
tre viningar. Fastigheterna inom kvarteret Brédtickan kommer istillet f6r den 6ppenhet som finns idag komma
att ha en stor byggnadskropp pa andra sidan Karlsgatan. Eftersom bebyggelsen norr om Karlsgatan redan ligger
ett par meter hégre dn bebyggelsen séder om gatan och huvudbyggnaderna i kvarteret Brodtickan ligger runt 35
meter frin dir nybyggnad far uppforas édr paverkan inte sd omfattande att det begrinsar forslaget till utbyggnad
av kvartersmarken i planen. Hojden pa ny bebyggelse anpassas i h6jd till den befintliga huvudbyggnaden, hogsta
nockhdjd f6r ny bebyggelse dr +23,0 meter ver havet enligt h6jdsystemet RH 2000. Den féreslagna
bebyggelsens paverkan pa befintlig omgivande bebyggelse bedéms vara godtagbar i stadsmiljo.

Stora ytor pa fastigheten ér reglerad med prickad mark som innebir att byggnad inte far uppféras. Prickmarken
ligger dels 6ver den sldnt som upptar fastighetens nordéstra del. Slinten bedéms inte vara limplig att bebygga,
bland annat med hidnsyn till 6versvimningsrisk vid stigande vattennivier. Dels ligger prickmarken 6ver berget
norr om befintlig férskolegird, syftet hir dr att skapa ett sdkerhetsutrymme fran de luftledningar som gar 6ver
denna del av planomridet. Prickmarken ned mot Strémsvattnet far en egenskapsbestimmelse om att murar far
uppforas till 1,5 meter och att terrasserande murar ska placeras med minst 2 meter mellan sig. Syftet med
bestimmelsen ér att en flera meter hég mur som péaverkar intrycket av fastigheten frin andra sidan
Stromsvattnet negativt inte ska kunna uppforas.

Mboijligheten finns dven att uppféra komplementbyggnader sa som soprum och cykelrum pd kvartersmarken.
Dessa begrinsas i hojd till en hégsta nockhéjd pa 3,5 meter.

Administrativa bestammelser

Detaljplanen innehaller inga administrativa bestimmelser utéver de som anger huvudmannaskap och
genomforandetid.

4. Genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Den avsedda tidplanen f6r detaljplanen enligt ett standardférfarande ér prelimindrt:
Samrad april 2021 Aktuellt skede
Granskning augusti 2021

Antagande host/vinter 2021

Laga kraft host/vinter 2021

Forslaget far laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pd kommunens anslagstavla under
férutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Exploateringsavtal och markanvisningar

Kommunen avser inte att ingd exploateringsavtal eller genomf6ra markanvisning for att genomféra detaljplanen.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och underhill av de allméinna platserna i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Ingen dndring av fastighetsbildningen behévs £6r att genomfora planforslaget. Den mark som planliges som
kvartersmark utgors idag av Fjillskivlingen 2 och den mark som planliggs som allmin plats dr i kommunal dgo.

Réttigheter

Foljande rittigheter finns inom planomradet. Dessa paverkas inte av forslaget till detaljplan utan ska finnas kvar i
sin nuvarande form.
e Officialservitut 1486-90/42.1 (Avlopp) till f6rmén f6r Strémstad 5:27, belastar Fjillskivlingen 2.
e Ledningsritt 1486-1234.1 (Starkstrom) ledningsrittshavare Fortum, belastar 5:27, Fjillskivlingen 1 och 2.
e Ledningsritt 1486-1234.2 (Tele, opto) ledningsrittshavare Fortum, belastar 5:27, Fjillskivlingen 1 och 2.
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Tekniska atgarder

Detaljplanens allmanna platser

Eftersom de allmidnna platserna dr befintliga och redan utférda medfér planforslaget inget behov av atgirder
inom dem.
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Vatten- och avloppsanlaggningar

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Fastigheten Fjillskivlingen 2
ar ansluten till kommunens nit for vatten och spillavlopp. Dagvatten fran planomradet avrinner idag dels till
Stromsvattnet, dels till det kommunala dagvattensystemet via Karlsgatan.

Ekonomiska atgarder

Kostnader

Kostnaderna 6t upprittandet av detaljplanen betalas av exploatdren i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.
For byggherren bestar kostnaderna ocksa av de dtgirder som beh6vs for att méjliggéra byggnation. Detta kan till
exempel vara kostnader f6r projektering och byggande. Byggherren behéver i samband med utbyggnad ocksa
betala en avgift for vatten och avlopp som berdknas per ligenhet och {or tillkommande bruttoarea. Taxan f6r
vatten- och avlopp giller bade anldggningsavgifter och brukningstaxan och baseras pa den vid inkopplingsdatum
gillande taxan.

Intdkter

Planférslaget genererar inga intikter till kommunen i form av f6rsdljning av mark eller andra liknande dtgirder.
Andring av taxan for vatten- och avlopp kommer ske dé detaljplanen far laga kraft vilket leder till intikter for
kommunen. For byggherren kan intikter genereras i form av den byggnation som planférslaget mojliggor.

Ekonomiska konsekvenser

Pa lang sikt kan planforslaget innebira en positiv ekonomisk konsekvens f6r kommunen genom ett kat
invdnarantal och fler arbetstillfillen. Ett 6kat invanarantal i centrum kan ocksa innebira langsiktiga kostnader for
samhillsservice men dven moijlighet till 6kade skatteintikter. Planomradet ligger centralt vid redan utbyged
infrastruktur vilket bidrar till att kommunens ekonomi inte belastas ndimnvirt.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som dverensstimmer med detaljplanen i enlighet med
upprittat plankostnadsavtal.
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5. Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Gallande detaljplaner

Bilden ovan visar de detaljplaner som giller i omradet idag. Omkringliggande detaljplaner paverkas inte av en utbyggnad
enligt planforslaget.

{ ° 3 /-
BALSKIVLINGENS &
A\ ; o

Gillande detaljplan, aktnummer 1486-P89/5.
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Planomridet omfattas idag av en ildre detaljplan fran 1989 f6r Omride 6ster om kv. Fjillskivlingen, Strdmstad
5:22 m fl (akt nr 1486-P89/5). Gillande plan kommer i sin helhet upphivas om forslag till ny detaljplan fir laga
kraft. Gillande detaljplan medger anvindningen “barnstuga”. Omradet har 1 huvudsak bebyggts och anvints
enligt gillande plan.

Grundkarta

En grundkarta har upprittats 6ver omradet av kommunens kart- och mitenhet. Grundkartan upprittas genom
utdrag ur kommunens primirkarta kombinerat med platsbesok f6r att underséka om ndgot nytt har tillkommit i
omradet. Vid upprittandet av grundkartan granskas dven de fastighetsrittsliga forutsittningarna och
fastighetsgriansernas kvalitet.

Oversiktsplan

Opversiktsplanen for Stromstads kommun vann laga kraft 10 december 2013. Beslut om att 6versiktsplanen och
dess delar ir aktuell togs av kommunfullmiktige den 19 juni 2018.

Omrédet ligger 1 6versiktsplanen inom det som utpekas som Strémstads centralort, den innehaller inte
stillningstaganden ner pd den detaljeringsniva som dr aktuell f6r detaljplanen.

Fordjupad oversiktsplan

Stromstads kommun har tagit fram ett forslag till f6rdjupad Sversiktsplan £6r Stromstad-Skee. Forslaget har inte
nétt antagande 4n, rekommendationer och riad kan himtas ur férslagets utstillningshandling fran 2020-01-08.

1 forslaget redovisas omradet som ett utredningsomrade for fértitning. For platser som omfattas av denna
rekommendation anges att smaskalig fortitning genom till exempel tillbyggnad, pabyggnad med en vining eller
komplettering med fler byggnader generellt dr limpligt att prova.

Vision 2030

Kommunfullmiktige antog i april 2016 en vision om langsiktiga mal f6r utvecklingen i Strémstads kommun. Ett
av de langsiktiga malen 4r att det ar 2030 ska finnas ett varierat utbud av bostider i olika upplatelseformer for
alla aldrar.

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2019-2030

I'juni 2019 antog Kommunfullmiktige strategin, Riktlinjer f6r bostadsférsorjning 2019-2030. I denna formuleras
kommunens malsittning att alla medborgare ska ha méjlighet att vilja boende utifrdn sina individuella behov
och 6nskemal. Detta kan dels uppnis genom att koncentrera bebyggelseutveckling, bygga titare och hogre och
att planera for en mangfald av upplitelseformer, hustyper och storlekar pa boende.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersékning av om detaljplanen kan antas ge upphov till betydande miljopéaverkan har tagits fram som
underlag till planférslaget. Syftet med undersokningen ér att integrera miljéaspekter i planeringen och
beslutsfattande si att en hallbar utveckling frimjas.

Resultatet av undersékningen ska samradas med linsstyrelsen i ett sd kallat undersékningssamrad. Efter
undersokningssamradet, som sker samtidigt som samradstiden f6r planférslaget, ska kommunen i ett sdrskilt
beslut avgéra om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens
bedémning av risken f6r betydande miljépéverkan beskrivs under rubriken Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen i kapitel 7.
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Regionala planeringsunderlag

Regional infrastrukturplan, Bl OP och dylikt

Det aktuella planforslaget ir av en mindre omfattning och medfér ingen paverkan pa planeringsdokument som
syftar till regional samordning. Nagon redovisning av dessa dokument gors dirfor inte i den hir
planbeskrivningen.

Utredningar

Elektriska och magnetiska falt

Under hésten 2020 lit Stromstads kommun ta fram en utredning av elektriska och magnetiska filt pa fastigheten
Fjillskivlingen 2. Syftet med utredningen ar att klarligga om den befintliga luftledningen, som 16per lings
fastighetens norra grins, de markférlagda kablarna, lings den sédra grinsen, och det intilliggande stéllverket
medfor ett sikerhetsomrade dir nya bostider inte bér planeras. Resultatet av utredningen och dess paverkan pa
planférslaget redovisas i kapitel 6, Planeringsforutsittningar.

I utredningen redovisades virden bade f6r 0,2 uT (mikrotesla) och f6r 0,4 uT. S6der om linjen i fraga dr
magnetfiltsnivin under grinsvirdet och bedéms vara limplig fér stadigvarande vistelse.

/| == 0,2 uT - Faltmatning 2020-09-23 (113 A)

| == 0.4 T - Fatmatning 2020-09-23 (113 A}

|| == 0.2 uT - Nuvarande Arsmedelvarde (154 A) — 0.4 4T - Nuvarende Arsrmedelvéirde (154 A)

== 0,2 T - Framtida uppskattat Arsmedelvarde
(+25 % = 192 A)
- Fastighetsgrans - Fastighelsgrans
- | 0BS! Kabelforband visar endast faltmatning B s
) 9 " | 0BS! Kebelforband visar endast faitmatning

Redovisning av strilningsvirden i rapporten frin Sweco Energy AB. 0,2 uT respektive 0,4 puT.

— 04 T - Framtida uppskatiet Arsmecelvarde
(+25 % = 192 A)

A o

6. Planeringsforutsattningar

Halsa och sdkerhet

Elektriska och magnetiska falt

Pa uppdrag av Stromstads kommun har Sweco utfért en riskutredning for stillverket pa fastigheten
Fjallskivlingen 1 som angrinsar till planomradet. Utredningen utgar fran nuliget och méjliga scenarion vid
framtida 6kad effektmatning via stillverket som i sin tur kan resultera i 6kade nivéaer av elektromagnetisk
stralning,.

I utredningen har Sweco utfért filtmitningar och gjort scenarioberikningar utifran bland annat ett framtida
uppskattat arsmedelvirde f6r strdmmen 1 ledningarna. Det dr det framtida drsmedelvirdet, 192 Ampere (A) och
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virdet 0,4 pT (mikrotesla), som har styrt utformningen av plankartan. Inom kvartersmarken norr om linjen i
bilden nedan far byggnad inte uppféras, marken dr hir férsedd med prickmark.

I kommunens versiktsplan anges att inga bostider eller andra byggnader ddr minniskor stadigvarande vistas
bér tillkomma dir det finns risk £6r strilningsvirden 6ver 0,2 p'T. Den valda nivén i 6versiktsplanen édr lag
jamfort med dagens rekommendationer fran svenska myndigheter och gor stora omraden olimpliga f6r bland
annat bostadsindamal. Det finns inte nagon vedertagen forskning som visar pa att langvarig exponering fér
lagfrekventa elektromagnetiska filt, som ligger under 0,4 pT, dr skadligt f6r ménniskors hilsa. Kommunen har
fattat beslut om att i detta fall tillata bebyggelse inom de omraden dir stralningsvirdena understiger 0,4 T enligt
det framtida uppskattade strémmedelvirdet pa 192 A.

Grinsvirdet giller for platser dir manniskor stadigvarande vistas vilket i detta fall ska ses som sjilva bostaden
och de framtida arbetsplatser som tillskapas. UtemiljSer ses inte som en plats f6r mer stadigvarande vistelse.

Elsikerheten kring stillverket bedéms vara god.

0,4 uT - Framtida uppskattat arsmedelvarde
(192 A)

Bilden visar den begrinsningslinje som styrt utformningen av plan, enligt utredningen som gjorts av Sweco. Marken norr
om linjen far inte f6rses med byggnad da det finns risk f6r stralningsvirden som Gverskrider 0,4 p'T vid en framtida 6kning
av effektmatningen i luftledningarna.

Miljo

Strandskydd

Linsstyrelsen i Géteborgs och Bohus lin beslutade den 30 juni 1975 om férordnande om strandskydd i
Stromstads kommun. Till beslutet hor ett antal kartor pa vilka de omraden som ska omfattas av strandskydd har
markerats. Beslutet ersattes av Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lins beslut om férordnande den 30 april 1999.
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Aven till detta beslut hor kartor som visar vart strandskydd ska gilla inom kommunen. Enligt dessa beslut
omfattas inte det aktuella omradet av strandskydd. Inte heller intilliggande, icke planlagda land- och
vattenomriden omfattas av strandskydd. Kortaste avstindet mellan det aktuella omridet och
strandskyddsgrinsen dr 350 meter. Beslut om férordnande enligt ovan har féretride framfor bestimmelsen om
intride av strandskydd enligt 10 a § MP. Strandskydd kommer inte intrdda vid upphivande av nuvarande
detaljplan.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik

En del av omradet omfattas av strandnira aktsamhetsomrade enligt SGU (Sveriges geologiska undersékning)
forutsittningar for skred i finkornig jordart. Nagon geoteknisk utredning har inte tagits fram till detaljplanen,
tomten 4r redan bebyged och har en byggritt som i stort sett blir densamma med f6rslag till ny detaljplan.

De geotekniska forutsittningarna ér i den sydvistra delen goda med berg som gir synligt i dagen. Den byggritt
som planen medger i denna del grundlidggs pa berg. Bergsbranten ner mot Strémsvattnet norr om denna yta ska
inte bebyggas. I den nord6stra delen av fastigheten 4r det idag en slidnt som enligt SGUs jordartskarta bestér av
postglacial sand. I slinten planeras inte nigra ingrepp med bebyggelse. Den byggritt som medges 1 direkt
anslutning nordést om befintlig byggnad ar idag bebyggd med terrasser, trappor och ramper ned mot vattnet.

Parkering

Stromstads kommun har en parkeringsnorm som anger hur manga parkeringsplatser som ska finnas f6r olika
typer av bostider och verksamheter. Parkeringsnormen bygger pd ett system dir det beh&vs férre
parkeringsplatser for ligenheter som dr sma och/eller ligger centralt dn for storre bostider som ligger lingre frin
stadskidrnan. Denna férdelning bygger pa en kartliggning av bilinnehavet utifrdn typen av boende, som har visat
att innehavet successivt 6kar sett till avstindet frin staden och stotleken pd boendet. Parkeringsnormen
behandlar dven cykelparkering vilket ocksa ska anordnas i anslutning till bostider och verksamheter.

Parkeringsbehovet f6r bostidder och verksamheter ska 16sas inom fastigheten. Normen utgér frin antal
kvadratmeter f6r respektive verksamhet och parkeringsbehovet som maste tillgodoses dr beroende av innehallet
och storleken pé nybyggnation.

I parkeringsnormen har titorten delats upp i tre zoner med olika krav pa antalet parkeringar. Fjillskivlingen
ligger 1 zon 2 som har f6ljande krav pa parkering utifrin en mojlig anvindning av fastigheten enligt forslaget.
Kommunens parkeringsnorm anger ocksa att parkering f6r rérelsehindrade ska ordnas.

Anvindning Antal platser

Ligenheter 24 st, 1 R o K 12 platser

Cirka 80 m? restaurang 3 platser

Cirka 50 m? kontor 1 plats

For Fidllskivlingen innebir en uppdelning av verksamheter enligt ovan att 16 platser behévs. Forutsdttningar £6r
en mindre utvidgning av befintlig parkeringsyta pa fastighetens norddstra kant finns. Fastighetens totala yta som
kan fyllas med bostider och verksamheter dr sd begrinsad att en mer ingdende utredning av om ett framtida
parkeringsbehov kan fyllas inte krivs. Att kommunens parkeringsnorm kan uppfyllas hanteras i den efterfoljande
bygglovsprévningen da mer exakta uppgifter finns om vilka verksamheter som kommer finnas i byggnaderna pa
fastigheten. Parkeringsplatser f6r cykel 4r mindre platskrivande och ndgon nirmre redovisning behdvs inte i
detta skede, cykelparkering ska 16sas inom fastigheten. Idag ryms cirka 10 bilar pa den befintliga parkeringsytan.
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Skyddsrum
I befintlig huvudbyggnad finns idag ett skyddsrum.

Varden och kvaliteter

Naturvarden

Marken i planomradet ir till stor del redan exploaterad vilket gor att férekomsten av naturvirden i omridet dr
mycket begrinsat. Den obebyggda naturen i omréidet bestir dels av klippt grismatta och bergshillar pa den yta
som anvints som yta for utelek. Dels dr det berg bevuxet med sly, under de kraftledningar som gar lings med
fastigheten, den bevaras med bestimmelsen Natur. Den slint som den nordvistra delen av fastigheten bestar av
ir avverkad och innehar inga sirskilda naturvirden.

7. Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebdr utékade rittigheter f6r bostadsbyggnation f6r dgaren av fastigheten Fjillskivlingen 2. 1
Ovrigt medfor inte detaljplanen nagra ytterligare konsekvenser for ritt till annan mark, behov av
gemensamhetsanlidggningar, fastighetsbildning eller dylikt.

Natur

Den natur som finns inom planomradet 4r mindre omraden som slinten i nord6st dir alskog avverkats och
bevuxna bergshillar lings den nordvistra delen av planomradet. All denna mark ir planlagd som kvartersmark i
gillande plan och kommer i stort sett fortsitta vara det 1 planforslaget, en del av bergshillarna som ligger pa den
kommunaldgda marken planliggs som natur i férslaget. Férskolegarden bestir av hirdgjorda ytor, sandlador,

berg och klippt gris.

Ekosystemtjénster

Inom planomridet finns méjlighet att tillféra ekosystemtjidnster. De delar av planomradet som inte bebyggs kan
pa olika sitt tillféras inhemska blommande vixter. Till exempel med placering av pallkragar pa berget eller
etablering av en mindre yta vilken kan sas och férvandlas till urban dngsmark. En dng har méinga fordelar
jamfort med en klippt grisyta, bland annat uppfattar ménga manniskor den positivt. Den bidrar dven med
biologisk mangfald och kan stédja pollinatérer som humlor, bin och fjirilar. Méjlighet till smaskalig odling f6r
de boende kan erbjudas. Detta skulle ge positiva effekter bade f6r den biologiska méingfalden och f6r boende
som fir en mer attraktiv utemiljé som frimjar mentalt vilbefinnande och socialt umginge. Trid kan planteras,
vilka da de vuxit upp bidrar med till exempel skugga, skydd mot buller och luftrening.

Planférslaget kan innebdra en positiv konsekvens genom en grén utformning med plantering och blommor som
tillfér sociala virden och artrikedom till omréidet detta styrs inte i detaljplaneringen men f6érutsittningar fOr att
tillféra dessa virden finns i detaljplanens genomfdrande.

Miljo

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Unders6kningen visar att genomférandet av detaljplanen for Fjillskivlingen 2 inte kan antas ge upphov till
betydande miljépdverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedémningsférordningen
(2017:960).
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Motivet till denna bedémning ir att storre delen av planomridet redan 4r planlagt och ianspraktaget. Inga héga
natur- eller kulturvirden berdrs. Den féreslagna bebyggelsens paverkan pa befintlig omgivande bebyggelse
bed6ms vara godtagbar i stadsmilj6. Planforslaget tar hinsyn till riksintressena, och paverkar inte mojligheten att
uppfylla de nationella, regionala eller lokala miljémalen avsevirt. Planforslaget bidrar inte till att
miljokvalitetsnormer Gverskrids. En anvindning av marken inom planomradet enligt planforslaget ligger i linje
med kommunens OP och FOP. Planforslaget tar hinsyn till nitliggande stillverk med tillhérande luftledningar
och markkablar, och tilliter ingen bebyggelse inom ett avstind som kan dventyra ménniskors hilsa. Planférslaget
tillater heller ingen bebyggelse inom planomradets ligsta delar, vilka riskeras Gversvimmas vid stigande
vattennivaer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for vatten

Dagvattnet frin planomradet avleds till vattenférekomsten Strémsvattnet. Vattenférekomsten har bedémningen
dilig ekologisk status och som inte uppnar god kemisk status. Den mark som planeras fér bebyggelse ir idag
berg eller hardgjord, férhallandena f6r dagvatten férindras inte med en utbyggnad enligt forslaget till detaljplan.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt férordningen
utomhusluften med undantag fér arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Kommunens uppmitta virden fér utomhusluft i stadskirnan ligger lingt under grinsvirdena for
milj6kvalitetsnormen. Att fortita i den centrala stadsmiljon dr ett sitt att lingsiktigt stirka miljokvalitetsnormen
eftersom de boende inte behdver resa med bil eller kollektivtrafik fOr att utrdtta de flesta drenden i sin vardag.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Risken for att de foreslagna bostidderna paverkas av trafikbuller 4r mycket liten. Den ndrmaste stadsgatan med
genomfartstrafik, Ringvigen, ligger ett helt bostadskvarter eller mer fran planomrédet.

Den del av Karlsgatan som angrinsar till planomridet har en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h och tar slut i
bostadsomridet Rédshdjden som ligger nira planomradet. Ovriga avfartsgator frin denna del av Katlsgatan
leder till och tar slut vid villabebyggelsen i omradet Réd.

Ras och skred

Planférslaget innebdr inga férindringar i slinten jaimfért med gillande detaljplan.

Oversvamning och extremvider

Genom sitt ldge vid Strémsvattnet kan planomridet komma att paverkas av extremvider som innebir hoga
vattenstand och kraftiga vindar. Ingen bebyggelse tillits inom den del av omridet som ligger inom zon med risk
tor 6versvimning enligt handboken Stigande vatten.
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Omgivningspaverkan

Ny bebyggelse kommer genom sin storlek paverka omgivningen. Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa
omgivande bebyggelse bedéms vara godtagbar i stadsmilj6 och dr en naturlig konsekvens av en stad som vixer.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet bestér till stor del av en privat fastighet som dr avgrinsad for allminheten idag. Férdndringen blir
inte sa stor till £6ljd av ny anvindning. Behovet av férskola finns inte lingre och det dr naturligt att tilldta en
annan utveckling av fastigheten. Bostadsomradet R6d 4r i stora delar bilfritt och det finns goda mdéjligheter f6r
barn och unga att kunna r6ra sig pa egen hand for att sjilva bestka och nyttja de verksamheter som
planforslaget tillater.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomrddet berdrs av riksintresse for turism och rérligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Riksintresset
utg6r dock inte hinder £f6r utvecklingen av befintliga titorter och paverkas dirmed inte av planférslaget.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar dirfér underskrift.

Milj6- och byggférvaltningen
2021-04-13

Ellen Andersson Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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