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SAMMANFATTNING

Stromstads kommun har en 6nskan om att sédra kustomradet ska kunna fortsatta utvecklas med ny
bebyggelse. For att fa en hallbar bebyggelseutveckling pa norra Rossé har detaljplanldggningen
foregatts av ett planprogram som upprattats av kommunen. Detaljplaneringen f6r del av Ross6 2:16
ska bidra till att skapa nya bostider som frimjar helarsboende och ett levande lokalsamhille.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (SES 2014:900).
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Dnr MBN/2015-1053
Akt nr: 1486-P2021/1

Antagen av KF: 2021-04-29
Laga kraft: 2021-05-26

Detaljplan for del av Rosso 2:16 m fl

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Strémstads kommun har en 6nskan om att sddra kustomradet ska kunna fortsitta utvecklas med ny
bebyggelse. For att fa en hallbar bebyggelseutveckling pa norra Rossé har detaljplanldggningen
foregatts av ett planprogram som upprattats av kommunen. Programmet har omfattat flera
delomraden som bedémts limpliga for nya bostider. Den fortsatta detaljplanliggningen omfattar
ett av dessa omraden.

Detaljplanen f6r del av Rossé 2:16 ska bidra till att skapa nya bostider som frimjar helarsboende
och ett levande lokalsamhalle. Den aktuella marken ér idag obebyggd men ligger i direkt anslutning
till befintliga bostider/fritidshus, vig och VA-ledningar.

Lage och areal

Planomradet ligger i Stromstads kommuns sédra kustomride pa 6n Rossé. On har fast
landforbindelse via bro. Planomrédet ligger pa den nordvistra delen av Rossé som kallas Hojden
och omfattar ungefar 1,2 ha.

Markagare

Planomradet ligger inom fastigheten Ross6 2:16 som ir i privat dgo.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande.

Till planen hor illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara viagledande vid tolkningen av
planen.
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Till planhandlingarna hor:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Illustrationskarta
Fastighetsférteckning

Planprogram och samradsredogorelse
Samradsredogorelse
Granskningsutlitande

Utredningar:

Dagvattenbedémning, Ramboll, 2019-03-29

Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, 2020-06-16, tilligg PM Dagvattenhantering
tortydligande 2020-12-17

Geoteknisk utredning (MUR), GEO-gruppen AB, 2019-02-05, Rev A 2020-10-01, Rev B
2020-12-15, Rev C 2021-01-28, samt PM 2, 2021-02-11

Projekterings PM geoteknik, GEO-gruppen AB, 2019-02-05, Rev A 2020-10-01, Rev B 2020-
12-15, Rev C 2021-01-18

Naturvirdesinventering, Rio Goéteborg Natur- och kulturkooperativ, rapport 2018:21
PM Trafikutformning, Ramboll, 2020-09-21

Arkeologisk utredning, Kulturlandskapet rapporter 2019:18, Kulturlandskapet, 2019

PM Hojdsittningsprinciper, Ramboll, 2020-10-05

Principférslag spill- och vattenledningar, Ramboll, 2021-01-20
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige (KF) 2013-10-24,

anges att kust- och skirgardsomradet utanfér Stromstad ar attraktivt £6r boende liksom f6r
besékare och kommuninvanare. Efterfrigan pa mark dr stor for bostider och besoksanliggningar.
Inom detta omrade ar natur-, kultur- och friluftsvirdena hoga och det finns konflikter mellan
bevarande och utvecklingsintressen. Kommunen maste darfér hushalla med naturresurserna och
koncentrera bebyggelsen till de utpekade omradena i 6versiktsplanen. Pa 6versiktsplanens
markanvindningskarta dr den aktuella marken pa Rossé markerad som utredningsomrade for nya
bostider.

Férdjupad oversiktsplan

Ross6 omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen fér Sédra Kustomradet, antagen av
Kommunfullmiktige (KF) 2013-10-24. Markanvindningskartan till den férdjupade 6versiktsplanen
redovisar den aktuella marken pa Ross6 som utvecklingsomride f6r nya bostader.

Under rubriken ”nya bebyggelseomriden” star f6ljande;

Bebyggelsen koncentreras till de befintliga samhillsbildningarna pa Tjirnd, Rossé och Overby.
Genom foreslagen fortitning och komplettering ges forutsittningar for att omradet ska fa ett
torbittrat underlag f6r kollektivtrafik och f6r annan offentlig och enskild service. Genom att den
nya bebyggelsen ocksa ska placeras sd att kommunalt vatten och avlopp kan anslutas, forstirks
underlaget for den kommunala VA-anliggningen och det blir méjligt att minska antalet enskilda
avlopp som idag har innerskirgarden som recipient.

FOP Sodra Kustomradet
[

1 km

8 skaia 1:15 0001 A3-format
Rédhuset Arkitekter AB

Ulustration éver markanvindning frin FOP Sidra Kustomridet.
Aktuellt omradet dr markerat som utvecklingsomride for bostider och markerat med siffran 1.
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Gallande detaljplaner

Inom storre delen av planomradet finns ingen gillande detaljplan. En mindre del av det sydostra
omradet ingar i Detaljplan f6r Ross6 2:34 m fl. (BN88192:313) antagen 1991-11-28.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen omfattar vigar och mark f6r bostider samt
naturmark mellan bostaderna. Plankartan reglerar bland annat exploateringsgrad och utformning av
bebyggelsen. Inom detaljplanen finns dven omraden for lek, vilka dock inte blivit genomférda.
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34 m fl. som dr géillande plan for en mindre del av planomridet.

Utsnitt fran angransande detaljplan Rossii 2

Planbesked

Milj6- och byggnimnden beslutade 2015-10-01§195 att limna positivt planbesked f6r del av Ross6
2:16 m fl. Omradet hade dd redan utretts 1 ett planprogram tillsammans med andra
utvecklingsomraden pa Rosso6. Da drendet inte bedomdes ha hogsta prioritet har planarbetet legat
vilande till varen 2018 da Milj6- och byggnimnden 2018-03-22§62 beslutade att lyfta planen till
pagaende i planprioriteringen. Milj6- och byggnimnden beslutade 2019-04-17 att planen ska
hanteras enligt senaste PBL.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Stromstads kommun har gjort en undersékning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap
Miljobalken. Unders6kningen med utgangspunkt i en miljéchecklista visar att genomférandet av
detaljplanen, inte kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan i enlighet med de kriterierna
som redovisas i 5 § miljobedomningsférordningen (2017:966).

Det foreslagna planomradet ligger 1 ett skogsomrade i anslutning till ett befintligt fritidshusomrade
pa Rosso. En naturvirdesinventering har genomforts som visar att den foreslagna byggnationen
inte kommer att komma 1 konflikt med hoga naturvirden i omradet. Omradet ligger inte exponerat
1 landskapet, och detaljplanen kommer att sikerstélla den befintliga stig som tillgianglige6r det
angrinsande naturomradet. Med utgangspunkt i motiveringen och huvudkriterierna vid utpekandet
av riksintressena for kulturmilj6 och friluftsliv, bedoms inte ett genomforande av detaljplanen
paverka riksintressena negativt.
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Planprogram

Planomradet har ingitt 1 planprogram for del av Ross6 2:130 m.fl. daterat 2014-01-13.
Planprogrammet syftar till att bidra till de kommunala malen f6r s6dra kustomradet, att bidra till att
skapa ett levande lokalsambhille, att frimja helarsbostider och att skapa férutsittningar £6r olika
typer av bebyggelse.

Planprogrammet utreder ett storre omrade pa norra Rossé och fokuserar pé att 6vergripande visa
vilka forutsittningar och méjligheter som finns for vidare utveckling av omradet. Planprogrammet
redovisar omraden som ir prioriterade for planlagening enligt dagens forutsittningar och behov for
utveckling av helarsbebyggelse.

I planprogrammet redovisas det aktuella omradet kallat H6jden som utvecklingsomrade for
bostider. Planprogrammet foreslar en relativt tit bebyggelsestruktur f6r radhus- eller
parhusbebyggelse alternativt friliggande villor. Gangpassage genom omradet anses viktig for att
skapa tilltride till naturomradet i norr. Lekyta ska utredas vid planliggning men kan anordnas
utanfor planomradet.
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3. Planeringsforutsattningar

Naturmiljo

Kosterhavets nationalpark ligger som nirmast cirka 900 meter vister om planomradet. Planomradet
grinsar 1 norr till ett naturvirdesomriade med hillmarker och inslag av idldre hillmarkstallskog som
fick klass 3 — naturvirden (Objekt 39 - Hillmarker pa norra Rasso) i en naturinventering av
kommunens kustomraden (Naturcentrum AB, 2012). I omradet finns en rik lavflora. De tva
ovanliga arterna papill-lav Pycnothelia papillaria och stentagel Pseudophebe pubescens har
patriffats ddr, och dven skalbaggen gronhjon Callidium aeneum (NT).

I det omgivande landskapet finns enstaka registrerade skyddsvirda trid. Det narmsta ér en grov
ask, cirka 200 meter sydost om planomridet.
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Dokumenterade naturvirden och skyddade omriden i naromridet av det nu inventerade omradet. Tva
naturvardesobjet, nr 39 och 41, fran Naturcentrums inventering av det sodra kustomradet. Omrade nr 10 i
kommunens naturvardsplan (ddellovskogen i Vikarna pa Rosso) sammantaller till ytan med livskogsobjekter. (RIO
Gateborg, 2018).

En naturvirdesinventering har gjorts for planomradet och direkt angrinsande omrade (Rio
Goteborg, 2018). Storre delen av inventeringsomradet utgdrs av yngre blandskog dir omradet
bedoéms ha lagt naturvirde. I den vistra halvan finns nagra fuktiga strak. Vid den vistra kanten av
omradet fanns en Oppen akerteg fram till atminstone 1950-talet. Denna har direfter vuxit igen med
skog. Det finns mycket fa fynd av arter inrapporterade fran inventeringsomradet eller dess narmaste
omgivning. En spillkraka (NT) och gammalgranslav Lecanactis abietina har tidigare observerats i
barrskogen cirka 150 meter norr om omradet. En kungsfagel (VU, Sarbar) och entita observerads
under inventeringen och en spillkraka (N'T, Nira hotad) hordes s6der om inventeringsomradet.
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Under inventeringen avgransades ett naturvirdesobjekt som bedémdes till naturvirdesklass 3
(patagligt naturvirde) och ett objekt som bedémdes till naturvirdesklass 4 (visst naturvarde). 16
virdeelement bestaende av olika typer av virdefulla trid och d6d ved i1 form av hogstubbar och
ligor noterades i omradet. Ett fatal naturvardsarter patriffades under inventeringen. De avgrinsade
naturvirdesobjekten dr av positiv betydelse f6r den biologiska mangfalden. En mindre del av
omradet bedéms ha positiv betydelse for biologisk mangfald dven i ett gront
infrastrukturperspektiv.

Naturvirdesobjektet 1 Oster (klass 3) bestar av en gammal tallskog och hillmarkstallskog. Objektet
bedoéms ha patagligt biotopvirde och visst artviarde. De dldsta tallarna dr sannolikt 6ver 200 ar
gamla (virdeelement nr 1-8 som ligger utanfor planomradet). Blockigheten och de 6ppna hillarna
bidrar till att gynna manga mossor och lavar.

Naturvirdesobjektet i vister (klass 4) bestir av en mindre bjorksumpskog med ett storre inslag av
dod ved. Omradet bedéms ha visst biotopvarde men obetydligt artviarde. Ett par entitor patriffades
1 omradet. Aven i den vistra delen finns utpekade naturvirdestrad.

NVI Rosso - Resultat

Inventeringsomrade

® Naturvdrdestrad

® Dod ved
Naturvardesobjekt klass 3
Naturvardesobjekt klass 4

0 25 50 75m

wo gl US A
Ortofoto dver naturvardesinventeringens omrdde med avgrinsade naturvdrdesobjekt samt noterade vérdeelement (RIO
Gateborg, 2018).

Hillmarker och hillmarksskog fortsitter utanfor inventeringsomradet. Tallskogen i den Ostra delen
har ett virde dven i ett landskapsperspektiv, i en gron infrastruktur. Skogen ligger 1 en virdetrakt for
kusttallskogar i norra Bohuslin och i en potentiell spridningskorridor mellan virdefulla tallskogar
pa norra Rosso och 6arna 1 norr.

Enligt de inventeringar och analyser som tidigare genomforts 1 kommunen avseende livsmiljo for
sandddla och hasselsnok, ber6rs inte planomradet. I den naturvirdesinventering (Rio Géteborg,
2018) som gjorts for planomradet finns ingen antydan om krildjur. Planomradet bedéms darmed
inte vara en livsmiljé for kraldjur.
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Riksintressen

Miljobalken kapitel 3 - Grundliggande bestémmelser for hushallning med mark- och vattenomriden.

Hela Ross6 ligger inom det stora riksintresset for naturvard Stromstads kommuns kust- och
innerskérgard, enligt miljébalkens tredje kapitel 6§. I naturvirdesinventeringen f6r planomradet
(RIO Goteborg, 2018) beskrivs att i denna del av riksintresseomradet finns ett boljande landskap
med skogsbeklidda dsar, med huvudsakligen tunt eller obefintligt jordticke, och mellanliggande
dalstrak med bade 6ppen jordbruksmark och skog pa 6ar i en skirgard med grunda vikar. Pa 6arna
finns en varierad och rik variation av naturtyper med strandéngar, torringar pa kalkrik mark,
lovskogspartier och hillmarkstallskog. Virdefulla bestand av kusttallskog finns pa 6arna.

Omriédet kring sundet mellan R6ss6, Rundé och Styrsholmen omfattas dven av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt miljobalkens tredje kapitel 6§. Bebyggelsemiljon kring sundet har
kulturhistoriska virden med hamn sj6bodar, magasin och smaskalig trahusbebyggelse. Gardsmiljoer
med 6ppna odlings- och betesmarker soder om sundet utgor virdefulla delar av kulturlandskapet.
Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljé da det ligger strax vister om Rossé hamn.

Miljobalken kapitel 4 - Sdrskilda bestammelser for hushdallning med mark- och vattenomriden.

Bohuskusten ir i sin helhet av riksintresse enligt miljobalkens 4:e kapitel f6r de héga natur- och
kulturvirdena. I norra Bohuslidn 4r den obrutna kusten” av sirskilt intresse for turismen och det
rorliga friluftslivet, dessa intressen ska sirskilt beaktas.

Atgéirder som patagligt kan skada riksintressena far inte genomforas.

Strandskydd

For omradet galler utokat strandskydd till 300 meter. Planomradet ligger inte inom strandskyddet
men gransar till det i norr och nordost. Mellan planomradet och stranden stricker sig en bergsrygg
och skog, och dirmed saknar planomradet utsikt mot havet.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Planomradet ligger inom en kommunalt utpekad kulturmiljé som innefattar de virden som ingar i
riksintresset f6r kulturmiljévarden men innefattar ett storre omrade an riksintresset. For
planomradet sammanfaller bida dessa omraden.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Niarmsta kinda fynd utgors av stenyxa samt
flintavslag som hittats cirka 200 meter fran planomradet.

Linsstyrelsen beslutade den 2019-10-17 om arkeologisk utredning av planomradet

for Ross6 2:16. En arkeologisk utredning gjordes for planomradet i november 2019 av
Kulturlandskapet. Utredningen visar att det inte férekommer nagra tidigare okdnda fornlimningar
inom planomridet. Undersokaren patriffade diremot dels en fyndplats f6r slagen flinta, dels en
stenmur med tidigare agrar funktion. Dessa bada limningar har antikvarisk status ovrig
kulturhistorisk limning, vilket betyder att de ej ar skyddade enligt Kulturmiljélagen (1988:950).
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Tnom omridet har tvi dvriga kulturbistoriska lamningar registrerats: en stengdrdsgard (1.2019:6340) och en
Pndplats for fyra flintavslag (1.2019:6341). Bild frin Arkeologisk utredning (Kulturlandskapet, 2079.
Rartunderlag Lantmiteriet).

Bebyggelse och gestaltning

Pa Ross6 dominerar friliggande enbostadshus men det finns dven inslag av hyresldgenheter.
Planomradet ir ett skogsomrade som angrinsar till detaljplanelagt omriade med relativt tit
sammanhallen bebyggelse. Fortitning av den dldre bebyggelsen skedde under 1990- och 2000-talet.
Bebyggelsen domineras av 1-1,5 planshus i traditionell till modern stil med ljusmalade fasader av trd
och réda tegeltak. Merparten anvinds som fritidsbostider. I direkt anslutning till planomradet finns
en storre byggnad 1 tva plan som tidigare varit pensionat. Byggnaden dr idag reglerad till bostad i
befintlig detaljplan och anvinds sommartid som fritidshus.
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Owerst: Aldre bebyggelse vid vattnet i ster och vid hammnen.
Mitten: Bebyggelse i naromridet, strax nordvdst om planomrédet
Nederst: Tidigare pensionat i direkt anslutning till planomridet.

Rekreation och friluftsliv

Ross6 har goda forutsittningar for friluftsliv med sammanhingande naturomraden och
naturreservat. Norr och vister om planomradet finns ett sammanhingande naturomrade med
strinder som inbjuder till bad och lek. Genom planomradet gar idag en stig som delar sig och leder
vidare visterut till stranden vid Dritareskir/Norska viken, norrut till skogsomradet och Gsterut
bakom befintliga bostidder. Drygt 200 meter vister om planomradet finns en campingplats. Vid

10
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Rosso6 skola, cirka 2 km fran planomradet, finns lekutrustning och bollplan. I skolans idrottshall
anordnar lokala féreningar trinings- och fritidsaktiviteter. I angrinsande detaljplan finns omraden
avsatta for lekplats men dessa har dnnu inte blivit genomférda.

En stig gdr genom planomridet till Norska viken/ Dritareskdar vister om planomridet.

Service

Ross6 hamn dr 6ns samlingsplats och hir ligger en mindre livsmedelsbutik som i dagsliget ér
aretruntoppen. I hamnen finns dven ett magasin som inrymmer Kosterhavets nationalparksentré
med utstillning och caféverksamhet. Rosso skola med forskola och skola upp till ak 6 ligger ungefir
2 kilometer fran planomradet.

Kommunikationer

Fran vag 176 nar man planomradet via 6ns statliga huvudvag 1025 (Langesandsvigen) som leder
mot Ross6 hamn. Vigen gar upp till H6jdenomradet via en rak men smal grusvig med ett flertal
utfarter. Den senare vigen ir enskild och forvaltas av en vigforening. Det finns idag inget utbyggt

Vnster: Huvudyéigen 1 angesandsvéigen (vig 1025) mot Rossi bamn med z'ﬂfan‘ till H&]kfenomn?dez‘ till vanster.
Hager: Befintlig grusvig Hdjden med foreslagen ny bebyggelse lings hogra sidan av vagen pa bilden.
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cykelvignit pa Rosso. I gillande detaljplan dr en gang- och cykelbana planlagd lings
Liangesandsvigen pa en stracka av cirka 140 meter med start vid Hojdenvigen och vidare sdderut,
men som inte blivit utbyggd. Férutom skolbussar dr kollektivtrafiken till Rossé mycket gles, resor
behéver férbokas.

Mark, miljo och geoteknik

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

En geoteknisk utredning har gjorts f6r planomradet (GEO-gruppen AB, 2019-02-05, rev 2021-01-
28). Totalstabiliteten bedoms vara tillfredsstillande inom det aktuella detaljplaneomradet under
forutsittning att den dimensionerande belastningsékningen begransats till 55 kPa. Det forutsitter
dock att lasten avlutas med en utspetsning fran 55 till max 1 kPa inom en stricka av minst 4 meter.
Om utspetsning ej utfors ska den dimensionerande lasten begrinsas till 40 kPa. Den
dimensionerande lasten omfattar bade eventuellt permanenta och variabla laster.

Det bedoms inte finnas nagon risk for bergras som paverkar planomradet. Omradet limpar sig
vil for planerad exploatering 1 form av enbostadshus. Nir byggnadernas ligen i plan och héjd
ar bestimda bor dock kompletterande geotekniska undersékningar utféras for att kontrollera
grundlageningsforhallandena nirmare. Innan byggnation sker ska radonhalten i
forekommande jord/berg och fyllning kontrolleras.

Det aktuella omradet utgors 1 huvudsak av ett storre skogsparti bestaende av blandskog. I norr och
Oster grinsar planomradet till ett h6jdomrade med berg i dagen. I anslutning till h6jdomradet i st
ar terringen stillvis blockrik. Berg i dagen férekommer dven inom detaljplaneomradet och pa andra
sidan lokalvigen 1 séder. Vid detaljplanecomradets vistra grins finns en antydan till borjan av ett
dike som fortsitter vasterut.

Jordlagerfoljden varierar inom detaljplanomradet. I de sonderingspunkter dir jorddjupen ir ringa
utgors lagerfoljden 1 huvudsak av ett ytlager mulljord som underlagras av friktionsjord ovan
berggrunden. Dir jorddjupen dr miktigare forekommer dven ett lager med kohesionsjord. Berget
gar 1 dagen inom stora delar av planomradets nordostra grans samt delvis inom den vistra delen av
planomradet. All organisk jord dr mycket sittningskanslig.

Kohesionsjordens sittningsegenskaper har ej bestimts. Darfor kan det inte uteslutas att den ér
normalkonsoliderad och sittningskinslig under radande foérhallanden. I normalkonsoliderad
kohesionsjord ger alla paforda laster i form av till exempel byggnader, uppfyllnader eller en
grundvattensinkning upphov till sittningar.

Det bedoms finnas goda moijligheter att markgrundlidgga planerade byggnader i de omraden dar
lagertoljden bestar av friktionsjord. Dir kohesionsjord forekommer kan grundliggning pa
plintar/pélar alternativt kompensationsgrundliggning bli aktuellt. I samband med
detaljprojekteringen nir byggnadernas lagen i plan och héjd bestimts, rekommenderas att
kompletterande undersokningar utférs for att kontrollera grundldggningsférhallandena narmare.

Forekommande jordar dr erosionskinsliga och flytbendgna i vattenmattat tillstind. Det innebdr att
vid schaktning eller andra markarbeten finns risk for ytuppmjukning och utflytning. Beroende pa
grundvattenytans lige kan en avsinkning krivas innan markarbeten paborjas.

Inom den norra delen av detaljplaneomradet ska ett svackdike anldggas. Da diket dels ska utformas

brett och grunt samt dels tickas med tit grisvegetation bedéms risken for erosion som obefintlig.
Lings med lokalvigen planeras makadamdiken dér det ej heller bedoms férekomma ndgon erosion.

12



Detaljplan for del av Rosso 2:16 m fl

Det befintliga diket vister om planomradet dr mycket litet. Inom planomradet édr det knappt
noterbart. Risk f6r erosion 1 anslutning till diket bedéms som obefintlig enligt den geotekniska
utredningen.

Berget gar i dagen inom stora delar av planomradets nordéstra grins samt delvis inom den vistra
delen av planomradet. Berget sluttar relativt flackt och det bedoms inte finnas nagon risk for
bergras. Dock kan en efterbesiktning komma att krivas efter eventuella springningsarbeten.

Soder om den befintliga lokalvigen gar berget brant 1 dagen. Avstandet till bergsomradet fran
plangrinsen ér stort och eventuella bergras eller blocknedfall bedéms ej paverka
detaljplaneomradet. Dessutom ar berghillarna intakta med avseende pa sprickor. Ett blockrikt
omrade férekommer 1 anslutning till ett brant hdjdomrade sydést om detaljplaneomradet.
Sannolikheten att dessa block kan komma att sittas i rorelse bedoéms som sma. Om detta emellertid
sker kommer de ej att paverka planomradet pa grund av radande marklutning. Det bedoms ej heller
finnas nagon risk for bergras som paverkar detaljplaneomradet.

Enligt PM 2 1 den geotekniska utredningen (2021-02-11) bedéms den planerade stédmuren vid den
nordéstra plangrinsen kunna uppfoéras med bibehallen tillfredsstallande stabilitet. Notera att
mullhaltig jord bor skiftas ut vid grundldggnings samt att sprangning kan komma att erfordras lings
delar av den planerade strickan.

Belastningsrestriktioner sakerstills pa plankartan med planbestimmelser. For allmin platsmark
galler ”Marken far inte belastas mer idn 40&Pa” och for kvartersmark géller "Marken far inte belastas mer
an 55 kPa (dimensionerande last). Last mellan 40 - 55 kPa ska avslutas med en slint med en stirsta lutning pa
1:2.”

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgdér marken i Strémstads kommun ett hégriskomrade vad avser
radon. Berggrunden i hela Strémstads kommun (undantaget Kosterdarna) bestar till storsta delen av
granit som innehaller uran och ar radonférande. Byggnader inom hégriskomrade ska normalt
utféras med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillitna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Innan byggnation sker ska radonhalten inom
omradet samt fyllnadsmaterial kontrolleras. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger den som ska bygga.

Teknisk forsorjning

I befintlig vag intill planomradet finns kommunala dricks- och spillvattenledningar. Spillvattnet leds
till kommunens reningsverk Osterdd.

Aven elledningar och telekablar finns i befintlig vig. Elledningar till planomradets angransande
tomter ligger delvis forlagda inom omradets skogsmark. Fiber ér inte fullt utbyggt fram till omradet
men det planeras f6r utbyggnation i vigen som ansluter planomradet.

Det finns fastighetsagarsammanslutningar kring dagvattnet i nairomradet. Det dr dock inte kint hur
dessa ledningar ligger eller vilka som ar delaktiga.

Risker och storningar etc.

Det finns inga storande verksamheter i nirheten av omradet. Trafiken 4r sa begrinsad att den inte
bed6éms orsaka ndgra bullerstorningar.
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Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r
kustvatten, sjoar och vattendrag. Normerna anger den ligsta godtagbara milj6kvalitet som
manniskan och/eller miljén kan anses tdla. Nedan redovisas de miljokvalitetsnormer som ber6r
Strémstads kommun.

MRKN fir utombusluft
De miitningar som hittills gjorts i kommunen visar pa att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i
Stromstad.

MKN fir fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ar att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och
radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena ska skyddas eller forbittras for att
gora det mojligt £6r skaldjur att leva och vixa till och pa sa sitt bidra till en hog kvalitet pa sadana
skaldjursprodukter som dts direkt av manniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten ar
en av flera forutsittningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skérd av musslor ska
kunna tillatas. Det betyder diremot inte att omradet i sin helhet ar limpligt f6r odling eller annan
skord av musslor. I Stréomstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet.

MKN for vatten

I Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4
for sjbar utsedda. For var och en av dessa vattenférekomster kommer miljkvalitetsnormer och
atgirdsprogram att tas fram i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus. Planomridet avvattnas
med sjélvfall via naturmark till havet nordvist om omradet. Vattenférekomsten heter Flo och ar
klassat enligt miljokvalitetsnormerna, MKN. Miljokvalitetsnormerna beskrivs 1
dagvattenutredningen som tagits fram for planomradet (Ramboll, 2020-06-16).

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
. Ekologisk Kvalitetskrav Kemisk )
EU-ID Vattenférekomst . Kvalitetskrav
status och tidpunkt status
SE585160 God ekologisk God kemisk
- od kemis
Fl M3ttli status
110880 ° attig ytvattenstatus
2027

Oversikzlig statusklassning och miljikvalitetsnormer (kvalitetskrap) for ekologisk status och kemisk status i
vattenforekomsten. (Ulsnitt fran dagvattenutredningen, Ramboll, 2020-06-16 med héanvisning till V1SS, 2019-01-
16)

Den ekologiska statusen av Flo har bedomts enligt MKIN som Mattlig pa grund av férekomsten av
niringsimnen i intilliggande vattenférekomst. Vattenférekomsten bedéoms kunna na God ekologisk
potential till 2027, om limpliga atgirder genomfors till 2021.

Den kemiska ytvattenstatusen ar klassad som God, med undantag f6r kvicksilver och
polybromerade difenylterar (PBDE). Halterna av PBDE och kvicksilver 6verskrider Havs- och
vattenmyndighetens grinsvirden f6r PBDE respektive kvicksilver 1 vattenlevande organismer och
fisk 1 samtliga ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och kustvatten) i Sverige. Féroreningarna har
en sadan omfattning och karaktir att det i dagslaget inte finns tekniska forutsittningar for att sinka
halterna PBDE samt kvicksilver och kvicksilverforeningar till de nivaer som motsvarar God kemisk
ytvattenstatus, vilket resulterar i mindre stringa krav. De nuvarande halterna av PBDE samt
kvicksilver (december 2015) fir diremot inte 6ka enligt VISS.
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Miljomal

Det 6vergripande malet f6r miljopolitiken ar att till ndsta generation limna 6ver ett samhalle dir de
stora miljoproblemen dr 16sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hilsoproblem utanfér Sveriges
grinser. Generationsmalet, de 16 miljémalen och etappmalen bildar tillsammans miljémalssystemet.
Generationsmalet anger den allménna inriktningen pa miljéarbetet. For att underlitta det arbetet
och gbra generationsmalet mer konkret finns miljomalen och etappmalen.

De av riksdagen beslutade miljémalen ér, férutom Generationsmalet:
1. Begransad klimatpaverkan
2 Frisk luft
3 Bara naturlig f6rsurning
4. Giftfri milj6
5. Skyddande ozonskikt
6 Saker stralmiljo
7 Ingen 6vergddning
8 Levande sjoar och vattendrag
9. Grundvatten av god kvalitet
10.  Hav i balans och levande kust och skargard
11.  Myllrande vatmarker
12. Levande skogar
13.  Ett rikt odlingslandskap
14.  Storslagen fjillmilj6 (ej aktuell i Vistra Gotaland)
15.  God bebyged miljo
16.  Ett rikt vixt och djurliv

De miljémal som bedéms beréras av detaljplanen, forutom det 6vergripande Generationsmalet, ar
foljande och dessa beskrivs i kapitel 5. Konsekvenser.

e Begrinsad klimatpaverkan

o Frisk luft

e Hav i balans samt levande kust och skirgard
e Levande skogar

¢  God bebyged miljé

e FEitt rikt vixt- och djurliv
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4. Planforslag

Bebyggelse

I planprogrammet har det utretts vilken typ av bebyggelse som anses limplig inom planomradet
och kommit fram till att det kan innehalla bostidder av olika slag som enskilda villor, eller
sammanbyggda enheter som parhus eller radhus. Detaljplanens bestimmelser har dirfér utformats
for att mojliggora olika alternativ. For fristiende hus anges en minsta fastighetsstorlek pa 880 kvm
och for parhus/radhus anges 750 kvm per fastighet. Planomradet kan méjliggora 11 villatomter.
Ilustrationskartan visar en mojlig uppdelning av tomter men en annan uppdelning skulle kunna
goras med exempelvis fler parhus eller storre tomter. Liget for gatan fastliggs dock i planen och
minskar flexibiliteten i férdelning av tomter.

NNV, WL T Befintliga stigar mot
< G Vi Norska viken och
Langesand (Rossd hamn)

ansluts till den nya gatan

*. Stenmurar langs
‘befintlig stigplaneras att
fiyttas till den'nya stigen__

Swvackdike.

Naturmark

- utanfor s

planomradet far
inte paverkas.

—_ )

Makadamdike langs gata.

Avskarande atgard for
dagvatten (lag mur).

[

/. PN
ay tomter.

Utsnitt fran illustrationskartan for deta&]b};mm som visar en ma//zg ﬂppde/éiég

Utformning av bebyggelse

Planomradet dr till stor del omgirdat av skogsmark och dr avskiljt fran kulturmiljén vid hamnen
genom hojdskillnader och naturomrade. Bebyggelsen ges dirfoér mojlighet till en relativt fri
utformning. Nockhojden ir reglerad pa plankartan till max 8,2 meter f6r huvudbyggnad, vilket
medger 1,5-planhus. Fér komplementbyggnader dr nockhéjden max 4 meter. Sammanlagd
byggnadsarea per fastighet ar 180 kvm for fristdende hus och 150 kvm per parhus/radhus, vilket
motsvarar ungefar 20 % av tomtarean. Byggnadsarean férdelas mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnader. Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grins mot kvartersmark, det vill
sdga mot en annan bostadstomt. Byggnader far dock sammanbyggas i fastighetsgrans for att
mojliggora radhus/parhus. Mot allmin plats GATA; eller NATUR; dllats byggnader 2 meter fran
denna markanvandningsgrins, férutom for huvudgatan dir avstandet ska vara minst 4,5 meter.
Detta regleras genom prickad mark (marken far inte f6rses med byggnad) pa plankartan. Vid kurvor
och infarter bor hickar och staket placeras med ett visst sdkerhetsavstand till vigkant for battre
siktférhdllanden och framkomlighet f6r stérre fordon.
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Garage/carport ska placeras med portgaveln minst 6 meter frin gata och med 6vriga gavlar minst 2
meter fran gatan, for att sikerstilla att en bil kan vara uppstalld framfér garaget och for att ge goda
siktférhallanden vid backning.

Gatunat och trafik

Planomradet nas fran befintlig lokalgata Hojdenvigen som delvis dr asfalterad men sedan 6vergar i
grusvig lings planomradet. Den byggda vigen med vagdike stricker sig delvis utanfor gallande
detaljplan och den delen planliggs nu som GATA;. Detta for att fortydliga avgrinsningen av
viagomradet i forhallande till de nya bostadstomterna, samt for att ny plangrins ansluter gillande
plangrins som ligger i fastighetsgrans. Inom planomradet gar idag en skogsvig och den foreslas
ersattas med en ny lokalgata med nagot justerad dragning. De flesta tomter kommer angéras fran
den nya lokalgatan. Tomterna lingst i véster ang6rs fran den befintliga lokalgatan Hojden medan
Ovriga tomter far utfartsférbud mot denna vig.

For att anpassa omradet till befintlig omgivning féreslas grusvigar inom planomradet. Det nya
viagomradet ar totalt 4,7 meter brett, dock nagot bredare dir utférd trafikutredning visat att det
behovs extra utrymme. Kérbanan féreslas att bli 3,5 meter bred med ett makadamdike (1,2 meter
brett) lings ena sidan av gatan. Tekniska nimnden beslutade 2020-06-16 att godkanna avsteg fran
tekniska forvaltningens kravspecifikation gillande vagbredder f6r denna detaljplan. Anledningen ar
att befintligt vignit i omradet understiger 5,5 m som anges i kravspecifikationen och att karaktiren
1 omradet med smala vigar 6nskas bevaras. En bred sektion riskerar ocksa att inbjuda till
lingsgaende parkering pa grund av nirheten till omradets badplats.

En korsparsanalys, profilstudie av den nya vigen samt rekommenderad hojdsittning av gatan har
tagits fram fOr planforslaget utifran ovan givna forutsittningar och redovisas i PM
Trafikutformning (Ramboll, 2020). Hojdsittningen av vagen anges pa plankartan med ett antal
plushojder. Viglutningen dr med god marginal under 6 %. Hojdsittningen av de tillkommande
fastigheterna och deras firdigt golv-niva anpassas efter den nya vigens nivd. Tomtanslutningar mot
vigen bor ej 6verstiga 3,5 % i lingdslutning.

Vid korsparsanalysen har ett antagande gjorts att det fraimsta trafikflodet kommer fran sydost.
Vindning sker genom rundkérning. En viktig konsekvens av trafikutredningen ar att utfart fran
angoringsgatan bor ske via den nordvistra anslutningspunkten f6r utrycknings- och avfallsfordon.
Detta eftersom den sédra korsningen medfor ett storre intring pa angransande tomtmark.
Tillgdnglighet for riddningstjanst till de tva fastigheter ovanfér 2:121 bedéms dock mest limpligt
komma 1 fardriktning fran den nordvistra korsningen for en rakare inkérning till dessa fastigheter.

Till viinster: Sz/éz‘fmn b(ﬁm‘/zg in- och ugaﬁ mot H ojdeﬁydgen. Fastighet 2:121 #l] vénster.
T7ll higer: Befintlig skog och skogsvdg genom planomridet.
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For bostadsomraden utgors siktkraven av att en hinderfri yta, som inte overstiger 80 cm i hojd,
inom ett omrade 10 meter till och fran korsning erhalls. En kritisk punkt ar infarten i soder till den
nya gatan dir siktkraven inte uppfylls med den foreslagna utformningen. En sikttriangelanalys visar
att fastighet 2:121 inrymmer en mindre byggnad som medfor siktproblematik. Konsekvensen av att
gora avsteg 1 siktkraven blir en minskad trafiksikerhet som i synnerhet kan paverka yngre
trafikanter med lag trafikvana. En visuell analys av den befintliga tillfarten till fastigheten 2:121 visar
att sikten mot (den befintliga) huvudgatan kan férbittras genom att vixlighet r6js samt att
avfallskarl flyttas lingre in pd tomten. Kommunen gér bedémningen att avsteg fran siktkraven dr
godtagbara med hinsyn till omradets forvintade laga trafikfloden, laga hastigheter och for att
bibehalla omradets karaktir med relativt smala vigomraden.

Detaljplanen anger prickad mark (byggnad far inte uppforas) lings med gatan for att undvika sikt-
och framkomlighetsproblem. Vid kurvor och infarter bor hickar och staket placeras med ett visst
sikerhetsavstind till vigkant av samma anledning. Vigomradet har breddats pa enstaka stallen dar
korsparen visar att det behovs extra utrymme for att undvika intrang pa kvartersmark.

I anslutning till den nya gatan i norra delen kommer en stig att anlaggas, som ersitter nuvarande
stig, och anslutas till befintliga stigar som leder vidare till naturomradet i norr och mot stranden.
Det bakomliggande skogsomradet i sydost (Rosso 2:16) kan antingen nas via NATUR;-omradet 1
bakkant av de nya bostadstomterna, alternativt att ett servitut skapas frain den nya gatuslingan till
skogsomradet med syfte att skapa tillganglighet for skotsel av fastigheten 2:16. De tva
bostadsfastigheterna Ross6 2:121 och 2:104 har tidigare kunnat nas via den gamla vigen i bakkant
av tomterna. Dessa fastigheter kommer istillet enbart nas frin den befintliga Héjdenvigen, se
vidare under avsnittet Servitut pa sida 32.

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer den nya bebyggelsen att generera omkring 60-70
trafikrorelser per arsmedeldygn, resultatet dr naturligtvis beroende av hur manga bostider som
skapas. Utredningen riknar med att alla bostdder anvinds som aretruntboende och inkluderar resor
till/fran arbete, service och fritidssysselsittning. Forutsittningarna férvintas generera ungefir fem
trafikrorelser per bostad och dygn. Utredningen bedomer att 35% utgdrs av arbetsresor, 23%
ink6p-/serviceresor och 42% fritidsresor. Eftersom ménga arbetar i Stromstads eller Tanums
tatorter ar det troligt att en stor andel inkdp/serviceirenden samt himtning/limning pa forskola
kommer att utféras under samma resa.

Parkering

Parkering ska 16sas inom respektive fastighet.

Tillganglighet
Planomradet ir relativt plant sa mojligheterna att géra tomter och bostider tillgingliga bedéms som
goda.

Rekreation

Det finns dven god tillgang till naturmark och strinder for rekreation inom gangavstand. Pa Rosso
finns fd iordningstillda lekplatser. Inom angrinsande detaljplan finns tvé ytor avsatta for lek, dessa
har dock inte genomférts dn. Det finns manga omraden pa 6n som limpar sig battre for allmin
lekplats an inom detta planomrade da det ar fa som passerar. Fér de boende inom planomradet ar
det naturligt att lek sker pa tomtmark eller angrinsande naturmark. Behovet av naturmark f6r
nirrekreation bedoms uppfyllas genom det angrinsande naturomradet som ligger inom
strandskydd. Allmanheten kommer att nd naturomradet via passage som sakerstalls i planen.
Befintliga stigar leds delvis om inom planomradet.
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Natur och ekosystemtjanster

Planomradet utgors innan planlaggningen av skogsmark. Den naturmark som tas i ansprak ar
begrinsad och ligger i direkt anslutning till vdg och befintliga bostider. Planens utformning har
anpassats efter de virden som framkommit i naturvirdesinventeringen fér planomradet. Omradets
formaga att tillgodose flera ekosystemtjanster kommer 1 viss man att férsimras vid en exploatering.

Ett av naturvirdestraden, en grov halasp med bruten topp och en laga intill, ligger inom den
nordvistra kvartersmarken f6r bostider. Om den inte dr moijlig att spara vid byggnation kan den
nedtagna aspen och ligan placeras 1 nirliggande naturomrade (inom eller utanfér planomradet) med
liknande milj6. Da kan aspen som déd ved fa virden for vedlevande insekter, vedsvampar, mossor
och lavar. Den kan dven ha ett virde f6r hackspettar.

Intill befintlig stig som kommer att flyttas finns en stenmur. Den ar inte biotopskyddad da den
ligger i skogsmark. Men dd den dnda kan ha naturvirden bor den flyttas till annat lige och liggas
upp som en ny mur med samma stenar. Ett limpligt ldge dr intill den nya stigen mellan de nya
bostadstomterna i norra delen. Stenmuren liggs da i en naturlig strickning som tydligg6r den nya
stigen som Sppnar upp for allminheten till bakomliggande naturomrade.

Riksintressen

Hela Ross6 omfattas av riksintresse for naturvard pa grund av virdena i havs- och
skargardslandskapet. Planomradet ligger inte 1 anslutning till 6ns strandzon. Den natur som
planomradet tar 1 ansprak dr begrinsad och ligger i anslutning till befintlig infrastruktur och
bebyggelse. I dag finns en stig som leder genom planomradet till ett sammanhingande naturomrade
i norr. Méjligheten att passera genom planomradet sdkerstills i detaljplanen.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for kulturmiljo men en bergsrygg avgriansar kraftigt
kontakten med hamnomrédet och sundet vilka dr utpekade for sina sirskilda kulturhistoriska
virden. Planomradet ligger inte heller i anslutning till 6ppna odlingslandskap eller
naturbetesmarker. Den nya bebyggelsen ar visuellt avskdrmad och bedéms inte ha nagon paverkan
pa de utpekade kulturmiljévardena. Dalgangen med dess topografi bidrar till att exponeringen av
den nya bebyggelsen kommer att bli mycket liten.

Planomradet ligger inom riksintresse for den obrutna kusten enligt miljobalkens fjarde kapitel och
bedoéms vara av sarskilt intresse for turismen och det rorliga friluftslivet. Pa Rosso finns stora
sammanhingande naturomraden och strinder som nyttjas for bad och friluftsliv. Genom att fortita
mellan befintlig bebyggelse kan stérre naturomraden sparas for friluftsliv. Fler bostider skapar
mojligheter att bevara lokalsamhaillets service vid hamnen som gynnar turismen.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskydd men grinsar till detta i norr och nordost. Planlidggningen
m6jligeor fortsatt tilltride till naturomradet f6r allmanheten genom ny gatuslinga och stig fran
planomradet.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. En arkeologisk utredning
(Kulturlandskapet, 2019) visar att det finns tva limningar inom planomradet som har antikvarisk
status Ovrig kulturhistorisk limning, vilket betyder att de inte dr skyddade enligt Kulturmiljélagen
(1988:950). Lamningarna bestar av en fyndplats for slagen flinta, dels en stenmur med tidigare agrar
funktion. Muren kan eventuellt behallas i delar inom de tillkommande bostadsfastigheterna. Delar
av muren foreslas flyttas, se information under ovanstaende rubrik Nazur och ekosystemtjinster.

19



Detaljplan for del av Rosso 2:16 m fl

Vatten och avlopp

Planomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp, och kommer
anslutas till kommunala VA-ledningar som finns i intilliggande vigen Héjden som gir genom
planomradets sydvistra sida. Inom planomradet kommer ledningar att f6rliggas i den nya
lokalgatan med anslutningspunkt till varje ny fastighet. Huvudprincipen ér att sa lingt det dr méjligt
ansluta fastigheterna med sjilvfall at sydost till befintlig slippbrunn. Pa grund av omradets
hojdforhallanden sa dr det inte mojligt att ansluta hela omradet at sydost utan en del fastigheter
kommer istillet behdva anslutas at nordvist f6r att kunna fa sjalvfall. Sa fa som maijligt ska anslutas
at nordvist eftersom spillvattnet sedan behéver pumpas tillbaka.

For att sa manga fastigheter som méjligt ska kunna ansluta till brunn SNB 38 i sydvist och
erforderlig lutning uppnas behéver ticklagret, beroende pa tomtindelning, minskas till omkring 1 m
for fastigheterna lingst visterut som ansluts till den nya ledningen. Detta medfér att ett ytterligare
isolerlager bor anlaggas for dessa fastigheter for att uppna kravet om 1,5 m enligt Svenskt Vatten.
Resterande fastigheter kopplas till befintligt ledningssystem (brunn STB 39) i nordvist.

Anslutningspunkten ska placeras max 0,5 meter fran fastighetsgrins. Beroende av hur
fastighetsindelningen gors av tomterna i sydost kan anslutningspunkten behéva placeras lingre in
pa kvartersmarken och méjligheten for detta sikerstills 1 plankartan med ett u-omrade.

Firdigt golv ska vara minst 0,3 meter 6ver marknivan i férbindelsepunkt for att sjilvfall ska tillatas.
Detta for att minska risken for uppdidmning i systemet.

Det finns idag ett luftningsrér som mynnar ut i planomradet som troligtvis kommer fran en
slippbrunn i nirheten. Denna behéver tas bort eller flyttas ndr planomradet ska bebyggas och det
kan eventuellt innebéra att en uppdimensionering av befintliga VA-ledningarna behévs pa en
delstricka.

TECKENFORKLARINGAR:

BEF VATTEN
BEF SPILLVATTEN
.. BEF TRYCK SPILL
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Principfirslag for spill- och vattenledningar (Ramboll 2021-01-20 ). |
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Dagvatten och skyfall

Stromstads kommun har inget faststillt dokument med riktlinjer for dagvatten- eller
skyfallshantering. Dagvatten som uppkommer bor dock i méjligaste man omhindertas lokalt och 1
undantagsfall avledas till samlad f6rdréjning inom planens utformning, for att inte belasta
nedstromsliggande omraden. Ansvaret for f6rdr6jning och rening av dagvattnet som genereras
inom fastigheterna ligger pa fastighetsidgarna.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram fér de planerade tomterna inom planomradet
(Ramboll, 2020-06-16). Denna idr en kompletterande utredning till den tidigare gjorda
dagvattenbedémningen (Ramboll, 2019-03-29).

I dagsliget utgdrs planomradet av obebyged naturmark och avvattnas via naturliga lagstrak till havet
som ligger nordvist om planomradet. Aven efter utbyggnation féreslds avrinningen ske i
nordvistlig riktning mot befintlig bick som leder vattnet vidare till havet.

Byggnationen av de nya bostidderna inom planomradet kommer att innebira storre andel hardgjord
yta, i form av takyta, grusvig samt viss tomtmark (exempelvis garageuppfarter). Dagvattnet och
skyfall som uppkommer inom planomradet far inte belasta nedstromsliggande omraden, och ska
darfor infiltreras och férdrojas innan det slipps ut. Avvattning sker efter f6rdréjning inom
planomradet till befintlig bick i nordvistra delen av planomradet.

Den 6vergripande strategin for foreslagen dagvatten- och skyfallshanteringen 1 planomradet ér att
tordréja dagvatten enligt rekommendationer i Svenskt Vattens publikationer (P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering, P83 Allmdnna vattenledningsnat och P110 Avledning av dag-, drin- och spillvatten), samt
att inte forsimra befintlig situation.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet fokuserar pa f6rdréjning av dagvatten och skyfall
fran narliggande naturmark samt planerad bostadsbebyggelse.

Svackdike for fordréjning
) av dagvatten och skyfal
N (100 m3)
j Slantiutning 1:4_1:5
Djup 0,35m
\\ Bredd 3,6m
- Bottenbredd 0,5m

Befintlig niva
dikesbotten
+16.,04

Befintlig niva /
dikesbotten
+16,44

Makadamdike for fordrjning
av dagvatten (51 m3)

Djup 04 m
Bredd 1,2m
Porvolym 40 %

Befintlig niva
dikesbotten
+20,39

A

i i
Principskiss for foreslagen dagvatten- och skyfallshantering fran Dagpatten- och skyfallsutredning (Ramboll 2020-
06-16)
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Dagvatten fran kvartersmark (nya bostadstomter) samt planerad grusvig foreslas férdréjas och
renas i krossdiken/makadamdiken lings med planerad vig. Vid infarter till fastigheter ska trummor
anldggas. Dagvattnet fran vigdikena (krossdiken) féreslas avledas via svackdiken som placeras lings
med norra tomtgrinsen till den befintliga bicken som ligger vister om planomradet. Svackdikena
foreslas aven anvindas som fordrojningsmagasin for dagvattnet fran de tva tomter som ligger lingst
at vister i planomradet.

X £

Makadam

Aﬂﬂélé‘fﬂlﬂg}é:?‘/fom}é;‘;ﬁa i sider lings med b@‘iht/;g Mg (PM Dagvattenhantering fortydligande, Ramboll, 2020-12-
17)

For de tre tomter 1 sydvist intill befintlig gata har en justering gjorts 1 ett fortydligande tilldgg till
dagvattenutredningen (Ramboll, 2020-12-17) efter att en Gversyn av hojdsittning av omradet gjorts,
se figur ovan. Avvattningen behover ske bort fran byggnadens placering mot tomtgrins och darfor
avvattnas dessa tomter istallet till befintligt dike norr om befintlig vig. Taken pa dessa tomter bor
avvattnas norrut (genom exempelvis stupror) mot den nya lokalgatan och makadamdiken.

s

o
Befintlig vig samt végdike pa dstra sidan, vy dt norr.

Det finns ett befintligt dikessystem som gar lings med den befintliga lokalgatan i s6der. Diket
planlidggs som del av vigomradet och foreslas minskas nagot i bredd for att tillskapa mer tomtyta.
Kapaciteten pa diket kommer dd minskas och diket behdver pa en delstricka byggas om. En del av
det dagvatten som idag rinner till befintligt vigdike kommer vid utbyggnation av planomradet
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istallet hanteras i planerade makadamdiken, och dirmed bed6éms funktionen pa befintligt vigdike
inte férsimras om bredden minskas lite enligt dagvattenutredningen.

Plankartan dr utformad for att sakerstilla utrymme for ett gemensamt dagvattensystem (krossdiken
lings ny gata och svackdiken) inom allman platsmark GATA; och NATUR;. For de tvd tomterna i
sydost foreslds ett gemensamt krossdike som ansluts till krossdikena lings gatan. Utrymme f6r
krossdiket sikerstalls pa plankartan med ett markreservat for gemensamhetsanliggning for
dagvattenanliggning (g1). Planbestimmelsen a, sdkerstaller att dessa erforderliga dagvattenatgirder
kommer till stind genom villkor f6r startbesked f6r byggnad.

= —— o

Rain 10.5 om |

Flow Matweri Datai 400 m* N
| ®
! Weater depth omm
'@

Skyfallsanalys vid framtida forhallanden, med planerade byggnader samt foreslagna skyfallsatgdrder; planomradet
markerat i ritt (bild hamtad fran Scalgo). Bild fran Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll 2020-06-16).

Skyfallsanalysen som gjordes 1 dagvatten- och skyfallsutredningen visade att vid extrema
regnhindelser kommer vattnet att rinna igenom planerade tomter. Ett 100-drsregn ska beaktas vid
utformning av omradet i den fortsatta projekteringen. For att undvika skador pa planerade bostider
foreslas en avskirande atgird som avleder vattnet frin naturomradet/hojdryggen. Vattnet foreslds
ledas vidare till ett svackdike dir vattnet sedan kan fordréjas innan det avleds vidare till den
befintliga bicken. Detta for att inte 6ka flédet i den befintliga bicken och didrmed inte riskera
oversvimningar i de nedstrémsliggande fastigheterna.

Mellan de tva nordvistra tomterna foreslas i dagvattenutredningen en naturlig avrinningsvig for
skyfall. Denna ska hallas fri fran bebyggelse. En planbestimmelse (a;) om villkor for startbesked har
lagts in pa plankartan for att sikerstilla en sidan avrinningsvig (Iiglinje). For att mojliggora en sa
flexibel framtida tomtindelning som mojligt utifran de forutsattningar som finns anges inte en exakt
placering av avrinningsvigen. Tomterna i detta omrade kommer troligtvis att fyllas/héjas och det dr
dirfor viktigt att vid héjdsittningen anordna en laglinje f6r vattenavrinning fran befintlig vig
Hojden till svackdiket i norr f6r vidare fordréjning i svackdiket. Léaglinjen ska anldggas i blivande
fastighetsgrins mellan de tva nya tomterna.
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Plankartan sikerstiller utrymme f6r avskirande atgird samt svackdike inom allmin platsmark
NATUR;. En planbestimmelse sikerstaller att dagvattensystemet behover anlidggas innan de nya
bostadshusen kan byggas, genom ett villkor for startbesked for byggnad.

Som avskirande atgird lings den nordostra plangrinsen foreslas en lag mur. En avskirande
dagvattenatgiard beaktas som markavvattning. Dispens fran férbudet mot markavvattning for
anldggande av invallningen har beviljats av Lansstyrelsen genom beslut 2020-10-15. Ansékan om
tillstand for atgarden har skickats in till Linsstyrelsen. Ny tomtmark i den sydostra delen kommer
ligga ldgre dn befintlig mark vilket innebir att nivaskillnad behover tas upp 1 en mur. Som forslag i
tillstindsansokan utfors muren av L-stod 1 betong med varierande hojd. Storst nivaskillnad ar det i
sydost for att sedan minska utmed grinsen mot nordvast. Murens h6jd bedéms variera mellan cirka
0,60 och 1,20 meter. Utmed murens Ostra sida, som moter naturmarken, utfors ett dike cirka 25 cm
djupt mitt frain murens 6verkant. Muren avslutas och diket ansluter sedan till ett svackdike f6r
tordrojning. Exakt utformning av murens lingd och hojd far tas fram i senare fas avseende
detaljprojektering av tomtmark.

NY FASTIGHETSGRANS

//
{

L-ST0D, HOJD VARERAR, 06-12 M

‘ PLANGRANS J/
‘ | BEF_MARK

-
‘ -
’—/—J—I(

AVSKARANDE OIKE UTMED MUR
— FOR DAGVATTEN FRAN NATURMARK

NY MARK

Principsektion for avskdrande dagvattendtgdrd med en L-stidmur och dike (bild fran tillstandsansikan, 2020-12-
10).

Ho6jdsédttning

En limplig hojdsittning av omradet dr nédvandigt och bor tas fram i samband med projektering
och att féreslagen dagvatten- och skyfallssystem sakerstills i samband med det. Héjdsittning av ny
gata faststills pa plankartan. Detaljplanen ska mojliggora en viss flexibilitet for olika hustyper och
tomtindelningar. Hojdsittning av tomtmark faststills dirfor inte pa plankartan utan bor studeras
vidare infor byggnation.

Ett forslag pa hojdsittning av nya tomter har tagits fram i planarbetet (Ramboll, 2020-10-05) som
visar ett mojligt genomfoérande av planen utifran illustrationsplanen, se figurer nedan. Utifran
hojdsittning av befintlig gata, ny gata samt befintlig niva pa naturmarken redovisas ett forslag pa
hojdsittning av de sex tomterna intill befintlig gata. Hojderna for fardigt golvniva for de nya husen
anges som ett spann och beror av bl.a. hustyp samt hur tomterna 6nskas utformas. Fardigt golvniva
for bostader foreslas ligga cirka 0,3 - 1 meter 6ver gatuniva.

Tomtmarken behover luta bort fran huset for att dagvattnet inte ska riskera att orsaka skador pa
bygenaden. Lutningen fran parkeringsplats/gata till entré beh6ver dock klara tillginglighetskrav pa
max 2% lutning. De tre nordvistra tomterna ligger idag lagt och kommer dirfér behéva uppfyllnad
for att husen ska ligga hogre dn gatan och kunna ansluta till VA. Nedan sektion A-A visar
forhallandet mellan gata, tomtmark/hus, svackdike och naturmark. Sektion B-B visar forhéllandet i
den s6dra delen mellan befintlig gata, tomtmark/hus och ny gata.
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Sektioner, prelimindr hijdséttning (PM Héjdsd'z‘tm'nggﬁrimében Ramboll, 2020).
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Varme

Bostidderna inom planomradet kommer att ha enskilda system for uppvirmning och ska f6lja
gillande krav for energianvindning.

El, tele och fiber

Planomradet kan anslutas till befintligt el- och telenit. Befintliga elledningar som ligger inom
kvartersmark inom planomradet och ir stickledningar till angrinsande fastigheter kan behéva
flyttas. Fiber dr inte fullt utbyggt fram till omradet men det planeras f6r utbyggnation i vigen som
ansluter planomradet och maojlighet finns da att ansluta dven tomterna inom planomradet.

Avfall

Hushallsavfall kommer att tas omhand enligt kommunens riktlinjer pa respektive fastighet. Den nya
lokalgatan mojliggor att sopbilen passerar via den nya gatan genom omradet, utan att vinda eller
backa. Infart bor ske séderifran sa att utfart fran angoringsgatan sker via den nordvistra
anslutningspunkten for avfallsfordon. Detta eftersom den sodra korsningen medfor ett storre
intrang pa angransande tomtmark.

Risker och storningar

Planomradet bedéms inte orsaka nagra risker eller patagliga storningar for intilliggande bostader.
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5. Konsekvensbeskrivning

Avvagning mellan enskilda och allmanna intressen

Allmidnna intressen

Planliggningen tar viss naturmark i ansprak, denna dr dock begrinsad och ligger i direkt anslutning
till infrastruktur och befintliga bostider. Allmanheten har ett intresse av att kunna passera genom
planomradet till de stigar som leder vidare genom naturen till strinderna i norr och vister.
Plankartan har utformats sa att méjligheten for gaende att passera sikerstills genom allmin
platsmark. Allminna platsmarken (GATA; och NATUR;) har enskilt huvudmannaskap och
sakerstiller dirmed inte tillgangligheten f6r allminheten pa samma sitt som kommunalt
huvudmannaskap. Detaljplanen bidrar till det allmédnna intresset att skapa ett levande lokalsamhille
och ett 6kat serviceunderlag genom att skapa férutsittningar for fler invanare.

Pa Rosso finns ett behov av nya bostader. I den férdjupande 6versiktsplanen har limpliga
utredningsomraden for bostider pekats ut. Omradena har senare utretts i ett planprogram och dar
ansetts limpliga for bostider. Genom att tillata nya bostider i anslutning till befintliga bostider och
infrastruktur minskar ingreppen i naturen och kostnaderna f6r genomférande, samtidigt som de
storre sammanhingande naturomriadena kan behallas.

Enskilda intressen

Planliggningen bidrar till enskilda intressen genom att skapa forutsittningar for privata tomter och
bostader. Planliggningen bidrar dven till exploatérernas intressen.

De intilliggande bostiderna paverkas genom att den tidigare naturmarken omvandlas till nya
bostider med nya grannar.

Hallbar utveckling

Detaljplanens genomfoérande forvintas bidra positivt till social hallbarhet och integration da den
skapar forutsittningar for aretruntboende vilka ger underlag for nirservice, skola och ett levande
lokalsamhille. Byggnation utanfor stiderna har alltid en viss negativ paverkan f6r klimatet da de
genererar biltrafik. Omradets f6rmaga att tillgodose flera ekosystemtjanster kommer i viss man att
forsimras vid en exploatering.

Miljomal
De miljémal som bedéms berdras av detaljplanen, forutom det 6vergripande Generationsmalet,
beskrivs nedan.

Frisk luft
Berors genom luftutslidpp fran biltrafik, dock 1 begrinsad omfattning da planen innebir relativt fa
nya bostadstomter.

Hav i balans och levande kust och skdargard

Berors genom att nya bostider mé6jliggdrs och kan bidra till att stirka lokalsamhaillet pa Ross6é och
dirmed bidra till levande kust och skirgard. Avlopp ansluts till kommunala ledningar och tas om
hand pa lampligt sitt. Naturmark tas i ansprik men omraden som har stérre naturvarden undantas
fran bebyggelse och planen mojliggdr for att allmidnheten fortsatt ska kunna réra sig genom
omradet via stigar och nya gator.

Levande skogar
Ber6rs genom att skogsmark tas 1 ansprak. Omradets formaga att tillgodose flera ekosystemtjanster
kommer i viss man att férsimras vid en exploatering. Planomradet grinsar till ett
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naturvirdesomrade med hillmarker, dldre hallmarkstallskog och tallskog. Naturvirdesomradet
undantas fran exploatering.

God bebyggd miljo

Planen bidrar till en god bebyggd miljé da den méjliggor nya bostider i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur. Bebyggelsens hojd och storlek dr anpassad till
forutsattningarna pa platsen.

Begrinsad klimatpaverkan

Berors genom 6kad trafik och energiférsorjning som genereras av de nya bostiderna. Inom
lokalsamhillet pa 6n finns goda maoijligheter att vilja cykel eller att gd, men vid lingre resor till
fastlandet kommer bilen att dominera da kollektivtrafiken dr begransad. Avstandet dr dock inte
lingre dn att man med foérdel kan vilja eldrivna fordon.

Ett rikt véisct- och djurliv
Berors genom att naturmark tas 1 ansprak. Omraden som har storre naturvirden undantas fran
bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r
kustvatten, sjoar och vattendrag.

MRN for utombusluft

De mitningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids 1 Stromstad.
Luftkvaliteten pa Ross6 dr god. Genomforandet av detaljplanen kommer inte bidra till att
gransvardena overskrids.

MKN for fisk- och musselvatten
I Stromstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet for fisk- och
musselvatten. Genomférandet av detaljplanen kommer inte att paverka fisk- och musselvatten.

MKN for vatten

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka statusen f6r MKN-vatten for recipienten Flo.
Avloppsvatten kommer att anslutas till kommunalt nat. Dagvattenatgirder sakerstalls genom
planbestimmelser pa plankartan. Eftersom omradet planeras bebyggas som ett mindre
bostadsomride med villor/parhus samt en grusvig, bedéms det som en mindre belastad yta med
avseende pa fororeningar i dagvatten. Da planomradet utgor en liten del av det totala
avrinningsomradet for recipienten Flo samt att dagvattnet sannolikt kommer att infiltreras och
genomga viss rening under sin vig till recipienten, bedoms planerad exploatering inte innebira
nagon stor paverkan till recipienten. Diremot ar det viktigt att halterna naringsimnen, kvicksilver
samt PBDE inte 6kar i recipienten.

MRKN for omgivningsbuller
Ej aktuellt f6r planomradet.
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6. Genomforande

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska dtgirder som beh6vs f6r att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen for del av Rossé 2:16 m fl.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjalvstindig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen ir att den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden dr den tid inom vilken detaljplanen ar tinkt att genomforas. Under
genomforandetiden har markigarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggritter.
Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomférandetidens utgang, fortsitter den
att gilla.

Genomférandetiden dr 10 édr efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden ger
en skilig tidsrymd for en utbyggnad av de byggritter som planen medger.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstillande och underhall av allmin
platsmark inom planomradet. Inom detaljplanen dr det GATA; och NATUR; som utgors av allmin
platsmark.

Huvudmannaskapet f6r denna detaljplan dr enskilt. Anledningen till att enskilt huvudmannaskap
ska rida for de allminna platserna inom planomradet ar att ett enskilt huvudmannaskap riader for
gator och naturomraden i angrinsande detaljplaner och dven f6r den befintliga vig som delvis
ligger inom planomridet. Enskilt huvudmannaskap innebir att fastighetsigarna/exploatérerna
inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom
planomradet. Den befintliga Hojdenvigen med sin smalare vagprofil i jimforelse med kommunens
krav har ocksa ett visst kulturvirde som kan besta samt att den nya vagen ansluter till denna och
anldggs som grusvig som passar in 1 omgivningen.

Ansvarsférdelning

Eftersom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap ir fastighetsigaren/exploatoren ansvarig for att
genomfora utbyggnation och étgirder pa allmin plats GATA; och NATUR;. Fér utbyggnad och
skotsel av den allmidnna platsen och de gemensamma anliggningarna ska en eller flera
gemensamhetsanliaggningar bildas. Samfillighetsforening bor bildas for en mer rationell forvaltning
av anliggningarna.

Forvaltning av den del av GATA; som utgors av den befintliga lokalgatan Héjdenvigen
(gemensamhetsanligening) skots idag av en samfillighetsférening och kommer fortsatt vara sa.
Nytillkomna bostadsfastigheter ska anslutas till denna (omprévning av gemensamhetsanlidggningen)
da de behéver nyttja denna vig. Delar av befintlig gata och dess vigdike ligger utanfér tidigare
planlagt omrade. Dessa delar planldggs nu som GATA; och boér anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning 1 samband med omprovning av denna. En liten del av vagdiket minskas
nagot i bredd i enlighet med dagvattenutredningen.

Exploatoren bygger ut vatten- och spillavloppsanliggningarna inom planomradet. Anligeningarna
overlimnas till kommunen efter firdigstallandet, som svarar for den framtida forvaltningen.
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Kommunen ansvarar f6r erforderlig uppdimensionering av VA-anliggningen utanfor planomradet
och exploatoren star samtliga kostnader for detta.

Exploatoren/ fastighetsigaren dr ansvarig for utbyggnation av dagvattenanliggningarna inom allmin

platsmark.

Ansvar for utbyggnation, drift och férvaltning av 6vriga ledningar inom allmin platsmark,

exempelvis el-, och teleledningar aligger respektive ledningsdgare.

Inom kvartersmark for bostader dr exploatoren eller den nya fastighetsigaren ansvarig for
utbyggnad beroende av nir kop/6verlatelse sket.

Omfattningen av erforderliga gemensamhetsanliggningar framgar av avsnittet om fastighetsrittsliga

fragor.

I tabellen nedan sammanfattas ansvar for iordningstallande och skotsel/drift.

Anliggning

Iordningstillande

Skotsel och drift

Allmin platsmark

GATA: (ny lokalgata)

Fastighetsigare/exploator

Ny samfillighetsforening eller
befintlig Héjdens
samfillighetsforening i Stromstads
kommun

GATA; (Befintlig lokalgata)

Redan utbyged.

Fastighetsigare/exploator: ev
ombyggnation dikesbredd pga
exploateringen

Hojdens samfallighetsférening i
Stromstads kommun

NATUR,

Fastighetsigare/exploator

Ny samfillighetsforening

Dagvattensystem inkl
fordrojnings- och avskirande
atgirder

Fastighetsigare/exploator

Ny samfillighetsférening

Spill- och dricksvattennit

Fastighetsigare/exploator

Stromstads kommun

(som regel vid fastighetsgrins)

El och tele Respektive ledningsigare Ledningsigare/tresp. distributor

Kvartersmark

B - bostider Exploator alt. Respektive fastighetsigare
respektive fastighetsigare

Spill- och Respektive fastighetsagare Respektive fastighetsagare

dricksvattenledningar fran anvisad anslutningspunkt

El- och teleledningar

Respektive ledningsigare

Respektive ledningsigare

Dagvattentérdrojning (om det
sker pa kvartersmark)

Exploator alt.
respektive fastighetsigare

Respektive fastighetsdgare
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allmdén plats

Detaljplanen medger enskilt huvudmannaskap for gatan och naturomradet. Vid enskilt
huvudmannaskap finns ingen skyldighet att 16sa in marken, enbart ritten att 16sa en rittighet till
marken. Det vill siga att marken upplats till gemensamhetsanliggningar f6r mark som utgdr allmin
plats GATA; och NATUR;. Intringsersattning utgar till fastighet som upplater utrymme.

Del av Rosso 2:16 tas i ansprak for allman plats NATUR; och f6r GATA; (bade ny gata och
befintlig). Delar av befintlig gata med vigdike ligger idag lite utanfor tidigare planlagt omrade for
gatan och genom nu aktuell detaljplanldggning planldggs dessa ytor som GATA..

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande kommer innebira att nya fastigheter for bostider kan skapas efter
avstyckning fran fastigheten Ross6 2:16. Exploatren ansoker till Lantmiteriet om
fastighetsbildning efter att planen vunnit laga kraft. Ross6 2:121 ges mojlighet till en viss utokning
av fastigheten at vister sa att dess befintliga byggnader samt utrymme for att skota dessa ryms inom
fastigheten. Fastighetsdgare till Ross6 2:121 ansoker och bekostar lantmiteriforittning samt betalar
tor markkop.

Vissa fastighetsgrinser inom planomradet kan ha ett osakert lige. Detta kan medfora att
fastighetsbestimning av dessa grinser krivs for att genomfora fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanldggningar

De nya bostadsfastigheterna inom planomradet behéver tillgang till anldggningar utanfér den egna
fastigheten. De ér beroende av den enskilda vig (H6jden) som leder fran huvudvagen 1025 till
planomridet och kommer dérfor att anslutas till den gemensamhetsanliggning och samfillighet
som forvaltar vigen. Detta sker genom en ny anligeningsférrittning hos Lantmateriet kallad
omprovning eller genom 6verenskommelse med den befintliga samhillsféreningens styre
(Vigsamfillighetsforening Rossé Hojden) och de nya fastighetsigarna. Overenskommelsen ska
godkinnas av lantmiteriet.

Exploatoren anséker om och bekostar erforderlig lantmateriforrittning for att bilda nya
gemensamhetsanliggningar for den nya lokalgatan, naturomradet med dagvattenanliggningar,
dagvattenanliggning inom kvartersmarken i sydost och eventuellt dven f6r gemensam tillfart f6r de
tva tomterna i sydost. Forslagsvis kan flera gemensamhetsanlidggningar bildas da det 4r limpligt att
halla isir olika funktioner och deldgarkretsar. I samband med bildandet av nya
gemensamhetsanliggningar bor det bildas en samfillighetsforening f6r en rationell och langsiktig
torvaltning av dessa. Den nya lokalgatan skulle dock kunna férvaltas av den befintliga
samfillighetsforeningen.

En gemensamhetsanliggning bildas eller omprovas genom en lantmiteriférrittning.
Gemensamhetsanliggningen blir gemensam egendom f6r de fastigheter som far del i den. Normalt
bildas en samfillighetsf6rening f6r forvaltning av gemensamhetsanlaggningen. Detaljplanen styr
inte hur manga gemensamhetsanlidggningar som ska bildas, fastighetsigarna yrkar sjalva om detta i
lantmiteriforrattningen.

Servitut

For att sakerstilla tillganglighet f6r skotsel av naturomradet inom Rossé 2:16 6ster om planomradet
kan ett servitut bildas som ger rittighet for fastighetsigare till Rossé 2:16 att passera 6ver den
fastighet som kommer styckas av i Oster. Processen initieras och bekostas av fastighetsigaren till
Rosso 2:16.
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Del av planomridet berors av tva officialservitut fr en 4 m bred vig till férman f6r Rosso 2:104
(akt. 14-TJA-247) och Ross6 2:121 (akt. 14-TJA-482) som ger méjlighet till utfart at sydost.
Dessa servitut avsag den dldre vig som tidigare gick parallellt med den ”nya” Héjdenvigen.

Det har efter att servituten bildats, styckats nya fastigheter och byggts nya hus pa servitutens
strackning vilka blockerar utfart dt sydost. Servituten dr dirfér inte mojliga att nyttja enligt
ursprunglig strickning. Servitutens exakta lokalisering dr dock osiker. Servituten bor darfor
bestimmas och dndras alternativt upphavas innan eller i samband med att avstyckning sker av nya
fastigheter norr om fastigheterna Ross6 2:104 och Ross6 2:121. Forrattning kan initieras av dgare
till hirskande fastigheter, Rosso 2:104 och Ross6 2:121, respektive agare till tjanande fastighet,
Ross6 2:16. Lantmiteriet beslutar om eventuell ersittning som utgar for upphivd eller dndrad
rittighet. Lantmateriet fordelar forrittningskostnaden om parterna ej kommer Gverens om annat.

Arrende

Ungefir 1000 kvm av planomradet inom fastigheten Rosso6 2:16 arrenderas idag ut till
fastighetsigarna for Ross6 2:121 for tillfart och parkering. Arrendet idr ettarigt och har sagts upp for
upphorande vid arsskiftet 2020/2021. Tillfart kan ske frin befintlig eller ny lokalgata. Parkering
l6ses inom egen fastighet.

Markreservat, ledningsrdtt

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (ui) anges pa plankartan fOr att sikerstilla
utrymme for en eventuell kommunal VA-ledning till tomten lingst i sydost. Markreservat anges
aven for en gemensamhetsanliggning i sydostra delen f6r en dagvattenanliggning (g1).

Vid behov av nya ledningsritter ansoker respektive ledningsidgare om ledningsritt.

Ans6kan om lantméditeriférréittning

Exploatoren ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa kvartersmark. Detsamma
giller f6r lantmateriférrittning f6r mark som ska utgora allmén plats samt bildande och
omprovning av gemensamhetsanlaggningar, servitut m.m.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir i vissa fall konsekvenser for fastigheter inom och i
anslutning till planomradet. Dessa sammanfattas i tabellen nedan.

Fastighet Konsekvenser

Inom Detaljplanen

Rosso 2:16 Delar av fastigheten kan avstyckas till nya tomter f6r bostider. Ungefir
11 nya tomter kan skapas.

Delar av fastigheten planlidggs som allmanplats NATUR; och GATA:.
For dessa omraden bor gemensamhetsanlidggning bildas.

Fastighet Konsekvenser

Utanf6r Detaljplanen

Rosso 2:16 De delar av fastigheten som ligger utanfor detaljplanen kommer
fortsatt att vara naturmark. Den langsmala fastigheten kommer att
delas av den nya bostadsbebyggelsen. Kvarvarande delar nis via allméin
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platsmark GATA;/NATUR;. Om behov finns kan ett servitut bildas 4t
sydost i samband med avstyckning av tomter.

Marksamfilligheten
Rosso s:33 och
anldgeningssamfalligheten
Ross6 GA:23 med
deldgande fastigheter:
Ross6 2:16-18, 2:34, 2:41,
2:100, 2:104, 2:100, 2:112,
2:117, 2:121, 2:149-150,
2:168, 2:225-229, 2:240,
2:242, 2:250-251, 2:261,
2:271, 2:274-311, 2:324,
2:333, 3:15

Vigomradet f6r befintlig gata Hojden justeras nagot jamfort med
tidigare detaljplan. Vigomradet breddas sa att redan byged vig
planliggs som GATA;. Vigdiket minskas nagot 1 6ster, till som minst
2,7 meters bredd pa de delar som i dagslidget dr bredare dn sa.

Ny lokalgata kommer anslutas till befintlig gata Héjden.

Rosso 2:225

Avvattning av planomradet sker till befintlig back som I6per lings
fastighetsgransen i1 6ster och norr. Fordrojning av dagvatten gors inom
planomradet innan utlopp sker till bicken.

Rosso 2:121

Fastigheten ges mojlighet till en mindre utékning at vister for att
befintligt hus, samt yta f6r skotsel av huset, ska ligga inom fastigheten.

Nuvarande arrende for tillfart och parkering inom planomradet har
sagts upp. Tillfart kommer istillet ske via befintlig gata. Parkering far
16sas inom egen fastighet.

Servitutet for vigen norr om fastigheten giller at sydost, vilket dock
inte gar att nyttja enligt ursprunglig strickning, se vidare under
avsnittet Servitut ovan.

Rosso 2:104

Fastigheten angransar idag till en smal vag at norr, denna planeras att
tas bort och tillfart kommer da enbart ske soderifran till fastigheten,
fran befintlig gata.

Servitutet f6r vigen norr om fastigheten giller at sydost, vilket dock
inte gar att nyttja enligt ursprunglig strickning, se vidare under
avsnittet Servitut ovan.

Rosso 2:41

Fastigheten nés idag bade fran s6der och fran norr. Den norra vigen
kommer att tas bort och tillfart kommer enbart ske séderifran till
fastigheten, fran befintlig vig.

Rosso 2:251 och Rosso
2:302

Avvattning av planomradet sker till befintlig bick som l6per genom
fastigheterna. Férdréjning av dagvatten gbrs inom planomradet innan
utlopp sker till backen.

Tekniska fragor och utredningar

Geoteknik

En geoteknisk utredning har gjorts f6r planomradet (GEO-gruppen AB, 2019-02-05, rev 2021-01-
28 samt PM 2 2021-02-11). Totalstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande inom det aktuella
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detaljplaneomradet under forutsittning att den dimensionerande belastningsdkningen begrinsats till
55 kPa. Det forutsitter dock att lasten avlutas med en utspetsning fran 55 till max 1 kPa inom en
stricka av minst 4 meter. Om utspetsning ej utfors ska den dimensionerande lasten begransas till 40
kPa. Den dimensionerande lasten omfattar bade eventuellt permanenta och variabla laster.

Det bedoms inte finnas ndgon risk for bergras som paverkar planomradet. Omradet limpar sig
vil for planerad exploatering 1 form av enbostadshus. Nir byggnadernas ligen i plan och héjd
ar bestimda bor dock kompletterande geotekniska undersékningar utféras for att kontrollera
grundligeningsforhallandena nirmare.

Enligt SGU:s oversiktliga radonkarta édr detaljplanen beligen inom ett hégriskomrade. Byggnader
ska utféras med radonsiker konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Innan byggnation sker ska radonhalten i
forekommande jord/berg och fyllning kontrolleras. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder aligger den som ska bygga.

Gator och gangvdgar

Inom planomradet foreslds en ny lokalgata med bredd pa 3,5 meter samt makadamdike med bredd
1,2 meter pa ena sidan gatan. Vigen fram till planomradet ar belagd med grus, detsamma foreslas
for den nya lokalgatan. Befintliga gangstigar liggs om.

Parkering
Parkering kommer att ske pa respektive fastighet.

Vatten och avlopp

Exploatoéren bygger ut vatten- och spillavloppsanliggningarna inom planomradet. Anliggningarna
overlimnas till kommunen efter firdigstallandet, som svarar fo6r den framtida forvaltningen. For att
siakerstalla atkomsten av vatten- och spillavloppsanliggningarna inom planomradet ska ledningsritt
tillskapas. Kommunen anséker om och exploatéren bekostar erforderlig ledningsrittsforrittning.

Vid genomférande av detaljplanen ska erforderlig uppdimensionering av befintliga VA-ledningar
fram till ber6rt omrade ske. Kommunen ansvarar for erforderlig uppdimensionering av VA-
anldggningen och Exploatdren stir samtliga kostnader for detta.

Dagvatten

Exploatoren ska sta for utbyggnaden av dagvattenanldggningar inom planomradet. Dagvatten ska
fordréjas gemensamt i makadamdiken samt svackdiken. En avskidrande dagvattenatgird, i form av
en lig mur, anldggs lings plangrins 1 nordost. Dispens fran forbudet mot markavvattning f6r
anldggande av invallningen har beviljats av Lansstyrelsen genom beslut 2020-10-15. Ansékan om
tillstand for atgarden har skickats in till Linsstyrelsen.

El, tele och fiber

Respektive el, tele och fiberleverantér ansvarar for drift av ledningar inom allman platsmark
(lokalgatan). Eventuell flytt av befintliga ledningar som ligger inom kvartersmark och saknar
ledningsritt bekostas av respektive leverantor.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren, i dagsliget dgaren till fastigheten Ross6 2:16, bekostar detaljplanliggningen. Ett
plankostnadsavtal dr upprittat mellan exploatoren och Strémstads kommun. Exploatoren far dven
kostnader f6r lantmateriférittningar, samt for utbyggnation av allmén platsmark och
ledningsutbyggnad av VA.

Fastighetsagare till Ross6 2:121 far kostnader f6r markkop samt lantmaiteriforrittning vid utokning
av fastigheten.

Fordelning av kostnader och ansvar mellan exploatoren och Stromstads kommun regleras i ett
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska antas av
kommunstyrelsen innan planen antas.

Kommunen far kostnad for férvaltning av utbyggda VA-anlidggningar.
Ledningshavare far kostnader for ledningsutbyggnad.

Vigforeningen far kostnad for inlésen av de delar av vigen som dr redan dr utbyggd men nu
planldggs. Fler fastigheter som ansluts till vigen kan innebara storre slitage och dirmed mer
underhall.

Intdikter

Exploatoren far genom planen intakter genom forsiljning av tomter.

Kommunen far genom planen intikter 1 form av anslutningsavgifter till kommunala vatten- och
avloppsledningar. Kommunen kan dven forvintas fa skatteintikter fran nya invanare.

Vigforeningen far intdkter genom att fler fastigheter ansluts till samfilligheten.
Administrativa fragor

Prelimindir tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2019
Granskning 4:e kvartalet 2020
Antagande  2:a kvartalet 2021

Handldggning

Detaljplanen avses att antas av kommunfullmaktige.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som Gverensstimmer med detaljplanen i
enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan fastighetsagare till Ross6 2:16, tillika exploatér, och
Ramboll genom Pauline Sandberg med flera samt representanter fran Milj6- och bygeforvaltningen
och Tekniska forvaltningen.
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2020-10-23, revidering 2021-02-04

Pauline Sandberg
Planarkitekt
Ramboll
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