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Foérslag till andrlng och utv1dgn1ng av byggnadsplan

for del av Seldter inom fastlgheterna Kallv1k, Norrkarr,
Kebal. _ ,

BESKRIVNING

PLANOMRADET

Planomradet dr beliget i anslutning till det gamla
fiskesamhillet Seldter ca 4 km nordvist om Strdmstads
centralort. Planen innefattar omridena norr och sdder
om allmdnna vdgen (1035) ner mot Seldter, hamnomradet
och badplatsomridet sider om samhdllet samt planerad
vigdragning frédn allminna vidgen (1035) omedelbart

bster om befintlig detaljhandel f6rbi fritidsbebyg~ -

gelsen Seglarbyn och nnnom dalgdngen till Monelid och
friluftsbadet. '
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BEFINTLIGA PLANER

FP6r omrédet finns en av kommunen 1974-11-29" antagen

generalplan. Vidare innefattas omrddet av en Kommun -

-omfattande markdispositionsplan antagen 1977-04-28

och omréddesplan fér fastigheterna KRillvik, Norrkarr;s
Kebal, m.fl. antagen 1977-06-16.

Det aktuella detaljolanefbrslaget &verensstimmer i ,
princip med savil generalplane- som omrédesnlane-”.f.E
forslaget ‘

Inom planomradet finns en faststilld byggnadsnlan
omfattande permanentbebyggelse fdr del av Seldter pi
fastigheterna Norrkdrr 1:50, 2:1, m.fl. (faststalld
1974-07-05). Denna plan har i tlllamnllg mén in-
arbetats 1 forellggande plan.

En planutredning uppridttad 1976 f8r del av bl.a.
Norrkdrr 1:20, 1:30 och 1:50 har ocksd inarbetats
i1 forslaget. :

En smébdtshamn har fdreslagits i nuvarande hamnviken
och studerats i sdrskild utredning av Orrje & Co och

Bohuskommunernas Byggnadskontor. Byggnadsnimnden har
tlllstvrkt- en markanviandni ng :-‘-\‘h?‘lrf'l'- ntradninogsskis—
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sens rlktllnjer 1976-01-21.




a vdst av byggnadsplan
tldsbebyggelse inom Norrkdrr 1:50 (faststilld
1977-02-10), i Sster av campingplatsen (Strdmstads
Frltldsanlaggnlngar) och byggnadsplan f£6r fritids-
bebyggelse inom fastigheterna 1:27 och Kebal Norra

573 1:3 (faststdild 1966-07-11) samt i sdder av byggnads—
plan f6r del av fastigheten Kebal Norra 1:3 m. £1. :
(fastetdlld 1964-01-16).
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KOMMUNALA STKLLNINGSTAGANDEN oCH PLANERINGSDIREKTIV

Stromstads kommun har 1977-06-16 antagit ett dndrings—
foérslag till omridesplan for Seldteromridet. T omrides-

planen anges omfattnlngen av erforderllg detalgplane-
laggnlng.

Planen syftar till ett b&ttre tlllgodoseende av £ri-
tidsintressenas krav pa markanvdndningen samtidigt -
som syftet Hr att kunna visa en l&mplig och f6r kom-
munen angeldgen fortdtning av permanentbebyggelsen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

,Omrédet préglas av relativt kraftiga bergsma551v och _
diremellan av sprlckdalar med tall- och bjsdrkskog
samt dngsmark.

Allménna vdgen 1035 frédn Strdmstads centralort till
Seldter samhille ligger inom planomridet i en dalgdng
med Sst-vdstlig rlktnlng och utmed denna flnns sprldd
bebyggelse. .

Samhdllet Seldter dr ett. gammalt fiske- och stenhuggar—
samhdlle men dessa ndringsgrenar har gitt starkt till-
baka. Seliter dr dock hemmahamn f&r ett par trilare
samt ett antal mindre fiskebdtar. Bebyggelsen. hir be-
stdr av ett 30-tal bostadshus f8r i huvudsak permanent- E
boende, men nagra har dock overgatt till fritidshus.
Bostadshusen &r av varierande dlder och den nya be- -
byggelsen har ej anpassats till den &ldre bebyggelse-
‘miljén. Sjsbodarna i den norra delen av hamnbassdngen

dr dock fortfarande relativt oférindrade och ger
omradet karakti3ren av figkecamhi3lle

"I den sddra delen av hamnomradet har kajskoningar och
~ smabatsbryggor f£6r ca 100 bitplatser byggts.

Utmed stranden s6der om samhéllet ligger badplatsen
i seldter. Badstranden utgdres av sandbotten och ir
badvidnlig. Uppeh&llsytorna bestdr av grids- och sand-
dngar. Badbryggor med hopptorn finns. Under h&g-
sdsong dr dock strandomrddet &verbelagt bide vad
gdller strand- som P-ytor.

En fornlémning i form av r&s finns beligen pd Selater- _
- holmen.




Befintliga vdgar inom omridet bestir dels av allminna
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vdgen 1035 med 5,3 m kdrbredd till samhillet, dels av
den enskilda vigen fradn 1035 till Capri och som inom

omriddet har en god standard med asfaltbeldggning. Ovriga

vdgar 4r grusvigar £5r bil- och gangtrafik.
Kommunalt vatten-~ och avloppsssystem finns inom oﬁr&det.
Markdgofdrhallanden visar dels kommunalt dgd mark £fo6r

fastlgheten Norrkdrr 1:50, dels Svrig mark i ensklld
dgo..

ALLMENT

Planfbrslaget dr utformat i huvudsak enligt omrédes-
planens intentioner.

Man har strdvat efter att samla bebyggelsen lnom klart
avgransade omraden £06r permanent~ respektive fritids-—
bebyggelse samt att s@rja £8r tillfarter och parkerings-—.
platser.

Omridet fOr permanentbebyggelsen inom planens centrala .
del fdreslds sdledes utvidgas till att omfatta i princip
~all nuvarande bebyggelse i anslutning till hamnviken
samt att utstrdckas for att ge mdjligheter till ytter-
ligare nagon bebyggelse i anslutnlng till Caprlvagen.

" En obebyggd dalgdng norr om vdg 1035 f8reslds utnyttijas
f6r permanentbebyggelse liksom det i Fastlghetsblldnlngs-
myndighetens planutrednlng studerade omradet vid handels"
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FSr tidigare utbyggda eller planerade omraden med fri- -
tidsbebyggelse i Monelid, Seglarbyn och Kdllviksdalen
féreslds i huvudsak ingen &ndring vad gédller framtida
markanvéndning, men vissa omraden bersrs av forslag
till nya vdgdragningar.

Ett hamnomride f&reslis omFatta hela strand-

omradet i nuvarande hamnviken. Inom detta omridde in-
rymmes den planerade smibatshamnen. Omfattning och ut-
formning av servicebyggnader och nidrparkering studeras
vidare vid fortsatt detaljplanering, varvid stor vikt
bor fdstas vid att ingrepp i befintlig miljd begrinsas.

Omradet kring Seldters badplats foreslis utvidgas till
ett stbrre sammanhangande bad- och rekreationsomride
omfattande sdvdl sjidlva badviken som stora delar av de
obebyggda sluttningarna mot stranden lidngre sdderut.
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En begrdnsning av den allmdnna biltrafiken till hamn-
omrddet och badstranden synes onskvdrd, dels av hdnsyn
till befintlig bebyggelse, dels p.g.a. det begridnsade
utrymmet £8r biluppstdllining.’

Planen syftar till att skapa ett utdkat och trafik-
fritt bad- och rekreationsomrdde ldngs hela stranden
sdder om hamnviken, vilket #ven innebdr, att man maste
finna en annan tillfartsvidg till fritidsbebyggelsen
vid Monelid. '

Alternativa vagdragningar och parkeringsl&sningar har

" studerats under planarbetet.

Forslaget redovisar en ldsning,. ddr sivil bad- och rek-
reationsomradet som Monelid nds via en ny vig genom ra-
vinen norr om Seglarbyn, som innebdr relativt smd in-
grepp i1 naturen. Detta skulle dven kunna tillgodose

ettt ?j_mT'ir‘r-l- antal markerinogsnlatser inom accentabhel+
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gangavstand fran stranden.

BEBYGGELSEOMRADEN

stdder
Inom den tidigare faststdllda byggnadsplanen i Seldters
samhdlle har smdrre justeringar betrdffande kvarters-
granser och kompletteringar avseende 5 st nya byggratter
gjorts. En illustration pa tennis~ och lekplats omedel-~
bart norr hirom har ocksd redovisats, :

I anslutning till fastigheten Kallivik 1:14 har begirts
avstyckning av tomt f8r permanentbebyggelse. Denna bygg-
nadsridtt har i samrédd med Fastighetsbildningsmyndigheten
starkt begrdnsats med hansyn tlll allman tlllgangllg '

("I:-an(‘!f-‘.‘f"a(‘r genom ravinen
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Oster om vidgen till Capr1 har foreslaglts 5 st tomter
for permanentbebyggelse.

Norr om allmd@nna vdgen 1035 innan samhdllet har ett
stdrre sammanhingande bebyggelseomrade redovisats med
en infart fran vdgen 1035. Totalt 1nnehaller denna del
16 st nya tomter f&r permanentboende.

I en tidigare av Fastighetsbildningsmyndigheten utfdrd
planutredning for omrddet omedelbart vdster om den be-
fintliga deétaljhandeln och sb&der om vdgen 1035 redovisas
5 st nya byggrdtter.

P4 fastigheten Norrkdrr 1:17 i anslutning till hamnen
har kompletterats med 2 st byggridtter f£&r helédrshus.
Bebyggelse p& dessa f8rutsdtter dock, att den befint-
liga byggnaden inom samma fastighet pa foreslaget om—
réde for frlluftsbad antingen flyttas eller rives.

Detta f&rslag motlveras med att man darmed kan utska

badomradet. Planférfattaren .foresldr, att dessa bygg—
rdtter undantas. faststallelse tills ovannidmnda 3dtgird
har utfdrts.
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Planfdrslaget redovisar ytterligare ndgra byggritt
tlig he-

f6r permanentboende p& lucktomter inom befin
byggelse.

Ett antal befintliga fritidsbostidder med arrende har
inom planomréddet féreslagits bli- avstyckade fastig-~
heter,

Kommunal service
Skolor, f&rskolor, daghem och Ovrlg kommunal service
finns i centralorten Strdomstad.

Ett omr&de f8r allmint Zndamdl har i samrdd med Lans-
styrelsen reserverats i planen. Vid en snabb utbyggnad-
av permanentbebyggelsen kan den kommunala serv1cen be-
hdva férstidrkas (forskola, daghem) .

Handel

For den befintliga detaljhandeln i anslutning till vidg-
en 1035 planeras viss utdkning och permanentbosdttning.
Omrddet har darfdr foreslaglts for handelsandamal och
bostadsandamdl.

I anslutning till hamn- och badplatsomraddet har f&r-
lagts byggratt for en kiosk- och servicebyggnad. Denna
kan dven innehadlla forsaljnlng och uthyrnlng av béatar .

Och tillbehdr.
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Vid hamnomrddet finns idag en byggnad for hemngdsr
museum, som ocksd nyttjas som fbreningslokal. Viss
tillbyggnad av denna har medgivits i planfdrslgget. -
Hamn

Hamnomradet har uppdelats i tvad delar. Den sBdra. del-

~en bdr kunna innehdlla batbryggor for 280 b&tar, sjo-

séttningsramp, sjébodar, angérlng for bilar samt 10

st bilplatser fOr korttidsparkering. Hamnomradet inom
fastigheten Norrkdrr 1:17 boér inrymma méjligheter till
50 bilplatser. Den norra delen bdr bevaras i nuvarande
skick med hdnsyn till den gamla befintliga brygg—-.och
sjobodsmilidn. Endast underhdll och begrinsade komplet-
teringar fér yrkesfiskets behov bdr medges. Muddrings-
verksamhet bdr i mdjligaste man undvikas. I vattenomrade
som inte utgdres av hamnomrédde bdr inga bé&tfdrtdjningar
tillatas och nuvarande bryggor ej utvecklas.

Friluftsbad

Inom badomriddet sbder om samhdllet f8reslds fdrbitt-.
ringar betrdffande toaletter, omklidningshytter, £6r-
radsbyggnader och sopmajor. Sj&lva strand- och uppe-
h&llszonen kan avsevirt utdkas genom upprensning och
genom att genomfartsvdgen till Monelid upphdr. Bad--
bryggor och lekutrustningar £6r barn bor -ocksd kom-
pletteras.
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Inom omradet fb8reslds en parkeringsplats med ca 100
bilplatser och tillfart via ny vdg genom ravinen Gster
om badplatsen.

VAGAR OCH TRAFIK

En begrénsning av den allminna biltrafiken till hamn-
omrddet och badstranden fdreslds.

Frén véndplanen vid samhillet redovisas dels en tillfart
i""l -] } C;'mn'haf qhamnr:zn kingkan nr-}\ Irf\'r-i--l-'n Acernavlbardinoaan Aale
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en angdringsvidg tlll fastigheterna Norrkdrr 1:11, 1:12,
1:14, 1:16, 1:17, 1:23 och 1:24. Denna tlllfart'bor i an~
slutnlng till Vdndplatsen fOorses med vigbom eller stolpe

i vdgen f3r att under hogsommar kunna avvisa obehérig
biltrafik.

En ny v&g, 3, 5 m bred och med flera motesolatser, foére-
slds till bad- och rekreationsomridet vid stranden samt
till fritidsbebyggelsen vid Morielid. Vigens :strdckning
utgar fradn allmé@nna vigen 1035 Oster om detaljhandeln

i en ravin norr om frltldsbebyggelsen Seglarbyn och.
didrifrin utmed den befintliga gangvagen ner mot Monelld.
Parallellt med kOrvidgen f6reslis en gangvig. :

Pa platén i den dstra delen av omridet f3r friluftsbad
f6reslas en parkering f&r ca 100 bilar. Denna bilpar-
kering bSr med hjdlp av nyplanterad vegetatlon kunna
dsljas fran havet och strandzonen. - -

Inom den befintliga tldlgare faststallda byggnads-
planen f&r samhd@llet Sel&dter fdreslds ingen £8rdndring
avseende k&rvidgen eller parkering. Parkerlngsplatsen
avses i forsta hand utnyttjas fér bAtigare i smibits-
hamnen. Under hdst, vinter och vir bdr denna yta dock
med fordel kunna utnyttjas som bollplan och hockeyplan.
Med hinsyn till den intilliggande bebyggelsen bér. pd

frizonen mellan tomtmark och narkering en sKy d(‘an(‘e
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vegetation av buskar och trdd nyplanteras.

Utmed allménna vdgen 1035 foreSlasren ny gangvig - frén
detaljhandeln till avtagsvidgen mot Capri och ddrlfran
genom en ravinh till badplatsen..:

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviobp kan direkt anslutas till befintligt
ledningssystem inom omrddet, vilket i sin tur dr an-
slutet till centralorten Strémstads VA-ndt. En ny
pumpstation for avloppsvatten planeras inom omridet
for att klara det utdkade behovet.

Ett antal élatser fér transformatorstationer har i
samrad med elverket placerats inom planomréadet.




SAMRAD

" Under planarbetet har information och informella
samrdd skett med kommunala organ och ortsbefolkningen.
Ett stort antal direkta diskussioner med representan-
ter £8r vidgfdreningarna och enskilda berdrda markdgare
har f6rts fdr att ge boende mogllgheter att paVerka
‘Planeringen.

14 § samrdd har &gt rum vid tv& tillfillen med

Linsstyrelsen och dess utldtande har 1narbetats i
planfdrslaget.

Stromstad i juni 1980
CONTEKTON ARKITEKTKONTOR AB
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Géran Lott eldt ‘C;Jan Dahlhielm

Efter samrédd med kommunen har forslaqet reVLderats
enllgt foljande.

P& plankartan:

1 Komplettering med utfartsforbud i anslutnlng tlll
vindplanen vid hamnomridet i enlighet. med
Vdgverkets yttrande.

2 Utdkning av tomtplatsen for fastigheten Norrkdrr
© 2:10 samt justering av intilliggande gangvég.

3 Justerlng av tomtplatserna vid fastigheten
Norrkdrr 1:45 i enlighet med fastlghetSdgaren
och FBM:s yttrande

4 Justering av en tomtplats i sydvidstra delen av plan-
fOrslaget i enlighet med FBM:s yttrande.
5 Komplettering med punktprickning av Rb-omrédet

resp punktprickning och korsprickning av Th-omridet.

I beskrivningen:

Texten under "Hamn" har Kompletterats med meningen:
"Hamnomrédet inom fastigheten Norrkidrr 1:17 bdr in-
rymma mdjligheter till 50 bllplatser "

Reviderad 1980-12-15
CONTEKTON ARKITEKTKONTOR AB o e e s e

Gdran Lott :
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