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SAMMANFATTNING

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan f6r Stare 1:13 m.fl. (som antogs av KIF 2001-09-20 och
vann laga kraft 2001-10-18 och dndrades av MBN 2008-09-11 och vann laga kraft 2008-10-15).

Denna dndring bestar av en plankarta som ir juridiskt bindande. Plankartan redovisas i sin dndrade
form. Andringen illustreras i plankartan med réd genomstrykning for den egenskapsbestimmelse som
tas bort. Till andringen hér denna planbeskrivning som ar tinkt att underlitta forstaelsen av dndringens
innebord och syfte.

Andringen innebir ett borttagande av en egenskapsbestimmelse som anger att ”tak ska vara réda
takpannor”. Andringen medf6r dirmed ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten.
Konsekvenserna av foreslagen andring innebar att detaljplanen inte lingre kommer reglera takmaterial
eller takfirg. Detta kan ge fastighetsdgare fler estetiska valmdjligheter och dirmed ett mer varierat
byggnadsutseende i omradet. En dndring enligt forslaget medfér bland annat att detaljplanen inte
lingre utgor ett hinder f6r att kunna montera solceller pa tak.

Planférslaget handliggs med ett standardforfarande enligt PBL 2010:900 och Boverkets féreskrifter BES
2020:5. Gillande planbestimmelser omfattas av dldre PBL 1987:10.
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Antagandehandling

Andring av detaljplan for Stare 1:13
antagen av KF 2001-09-20 och vann laga kraft 2001-10-18 Akt nr. 1486-P26
andrad av MBN 2008-09-11 och vann laga kraft 2008-10-15 Akt nr. 1486-P97

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Omradets gallande detaljplan innehaller en
bestimmelse om krav pa sirskild takfirg och takmaterial. Detta gor att bebyggelsen som omfattas av
bestimmelsen inte 4r moijlig att utveckla med solceller pa tak.

Gillande detaljplans syfte och huvuddrag

Detaljplan Akt nr. 1486-P26

Planens syfte ar att astadkomma nya tomter f6r enbostadshus. Samtliga tomter ges utformning
och storlek anpassad for helarshus. Tillfartsvig till planomradet anordnas soderifran via
Tjarndalsvigen. Befintlig viganslutning mot vig 176 inom planomradet omvandlas till gaing- och
cykelvag. Hela planomradet ska anslutas till kommunalt avloppsnit. Vigar inom planomradet
utformas sa att viss framtida expansion norr om planomradet medges.

Omriédet skall byggas ut etappvis. Utbyggnaden kriver att delar av fornlimningsomradena
slututgrivs, dvs. fynden avlagsnas och dokumenteras. Etappindelning ar anpassad till de
avgransningar som gjorts av fornlimningsomradena.

Andring av detaljplan Akt nr. 1486-P97

Syftet med planen ér att dndra planbestimmelserna i gillande detaljplan fran 2001 (P 26 -
Detaljplan for Stare 1:13 m fl) vad giller byggratternas storlek.

Den gillande detaljplanen fran 2001 hade till syfte att astadkomma nya tomter f6r
enbostadshus. Samtliga tomter skulle ges en utformning och storlek anpassad f6r helarshus.
Beroende pa terringen i omradet varierar tomtstorlekarna mellan ca 750 m? och 1650 m?.
Byggritterna pa de olika tomterna varierar med hinsyn till om det dr mojligt att bygga
suterringvaning eller inte. Byggritter finns pa 120 eller 150 m?.

Detta har vid bygglovgivning visat sig vara en for liten bygeritt utifran de boendes behov.
Mainga har byggt ett bostadshus pa hela byggritten och det finns da ingen byggritt kvar for att
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bygga uthus/garage. Inom omridet har manga bosatt sig permanent och vissa har med
avvikelse frin planen fatt bygglov f6r garage utéver den byggritt som finns i planen. For att
stirka omradet som ett omrade for aretruntboende dr nu syftet med planandringen att géra ett
tilligg till bestimmelserna for att 6ka byggritten. Pa de tomter dir byggritten i den gillande
planen redan nyttjats fOr att bygga bade bostadshus och garage ger planidndringen mojlighet
att t ex kunna bygga till bostadshuset.

Planforslagets huvuddrag

Andringen innebir ett borttagande av en egenskapsbestimmelse som anger att “tak ska vara réda
takpannor”. Konsekvenserna av féreslagen dndring ger fler estetiska valmojligheter och darmed ett
mer varierat byggnadsutseende 1 omradet. En dndring enligt forslaget medfér bland annat en méjlighet
att kunna uppféra solceller pa tak. Andringen medfér ingen paverkan pa markanvindningen

eller byggritten. Planforslaget ryms inom syftet med ursprunglig detaljplan. Planférslaget bedéms inte
medféra en betydande miljopaverkan.

Markagare

Marken 4r i privat dgo inkl. planomradets allmidnna platsmark.

Lage och areal

Planomradet dr beldget strax soder om Strémstad titort, ca 3 km fagelvig fran Stromstad centrum.
Planforslaget beror 44 bostadstomter, samtliga bebyggda med friliggande enbostadshus. Planomradet
omfattar ca 74 000 kvadratmeter (ca 7,4 ha) och avgrinsningen ir densamma som gillande detaljplan.
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Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning som redogoér for detaljplanens innehall.
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Aktuellt planférslag dr en dndring av en redan gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar
till detaljplan akt nr 1486-P26 revideras. Detta gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser
och att planbeskrivningen far ett tilligg (aktuell handling). Till andringen hér dven en undersékning om
betydande miljopaverkan. Undersékningen prévar enbart konsekvenserna av den andring som foreslas.
Tidigare gjord dndring akt nr. 1486-P97 f6rs in i plankartan som information.

Nir dndringen har vunnit laga kraft sa ar det plankartan i sin dndrade form som giller. I denna
planbeskrivning beskrivs de punkter dir detaljplanen dandras. For fraigor som inte ber6rs av dndringen
finns information i den ursprungliga planbeskrivningen. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av andringens innebord, samt redovisa de dndringar som har gjorts. Den har ingen egen rittsverkan.
Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Handlingar tillborande foreslagen dndring Owriga handlingar till detaljplanen

B Plankarta Planbeskrivning
(antagen KF 2001-09-20, laga kraft 2001-10-18, Genomforandebeskrivning
indrad av MBN 2008-09-11 och laga kraft 2008-10-5), Samridsredogorelse

andrad 2023-10-16 Utstillningsutlatande

Granskningsutlatande 2023-11-20
Fastighetsforteckning 2023-10-18, MEXL

B Planbeskrivning f6r dndring av detaljplan, 2023-10-24 Sirskilt utlatande

B Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-06-16 Fastighetsforteckning
B Beslut om betydande miljépaverkan 2023-09-26 Grundkarta

B Samradsredogorelse 2023-10-20 [lustrationskarta

|
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2. Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet har stod i gillande 6versiktsplan (antagen av KF 2013-10-24) och pekas ut som en del 1 ett
storre sammanhingande omrade for titortsutveckling.

I forslag till fordjupad Gversiktsplan for Stromstad-Skee (utstillningshandling 2020-01-08) 4r omradet
utpekat som befintlig bebyggelse och utredningsomrade for fortitning.

Det finns siledes inga motstaende intressen for omradet.

Gdllande detaljplan

For planomradet giller detaljplan f6r Stare 1:13 m.fl. (akt nr. 1486-P26) och dndring genom tilligg till
detaljplan (akt nr. 1486-P97). Bade detaljplanen och tidigare gjord dndring omfattas av dldre PBL
1987:10. Det innebir att samtliga planbestimmelser i plankartan omfattas av dldre PBL 1987:10.
Planerna redovisas under egna rubriker.

Detaljplan akt nr. 1486-P26

Detaljplan for Stare 1:13 m.fl. antogs av KF 2001-09-20 och vann laga kraft 2001-10-18 anger féljande
planbestimmelser f6r omradet.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

GRANSBETECKNINGAR 557 Marken far endast bebyggas med uthus och
s =+ | inje ritad 3 meter utanfdr planomradets gréns garage
—-—— Anvéndningsgrans ( . \
——— Egenskapsgrans LACER|NG, UTFORMN|NG, UTFORANDE
—+—— Administrativ gréns Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns mot annan

- = tomt inom samma kvarter. Efter grannes medgivande far uthus
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Garage skall placeras
Gata som ingar i lokalnatet minst 6 m fran tomtgréns mot gata.

Naturmark

Fasadmaterial ska vara trd. Tak ska vara rbda takpannor, takvinkel
Anlagda gronytor L

mellan 22° och 35°. Byggnad far uppféras i hégst en vaning (utom ol

Skyddsomrade for fornlamning souterréngshus). Vid byggande med platta pa mark skall radon-
maétning utforas pa sprangstensfylining.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK \v Souterrdngvaning om hdgst 100 kvm far anordnas. /

B 1 Bostéder

EZET Teknisk anlaggning ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

. Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. Genom-
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS férandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
LA Végbredd i meter inkl stodremsa Fastighetsindelning skall ske | huvudsaklig dverensstdmmelse med

illustrationskartan.

UTNYTTJANDEGRAD a Avstyckning av tomter eller bygglov far ej medges férran

. ) arkeologisk utgravning har utférts och avslutats inom det
noo Hogsta byggnadsarea i kvm per tomt. med adminstativ grans avgransade omradet.

Utklipp fran gillande detaljplan
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Markanvindning (anvandning av allmdn plats och kvartersmark)

Detaljplanen reglerar vilka ytor som ska nyttjas av allminheten (allmén plats) och vilka ytor som ska
nyttjas for privat bruk (kvartersmark). Allmén plats utgors av gatunit (vit firg) och naturomraden (gron
firg). Kvartersmarken utgors av bostadsindamal (gul farg) och teknisk anlidggning (bla farg).

Utnyttjandegrad

Mojlig bostadsbyggnation begransas av en utnyttjandegrad avgiven som hogsta mojliga byggnadsarea i
kvadratmeter per tomt. Viss kvartersmark ar reglerad med punktprickad mark vilket innebar att marken
inte far bebyggas. Med definitionen “bebyggas” avses bade byggnad och byggnadsverk likt mur och
plank. Viss kvartersmark dr reglerad med korsprickad mark vilket innebir att marken endast far
bebyggas med uthus och garage.

Placering, utformning, utforande
Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frin tomtgrins mot annan tomt inom samma kvarter. Undantag
ges for uthus efter grannes medgivande. Garage far ej placeras nirmre an 6 meter till gata.

Fasadmaterial ska vara trd. Tak ska vara roda takpannor, takvinkel mellan 22° och 35°. Byggnad far
uppforas 1 hogst en vaning (suterringhus dr undantagna). Vid byggande med platta pa mark skall
radonmaitning utforas pa springstensfyllning. Viss kvartersmark medger anordnande av
suterringvaning pa hogst 100 kvadratmeter. Det dr bestimmelsen om roda takpannor som paverkas av
aktuellt planforslag. Planforslaget beskrivs mer under kommande kapitel "Beskrivning av
planforslaget”.

Administrativa bestanmelser

Kommunen ir inte huvudman f6r allmédnna platser. Det innebir att de allmédnna platserna (natur och
gata) ir enskilt ansvar. Genomférandetiden dr 5 ar fran laga kraft. Fastighetsindelning skall ske 1
huvudsaklig 6verensstimmelse med illustrationskartan. Bygglov och avstyckning medges inte forrin
arkeologisk utredning ar avslutad.

. . Dnr: MBN 2006-1155
Andring av detaljplan akt nr. a

1486-P97 Andring av detaljplan fér

Andringen utgor ett tilligg till .
gillande detaljplan. Tilligget STARE 1:13 M FL

medger en utékad byggritt
genom planbestimmelsen

Sutbver den byggnadsareasom | TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

ar angiven pa plankartan far

1 2 3 Tilldgg i planbestimmelser i géllande detaljplan antagen 2001-09-20 (P 26 - Detaljplan for

ytterligare 45 m™ bebyggas pa

. 5y Stare 1:13 m f1)
respektive tomt”.
Genomforandetiden giller UTNYTTJANDEGRAD
t.o.m. 2023-10-15 f6r

. Utéver den byggnadsarea som &r angiven pa plankartan far ytterligare 45 m? bebyggas pa

planbestimmelsen. respektive tomt.

Genomforandetiden har utgatt
infor granskningsskedet av aktuellt planforslag.
Utklipp fran tilligg till planbestimmelser.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-01 § 46 om planprioriteringar och att som ett fOrsta steg starta
planindringar i syfte att underlitta f6r byggnation av solceller for flera detaljplanelagda omraden,
diribland denna detaljplan. Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomforandet av foreslagen dndring av detaljplan bedoms inte kunna ge upphov till en betydande
miljopaverkan 1 enlighet med de kriterier som redovisas 1 5 § miljébedomningsférordningen (2017:960).

Motivering

En unders6kning vid andring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som liggs till,
justeras eller tas bort. Nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Vid dndring av en detaljplan aterintrader eller intrider inte heller
strandskyddet sa som ir fallet nir en detaljplan ersitts med en ny plan (7 kap. 18 g § MB). Aktuell
unders6kning omfattar darfor enbart konsekvenserna av att féljande bestimmelse tas bort Tak ska
vara roda takpannor”.

Konsekvenserna bedoms kunna bli en 6kad flexibilitet avseende takmaterial och takfirg. Omradet
saknar dessutom sddana kulturhistoriska virden att en sddan flexibilitet vore olimplig pa platsen. Det
tinns dven bebyggelse 1 angrinsning till planomradet vars tak har en annan och mer varierad
utformning vilket innebdr att en utokad flexibilitet dven inom planomradet inte skulle medféra en
avvikelse i omradets karaktir. Enstaka byggnader inom planomradet avviker redan idag fran gillande
planbestimmelse. Att bebyggelsen mojligeors for solceller eller annan anordning pa tak bedéms inte
heller indikera en risk f6r betydande miljopaverkan.

Forindringen 1 denna dndringsplan dr av sadan liten omfattning att dndringen 1 sig inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan med utgangspunkt i gillande detaljplan. Omradena i detaljplanen
som avser kvartersmark respektive allman plats dr samma som enligt gillande detaljplan. Nagon ny
mark tas ej i ansprak. Exploateringens avgrinsning och bebyggelsens utbredning, h6jd och annan
omfattning samt utseende i Ovrigt paverkas inte vilket innebdr att indringen inte medfér nagon utokad

byggritt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan med hinsyn till
indringens mindre omfattning.

Samrad om undersékningen genomfordes med linsstyrelsen 1 samband med plansamradet.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning enligt yttrade daterat 2023-08-16. Kommunens beslut ar
att aktuell dndring av detaljplan inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
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3. Beskrivning av planforslaget

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny plan.
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den
ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
indringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebir att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa dr det planen i sin iandrade form som galler.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, dr utgangspunkten limplighetsprévning enligt
2 kap plan- och bygglagen (PBL). Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planligeningen och behover dirfor inte provas pa nytt.

Planbestaimmelser som upphavs

Andringen innebir ett borttagande av en egenskapsbestimmelse som anger att ”tak ska vara roda
takpannor”. Andringen medf6r dirmed ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten.
Konsekvenserna av foreslagen dndring innebir att detaljplanen inte lingre kommer reglera takmaterial
eller takfarg. Detta kan ge fastighetsdgare fler estetiska valméjligheter och dirmed ett mer varierat
bygegnadsutseende 1 omradet. En dndring enligt forslaget medfor bland annat att detaljplanen inte
lingre utgor ett hinder for att kunna montera solceller pa tak.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrans mot annan
tomt inom samma kvarter. Efter grannes medgivande far uthus
placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Garage skall placeras
minst 6 m fran tomtgréans mot gata.

Fasadmaterial ska vara tra. Falskevera+oda-telkpannet, takvinkel
mellan 22° och 35°. Byggnad far uppfdras i hégst en vaning (utom for
souterrangshus). Vid byggande med platta pa mark skall radon-
matning utforas pa sprangstensfylining.

v Souterrdngvaning om hogst 100 kvm far anordnas.
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I viss utstrickning finns redan denna variation i omradet idag.




Andring av detaljplan fér Stare 1:13 m.fl. Dnr MBN-2023-595
Laga krafthandling

4. Genomforande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Vid dndring av en detaljplan ar utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande process som
giller vid framtagande av en ny detaljplan. Standardférfarande enligt PBL tillimpas. Processen innebiar
att planforslaget forst skickas ut f6r samrad till de myndigheter, férvaltningar och sakigare (berérda
fastighetsigare eller rittighetsinnehavare) som berdrs av planférslaget. Efter samradet gar kommunen
igenom de synpunkter som har kommit in och gor eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade
forslaget skickas direfter ut for granskning for att inhamta synpunkter dnnu en gang. Efter
granskningen kan detaljplanen dndras genom ett antagande av planférslaget.

Granskning Antagande Laga kraft

Tidplan

Andringen avses antas av Miljo- och byggnimnden kring arsskiftet 4r 2023/2024. Forslaget till indring
vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomférandetid

Andringen utgdrs av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska darfor
inte bestimmas eftersom det inte gar att genomféra nagot icke existerande.

Gillande detaljplan vann laga kraft 2001-10-18. Genomférandetiden bestimdes till 5 ér fran laga kraft
och utgick 2006-10-18. Detaljplanen dndrades med beslut som vann laga kraft 2008-10-15.
Genomforandetiden for tidigare gjord andring gick ut 2023-10-15. Det finns sdledes ingen pagaende
genomforandetid.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr oférindrat enskilt ansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare.
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Handldggningen for aktuellt planférslag bekostas av kommunen.

Nagot planavtal har inte upprittats.

Administrativa fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden.

Handlédggning
Forslaget tas fram enligt PBL 2010:900 och Boverkets allmidnna rad BES 2020:5. Den ursprungliga
detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre PBL 1987:10.

Digital information har inte kopplats till detaljplanen eftersom planférslaget enbart utgors av
borttagande av egenskapsbestimmelser. Inte heller har ndgon planbestimmelse tolkats utifran nutida

bestimmelsekatalog.

Medverkande tjdnstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen.

Milj6- och byggforvaltningen

2023-10-24
Felicia Zittorin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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