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Kv Montdren m fl, vdstra Prastangen

Sammanfattning

Den vistra delen av Pristingens industriomrade 1 Stromstad titort har sedan en lang tid tillbaka
succesivt omvandlats fran industri till en blandning av industri, handel med skrymmande varor, kontor
och dylikt. Den gillande stadsplanen medger enbart industri, vilket innebir att manga verksamheter har
svirt att utvecklas.

Syftet med detaljplanen ar att skapa utrymme f6r vissa typer av handel och kontor samtidigt som
mojligheten att bedriva icke storande industri eller service uppritthalls.

I planarbetet ingér dven en handelsbyggnad pa fastigheten Limmaren 2 med en betydligt nyare
detaljplan. Byggnaden har uppférts med mer handelsyta 4n vad den gillande planen medger, och har
darfor ocksa tagits med i planarbetet. I planforslaget medges handel 1 hela den befintliga byggnaden,
men andelen livsmedelshandel begrinsas till dagens befintliga omfattning.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med stéd 1 Boverkets allminna rad,
BFS 2014:5-DPB 1, som giller fran den 2 januari 2015.

Till planhandlingarna hor:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlitande
Behovsbedomning

Ovriga handlingar och utredningar:

Kapacitetsanalys Pristingen, Ramboll, daterad 2016-09-29

Trafikutredning korsning Ringvigen/Pristingsvigen, AF, daterad 2018-03-01
Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo, daterad 2017-02-13

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Bohusgeo, daterad 2017-02-13
MIFO Fas 1 Pristingens industriomrade, Rambéll, daterad 2015-06-29

MIFO Fas 2 Sliparen 4 Pristingen, Ramboll, daterad 2017-11-17
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Dnr MBN/2013-0761

Planbeskrivning
Detaljplan for Kv Montoren m fl, vastra Prastangen

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Den vistra delen av Pristingens industriomrade 1 Stromstad titort har sedan en lang tid tillbaka
succesivt omvandlats fran industri till en blandning av industri, handel med skrymmande varor, kontor
och dylikt. Den gillande stadsplanen medger enbart industri, vilket innebdr att manga verksamheter har
svart att utvecklas.

Syftet med detaljplanen ar att skapa utrymme for vissa typer av handel och kontor samtidigt som
mojligheten att bedriva icke storande industri eller service uppritthalls.

I planarbetet ingér dven en handelsbyggnad pa fastigheten Limmaren 2 med en betydligt nyare
detaljplan. Byggnaden har uppférts med mer handelsyta 4n vad den gillande planen medger, och har
darfor ocksa tagits med i planarbetet.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som dr juridiskt bindande. Till planen hoér en
planbeskrivning. Efter samradet har en samradsredogorelse med svar pa inkomna synpunkter
tillkommit till planhandlingarna. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan.
Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.
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Lage och areal

Planomradet ligger i den sydostra delen av Strémstads titort. Det bestar av ett flertal handels- och
industrifastigheter lings Prastingsvigen och har en areal pa cirka 17 ha.

M.yren
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Markagare

Montéren 3 och 6 dgs av Orvelin Fastigheter AB

Montéren 9 och 10, Sliparen 4 samt Limmaren 2 dgs av Frykvalla Forvaltning AB
Montoren 1 dgs av Wunder-Baums Fastighet AB

Montoéren 4 dgs av CROFAS Fastigheter AB

Montéren 5 dgs av KAB Montoren 5 AB

Plitslagaren 2 dgs av Hanssons Fastigheter i Stromstad AB

Sliparen 3 4gs av Stromstad Sliparen 3 Kommanditbolag

Ovrig mark 4r i kommunal 4go
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2. Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige (KF) 2013-10-24, ingér vistra Pristingen
i det storre omradet avsett for Stromstad-Skees titortsutveckling. En av resurserna for den vixande
titorten dr omvandling av édldre industriomriden, som till exempel Canning och Myren. Vistra
Pristingen nimns inte 1 Gversiktsplanen men ar i nuldget inte ett limpligt omvandlingsomrade fér
titare bebyggelse, frimst pa grund av det gransar till 6vriga Prastingen med mycket genomgdende
transporter.

Titortens storsta handelsutbyggnad dr enligt Gversiktsplanen avsedd att ske lings E6:an med klara och
pagaende planer for Bastekirr, Brovallen och Triangeln. Detaljplanen f6r Triangeln har dock upphivts
under 2015 pa grund av komplicerad geoteknik och risk f6r Gversvimningar fran Vittlandsén.

Pristingen ligger inte ndra nagot av 6versiktsplanens utredningsomraden f6r bostider. Eftersom
ambitionen 1 6versiktsplanen dr en omvandling av édldre industriomraden, och vistra Pristingen inte ar
utpekat som ett utvecklingsomrade for titare bebyggelse, bor det ligga i linje med 6versiktsplanen att
anpassa omradet bittre till dagens forutsittningar for vissa typer av handel och verksamheter.

Gallande detaljplaner
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Huvudsakliga gillande stads- och detaljplan i omradet
14-STR-52 (Stadsplan for privata fastigheter exkl. Limmaren 2)

Alla privata fastigheter inom planomradet férutom Limmaren 2 regleras av en stadsplan fran 60-talet,
Industriomrade 4 Pristingen (Akt nr 14-STR-52, laga kraft 8 december 1966).

Stadsplanen medger endast industriverksamhet. Tolkningen av beteckningen har varierat under aren
och har resulterat 1 att kommunen har beviljat bygglov f6r skrymmande handel i omradet.

1486-P111 (detaljplan fér Limmaren 2)

Sedan 2010-10-21 giller en ny detaljplan for fastigheten Limmaren 2 (Akt nr 1486-P111) som har legat
till grund for uppférandet av handelscentret Ringen med ICA Kvantum och Jysk. Ringen har uppforts
med mer yta handel dn vad den gillande detaljplanen eller givet bygglov medger.
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Giillande stads- oo 7déz‘a£b/m for naturomradet invid Riﬂgpdgeﬂf norrsida.

14-STR-127 (naturomrdde norr om Ringvdgen)

STR-127, stadsplan for Pristingens industriomrade fran 1975 har i praktiken férlorat mycket av sin
betydelse eftersom all kvartersmark har ersatts av nyare detaljplaner. Stadsplanen finns nu kvar som en
rest som enbart innehéller gatu- och parkmark. En mindre del av stadsplanen har inkluderats i
planomradet for att sikerstilla ett naturvirde pa Ringvigens norrsida.

1486-P89/3 (naturomrdade norr om Ringvdgen)

Detaljplanen for Kv. Hindetloparen, P89/3 (laga kraft 17 januari 1989) giller for bostadsomradet norr
om det nu aktuella planomradet samt for kringliggande naturmark. En del av naturmarken har tagits
med fOr att sakerstilla befintliga naturvirden.

Planbesked

Ansokan om att skapa utrymme for handel i omradet samt anpassa planen till dagens forhallanden
inkom 2013-04-30.

Milj6- och byggnimnden beslutade 2013-05-23 § 152 med reservation att limna positivt planbesked for
den inkomna ans6kan, men att avvakta arbetet med férdjupad oversiktsplan for Stromstad-Skee.
Nimnden beslutade 2014-08-28 att lyfta planen till gruppen pagaende planer.

2016-10-10 inkom en begiran om dndring av planbesked frin exploatoren. I begiran framférde
exploatoren 6nskemal om att i planforslaget fa préva livsmedelshandel for hela Limmaren 2 samt
handel, ¢j livsmedel f6r det 6vriga planomradet.

Arendet behandlades av Miljé- och byggnimnden, som 2016-11-03 § 216 beslutade:

e Attinte prova nagon ytterligare livsmedelshandel 4n vad som medges f6r Limmaren 2 i
gillande plan

e Att Gvriga fastigheter (med undantag f6r Montéren 10 och kommunaligda fastigheter) ska
provas for handel med skrymmande varor och annan jaimférlig handel som svarligen kan
inrymmas 1 stadskdrnan
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e Att samtliga fastigheter (med undantag f6r Montoren 10 och kommunaldgda fastigheter) dven
ska provas for service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, icke stérande industri och
kontor, dir det limpligen kan kombineras med ovanstiende anvindningar.

Under 2017 fortydligades Boverkets riktlinjer f6r anvindningen verksamheter till att enbart medge
handel med skrymmande varor. Milj6- och byggnimnden beslutade efter detta 2018-04-19 § 85 att
fastigheterna i planomradet, exklusive Limmaren 2, Montéren 10 och kommunaldgd mark, ska provas
for handel exklusive livsmedel.

Behovsbedomning

Plan- och byggavdelningen gér bedomningen att genomférande av detaljplanen f6r Kv Montéren m fl,
Viistra Pristangen, inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedémning ér att omradet redan dr ianspraktaget f6r den typ av verksamhet som
tillats i foreslagen detaljplan. Omradet ar bebyggt med industri- och handelslokaler. Ett genomférande
av detaljplanen bedoms medfora ett battre nyttjande av redan exploaterad mark och infrastruktur.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka befintlig nyckelbiotop eller utpekade hoga
naturvirden negativt. Inte heller bedéms den hindra att det utpekade omradet i kommunens
naturvardsplan limnas ifred. Berorda delar inom planomradet ar reglerat som Natur 1 detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte heller gronstrukturen i kommunen. Inga Gvriga héga
natur- eller kulturvirden ber6rs. Enligt framtagen MIFO fas 1 bedéms fastigheterna inte vara
férorenade 1 nagon storre omfattning. Eventuella féroreningar avhjilps vid nyexploatering. Kommande
bebyggelses paverkan pa befintlig omgivande bebyggelse bedéms vara godtagbar.

Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB). Behovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen, som
delar kommunens bedémning.
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3. Planeringsforutsattningar

Bebyggelse

/

Planomradet (exklusive Limmaren 2) fran ormz'nge Rz'ngva'ge / m’kz‘dﬂ(gﬂu’z{'geﬂ

Viistra Pristangen ir till storre delen bebyggt med traditionella industrilokaler i enkelt utférande.
Byggnaderna har 1 allménhet fasad tickt av korrugerad plat, ibland med inslag av tegel, och platta tak.
Aven om byggnaderna till storsta delen har sitt ursprung som industriverksamhet finns det idag nistan
inga industrier kvar i omradet. De enda kvarvarande industrierna dr en Wunder-Baumfabrik i vistra
delen av omradet och pumptillverkaren Scanrex i 6stra delen av omradet.

Resterade lokaler anvinds numera som olika typer av handel och kontor, eller stir tomma.
Industrisektorn har minskat 6ver lag i landet och att fylla de relativt sma lokalerna i Pristingen med
nya industrier har visat sig vara svart. Bland verksamheterna som finns i omradet kan till exempel ett
gym, en bilhandel, batforsiljning, veterinir, bilprovning och kontor f6r eventbolag nimnas.

Handelsbyggnaden pa Limmaren 2, som gar under namnet Ringen, skiljer sig fran resten av Prastingen
1 att det dr en nyare byggnad avsedd for handel. De tva stora hyresgisterna ir for nirvarande ICA
Kvantum och Jysk biaddlager. Det finns ocksa flera mindre lokaler i byggnaden som stir tomma
eftersom detaljplanen inte medger mer handelsyta dn vad ICA-butiken upptar.
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Karta som visar sniickskalbanken (nr12) och ddellovskogen vid fornborgen (nr 75)

Planomradet ligger i en 6st-vistlig dalgaing med berg pa norra och sédra sidorna. Naturmarken i
omradet dr brant och otillginglig dd i princip all plan mark exploaterats.

Pa berget soder om Limmaren 2 finns adellovskog med ask, ek och lind som ir klassat som
nyckelbiotop (naturvirdesobjekt 15 i kommunens Naturvardsplan). Vixtligheten bestar i 6vrigt
huvudsakligen av trivialt sammansatt 16vskog med gran, tall, al och bjérk. Mot Drivnisvigen finns det
ocksa mycket ek. Berget ar ocksa utpekat som en extra gynnsam milj6 for sandodla lings hela
planomradets sodra del. Naturen soder om fastigheterna lings Prastingsvigen bor enligt kommunens
naturvardsplan limnas i fred.

Norr om Ringvigen, mitt emot Limmaren 2, finns resterna av en snickskalbank (nr 12 i kommunens
Naturvardsplan). Dir vixer bland annat stenfré och skogsvicker med gamla lindar som tak. Omradet ér
botaniskt virdefullt.

Omradet norr om Ringvigen har dven
identifierats som ett naturvarde i kommunens
naturinventering for norra kustomradet samt
Stromstad Skee 2013-2014. Dir pekas
omradet ut som objekt nr 103,
Myringsvagen. Omradet bestar av torrbackar
med intressant vixtlighet och férekomst av
sandodla.

2 ighips N é

Utdrag ur naturvérdesinventering for norra kustomradet. Roda
prickar markerar fynd av ridlistade arter.
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Geografiskt bestir omradet av en kraftig bergsbrant med ett flackt och solexponerat krén med gles
vegetation som ansluter till ett flackare gris- och skogsomrade i vist (mot Snickskalbanken).
Bergskronet dr troligen den biésta habitatmiljon for sandddla i omradet eftersom det far mycket sol
under stora delar av aret. Kronet dr ocksa en del av en sammanhingande naturmilj6 tillsammans med
snickskalbanken, och héjdskillnaderna ér sadana att krildjuren har mojlighet att klattra upp pa den
utan storre svarigheter.

ofo fran bergskronet (objekt 103 .

Vigrenen utmed Ringvigen har ockséd pekats ut som en artrik vigkant av Trafikverket. Utpekandet ar
inte sa specifikt att det gar att siga om just den strickan som ber6rs av planférslaget innehaller nagra
intressanta arter, men informationen bor finnas med vid genomférandet av planforslaget.

Riksintressen

Planomradet omfattas likt stora delar av Strémstads kommun av riksintresse for det rorliga friluftslivet
och riksintresset obruten kust. For planomradet giller dock inte de begrinsningar av exploatering inom
riksintresseomraden enligt 4 kap MB (Miljobalken) §§ 2-8 da undantag giller for titortens naturliga
utveckling.
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Kommunikationer
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Trafiken till omradet matas fran tva riktningar. I forsta hand dr det anslutningen mot Ringvigen som ar
huvudinfarten till Prastingen. Den ligger nira livsmedelsbutiken, som édr den mest trafikalstrande
verksamheten i omradet, och dr den kortaste vigen att kora fran de flesta riktningar mot centralorten
och s6dra kustomradet. Livsmedelsbutiken och de andra verksamheterna pa Limmaren 2 har en
separat godsinfart pa vastra delen av fastigheten for att minska trafikbelastningen pa korsningen.

Pristingen nas dven fran Drivndsvigen Oster om planomradet. Den ansluter till Pristingsvigen via en
cirkulationsplats och fungerar i férsta hand som in- och utfart for sédergaende trafik mot E6:an.

Oskyddade trafikanter kan ta sig fram i omridet, men med vissa svarigheter. Pristingens
bebyggelsestruktur med stora industri- och handelsfastigheter gér avstinden stora. Det finns gang- och
cykelvigar till malpunkter i och utanfor Prastingen, men de har inte alltid de mest gena strickningarna.
Det finns inga 6vergangsstillen 6ver Ringvigen, vilket innebir att man som gaende eller cyklist fran
norr om Ringvigen ir hinvisad till en tunnel norr om Pristingen. Beroende pa vart man kommer ifrin
kan det bli en omvig pa 6ver en kilometer med stora hojdskillnader.

Kollektivtrafiken i Strémstad ér av ett begransat utbud stora delar av aret. Det finns inga busslinjer som
gar via Pristingen reguljirt annat dn skoltrafik och en tidig industritur. Under sommarmanaderna kor
daremot gratis bussar runt staden via centrum och olika langtidsparkeringar, och dessa bussar stannar
vid en hallplats utanfor butikerna i Ringen.
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Platsen ddir merparten av de oskyddade trafikanterna korsar Ringvdgen, vister om korsningen vid Pristingsvigen. 1
bildens dvre vinstra del skymtar en av de tva busshallplatserna.

Geotekniska forutsattningar

Planomradet dr omgirdat av berg. Den enda slinten (som inte utgbrs av bergslint) ar vagslinten i den
vastra delen av omradet. Lera férekommer inom stora delar av detaljplaneomradet och jordlagren
bed6éms, under hirdgjorda ytor, i huvudsak utgéras av:

e Tast ytlager av sand, silt och torrskorpelera
o lera
e [Friktionsjord vilande pa berg

Jordlagren under vigbanken bedéms utgoras av friktionsjord pa berg. Lera bedoms inte finnas under
vigbanken. En kinslighetsanalys har dock utforts for det fall dé lera antas finnas i ett tunt skick under
vigkroppen. Slintstabiliteten bedéms i detta scenario vara tillfredsstéillande.

Bergras och blocknedfall

En 6versiktlig bedomning av risken for bergras och blocknedfall har gjorts i den geotekniska
utredningen. Bergen utgors 1 huvudsak av sprickfria bergspartier utan risker for bergras. De mindre
16sa stenar eller block som identifierades i undersékningen har rensats bort under hosten/vintern 2019.

10
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Mark och miljé

I stadsplanen fran 1966 beskrivs att Pristingens industriomréade fick anvindas f6r industridndamal av
en sadan beskaffenhet att nirboende inte vallades oligenhet med hénsyn till sundhet, brandsakerhet
och trevnad. Innan omradet etablerades som industriomrade anvindes marken till ngs- och
jordbruksmark.

Merparten av verksamheterna i omradet etablerades mellan 1973 och 1980. Fram till 1980 hade varje
verksamhet beh6vt ha en egen uppvarmning i form av exempelvis en oljepanna, men detta ar byggdes
en varmecentral (olja) pa Montéren 10 som forser hela omradet med fjarrvirme.

Generellt bedéms fastigheterna vid den vistra delen av Pristingsvigen, utifran erhallet material, inte
vara foérorenade i storre omfattning. Industriomradet dr nytt och férsta byggnaden bygedes 1973. Da
fanns miljoskyddslagen och dven om milj6arbetet generellt inte var sa prioriterat under 1970-talet sa
kom medvetenheten att 6ka. Efter att virmecentralen pa Montéren 10 byggts behévdes inte heller
eldningsolja hanteras pa varje enskild fastighet.

Fastigheterna inom planomradet (exklusive Limmaren 2, dir markféroreningarna hanterades i samband
med planarbetet 2012) har tilldelats riskklass 3, mattlig risk eller 4, liten risk. Pa fastigheten Sliparen 4
har det framkommit uppgifter om att ett spill skett av truckdiesel. Dérutéver har dven
kreosotimpregnerade stolpar legat i ett upplag pa fastigheten, vilket kan medfora att férorening av
PAH foérekommer.

En vidare undersokning i form av MIFO fas 2 genomfordes ddrefter for fastigheten. Vid analysen av
proverna som togs vid denna undersokning framkom inga noterbara f6rhéjda virden och fastigheten
bedémdes som limplig f6r den pagaende och planerade anvindningen utan ndgra vidare atgirder.

Om nybyggnation eller schaktning ska ske i framtiden kan provtagning krivas, oberoende av vilken
riskklass fastigheten tilldelats. Detta for att kunna sikerstilla hur 6verblivna schaktmassor ska hanteras.
Restriktioner kan férekomma om massorna visar sig vara férorenade.

Teknisk forsérjning

VA och dagvattenhantering

Planomradet ér anslutet till det kommunala VA- och dagvattennitet. Eftersom i princip hela omradet
redan 4r hardgjort dr mojligheterna till infiltration mycket sma. Rening bor dirfér huvudsakligen
uppnis antingen genom att kommunen stiller krav pa kvalitén pa vattnet man tar emot fran enskilda
fastigheter, eller genom atgirder lingre fram i dagvattennitet.

Dagvattnet avleds idag fran omradet till ett dike i s6der via en kulvert 6ver Sliparen 4, och det dr
framfor allt i detta dike det kan vara intressant att gora férdréjande och renande atgirder. Recipienten
for dagvattnet ar Halkedalskilen ddr kommunens reningsverk ligger.

El och fiber
El levereras av Ellevio, som har hand om elnitet i hela Stromstads kommun. Omradet ar ocksi
anslutet till kommunens fibernit som levereras av StromstaNet.

11
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Ellevio dger bland annat en 40kV-ledning och tva 10kV-ledningar som gar parallellt i nord-sydlig
riktning genom omradet. S6der om Prastingsvigen, 6ver Sliparen 3 och 4, 6vergar de bada 10kV-
ledningarna fran luftledning till kabel i mark.

Ledningshavaren Ellevio har erhallit en ledningsratt for luftledningen. Ledningsritten dr anpassad till
planférslaget med utgangspunkten i en 20 meter bred ledningsgata pa vardera sidan om 40kV-
ledningen. Delar av ledningsritten har justerats for att inte inkrikta pa foreslagen bebyggelse och
byggritter med en ledningsgata pa mellan 10 och 15 meter.

Uppvérmning

Flera av fastigheterna i omradet ér anslutet till ett lokalt fjarrvarmeverk som finns pa Montéren 10.
Fjarrvirmenitet stricker sig fran Limmaren 2 i vist till Montoren 4 i 6st. De enda fastigheterna i
planomradet som inte dr anslutna ér Platslagaren 2 samt Mont6ren 1 och 3>2.

Risker och storningar etc.

Trafikolyckor

Den nuvarande utformningen av korsningen Ringvigen/Pristingsvigen medfor vissa mindre risker
for trafikanter. Ringvigen dr hastighetsbegrinsad till 50 km/h vid korsningen, men kommunens
trafikmatningar visar att cirka 70 % av trafiken Gverstiger denna skyltade hastighet. 15 % av trafiken
kor si mycket som 13 km/h 6ver hastighetsgriansen eller mer, och 5 % 20 km/h eller mer. En moijlig
orsak till detta ar att Ringvigen Overgar till 70-vag strax vister om korsningen utan att den fysiska
utformningen av vigen forindras.

Bild fran korsningen mo Platslagaren 2
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Den 6kade hastigheten bidrar till att risken for trafikolyckor 6kar. Det dr sirskilt oskyddade trafikanter,
sa som gaende och cyklister, som utsitts for dessa risker eftersom de ror sig i en miljé som inte ar
anpassad efter deras behov. Det ir 1 allmédnhet svart att leda ivig oskyddade trafikanter frin en passage
om alternativet innebir en ling omvig. Kommunens riddningstjanst kinner inte till att nigon ska ha
blivit pakord pa platsen i modern tid, men anser att detta dr den storsta aterkommande risken i
omradet.

En trafikolycka kan ocksa innebira att fordonen limnar vigbanan. I dessa fall bor de stoppas av ett
dike, men vid Platslagaren 2 finns endast en brant slint ner till den bebyggda fastigheten. Avikande
fordon kan dirfér enkelt na bade fastigheten och byggnaderna pa den. Under de senaste tio aren har
minst en trafikolycka intriffat dir en personbil dkt ner f6r denna slint. Det dr ocksa méjligt att fordon
skulle kunna né parkeringen pa Limmaren 2, men att fordon skulle kunna na den befintliga byggnaden
forefaller osannolikt.

Farligt gods

Ringvigen dr en transportled for farligt gods. Detta innebdr 6kade risker 1 de fall dér trafikolyckor som
involverar dessa transporter sker. I samband med det féregiaende planarbetet f6r Limmaren 2 togs en
riskutredning fram av FB Engineering (2009-05-14). Den pekade frimst pa risken for olyckor med
brandfarlig vitska som leder till poolbrand.

Markytan mellan Ringvégen och byggnaden pa Limmaren 2
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Analysen rekommenderade att:

e Vigkanten utformas pa ett sitt som begransar konsekvenserna av ett avakande fordon.
Sidoomradet ska vara fritt frain oeftergivliga och spetsiga foremal s att risken for skada pa tank
minskas.

e Avstandet mellan parkeringsplatser och vig bor vara sa stort som mojligt

e Fasad mot vig bor utféras i obrinnbart material och fonster bor undvikas/minimeras for att
sakerstilla integritet pa fasaden

Ovanstiende rekommendationer har i stort f6ljts upp vid byggnationen av Ringen pa Limmaren 2.
Byggnadens fasad mot Ringvigen har uppforts utan fonster, dorrar (undantaget en nédutgang) eller
portar mot Ringvigen i obrinnbart material. Vigkanten niarmast Ringvigen bestar av ett grisbevuxet
dike, och de nirmaste parkeringsplatserna ligger cirka 8-9 meter fran vigbanan.

Riskanalysen berérde inte Platslagaren 2. Eftersom avikande fordon riskerar att triffa befintliga
byggnader pa fastigheten — den narmaste ar placerad 15 meter fran vigbanan, men i nedférsbacke utan
dike — finns en betydande riskfaktor. Pa grund av de stora hojdskillnaderna ar det inte mojligt att
anligga ett dike for att hindra aviakande fordon. Kommunens riddningstjanst anser att ett ricke bor
sittas upp 1 slintens 6verkant mot vigbanan. Detta bedoms som det rimligaste alternativet for att hoja
trafiksidkerheten da Platslagaren 2 redan ar bebyged och i bruk.

Risk fran verksamheter

Aven om den gillande planen medger industri utan begransning ar verksamheterna i omradet av
begrinsad omfattning med liten risk. Verksamheterna 1 omradet sysslar huvudsakligen med
fordonsservice, montering, packning och doftimpregnering i mindre skala. Nirheten till
bostadsomradet pa Réd gor det ocksa mycket osannolikt att tillstand f6r miljofarlig verksamhet kan
meddelas enligt miljobalken.

Den storsta risken 1 omréadet fran verksamheterna dr snarare forknippat med konsekvenserna av brand.
Erfarenhetsmassigt har det visat sig att den enkla typ av fore detta industrilokaler som omradet bestar
av ar svara att ridda vid brand. Ofta forvaras ocksa mycket blandat brinnbart material i byggnaderna,
som till exempel husvagnar och bétar. I denna typ av byggnader ir det dock ovanligt att manniskor
uppehaller sig under lingre tid, och avstanden till byggnader pa grannfastigheter 4r i allméinhet stort.

Som tidigare har nimnts finns det en virmecentral pa fastigheten Montoren 10. Pannorna i
viarmecentralen eldades ursprungligen med olja men numera med pellets. En oljepanna finns kvar som
reserv- och spetskraft. Den bedémda arliga tillférseln av brinsle ér cirka 50 kubikmeter olja och cirka
600 kubikmeter pellets. Oljetanken stir inomhus i betonginvallning.
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4. Planforslag

Reglering av Vastra Prastiangen

VoI, i : \ “ e

Prastangen

rs av nedanstaende dandring (fran industri til] verksambeter och kontor).

Den mest omfattande férandringen i forslaget beror de fastigheter som ingér i den gamla stadsplanen
for industri utmed Pristingsvigen. Har dterfinns redan idag handel med exempelvis bilar och bitar,
vilket dr lamplig sett till Prastingens externa lige med stora fastigheter och goda transportmdijligheter.

Trenden att f6re detta industriomraden omvandlas till en bredare verksamhetsmix, inklusive handel, ar
vanlig 1 runt om i landet. Kommunen vill ge bittre legala ramar till denna omvandling i vistra
Pristingen med nya, bredare och mer aktuella planbestimmelser som dven gor det mojligt att bedriva
handel. Kommunen vill diremot inte etablera ett nytt externhandelsomrade som konkurrerar med
stadskirnan och andra handelscentra i staden. Den handel som medges i planomradet bor darfor vara
av begrinsad omfattning.

Omradet dr ocksa lampligt for den littare tillverkning och fordonsservice som ocksa finns. Nirheten
till bostader gor det daremot olimpligt att etablera nya eller lata befintliga industrier kraftigt dndra
karaktir sa risken fOr storningar 6kar. Kontors-, logistik- och serviceverksamhet som inte dr avsevirt
bestks- eller trafikalstrande dr ocksa limpligt i omradet.

Utifran ovanstaende motivering och malsittning foreslds samtliga fastigheter utmed Pristingsvigen

(exklusive Limmaren 2 och Montéren 10) regleras med beteckningarna HiCiZ (Handel, ¢j livsmedel,
Restaurang, kontor, gym- och lekanliaggningar, Verksamheter).
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Handel, ej livsmedel (Hi)
Anvindningen Detaljhandel (H) medger enligt Boverkets allmdnna rad alla slag av kép och
forsiljning av varor och tjanster till framférallt privatpersoner.

Bestimmelsen har i den aktuella detaljplanen begrinsats till att inte medge livsmedelshandel.
Stromstads kommun har i1 bland annat handelsutredningen for utokad handelsyta i Nordby-Svinesund,
kunnat konstatera att kommunen har i sirklass Sveriges storsta handelsindex for livsmedel. Indexet pa
1406 innebdr att kommunen har ett utbud som motsvarar 14 ganger invanarantalet. Den
livsmedelshandel som sker i Nordby-Svinesund bedéms inte fa en stor paverkan pa titortens
handelsutveckling, men att medge ytterligare livsmedelshandel i sjilva titorten bedéms 1 detta
sammanhang inte som limpligt.

Med grund i detta foreslds handeln 1 omradet begransas sa att livsmedelshandel inte dr tillatet f6r
fastigheterna utmed Pristingsvigen. Detta dr samma reglering som medges for detaljplanerna oster om
planomradet mot resterande Prastingen och Erlandser6d. Avsikten med regleringen ar att fastigheterna
1 omradet ska kunna utnyttjas likt dessa Ovriga fastigheter med blandade verksamheter, men
beteckningen medger dven en typ av sillanképshandel som inte finns dir i nuldget (klider, kosmetika,
skor och dylikt).

Regleringen av handeln innebir ocksa att den forvintade trafikalstringen fran planomradet begrinsas.
Trafiknatet i Stromstad tdtort har ett begrinsat utrymme for trafikbkning som behover férdelas pa
kommunens olika exploateringsprojekt. Att tillata livsmedelshandel 1 Prastingen skulle innebira att
andra utbyggnadsprojekt omojliggors, vilket ocksia motiverar begrinsningen.

Fastigheten Limmaren 2, ddr det redan finns en etablerad livsmedelsbutik, behandlas under ett eget
avsnitt nedanfor.

Restaurang, kontor, gym och lek- anldggningar (C1)

Anvindningen Centrum fran Boverkets allmdnna rad har tagits med i planférslaget, men har
preciserats till att endast medge ett urval av kompletterade verksamheter som ofta férekommer i den
typ av blandade verksamhetsomriden som Pristingen utgor. I preciseringen medges restaurang,
kontor och gym- och lekanldggningar. Med gym- och lekanliggningar avses anliggningar f6r idrott och
lek som inte drar publik utéver forildrar/Gvervakare (jimfort med exempelvis en sporthall med liktare,
som inte medges i anvindningen).

De andra anvindningarna som medges inom Centrumbeteckningen och som bedémts som limpliga
tor planomradet har fangats upp 1 anvindningarna Detaljhandel och Verksamheter.

Verksamheter (Z)

Anvindningen Verksambheter (Z) ir bred och innehaller olika typer av ytkrivande verksamheter som
har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstider. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter
med behov av lokaler f6r material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushéllsnira tjanster ingar.
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Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen.

De tva industrierna som finns inom planomradet bedéms ocksa medges i anvindningen. Industrierna
bestar av tillverkning av doftgranar och av hogtryckspumpar. Dessa industrier ar vare sig tillstands-
eller anmalningspliktiga och bedéms inte medfora nigon storre paverkan for omgivningen.

Ovriga verksamheter i omrddet

Virmecentralen 1 omradet har reglerats som en teknisk anldggning och kontor (beteckning EK) och
foreslas inte fa nagon forandrad funktion. Kontorsbestimmelsen har inforts for att medge de befintliga
kontor som inte ér direkt kopplade till uppvirmningen.

Reglering av Limmaren 2

Detaljplanen f6r Limmaren 2 ir relativt ny och bestimmelserna i den har sa langt som méjligt arbetats
in 1 det hir planforslaget. Den storsta fordndringen dr att ytan som enbart tillit Verksamheter (J) i den
gillande planen nu dndras till att dven tillita detaljhandel, dock ej livsmedel i storre omfattning 4n vad
gillande detaljplan medger.

Planférslaget innebir diremot en forenkling av hur ytorna dir handel med livsmedel ar tillatet eller inte
ska riknas. Fastigheten har reglerats med en storsta tillatna byggnadsarea for handel, och med en
storsta tillatna bruttoarea for livsmedelshandel. Byggnadens gemensamma kommunikationsytor,
kundtoaletter, tekniska utrymmen (t.ex. fliktrum), parkeringsgarage och dylikt ska inte medriknas i
denna bruttoarea. Diremot ingar alla ytor som hor till butiken, sa som dess personalutrymmen, lager,
forbutik och dylikt.

En enskild butik kan férenklat sigas vara den yta inom vilken kunden kan r6ra sig med en vara utan att
betala for den.

Utover detaljhandel medges dven en precisering av anviandningen Centrum. I samridet fingades denna
precisering upp i beteckningarna Verksamheter och Kontor. I den preciserade anvindningen medges
kontor, apotek och restaurang.

Gatunat och trafik

Aven om fastigheterna i vistra Pristingen redan delvis anviinds for handel innebir planindringen att
en storre omvandling blir mojlig 1 omradet. Befintliga verksamheter, vare sig de bedriver handel idag
eller inte, kan ersittas med mer trafikalstrande etableringar. Tva trafikutredningar har tagits fram for att
besktiva och hantera konsekvenserna av detta.

Kapacitetsanalys

Avsikten med kapacitetsanalysen (Ramboll, daterad 2016-09-29) ir att analysera vilken effekt trafiken 1
planomradet innebdr for titorten som helhet. I analysen, som bygger pa en trafikmodell f6r hela
Stromstad titort, har hinsyn tagits till andra planerade exploateringar i Strémstad. Hansyn har ocksa
tagits till 6kningar kommunen har svirt att styra 6ver, till exempel fran privatigda fastigheter utanfoér
planomradet 1 Pristingen som redan ar planlagda men inte bebyggda.
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Korsningen Ringvagen/ Prastangsvagen / 70 ¢

Framtid 2035 med exploatering i Prastangen och hoger orfalt pa Prastangsv

Berdknad timtrafik i /éormmgeﬂ Ringvigen/ Pmmmgsmgm ar 2035 med den foreslagna exploateringen

Kapacitetsanalysen utgir frin en trafikalstring om 500 fordon per 1000 m® bruttoarea (BTA) for
livsmedelshandel i Limmaren 2, 350 fordon per 1000 m* BTA f6r 6vrig handel i Limmaren 2 och 200
fordon per 1000 m* BTA for 6vriga fastigheter i planomradet. Analysen visar att anslutningen mot
Ringvigen inte klarar av en storre trafikokning i vistra Pristingen i sin nuvarande utformning,.

Eftersom en cirkulation i anslutningen visat sig vara kostsam och komplicerad (se sammanfattningen
av den andra utredningen nedan) har kommunen begrinsat den foreslagna exploateringsgraden till
40 % per fastighetsarea. Begrinsningen innebir att det inte dr nodvindigt att bygga en cirkulation i
anslutningen dven om alla fastigheter utnyttjar sin byggritt fullt ut.

Den foreslagna exploateringsgraden innebar diremot att ett extra korfilt for hogersvingande trafik
maste byggas i anslutningen Ringvigen/Pristingsvigen. Det hogersvingande korfiltet innebir att
trafik som ska limna Pristingen och svinga héger ut pa Ringvigen inte beh6ver vinta pa trafik som
ska svinga vinster ut pa Ringvigen. Analysen visar att kapacitetsnivderna blir tillfredsstillande med
denna 16sning, och att det 4r den nyss naimnda vanstersvaingande trafiken dir kobildning riskerar att

uppsta.

Trafikutredning for korsning Ringvdgen/Prdstdngsvdgen

Trafikutredningen fér korsningen vid Ringvigen/Pristingsvigen (AF, daterad 2018-03-01) dr
huvudsakligen en vidareutveckling av ovanstaende analys i en littare form av forprojektering.
Utredningen tar hinsyn till de fysiska begrinsningarna pa platsen och foreslar aven atgirder som
forbittrar trafikflédet och sikerheten. Utredningen innehaller ocksd en kostnadsbedémning av
atgirderna.
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Skiss over foreslagen trafiklisning med hogersvangfalt for Préstangsvigen och accelerationsfilt for Ringvigen

Prastingsvdgen
De storsta forandringarna foreslas ske pa Pristingsvigen, som breddas mot Limmaren 2 fOr att skapa

utrymme for hégerkérfilt och mjukare svingradie i kurvorna. Breddningen 4r 6ver lag okomplicerad
da marken ligger i ungefir samma hojd som vigen.

En justering av Pristingsvigen i héjdlige foreslas sa att ett vilplan pa 2,5 % skaps i anslutningen mot
Ringvigen. Hojningen som krivs for att skapa vilplanet innebdr att en mindre stddmur beh6vs £6r en
kortare stricka mot Limmaren 2.

Pristingsvagen kommer dven att breddas vid Limmaren 2:s utfart sa att fordon kan motas med storre
marginal (och sa att lastbilar kan métas 6ver huvud taget). Vid infarten till fastigheten skapas ocksa ett
vanstersvangfalt for den trafik som kommer fran Drivnisrondellen i 6st. Detta innebar att trafik som
ska in till Limmaren 2 inte hindrar trafik som ska vidare ut pa Ringvigen.

Ringvdagen

Ringvigen berors endast av mindre forindringar. Den storsta foreslagna férandringen ar
accelerationsfiltet 1 norrgaende riktning som sitter ihop med hogersvingfiltet. Accelerationsfaltet
innebir att lastbilar och personbilar kan accelerera i uppforsbacken utan att hindra trafikflédet pa
Ringvigen. Breddningen av Ringvigen for att skapa utrymme for accelerationsfiltet foreslds
huvudsakligen ske pa vigens norrsida, eftersom det redan finns branta slinter pa vagens sydsida.
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Vinstersvingfiltet pa Ringvigen (for trafik som ska in pa Pristingsvigen) foreslas forlangas norrut sa
att det uppfyller kraven enligt VGU. Passagen for oskyddade trafikanter féreslas ocksa bli
iordningstilld och skyltad. Ett ricke foreslds mot Platslagaren 2 for att hindra att fordon nar
fastigheten vid olyckor.

Sammantaget innebir ovanstdende forindringar att de tva busshallplatserna vid korsningen behoéver
flyttas. Ett nytt lige med bussfickor har féreslagits nagot vister om korsningen. Gang- och cykelvigen
pa Ringvigens sydsida har ocksa forlingts for att skapa en koppling till GC-nitet 1 Prastingen.

Infart till Limmaren 2

Idag uppstar kobildningar emellanat lings Prastingsvagen da besokare ska svanga hoger in pa
parkeringen som hor till Limmaren 2. Utformningen av parkeringslésningen pa fastigheten ér en
bidragande orsak till att kobildning uppstar eftersom ménga fléden korsar varandra. Over lag saknas
ocksa refuger for att styra trafiken i bestimda riktningar.

Trafikflodet pa Limmaren 2 behover ses 6ver. Detta édr svart att reglera i en detaljplan eftersom det sker
helt och hallet pa kvartersmark. I samband med att trafikutredningen f6r omradet tagits fram har dock
utformningen sett 6ver som en del av helhetsperspektivet. Eftersom parkeringslosningen behéver
andras nar marken tas i ansprak vid planens genomforande ér det fordelaktigt att det redan i detta
skede finns ett konkret forslag pa hur det interna flodet pé fastigheten kan forbattras.

Bef. P= 126st
Nya P= 107st

Skiss pa maijlig utformning av parkering for Limmaren 2 efter planforslagets genomforande.

Parkering

Parkering ska 19sas inom fastigheterna. Strémstads kommuns parkeringsnorm giller f6r planomradet.
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Tillganglighet

Tillgdngligheten till omradet stirks genom att passagen f6r oskyddade trafikanter 6ver Ringvigen
forbattras. Mojligheten f6r busstrafik att stanna i omradet uppritthalls och férstirks genom flytten av
hallplatserna och férbittringen av dem med bussfickor.

Natur, artskydd

Endast mindre ytor natur dr foreslagna att tas i ansprak. De tva 6vergripande dokumenterade
naturvirdena som finns i omradet (snickskalbanken och ddelldvskogen) berdrs inte av planférslaget.
Torrbacken vid Myringsvigen (objekt 103) ber6rs genom att Ringvigen foreslas breddas i den
riktningen.

Breddningen goér paverkan pa vigrenen och naturmiljon nirmast bergsfoten. Som nirmast kommer
breddningen nigon decimeter frin bergsfoten. Vid breddningen bér man ta hansyn till kraldjurens
mojlighet att passera dven vid bergsfoten genom att limna en flack naturremsa mellan den och
cykelvigen.

Omridet dir bm/atseﬂ pd norrsidan av ngdgeﬂ foreslds anlaggas

Flytten av busshallplatsen pa Ringvigens norrsida gor intrang i naturvirdet. Den féreslagna hallplatsen
har placerats med nigra meters marginal mot naturvirdets brynmiljo.
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For att minska risken for paverkan pa den befintliga naturmiljon har anvindningsomradet for vagen
anpassats till den foreslagna nybyggnationen. Omradet utanfor den planerade breddningen har ocksa
sikerstillts som naturomrade. Vid byggnationen av den nya vagen bér man ocksa undersoka
mojligheterna att anligga de nya vigslidnterna pa ett sitt som uppmuntrar virdefulla vixtarter till att
ateretablera sig i omradet, och eventuellt 6verviga om det dr mojligt att plantera in nagra sadana arter.

Teknisk férsorjning

VA och dagvattenhantering

De befintliga VA- och dagvattenledningarna samt pumpstationer har i storsta mojligaste man
sikerstillts med u-omraden dér de gér pa privata fastigheter. Det enda undantaget ar
dagvattenledningen som gar 6ver Sliparen 4 till recipienten, dir ledningen idag gar diagonalt Gver
fastigheten under en befintlig huskropp. I planférslaget har en ny strickning for ledningen foreslagits
nirmare fastighetsgrinsen mot Sliparen 3.

Vid ombyggnationen av vigen bor dagvattenuppsamlingen ordnas pa ett sadant sitt att vatten inte
tringer in pa de enskilda fastigheterna, vilket sker idag for Platslagaren 2. Dagvattnet fran vigen bor
istillet samlas upp i egna brunnar och/eller diken. Oppna diken kan med fordel anvandas dir det finns
utrymme for att skapa naturlig f6rdréjning och rening.

Soder om Sliparen 4 6vergar det kommunala dagvattennitet till 6ppna dikessystem. Diket mynnar ut 1
direkt anslutning till kommunens reningsverk pa Osterréd. Med tanke pa detta kan det finnas goda
mojligheter att anldgga 6ppna, naturliga reningslosningar i anslutning till reningsverket.
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Karta som visar dppna diken med bla linjer med pilar som visar flodesriktningarna.

Elndt

Markledningen 6ver Sliparen 3 och 4 har sikerstillts med ett u-omrade. Luftledningen 6ver Sliparen 3
och 4 har sikerstillts med en administrativ rattighet 5 meter fran de yttersta faslina pa vardera sida
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enligt Elsiikerhetsverkets foreskrifter. Aven for parkering giller ett minsta avstind pa 5 meter fran
nirmaste faslina. Inom detta omrade ar det inte tillatet att uppfora byggnader, parkering eller upplag.

Enligt Elsikerhetsverket ska parkeringar normalt férliggas minst fem meter horisontellt fran en
hégspanningsledning. Parkeringar har dock redan anlagts inom béde Sliparen 3 och 4 under
luftledningen. Dessa parkeringsplatser medges inte 1 planférslaget, men eftersom de ér lagligen
etablerade saknar kommunen effektiva verktyg for att tvinga bort dem.

Risker och storningar

Ett genomférande av planférslaget kommer innebira att fler manniskor vistas 1 Pristingen. Dessa
minniskor kommer dock att vara i vaket skick och férutsitts kunna undsitta sig sjilva vid
nodsituationer. Byggnaderna i omradet ska utformas sa att de kan utrymmas utan riddningstjinstens
medverkan.

For att minimera riskerna for olyckor som berdr Plitslagaren 2 féreslas ett ricke bli placerat i slintens
overkant mot Ringvagen och Pristingsvigen. Detta foljer Trafikverkets krav enligt VGU f6r en
trafiksiker utformning,.

De nya tillitna anvindningarna bor inte medfora nagra 6kade risker f6r storningar f6r boende. De
nirmaste bostiderna ligger cirka 45-50 meter bort men ir avskilda av vegetation och/eller stora
hojdskillnader. Eftersom planforslaget inte medger industri utéver den tillverkning som inryms i Z-
bestimmelsen bor risken for storningar snarast minska. Forslaget leder till 6kad trafik, men denna leds
inte f6rbi ndgra bostider.
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5. Konsekvensbeskrivning

Hallbar utveckling

Planférslaget kan innebidra hallbar utveckling genom att nya arbetstillfillen skapas. Det dr ocksa positivt
att exploaterad mark som star 6vergiven kan nyttjas for ett annat andamal, snarare dn att oexploaterad
mark tas i ansprak. Planférslaget innebar ocksa att tillgangligheten och sakerheten for oskyddade
trafikanter och kollektivtrafiken stirks, vilket kan innebira att firre viljer bilen for att ta sig till
omradet.

Samtidigt 4r omradet med sin grundliggande utformning svart att tillgédngliggora for de som inte har
bil. Bilen kommer troligen att vara det dominerande transportvalet for att ta sig till omradet dven i
framtiden. Som en férdel kan hir nimnas omradets lige 1 Stromstad jimfort med de mer avligsna
etableringarna i exempelvis Bastekdrr — bilresorna till Prastingen blir dirmed kortare for stadsborna.

En mojlig negativ konsekvens dr om handeln i omradet far en sidan karaktir att den konkurrerar ut
handeln i stadskdrnan. Det skulle innebira boende i stadskarnan far ett stdrre behov att ha bil 4n de har
idag och att persontransporter med bil 6kar. En minskning av handeln i stadskarnan kan ocksa fa en
negativ paverkan pa den sociala miljon dar, och pa turistsektorn f6r dem som vill besoka Strémstad
tatort.

Miljomal
Frisk luft
Kan péaverkas negativt 1 och med att detaljplanen troligen resulterar i 6kade transporter och besék med

bil.

Giftfri miljé
Stirks nagot da risken for féroreningar undersokts i planprocessen. Eventuella fororeningar avhjilps
vid nyexploatering.

Ingen évergdbdning, levande sjéar och vattendrag
Bor vara opaverkade av planforslaget i och med att ingen oexploaterad mark féreslas tas 1 ansprak. Det
blir inte heller tillatet att hardgéra mer mark dn vad som dr tillatet enligt gillande stads- och detaljplan.

God bebyggd miljé

Kan paverkas positivt 1 och med att ett omrade med delvis slitna och tomma lokaler kan nyttjas
effektivare. Miljomalet kan ocksa paverkas negativt om planférslaget innebir en negativ konsekvens pa
stadskdrnan, sa som beskrivs ovan under rubriken hallbar utveckling.

Sdker strdlmiljé

Enligt miljémalet ska manniskors hilsa och den biologiska mangfalden ska skyddas mot skadliga
effekter av stralning. I omradet ger 40kV-ledningen upphov till elektromagnetisk stralning upp till 1,1
mikrotesla narmast ledningen, 0,6 mT 5 meter ifrin och 0,3 mT 10 meter ifrdn. Det finns inga gillande
riktvirden for elektromagnetisk stralning utan rekommendationen ér att den fysiska miljén om moijligt
ska planeras sa att risken f6r paverkan minimeras. Eftersom bade luftledningen och verksamheten ar
befintliga dr det i praktiken svart att géra atgiarder i detta fall, och eventuella risker bedéms som
acceptabla.
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Miljokvalitetsnormer

MKN for luft

Miljokvalitetsnormer for luft kan paverkas negativt av de 6kade transporterna detaljplanen troligen
medf6r. Paverkan pa normerna bor dock vara reducerade i och med att omradet som exploateras ligger
relativt centralt i tatorten.

MKN fér vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten bor, likt miljomalen f6r Gvergddning samt levande sjoar och
vattendrag, vara opaverkade av planforslaget da planen inte medfér nagon forandrad markanvindning i
praktiken.

Recipient for planomradets dagvatten ir vattenférekomsten Stromstadsfjorden, som har mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
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6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Mars 2017
Granskning Maj 2018

Antagande Forsta kvartalet 2020
Genomférandetid

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem dr och
som mest femton ar.

Genomférandetiden riknas fran den dag da planen vinner laga kraft. Fére genomforandetidens utgang
far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsigares vilja. Ett undantag dr dock
om en dndring dr nédvindig pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planliggningen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetsigarna ratt till ersittning av kommunen for den skada som
uppkommer f6r dem.

Genomférandetiden for detaljplanen dr femton ar.

Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna platserna ar ansvarig for att
stilla iordning och forvaltade allméinna platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator.
Huvudmannaskapet f6r allmidnna platser 1 en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt.
Kommunen dr huvudman f6r de allmédnna platserna i planomradet.

Ansvarsférdelning

Kommunen ska ordna, upplata och underhilla de allmédnna platser som kommunen dr huvudman for.
Om staten dr vaghallare enligt vaglagen for en allmin plats som kommunen dr huvudman for, giller
motsvarande skyldigheter 1 stillet for staten - 1 detta fall f6r Ringvigen, som ir en statlig vig.

Eftersom Ringvigen ir en statlig vig med en dygnstrafik pa mer dn 2000 fordon per dygn ska
Trafikverket ansvara for genomférandet av den foreslagna ombyggnationen. Det ar fordelaktigt om
entreprenaden for hela ombyggnationen (iven delen som beror Prastingsvigen) kan samordnas hos
Trafikverket sa att dubbelarbete undviks.

26



Kv Montdren m fl, vdstra Prastangen

Fastighetsrattsliga fragor

Ett genomférande av detaljplanen medfor ingrepp och férdndringar i fastigheten Limmaren 2 for att
kunna genomféra den foreslagna trafiklosningen. I och med att kommunen 4r huvudman inom
planomradet har kommunen bade en ritt och en skyldighet att 16sa in delen av Limmaren 2 som
foreslds bli allmin plats pa sin eller den berdrda fastighetsigarens begiran. Marken som foreslds
6verforas bestar av cirka 370 kvm i kanten av fastigheten som idag utgor parkering,

Ett cirka 450 kvm stort omriade mellan Limmaren 2 och Ringvigen foreslas ocksa 6verforas frin den
kommunala fastigheten Strémstad 4:16 till Limmaren 2. Inom detta omrade finns redan parkering
etablerad och detaljplanen har anpassats till dessa befintliga férhallanden.

Som det gar att utldsa av fastighetskonsekvensbeskrivningen nedan utbreder sig flera privatigda
fastigheter Gver allmin platsmark. Den kommunala fastigheten Strémstad 5:27 bestar ocksa delvis av
kvartersmark. I planforslaget foreslas denna mark omregleras sa att de privata fastigheterna bestar av
kvartersmark och de kommunala av allmin platsmark. Eftersom fastigheterna redan har den aktuella
marken i sin 4go kommer det inte att bli aktuellt med nagra fastighetsregleringar i denna fraga. En
redovisning av marken som dndras frin/tll allmin platsmark eller kvartersmark finns efter
fastighetskonsekvensbeskrivningen.
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LIMMAREN
- ) - \
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Skiss som visar mark som foreslds dverforas fran kommunal dgo till Limmaren 2

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Fastighet Konsekvens

Limmaren 2 e Tilliten anvandning dndras fran HJK - “Handel,
verksamheter, kontor” till HC2 — ”Handel,
restaurang, kontor, apotek”.

Tilliten anvandning for del av fastigheten (se
kartskiss pa foregaende sida) andras HJK -
”Handel, verksamheter, kontor” till allmin plats,
Gata.

e Omrade for nitstation utgar och fiar samma
reglering som ovanstiende (HC2)

e Storsta tillitna utnyttjandegrad f6r handelsindamal
okas frin 3 250 m® bruttoarea till 6 500 m®
byggnadsarea

e Storsta tillitna utnyttjandegrad £6r livsmedelshandel
begrinsas till 3 250 m* bruttoarea

e Minskning av andel mark dir byggnader inte far
uppforas

e Mindre justering av de strickor dir utfartsférbud
foreskrivs

e Planbestimmelse om radonsikert utférande utgar

e Planbestimmelse om att personbilstrafik enbart ska

anvinda den Ostra utfarten utgar
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Planbestimmelse om byggnadens fasadutformning
avseende riskhantering specificeras

Administrativ bestimmelse om att bygglov inte far
ges forran att risken for bergras undersokts utgar

Platslagaren 2

Tillaten anvindning dndras fran | — ”Omrade for
industriindamal” och | — ”Verksamheter” till
H1C1Z — ”Detaljhandel utom livsmedel,
Restaurang, Kontor, Gym- och lekanliaggningar,
Verksamheter”

Planbestimmelse om byggnadens fasadutformning
avseende riskhantering infors

Minskning av andel mark dar byggnader inte far
uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean

Monto6ren 1
Montdtren 3
Montdtren 6
Mont6ren 9

Tilliten anvandning dndras fran ] — ’Omrade for
industridndamal” till HiIC1Z — ”Detaljhandel utom
livsmedel, Restaurang, Kontor, Gym- och
lekanlaggningar, Verksamheter”

Mindre justering av andel mark dir byggnader inte
far uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean
Bestimmelse om att marken ska vara tillginglig f6r
underjordiska ledningar inf6rs vid befintliga
ledningar

Montoren 4

Tilliten anvandning dndras fran ] — ’Omrade for
Tilliten anvandning dndras fran ] — ’Omrade for
industriandamal” till ZK — ”Verksamheter,
Kontor”

Mindre justering av andel mark dir byggnader inte
tar uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begransas till 40 % av fastighetsarean

Montoren 5

Tilliten anvandning dndras fran ] — ’Omrade for
industridndamal” till HiIC1Z — ”Detaljhandel utom
livsmedel, Restaurang, Kontor, Gym- och
lekanlidggningar, Verksamheter”

Okning av andel mark dir byggnader inte far
uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean
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Bestimmelse om att marken ska vara tillgianglig f6r
underjordiska ledningar inférs vid befintliga
ledningar

Sliparen 3

Tillaten anvindning dndras fran | — ”Omrade for
industridndamal” till HIC1Z — ”Detaljhandel utom
livsmedel, Restaurang, Kontor, Gym- och
lekanlaggningar, Verksamheter”

Tilliten anvandning for en mindre del av
fastigheten dndras fran allman plats, “Park eller
plantering”, till ZK — ”Verksamheter, Kontor”
Minskning av andel mark dir byggnader inte far
uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean

Bestimmelse om att marken ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar och luftledningar inf6rs vid
befintliga el- och kraftledningar

Bestimmelse om att parkering inte far anordnas pa
del av fastigheten infors

Sliparen 4

Tilliten anvandning dndras fran ] — ’Omrade for
industriandamal” till HiIC1Z — ”Detaljhandel utom
livsmedel, Restaurang, Kontor, Gym- och
lekanliggningar, Verksamheter”

Tilliten anvandning for en mindre del av
fastigheten dndras fran allmin plats, “Park eller
plantering”, till HIC1Z — ”Detaljhandel utom
livsmedel, Restaurang, Kontor, Gym- och
lekanlaggningar, Verksamheter”

Minskning av andel mark dir byggnader inte far
uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean
Bestimmelse om att marken ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar infors vid befintlig
elledning och nytt féreslaget lige f6r
dagvattenledning

Montoren 10

Tilliten anvindning dndras fran ] — ”’Omrade f6r
industridndamal” till EK — ”Teknisk anlidggning,
Kontor”

Okning av andel mark dir byggnader inte far
uppforas

Storsta tillatna utnyttjandegrad i byggnadsarea
begrinsas till 40 % av fastighetsarean
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Bestimmelse om att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar inférs vid befintlig ledning

Stromstad 4:16

Anvindningen "Huvudgata” i fastighetsgrans mot
Limmaren 2 ersitts med anvindningen HCz -
”Handel, Restaurang, Kontor, Apotek”
Anvindningen “Park eller plantering” ersitts med
anvindningen E — ”Teknisk anliggning” vid
befintliga transformator- och pumpstationer
Mindre justeringar av grinserna mellan Gata och
Natur

Stromstad 5:27

Anvindningen | — ”Omrade for industriandamal”
ersatts med anvindningen E — 7 Teknisk
anlidgening” vid befintlig transformatorstation
Anvindningen | — ”’Omrade for industriandamal”
ersatts med anvindningen ”Natur” {f6r del av
fastigheten

Ekonomiska konsekvenser vid fastighetsreglering

En 6verenskommelse om ekonomisk ersittning for fastighetsregleringen férvintas triffas mellan
Stromstads kommun och dgaren av Limmaren 2 innan detaljplanens antagande. Om en
6verenskommelse inte triffas kan ndgon av de bada parterna initiera en tvangsmassig
fastighetsreglering. Den ekonomiska ersittningen for fastighetsregleringen bestims 1 det fallet av

Lantmateriet.

Kvartersmark som éndras till allmén platsmark

Omrdade A

" 14-STR-52

Kartbilden till vinster (omrade A) visar den
del av Stromstad 5:27 mellan Montéren 9
och 5 som ir planlagd som kvartersmark i
gillande detaljplan.

178

Denna mark féreslas nu bli reglerad som

-~~~ allmin platsmark, natur. Stora delar av
«+ _ marken dr svarutnyttjad pa grund av
" luftledningen som korsar omradet.
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Allmén platsmark som dndras till kvartersmark

Omrade B

Omrade D

SLIPAREN

Prastangen

\

STROMSTAD

32

STRC

Kartbilden till vinster (omrdde B) visar de
tva delar av Stromstad 4:16 som ar
planlagda som allmin platsmark i gillande
detaljplan, men dir transformator- och
pumpstationer bygts.

Denna mark féreslas nu bli reglerad som
kvartersmark.

Kartbilden till vinster (omrade C) visar den
del av Sliparen 3 som ir planlagd som
allman platsmark i gillande detaljplan.

Denna mark foreslds nu bli reglerad som
kvartersmark. Marken ar for narvarande
oexploaterad.

Kartbilden till vinster (omrade D) visar den
del av Sliparen 4 som ir planlagd som
allmin platsmark i gillande detaljplan.

Denna mark f6reslas nu bli reglerad som
kvartersmark. Marken anvinds for
nirvarande som parkering.
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Pdverkan pa rdttigheter

Rittighet/Beror

Beskrivning/Konsekvens

14806-85.1
(Belastar Montiren 1, 3 och 6 samt Sliparen
4 il forman for Strimstads komminn)

Avser ledningsritt for VA-ledningar 1 fastighetsgrins mot
Prastingsvagen. Ledningarna finns och rittigheten fyller en
funktion. Omrédet ledningsritten upptar har sikerstallts
som u-omrade i planforslaget.

Den del av rittigheten som ber6r Sliparen 4 avser en
dagvattenledning som f6r vattnet sdderut till recipient.
Ledningen och rittigheten gar under en befintlig byggnad
och har dirfor inte sikerstallts pa plankartan. Ett nytt u-
omrade har lagts i fastighetsgrins mellan Sliparen 3 och 4.
Avsikten dr att dagvattenledningen flyttas till detta u-
omrade i framtiden, men inte i samband med
genomforandet av detaljplanen. Nir ledningen ar flyttad
bor denna del av rittigheten dndras genom en
ledningsforrittning. Kostnaden for forrittningen fordelas
enligt en 6verenskommelse mellan parterna eller av
lantmiiteriet efter vad som ir skiligt.

1486-87/47.1
(Belastar Montiren 5 till forman for
Montiren 4)

Avser servitut for utfart f6r Montoren 4 6ver Montdren 5.
Servitutet dr 1 bruk och fyller f6r nirvarande en funktion,
da det saknas en vig till den aktuella delen av fastigheten
inne pa Montéren 4. Montoren 4 kan dock bebyggas pa
andra sitt har mojlighet till direkt utfart mot
Pristingsvigen. Servitutet har dirfor inte sikerstéllts pa
plankartan och kan tas bort nir det inte lingre finns nagot
behov av det.

1486-88/34.1
(Belastar Montiren 5 till forman for
Montiren 10)

Avser servitut f6r underjordisk virmekulvert frin
Montéren 10 till Montoren 4. Kulverten ar en del av det
lokala fjarrvirmenatet. Omradet servitutet upptar har
sikerstillts som u-omride i planférslaget.

1486-92/42.1
(Belastar Montiren 10 till forman for
Montiren 5)

Avser ledningsritt f6r dagvattenledningar frin Montoren 5
6ver Montéren 10 till kommunalt system. Ledningarna
finns och rittigheten fyller en funktion. Omradet
ledningsritten upptar har sikerstillts som u-omrade i
planforslaget.

1486-92/42.2
(Belastar Montiren 9 till forman for
Strimstads kommun)

Avser ledningsritt for pumpstation nira fastighetsgrins
mot Prastingsvigen. Pumpstationen finns och rittigheten
fyller en funktion. Omradet ledningsritten upptar har
sikerstillts som u-omrade i planforslaget.

14806-151.1
(Belastar Plitslagaren 2 till forman for
Strimstads komniun)

Avser ledningsritt f6r en kommunal firskvattenledning
over Platslagaren 2. Firskvattenledningen ar tagen ur bruk
och servitutet fyller inte langre ndgon funktion. Servitutet
kan dérfor tas bort och har inte givits nagot utrymme i
planforslaget.
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1486-117 Avser ledningsritt for nergravd kraftledning i

(Belastar Stiparen 3 och 4 till forman for fastighetsgrins mellan Sliparen 3 och 4. Ledningen finns

Féllskiviingen 1) och rittigheten fyller en funktion. Omradet ledningsritten
upptar har sikerstillts som u-omrade 1 planforslaget.

Montoren ga:1 Gemensamhetsanliggning for utfart i fastighetsgrans

(Deltagande: Montoren 3 och 6) mellan Montéren 3 och 6. Omradet har inte reserverats fOr

indamalet eftersom utfart kan ordnas pa olika satt
beroende pa hur fastigheten bebyggs. Eftersom
fastigheterna har samma dgare fyller ga:n f6r narvarande en
begrinsad funktion och kan tas bort, om fastighetsigaren
vill det.

Ovanstaende tabell omfattar inte nedanstdende avtal som endast finns tillgangliga 1 Riksarkivet:

1486IM-07/29564.1

14-IM5-69/2816.1

14-IM5-69/2817.1

14-IM5-81/3658.1 (Setvitutet giller enligt Lantmiteriet formodligen inte inom omradet)
14-IM5-95/1557.1 (Enligt Lantmiteriet oklart om servitutet belastar inom omradet)
14-IM5-95/1559.1 (Enligt Lantmiteriet oklart om servitutet belastar inom omradet)
14-IM5-91/6384.1 (Enligt Lantmiteriet oklart om servitutet belastar inom omradet)
14-IM5-93/7475.1 (Enligt Lantmiteriet oklart om servitutet belastar inom omradet)

Tekniska fragor och utredningar

Geoteknik

Planférslaget medfor inte att nagra tvingande geotekniska dtgirder maste goras for att sikerstilla
omradets limplighet f6r bebyggelse. I samband med att korsningen Ringvigen/Pristingsvigen byggs
om kommer kompletterande geotekniska utredningar behéva tas fram.

Gator

Planférslaget medfor en stérre ombygenad av korsningen Ringvigen/Pristingsvigen. Forindringarna
bestar huvudsakligen av:

e Ett kombinerat hogersvingfilt/accelerationsfilt utmed Pristingsvigens 6stra sida och
Ringvigens sodra sida

e Ett vilplan for trafik som ska svinga ut pa Ringvigen for Pristingsvigen sd att dagens start i
uppforsbacke elimineras

e En breddning av Pristingsvigen vid infarten till Limmaren 2 f6r att skapa utrymme for tva
lastbilar att kunna motas

e FEtt vinstersvangfilt for trafik som kommer fran Drivnasvagen och som ska svinga in pa
Limmaren 2

e En ny gingpassage for oskyddade trafikanter 6ver Ringvigen
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e Flytt av busshallplatsen ”Pristingsvagen” till ett nytt lige visterut med tva nya bussfickor, si
att bussen inte lingre stannar pa vigbanan

e Flytt av ¢j namngiven bussficka utmed Prastingsvigen (6ster om Limmaren 2) till ett nytt lige
Osterut for att mojliggora breddning av Pristingsvigen.

Utéver ovanstaende huvudpunkter féreslas ocksa ett antal mindre férindringar, som exempelvis en
gangpassage till Limmaren 2 och en breddning av gang- och cykelvigen utmed Ringvigens norrsida.
Trafikverket kommer att ansvara for stora delar av det slutgiltiga genomférandet av ovanstiende
forslag.

Parkering

Parkering ska I9sas inom de egna fastigheterna i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Vatten och aviopp

Den planerade ombyggnationen av anslutningen Ringvigen/Pristingsvigen paverkar en storre
tirskvattenledning som gar utmed Platslagaren 2:s norra fastighetsgrins fram till Limmaren 2.
Farskvattenledningen hirstammar fran tiden da det fanns en storre fabrik pa Limmaren 2 och ir inte 1
bruk.

Firskvattenledningen ér igensatt Gster om Platslagaren 2. Vid ombyggnationen av vigen kan det vara
mojligt att antingen ta bort ledningen eller att lata den ligga kvar, men 1 vilket fall dr det viktigt att
igensattningen inte rubbas. Konsekvensen av en paverkan pa igensittningen kan annars bli att vattnet 1
tirskvattennitet blandas upp med jordmassor.

Dagvatten

Omriédet dr anslutet till det kommunala dagvattennitet. Vissa mindre justeringar av dagvattenledningar
kan bli aktuella, men i planforslaget berors enbart ledningsdragningen dver fastigheten Sliparen 4. Den
nuvarande dagvattenledningen gar under en befintlig byggnad och minskar mojligheten att anvanda
fastigheten rationellt. En alternativ ledningsdragning i fastighetsgrins mot Sliparen 3 utreds for
nirvarande av kommunen.

El, tele och fiber

Planomradet ér anslutet till befintliga el-, tele- och fibernitverk i staden som driftas av Ellevio, Skanova
och StromstaNet. Ellevio har ocksd en storre luftledning som gar genom planomridet och som har
siakrats upp med planbestimmelse om att marken ska vara tillginglig f6r allminnyttig luftledning.

Uppvérmning

Merparten av fastigheterna i planomradet dr anslutna till det lokala virmeverket f6r uppvirmning. Inga
forindringar foreslas i denna fraga. De ledningar frin virmeverket som gar 6ver kvartersmark har
siakerstillts med u-omraden som ger forutsittningar for att bilda ledningsritter. Ledningsritter har
redan bildats f6r virmeverkets ledningar.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Den totala kostnaden f6r ombyggnationen av de allmidnna platserna inklusive projektering,
upphandling, byggledning, anliggande, flytt av eventuella allmanna ledningar, besiktning samt 6vriga
administrationskostnader uppskattas till cirka 15-25 miljoner kronor exklusive moms. Angiven kostnad
ar uppskattad kostnad och det dr de faktiska kostnaderna som ska betalas av exploatéren och
kommunen.

Trafikverket avser teckna ett medfinansieringsavtal med kommunen gillande ombyggnationen for de
delar som ber6r Ringvigen. Trafikverket avser utféra ombyggnationen men Trafikverket avser
fakturera kommunen for hela kostnaden. Kommunen avser initialt betala hela kostnaden till
Trafikverket, men kostnaden ska senare férdelas mellan kommunen och exploatéren.

Intdkter

Planférslaget forvintas inte medfora nagra intikter for kommunen. De kostnader som tas ut i
exploateringsavtal ska inte vara mer an nodvindigt for att bygga ut de foreslagna trafiklésningarna.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med framtagandet av detaljplanen och genomférandet av den uppstar kostnader i flera steg.
Inledningsvis uppstar kostnader f6r upprittandet av planhandlingar och de utredningar som hor till
detaljplanen, vilka bekostas av s6kanden (i detta fall féretaget Frykvalla Forvaltning AB) genom ett
sedan tidigare upprittat plankostnadsavtal.

Efter planforslagets lagakraftvinnande uppstar kostnader f6r genomférandet av den foreslagna
trafiklgsningen. Det kan till exempel réra sig om kostnader f6r byggnation, projektering och
myndighetsutévning vid granskning av materialet. Ett avtal om medfinansiering ska tas fram mellan
Trafikverket och Stromstads kommun for att reglera dessa kostnader.

D4 ombyggnationen av Ringvigen/Pristingsvigen delvis fororsakas med anledning av den
trafikokning som detaljplanen med dess exploateringsmojligheter medfor, ska ombyggnationen
bekostas av fastighetsdgarna som har nytta av detaljplanen.

Enligt Rambolls kapacitetsanalys for trafik avseende Pristingen beriknas 70 % av trafikalstringen ar
2035 utgoras av trafik ifrin omradet som omfattas av detaljplanen, medan resterande 30 % av
trafikalstringen utgors av 6vrig trafik fran Ostra Prastingen. Med anledning av detta avses den totala
faktiska kostnaden for ombyggnationen av Ringvigen/Pristingsvigen fordelas s att kommunen
bekostar 30 % och Exploatéren 70 %.
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Administrativa fragor

Handldggning

Planférslaget antas av Kommunfullmiktige.

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med st6d 1 Boverkets allminna rad,
BES 2014:5-DPB 1, som giller fran den 2 januari 2015. Planbeskedet limnades innan detta datum
(under ar 2013), men eftersom planen inte natt nagot formellt steg i planprocessen innan den 2 januari
2015 tillimpar kommunen det mest aktuella regelverket.

Planférslaget tas fram med utdkat forfarande. Det utdkade forfarandet innebir att forslaget forst
kungérs och sinds ut pa samrad. Direfter sammanstills de inkomna synpunkterna i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller ocksa kommunens var pa hur man avser att
hantera de synpunkter som kommit in under samradet.

Efter att kommunen har tagit del av de inkomna synpunkterna sammanstills ett granskningsférslag,
som dr kommunens slutgiltiga forslag 6ver planens utformning. Sakagarna far i och med detta
ytterligare en mojlighet att limna synpunkter pa det reviderade forslaget. Efter granskningen kan
kommunen anta detaljplanen.

De fastighetsigare som framfort synpunkter under samrad eller granskning, och som inte har fatt dem
tillgodosedda, har ritt att 6verklaga detaljplanen far att fa sin synpunkt réttsligt provad.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som Overensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprittat plankostnadsavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter frain Milj6- och byggforvaltningen och
Tekniska forvaltningen.
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Revideringar infér antagande

Detaljplanen har reviderats infor antagandet med foljande dndringar:

e Inférande av planbestimmelse som reglerar barridren mellan Ringvagen, Pristingsvagen och
Plitslagaren 2 (plankarta och s. 20)

e De l6sa block som identifierades i den geotekniska undersokningen har rensats bort infér
antagandet av detaljplanen, vilket har beskrivits pa s. 20.
e [Fortydligande av att restriktioner kan férekomma vid hantering av férorenade massor (s. 11)

e Revidering av omrade som ska vara tillgiangligt for allmannyttiga luftledningar och
underjordiska ledningar for att stimma 6verens med den nybildade ledningsritten 1486-1550
tor luftledningen genom omradet (plankarta och s. 12)

e [Fortydligande av att det krivs en ledningsforrittning for att flytta berérd ledningsritt och
beskrivning av hur kostnaden for denna kan fordelas (s. 30)

e Reviderad beskrivning av kostnadsférdelning och exploateringsavtal (s. 36)

Milj6- och byggfoérvaltningen
Upprittad 2018-04-30
Reviderad 2020-01-08

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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