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PLANBESKRIVNING
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Samrédsredogorelse

UtstalIningsutl dtande
Fastighetsforteckning
Plankarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreliggande detaljplan omfattar samma omrade som gallande plan for "Del av Fastigheten
Oddo Uppegérden”, faststalld 1987-04-23. | gallande plan undantogs en tomt frén
faststéllelse. 1990 antog kommunfullmaktige en planandring som innebar trafiksanering samt
att den undantagna tomten skulle medges. 1990 ars plan upphévdes av lansstyrelsen da
genomforandetiden for 1987 ars plan g gatt ut.

Under tiden hade avstyckningar och bebyggel se skett med 1990 ars plan som utgangspunkt.
Inga nya omstandigheter har framkommit som férandrar de grundlaggande bedémningar som
gjordesi arbetet med 1990 ars plan.

Foreliggande plan &r darfor i sina huvuddrag lika som 1990 ars plan. Férandringarna ar i
huvudsak féljande: Anvéandningsgranser har anpassats efter géllande fastighetsgranser,
byggrétters storlek har getts en mer |&ttolkad utformning. Efter utstélining har fastigheten
Oddo 2:72 undantagits, se &ven utstalIningsutl dtandet.

PLANDATA

Planomradets avgransning ar utformad for att, med undantag av Oddo 2:72, ersitta gdllande
plan. Planomrédets areal &r ca 4,8 ha. Allatomter i géllande plan &r bebyggda, utom tva langst
i nordost. Restmarken, dvs Oddo 2:27, ags av Roland Berndtsson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga Planer

| kommunens 6versiktsplan (OP), antagen av KF 1993-06-17 anges planomrédet som
utvecklingsomrade.

Detaljplaner, férordnanden
Gdllande detaljplan, laga kraft 1987-04-23, visasi figur 1.

Program for planomradet
1990 &rs plan utgor grund for foreliggande plan. Da denna plan varit forema for samréad,
utstallning och antagande behdvs ingen ytterligare hantering i programskedet.
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Fig.. 1. Géllande detaljplan. Faststélld 1986
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Fordlag till detaljplan. Antagen av KF 1996, e anger byvggrétt‘i % av fasfighetsarea.




Planens forenlighet med naturresurslagen

Lagens fullstandiga namn & Lagen om hushallning med naturresurser m.m. (forkortas NRL).
| lagens inledning stér "Marken vattnet och den fysiska miljon skall anvandas sa att en fran
ekologisk, socia och samhallsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning framjas.
Enkelt uttryckt - marken skall anvandastill det som den & mest |ampad for.

Den férandring foreliggande plan medfor i NRL-termer & fortétning med en bostadstomt
inom ett omrade som redan ianspraktaget for bebyggelse. Planutformningen & god
hushallning och innebar ingen skada for riksintressen.

Kommunala beslut i dvrigt
MN 1996-05-15, 866. Foreldg forsag till samradshandlingar. MN beslutade att samrad enligt
PBL 5:20 skall genomfdras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrédets sodra del bestar av plan mjukmark. De @dre tomterna sdsom 2:28 och 2:45 har
uppvuxna trédgardar. Pa de nyare tomterna &r det an sa lange mycket sparsamt med buskar
och trad. | norr 6vergar marken i berghéllar. Sydvéast om 2:108 finns ett berg som med sina 32
m Over havet ger utsikt 6ver Kosterfjorden.

Geotekniska for hallanden

Pa de tre obebyggda tomterna kan grundldggning ske direkt pa berg eller pa sprangstensfyll-
ning. Grunden i 6vrigt & god och bestar av sand eller mo.

Inom planomradet finns forhojd radonrisk. | tidigare plan har sarskild radonbestammelse
darfor angetts. Sedan 1990 regleras gransvarden for bostéder i nybyggnadsreglerna, sarskild
planbestdmmel se behovs g. | samband med grundléggning av bostadshus skall

radonstra ningens omfattning faststéllas.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kénda fornlamningar finnsinom planomréadet.

Bebyggelse, anvandning
Anvandningsgranser for bostadskvarter foljer nuvarande fastighetsindel ning.
Bebyggelse, utformning

Flertalet byggrétter foljer gallande plan frén -87 b&de vad galler avgransning och storlek i m?.
| gallande plan anges byggratt som 80 respektive 150 m? byggnadsarea for huvudbyggnad.
Foreliggande plan anger hdgsta byggnadsarea for summan av huvudbyggnad och uthus. For
de mindre tomterna har denna summa sattstill 120 m?. Egenskapsgranser for byggratt har
justerats dér bygglov finns pa prickmark i gallande plan.



Dessutom har grénserna for 2:228 och 2:229 justerats for att fa béttre terranganpassning. Pa
dessa tomter har utfyllinad med skrotsten skett, vilket ger mojlighet att 1agga husen i niva
mellan kurvorna +16 och +17 utan att spranga berg.

For den obebyggda tomten i nordvast anges n;- naturmarken ska bevaras, mot tomtgransi
sider, vaster och norr. Bestammelsen innebér att berg inte far sprangas inom n;-omradet.
Motivet ar att sakerstalla en god anslutning till omgivande naturmark. Samtidigt ar det till &tet
att inom angiven byggnadshdjd bygga delvis under mark. Inredd kallare &r alltsa tilltet, men
daremot inte att sprénga bort berg soderut till tomtgrans for att bygga souterranghus med tva
fulla vaningar mot soder.

Med ovan namnda planbestammel ser behdver antal vaningar € anges. Omgivningspaverkan
ar tillrackligt sékerstélld, samtidigt som en viss frihet ges. Fordag till utformning av
obebyggda tomter redovisas nedan.

Fig. 2. Fordlag till utformning for 2:228 och 2:229



Fig. 3. Fordag till utformning av ny tomt, samt av ny vag mellan 2:28 och 2:45..



Service

Knappt halften av husen anvands idag for heldrsboende. P4 Oddd finns ingen offentlig eller
kommersiell service. Sommartid & Dafté Camping narmaste livsmedel saffar. Avstandet dit ar
ca4 km och till Stromstad ca 10 km. LM-skola och forskola finns pa Tjarn, avstand ca4 km.

Tillganglighet
Samtliga tomter medger utformning med full tillganglighet fram till bostadsentré.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Bostadshusen pa fastigheterna 2:28 och 2:45 utgor fina exempel pa traditionell bebyggelse.
Nagra sarskilda skyddsbestammel ser behtvs g.

Friytor, Naturmilj6

Sydost om fastigheterna 2:45 och 2:54 finns grasplan, pa plankartan markerad BOLL, som
forvaltas av samfallighet for omrédet. Mark med anvandningen NATUR inom planen &r
mestadels berghallar med gles vaxtlighet. Utanfor planomradet finns riklig tillgang till
naturmark.

Gator och gangvagar

Planomradet bestar av tva fristdende vagsamfal ligheter. Genom lantméateriforréttning &r
lokalvagen avstangd for genomfart vid fastigheten 2:54. Foreliggande plan innebar utékning
av det bilfria omradet fram till och med 2:45.

Infart till den vastra samfalligheten flyttas till nytt I1&ge mellan 2:28 och 2:45, se
genomforande- beskrivningen. Vid behandlingen av 1990 ars plan framfordes farhagor fran
agarnatill 2:45 att flyttning av vag skulle innebéra storningar, framst vid lillstugan patomtens
sydvastra horn. | planen foreskrivs att skyddsplantering ska utféras inom vagomradet mellan
ny vag och namndallillstuga. Flyttningen av véagen innebdr att vag forbi 2:28 kan stangas for
biltrafik.

Kollektivtrafik
Néarmaste busshallplats ligger pa Tjarnévagen, avstand ca 1 km. Vintertid trafikeras strackan
med 7-10 turer vardag och l6rdag.

Storningar

Trafikmangdernai planomradet & sma. Ingen genomfartstrafik medges. For att minska
storningar mellan ny vég och lillstuga pa fastigheten 2:45 foreskrivs att plantering skall
utforas. Befintligt sovrumsfonster i lillstuga sitter pa vastfasad. En flyttning av fonstret till
lage for igensatt dorr pa sydsidan skulle ytterligare minska storningar.

Vatten och avliopp
Planomradet som helhet skall anslutastill kommunalt VA-nét.

Varme

FOr helarshus forutsattes all uppvarmning ske med vattenburna system. Alternativa
uppvarmningssitt sasom bergvarme bor prévas. For sommarhus godtas direktverkande e,
solpanel for varmvattenproduktion kan prévas dér husen inte syns palangt hall.



Tele
Forlaggsi gatumark.

El
Forlaggsi gatumark. Kapacitet i bef. trafo &r tillracklig. E-omrade anges for bef. trafo.

Avfall

Sopkérl anordnas pa respektive fastighet. Vill féreningen anordna gemensam hantering eller
AV-central & det forenligt med planens intentioner att anordna detta &ven inom LOKALVAG
eller NATUR pa plankartan.

Administrativa fréagor
Kommunen & g huvudman fér allméan plats inom detaljplanen.
Planens genomférandetid &r 5 &r.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun

Lennart Persson Bygglovsgranskare, Stromstads Kommun
LarsPam Lantmétare, Lantméterimyndigheten N. Bohuslan
REVIDERING

Efter utstallning har plangransen flyttats s att fastigheten Oddo 2:72 samt intilliggande natur-
mark undantas, se bilagatill utstallningsutlatandet. Som en f6ljd av denna revidering har dven
faktauppgifter pasidan 2 i planbeskrivningen justerats.

Uppréttad av Gransland Arkitektkontor 1996-08-19
Reviderad 1996-12-11
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Bj6rn Richardsson
Arkitekt

Redaktiondll andring, utférd 970307

Vid kommunfullmaktiges antagandebeslut, 970227 § 15, beslutades att sista meningen under
rubriken ”Varme’ skulle haféljande ordalydelse: ” For sommarhus godta direktverkande el
solfangare for vattenproduktion bor provas’.



