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Planbeskriviing

Samradsredogérelse

Utidtande efter Utstélining

Genomférandebeskrivninig

Fastighetsforteckning

lllustrationskarta

Plankarta

-

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar bostader och kolonilotter.

Planomradet motsvarar ungefér de streckade ytoma i figuren nedan. Detaljplanen omfaftar 17

bostadstomter, varav tvd befintliga. Fjorton av dessa tomter &r av mindre storlek och &r avsedda

for fritidshus. Nere pa ett gérde kan ett koloniomride med 32 avstyckade tomter anordnas. P4 tomt

inom koloniomradet f&r byggnad om hogst 30 m* uppféras.

Hela planomradet kan anslutas till kommunalt vatten och aviopp.

PLANDATA
Planomradet ligger ca 5 km fran
Strémstads centrum och ca 200 m
frdn vagen mot Tjamé (vag 1029).
Planomradets areal &r ca 4,2 ha.
Huvuddelen av marken inom planom-
radet 4gs av Roland Bemndtsson,
Till vénster - utdrag ur OP, se nedan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omride som enligt Naturresurslagen (NRL) anges som riksintresse for
naturvard och friluftsliv (NRL 2 kap §6) samt riksintresse for turism och friluftsliv {NRL 3 kap §1,2,3).

| kommunens 6versiktsplan (OP), antagen av KF 1993-06-17 ingér Daftdn i omrade som anges som
"utvecklingsomrdde med program till fordjupningsstudier”, utdrag ur kartan som redovisas i samband
med programmet visas ovan. Fdreliggande detaljplaneorﬁréde sammanfaller tifl sin omfattning i stort sett
med de ytor som anges skrafferade (streckade) pa kartan ovan.

Detaljplaner, forordnanden

Planomradst ligger ej inom dstaljplan. Omradet ligger inom forordnande om landskapsskydd enligt
Naturvrdslagen (19§ NVL).

En mindre del av bostadsfastigheten 1:55 ligger inom strandskydd enligt 15§ NVL, se illustrations-
kartan. | 6vrigt omfatias planomridet e av strandskydd.

Planens forenlighet med naturresurslagen

Lagens fullstéindiga namn ar Lagen om hushllning med naturresurser m.m. ({férkortas NRL}. | lagens
inledning star “Marken, vattnet och den fysiska miljdn i dvrigt skall anvindas sd att en frin ekologisk,
social och samhallsskonomisk synpunkt god hushélining frémjas". Enkelt uttryckt - marken skall
anvandas till det som den &r mest lampad for.

NRL 2 kap syftar {ill att‘ framja lIamplig anvandning av markresurserna. | OP har kommunen skt finna
platser inom kustomradet dar bebyggelse kan komma fill stind utan att patagligt skada riksintressen.
OP anger planomradet som &mpligt for bebyggslss, en del for helér och en del for fritidsbebyggelse.

Av OP framgér att séder om Strdmstad finns inom kommunen ca 20 omraden som utpekas som
lampliga f6r fortatning eller nystablering av bebyggelse., Den nya VA-dverforingsledningen ger
forbattrade méjligheter att 1agga ny heldrsbebyggelse i de omraden som ligger nérmast skolor och
befintlig service. Dafton ligger mitt emsllan Tj&maé skola och Stromstad Detta mnebar att omradet som
OP anger pa Dafton i forsta hand bér prévas for fritidsbebyggelse.

Hela kustomradet ar riksintresse for friluftslivet enligt NRL 2:6. Inom kustomradet bdr en méngfald av
overnatiningsformer finnas tillgéngliga. Kolonistugetomter, dvs tomter pa odlingsbar mark och med sma
byggréatter och delvis gemensam férvaltning, finns inte idag. Foreliggande planomréde ar ett av de fa
utpekade omridena som dverhuvudtaget ar majliga for ett sidant koloniomréde.

Kustomradet 3r ocksa riksintresse f6r naturvard enligt NRL 2:6, | versiktsplanen anges sérskilt att for
delomradet "NO 1:4, Tjaméskargarden" ar vattnen ytterst kénsliga som recipienter och att uistdpp av
férorenande &mnen alitid skall undvikas. Foreliggande detaljplan innebdr att all bebyggelse inom
planomradet sdval befintlig som ny ansluts till kommunalt avioppsnat. Vad géller avioppsutslapp kommer
planen inte att innebdra ndgon dkning i naromradet. Dessutom kommer sotvattenslagun att anordnas
vilket ger en myckst god narsaltsreduktion av dagvatien i omrédet
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PlanomrAdets dstra del ligger pA en hylla som omges av skogsmark, mestadels gles tallskag. Den
vastra delen bestér av odlingsmark avgransad av orngivande skog och berg. Nordvast om planomrédet
ligger ett stdrre sammanhangande omr&de med Gppen mark som stracker sig &nda ner fill vatinet, med
hansyn till natur— och kulturvarden foresl8s ingen ny bebyggelse inom detta omréde.

| stort sett all mark utanfdr tatortema och vister om E6:an ar riksintresse for turism och friluftsliv enligt
NRL 3 kap. Detta innebdr att foreliggande plan inte far p&tagligt skada dessa intressen. Framst géller
detta det rérliga frilufislivet. Fritt tolkat innebar detta att bebyggelsen far inte inkrikta p& mdjligheten tilt
bra sammanhangande naturpromenader. Inte-heller fir bebyggelse ske i ett ormr&de som i sig ar vérde-
fulla malpunkter eller rastplatser. Efter inventering p& platsen och samtal med grannar kan konstateras
att den vanligaste promenadvéigen gr langs en stig dster om detaljplaneomrédet, se karta pé sid. 11
genomfdrandebeskrivningen, Avgransning av tortmark mot dster har gjorts pa s&dant satt att en rimlig
frizon &stadkommes mellan stigen och de nya fomterna i detaljplanen.

Med anledning av ovanstiende blir slutsatsen att det ar Iampligt att anvanda marken fill kolonilotter och
fritidshus och att detta kan ske utan att patagligt skada omradenas natur- och kulturvarden.

Kommunala besiut i ovrigt

BN beslutade 1991-05-15, § 120, att medge att sdkanden p4 egen bekostnad upprattar forslag fill
detaljplan, att meddela sdkanden att i samrdd med stadsarkitekien ta kontakt med [ansstyrelsens
planenhet samt att exploateringsavtal skall upprattas.

BN 1992-09-16, § 238. Redovisades planskiss. Av beslutsunderlaget framgér att antalet tomter bor
- reduceras, vig fill den 3stra delen bdr studeras ytterligare, VA-fr&gan skall IGsas med inriktning p
anslutning il ‘kommunalt VA. BN beslutade att &terremittera drendet till stadsarkitektkontoret for
omarbetning. : ' ‘ ‘-

BN 1992-12-09, § 329, Redovisades planskiss daterad 921130. Av underlaget framgar att framforda
direktiv i huvudsak har beaktats, att vag till Ostra delen bdr studeras ytterligare, en redovisad tomt for
hel&rshus bdr utgs. Beslutades att med ovanst&ende tillagg godkénna planforslaget for framtagande av
samradshandling.

BN 1993-09-29, § 212. Redovisades skrivelse fr&n exploatdren, daterad 930920, med redogdrelse for
méte med végféreningen samt tva altematividrslag for planomridet. Av beslutsunderlaget framgér att
alternativ A med kolonilotter har visst st6d i dversiktsplanen och bér darfor kunna accepteras. Dock bér
friomradet mellan helrsbebyggelse och koloniomréidet dkas. Plats for AV-central bor anges. BN
beslutade att godkdnna altemativ A, med ovanstéende tiltigg att ligga till grund for framtagande av
samridshandlingar.

BN 19893-12-01, § 288. Redovisades samradshandlingar. Foreslogs att genomforandetiden skulle vara
5 &r, beslutades om samrad enl. PBL. 5:20 for planforslaget.

BN 1994-02-02, § 2. Redovisades samrddsredogdrelse. BN beslutade att godkanna samréds-
redogbrelsen samt att planen skall utvidgas med boliplan i planomrédets norvasira hom, och att
utstallning enligt PBL. 5:23 skall genomforas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den vastra delen bestdr i huvudsak av 3kermark som sluttar svagt mot norr. Ostra delen &r en
bergsplatd, glest bevuxen med tallskog. P4 huvuddelen av denna bergspiatd har avverkning nyligen
skett. Vagen fram till de tva befintliga bostadsfastigheterna 1:54 och 1:55 kantas pé véstra sidan av en
allé av ekar.

Befintliga ekar férutsattes kunna sparas, se illustrationskartan. | vrigt har mark som har trad som ar
vardefulla som rid3er lagts som naturmark i planen. For att undwka onodig Sprangmng medges €]

kallare i i den bstra delen.

Geotekniska férh&llanden

En geoteknisk utredning har uiférts av BG Lindh AB, Gdteborg, 1994-01-23 och kompletterats 02-21,
Arbnr 94,562. Av ufredningen framgér att dalbotien i vaster har lutningar 1:20 langst upp for att flackas
ut filt 1:70 langst ned. Jorden bestr av I6s silt och lera med upp till 15 m maktighet i borrpunkterna.

Sakerhetsfaktorn for utglidning &r hdgre an 3 for den naturliga dalen men kommer jokalt att bli 1,5 vid
den nya fillfartsvagen till tomter uppe pa berget. Vagen bor darfor 1aggas sa nara berget att nederdelen
av befintlig vagbank kan nyttjas.

For de bygglovsbefriade husen (med planbestimmelsen v, ) géller féljande: Byggnader foreslés bli
grundlagda pa sulor (grundbalkar) minst 40 cm breda eller separata plattor 0,7 x 0,7 m som ligger pa
hdgst 2 m avstand frdn varandra. Frostisolering utféres med 40 mm cellplast under plattor och sulor
samt 0,75 m utanfdr sulor och 1 m utanfor platta. Uppfylinader b0r med hansyn till s&ttningar undvikas.
Eftersom omradet byaglovsbefrias kommer information frn detaljplanen for sakerhets skull aven att
formedlas i samband med férsaljning av tomter, se genomfdrandebeskrivningen.

For helrshusen (med planbestammelsen v, ) kravs palning vid nybyggnad, altemativi kan grundlagg-
ning ske med lastkompensation for fylining och husvikt. Uppfylinader ska begrinsas med hansyn till
satiningar. Befintliga fylinadsmassor kan med fordel schaktas ner till halften kring planerad byggnad.
Tack vare det tjocka lerlagret kan omradet klassas som l8griskmark for radon.

Husen i den dstra delen (med planbestdmmelsen v, ) kan grundlaggas direkt p4 berg. Markradon kan
forekomma. Plintgrund &r [amplig grundidggning.

Fornlamningar, byggnadsminnen, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Saknas | omridet.

Planférstaget medger tre stérre bostadstomter, lampliga for helarsbruk. En av dessa tomter nyttjas idag
for hel&rsboende. | den Gsira delen medges 14 nya tomter avpassade {or fritidshus.




Bebyggelse, koloniomrddet

| samband med arbetet med dversiktsplanen framfdrdes dnskemal om ait &stadkomma fritidstomter for
*vanligt folk®. Dvs fritidshus som de flesta har r&d med. Tomtstorlekar och husstoriekar i féreliggande
planfdrslag innebér att det utseendeméssigt kommer att likna ett koloniomrade. Parkering och gemen-
samma uppehéllsytor ska férvaltas av en sérskild férening, se genomfbrandebeskriviingen.

Skulle behov av att anordna gemensam byggnad kan detta anordnas inom négot av g-omrédena pé
p!ankartan Tvé méjliga Iéigen visas p& illustrationskartan. Storlek och placering bdr i forsta hand av-

byggnad ar 30 me kan krava annat grundlaggmngssatt

Byggréitten anges exakt for varje kolenitomt. Byggrétterna #r lagda s att det ingenstans uppkommer

LY T -y N Ly g

krav pa att Dygga i sarskild Dranuxlass, dvs aVSIaI’IUEI’I ar UlrdCxnigt s1ora.

inom koloniomré&det anger planen att bygglov ej krévs. Dock ska skorstensfejarméastaren godkénna
eldstad eller rékkanal —~ erfarenhetemna fran. bygglovsbefne[se p& landsbygden visar p4 att en s&dan
kontroll kan behdvas aven i framtiden.-

Bygglovsbefrielsen inom koloniomradet innebzr att man fér bygga hur vackert eller hur fult man vill s&
iange man uppfyller de gemensamma spelreglema. Erfarenheten har dock lart oss tva saker; Man kan
bygga lika fult sven om det kravs bygglov. De vackraste och mest fantasifulla kolonistugorna har byggts
utan ritningar elier bygglov.

Service

P& sommaren finns affar vid Daftdé Camping. Resten av &ret f&r man 4ka till Strémstad.

Naturmiljo

Ett par meter av fastigheten 1:55 ligger inom strandskydd. | detaljplanen har delen inom strandskydd
angetts som mark som ¢j far bebyggas. Strandskyddet kan ligga kvar.

Gangvégar inom koloniomr&det och végar i den Gstra delen har lagts sé att de utgér naturliga passager
till omgivande naturmark.

Vagar, trafik

Vagar inom planomridet utfdres grusade och minst 3,5m breda. For att medge sdkert méte med
giende ska backen upp till det dstra omridet utfdras minst 4,5m bred pa den stracka som visas pé
planillustrationen. Backen upp till den dstra delen ska utforas med s& sma ingrepp som méjligt i form
av sprangning efler fylining. Lutningar upp it 1:6 accepleras, en férutsétining ar dock att all sophan-
tering samlas iill en byggnad vid infarten till koloniomradet, se Hllustrationskartan.
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Vatten och aviopp

Planen forutsitter anslutning till kommunalt vatten och aviopp. Kommunen kommer att anvisa
anslutningspunkt vid Dafté Camping. Pumpstation for planomradet anordnas nedanir bollplanen, se
illustrationskartan. Tv& alternativa dragningar finns fr fryckledning mellan pumpstation och kommunens
nat, se genomforandebeskrivningen.

Virme

Fér heldrshus forutsattes all uppvarmning ske med vattenburna system.

Tele, EI

L edningar forutsattes forlagda i gatumark. Plats f0r transformator reserveras centralt i planomradet.

Avfall

AV-central gemensam {6r hela planomrédet skall anordnas vid infarten till koloniomrédet. Hushéllsavfall
forutséttes bli komposterat, for friidshus fungerar driften bast vid gemensamma I3sningar.

Administrativa frgor

Planens genomfdrandetid &r 5 ar.

Medverkande tjansteman

Ake Sundemar Stadsarkitekt

Rolf Johansson Miljé~ och halsoskyddschef
Erik Fredriksson Gatuchef

Revidering

Efter utstallning har bestimmelsen v, pé plankartan kompletterats med “alternativt kan grundlaggning
ske med lastkompensation f6r fyllning och husvikt".

Upprattad av Véstarkitekter AB 1994-02-02
Reviderad 1994-04-20

%ﬁn Dahthielm Bjérn Richardsson
" Arkitekt SAR

Arkitekt




Detaljplan for del av Daftdon 1:8 m fl
Stromstads Kommun
Goteborgs och Bohus 1an

SAMRABSRERUEE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samidd har skett i tidigt skede med stadsarkitekt, gatuchef och lansstyrelsen.

1993-08-27 hélls méte p& platsen med Roland Berndtsson (exploatéren), planforfattaren och med
flertalet av grannarna som ingdr i vagforeningen. Vid denna tidpunkt diskuterades i forsta hand
frdgan om vagansiutning samt redovisades fGreslagen omfattning av planomridet. Innan planen gick
till beslut om samrdd redovisades genomfGrandefrdgoma fér vagforeningens ordfGrande.
Detaljplaneférslaget har varit utsant #r samr&d under tiden 1993-12-09 —- 1994-01-13,
Samrddsméte med berGrda sakagare hélls 1993-12-21. Ingen kom, utéver representanter for

kommunen och exploatdren, minnesanteckningar frdn métet finns hos byggnadsniamnden.
Synpunkter som framf6rdes av stadsarkitekt eller BN:s ordf. redovisas nedan.

INKOMNA YTTRANDEN

Nedan f6ljer en redovisning och sammanfaitning av de yttranden som inkommit under samradstiden,
Dér s& ar motiverat kommenteras inkomna yitranden.

Samradsmbéte

Vid samridsmotet 931221 framférde stadsarkitekt respektive BN:s ordf. féljande synpunkier:
Planens anpassning till naturresurslagen skall redovisas. | planbestammelserna skall riktlinjer féras
in hur tolkning skall ske av tackt uteplats eller forstukvist. Det bér utredas om tilldten takvinkel kan
okas till 30°.

Kommentar

Justeras.

Végverket,

Telia,

Bohustrafiken,
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Ingen erinran. -

Stromstads Elverk
Omrade fér transformator ska tillskapas i planen, enligt bifogad karta.

Kemmentar

Justeras enligt yitrandet, anges som E-omréde pa plankartan.




Miljo- och halsoskyddsnamnden

1. Koloniomradet har en hog exploateringsgrad och liten bygayta vilket vid normalt fritidsboende
kan skapa problem med plats for grasklippare, cyklar, redskap efc. En ratt {6r de boende ait
uppféra uthus om 10 m? p4 prickad mark bor darfar féreligga.

2. Omrade 67 lek och idrott br ocksa reserveras dven om tillgéng till stora ytor av allemans-
rattslig typ finns tillgangliga.

3. De sma tomtema skapar pa sikt behov av en gemensamhetsanlaggning av typ kiubbstuga,

bastu, grillplats. Byggratt bor darfor foreligaa for ndgon form av gemensamhetsanlaggning
inom omradet.

4, Fragan om anslutningspunkt f6r VA ar &nnu ej redovisad, men utrymme for pumpstation
méste redovnsas i omrédet nedanfor kolomomrédet

pumpstation {Gr avlopp bor skapas en sotvattenslagun i anslutning till vagen dver “séaltan",
genom denna atgard fas en mycket god nirsaltsreduktion samtidigt som en naturkvalitets—
hdjning sker.

6. Omréde {0r avfallsatervinning bdr inom omréde L anpassas dven f6r kompostering av
hushéllsavfall. For hel&rsbebyggelsen sker kompostering ldmpligen pa egen tomt, for
de fritidsboende bér yta for kompostering skapas i ormrédet ovanfdr backen vid tilifarts—
vagen till omradet.

1. Plan- och bygglagen ger alltid ratt att uppfdra en “friggebod" utdver vad som anges i bestam-
melserna till en detaljplan. P2 si vis kan férradsbehovet tillgodoses. Planbeskrivningen bér
kompletteras med denna upplysning.

2. Planitiustrationen bdr kompletteras med bollplan nordvast om L-omradet. Frdgan kan sedan

" avgoras i samband med forratining fGr gemensamhetsanlaggning.

3.  De gemensamma ytorna inom L-omradet har sddan byggratt. For att fértydliga detta bor
planillustrationen kompletteras med sidan byggnad.

4. Justeras.

5. Denna atgard kan med fordel gbras redan nu, Exploatéren och Mili- och hélsoskyddschefen

, har redan diskuterat hur man praktiskt ska ga till vaga.

6.  Justeras. Planen har enskilt huvudmarinaskap och det kommer ait bildas gemensamhets-
anlaggning omfattande bade allman plats och bl a AV-central placerad inom kvartersmark.

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa tillimpningen av 2-3 kap plan- och bygglagen.

Féliande synpunkter ldmnas angéende 12 kap PBL: forifarande aterstér att mera konkret beskriva’
planens frhallande till den dversikiliga plansituationen. Om antagen Gversikisplan inte ar fillrdckligt
utfGrlig f6r att vara till hjélp vid beddmningen av lokaliseringen, s& skall diskussionen fordjupas i
detaljplanens beskrivning. Frégor enligt naturresurslagen skall darvid beskrivas sarskilt tydligt och
awvigas mot varandra och mot andra allminna intressen. Geoteknisk utredning skall redovisas,

JU SU TURSAY S,

Kommeniar: Jusleras.

Tjarn® Hembygdsforening -

Planen redovisar, att fornlamningar, byggnadsminnen och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
saknas. Vi vill dock ppeka att inom vissa omréden ute pd darna finns gamla byplatser, gards-
platser och andra historiskt vardefulla omr8den som man bér ha kdnnedom om vid planering. Likasi
bdr inom vissa omraden kulturlandskapet tillvaratas och hallas i havd. Hembygdsfbreningens kun-
skaper p8 dessa omrdden kan vara till nytia vid kommande detaljplaner.

Kommentar: Noteras.




Tjarn6é Samhalisférening

1. Fdreningen konstaterar att planen e kommer att tillfdra bostadstomter fér heldrshus.
He[é_[sbebunnelse har hagsta prioritet fran foreningens synpunkt,

2. Vidare bdr man i skargérdsomrédet vara forsiktig. for overexploaterlng av mark, som kan
komma att behdvas fér framtida bruk. Detta galler framst dkermark.

3. Visaknar redovisning av-[dsandet av behovet av bétplatser resp. bétupplaggmngsp[atser

"~ Med tanke pa det stora antalet tomter som planeras kommer detta behov att vara stort.

Kommentar

1. Med tanke pd att Daftd ligger forhdliandevis Idngt frin skolor och dven annan service har det
beddmts som mindre [&mpligt att lokalisera heldrshus hit. Den nya dverfringsledningen maj-
liggdr exempelvis ny bebyggelse kring Tjamo skola.

2. Vid beddmning av lokaliseringens Iampltghet har frémst diskuterats en avvigning gentemot de
natur- och friluftsintressen som finns inom skirgérdsomridet. Planen skall kompletteras med
en tydlig s&dan redovisning.

3.  Att som man tidigare ibland gjort direkt koppla nybyggda tomter till nyanlagda batplatser har

inte alitid fungerat. Bl a har sadana kopplingar kunnat leda till orimligheten att de som redan
bor i ett omrade och kanske vantat i 20 &r pa en batplats dnda inte kunnat fa batplats. Krav
kan dédremot stillas pd exploatdren ait delta i antdggandet av smabitshamn.

Gunilla Bertilsson-Engh, Micael Bertilsson (Dafton 1:48)

1.

[

1.

Som fbrslaget presenteras i bif kartor kommer enl vir mening 6n med sin relativt begransade
yta med kansliga naturomraden att bli mycket hirt utnyttjad. Vi stiller oss fragande fill hur
denna exploatering kan férenas med de tankar och intentioner som finns angivna i Natur—
resurslagen.

Evnlantarimmaarm Lammar att An
=ARIQLC HIGTH RUALEHT Al Yo

till planomradet. :

Avsikten att kolonilotterna skall géras méjliga for "vanligt" folk att képa maste starkt ifriga—
séttas. Man kan missténka att det finns en dverhangande risk att stugoma kan komma att bli
fdremal for en omfattande uthyming i stil med ett campingomrade.

Exploateringen kommer att orsaka att nya krav pad kringservice i form av bad, batplatser,
béattre vagar etc. Enligt var mening saknas en konsekvensbeskrivning av vilka effekter denna
mycket omfattande exploateringen ger upphov till.
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Kommentar

Vid en prévning-av lokaliseringen méste man se exploateringen i ett stérre geografiskt
sammanhang, s& som man gdr i den dversiktliga planeringen. Planbeskrivningen ska
kompletteras med en sarskild skrivning under rubriken "planens forenlighet med
naturresursiagen”.

Fér vag 1029 mot Tjamd innebar foreslagen exploatering endast en marginell 8kning. Frin
allménna végen ar planomridet tankt att nds endast vasterifrin, se genomfbérandebeskriv-
ningen. Vagféreningen dnskar i samband med planens genomjdrande stdnga av vagen forbi
1:48 for biltrafik, s genomforandebeskrivningen.

Man har frin kommunens sida bedémt att denna boendeform utgdr ett dnskvért komplement
fill alla de andra formerna av fritidsboends som finns. Eftersom likartade omréden {byggda pa
senare tid) i stort sett saknas &r efterfrigan omdéjlig att berdkna. Mdjligheten att dstadkomma
den avsedda typen av fritidsboende ges genom planbestammelser, Agandeform och genom
forvaltning inom gemensamhetsanlaggning. Hur de enskilda kolonistugorna nytjas avgdrs av
agarna sjalva och méjligen av beslut i samfalligheten for koloniomridet.

Erforderliga vagforbattringar inom vagsamfélligheten kommer att regleras i exploateringsavtal.
Ang. bétplatser, se samhallsféreningens yitrande.
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SAMMANFATTNING

Foliande andringar férestés med anledning av inkomna yitranden:
Piankaria

*  E-omréde anges for transformator enl. Elverkets dnskemél.

~ ¥ Tilldten takvinke! &ndras fill aft vara samma inom hela planen, dvs 18°-37°,

*  Tolkning av byggratten for tackt uteplats eller forstukvist fortydligas.

lllustrafionskarta

*  Justeras med anledning av ovanstdende andringar.

*  Kompletteras med gemensamhetsbyggnad inom L-omrédet, bollplan samt pumpstation.
Planbeskrivning

*  Justeras med anledning av ovanstiende andringar.

*  Kompletteras med utfordig NRL-analys under egen rubrik.

*  Kompletteras med utdrag ur geotelnisk utredning.

Genomférandebeskrivning

*  Justeras med anledning av ovanstdende andringar.

*  Kompletteras med redovisning av tryckledning mellan internt VA-nét och kommunens
overfdringsledning.

NAMNLISTA
Foljande sakagare har helt eller delvis €] fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Gunilla Bertilsson-Engh, Micael Bertilsson {Dafton 1:48)
Tjarmd samhallsférening

1994-02-02
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Detaljplan for del av Daftén 1:8 m fi

Stromstads Kommun
Géteborgs och Bohus lan

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Planforslagets handlingar godkéndes fér utstilining av byggnadsnamnden vid sammantrade
1994-02-02.

Planforslaget har varit utstallt under tiden 28 februari till 21 mars 1994.

Underrattelse om utstalining har 14 mars tillsants faéﬁghétségare och vagsamfillighet enligt aktuell
fastighetsforteckning. Kungérelse om utstalining fanns inférd i Bohuslanningen och Strémstads Tidning
18 februari.

OM HANDLAGGNINGEN FORE SAMRAD OCH UTSTALLNING

linkomna yttranden frén enskilda fastighetsagare framférs kritik och frgor som berdr handlaggning och
information fére utstéliningen. | utstallningshandlingarna redovisas detta dels under "Kommunala beslut®
i planbeskrivningen och dels under "Hur samridet bedrivits" i samradsredogdrelsen. Som svar pé
inkomna yttranden redovisas nedan arendets géng i stora drag fram till utstalining.

Planarbetet nébonades redan 1991. Vid den hdmlnidnn fanns inte besiut om UA_QverfgrnngS!edmngen
och ofika lokala VA-I6sningar prévades. Under 91-93 prévades olika losningar till vagatkomst till
planomrédet Alternativ diskuterades forst med berérda kornmunala forvaltningar och under 1992
redovisades planskisser vid tva tilifallen for byggnadsnamnden, vilket ledde till nya krav p&

bearbetningar.

P4 initiativ av exploatoren hélls i augusti 1993 ett.méte p& platsen med vagfdreningen. Planomradets
omfatining redovisades och altemativa vagdragningar diskuterades. Denna traff hade ingen formelt
status av samrdd i plan- och bygglagens mening, eftersom det &nnu inte fanns ett planforslag som var
godkant av byggnadsnamnden.

Under hésten -93 ville exploatéren prova méjligheten att i den vastra delen av planomradet gbra
kolonilotter i stallet {or de heldrshus som tidigare redovisats dir. TvA altemativ redovisades for
namnden, ett utan kolonilotter och ett med kolonitotter, Bida alternativen redovisade vagatkomst till den
ostra delen enligt vad som hade framfSrts p& métet med vagforeningen i augusti. BN beslutade att
f6rorda alternativet med kolonilotter f6r utarbetande av samridshandlingar. -

Planférslag med kolonilotter utarbetades, huvudsakiig utformning av "kolonilottsalternativet™ redovisades
i Stromstads Tidning 20 november. Innan planen gick till beslut i nAmnden redovisades genomforande—
frdgoma for vagforeningens ordfdrande. BN beslutade 1993-12-01 om samrad av planfdrstaget.
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Under samradstiden 9 dec - 13 jan skickades planhandlingar for remiss #ill berorda myndigheter, dven

Tjarno Samhdlisforening och Daftons Vagsamfallighet fick handlingar for remiss.

Sakagare, dvs de fastighetsagare som berdrs anges i en sérskilt uppritiad fastighetsfrteckning, vitken
" &tfSljer planforsiaget. Kallelse till samradsméte 21 dec skedde enligt upprattad fastighetsforteckning. De

som har fastigheter nérmast planomradet samt vagforeningen finns med pd denna forteckning.

Angdende tidpunkten for samridsmatet: Man brukar valja att 1agga samrédsmdtet i mitien av den tid
som samradet pdgar. Anledningen ir att berdrda sakagare ska ha en mojlighet att efter genomiért
samrédsmdte kunna komma in med skriftliga synpunkter inom den angivia remisstiden. | det hér falfet
ansdg sladsarkitektkontoret aff det var battre att hilla métet fére jul &n att lagga det nigonstans mellan
jul och trettonheigen eftersom ménga kan vara bortresta da. '

| plan- och bygglagen 5 kap §20 och 21 anges hur samrid ska g fill. 20 § tyder som fdljer: "Nar ett
forslag till detaljplan upprattas, skall kommunen samrada med lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndig-
heten och kommuner som berérs av forslaget. Sakagare och de bostadsritishavare, hyresgéaster och
boende som berbrs av forslaget samt de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i Gvrigt som har
ett vasentligt intresse av forslaget skall beredas tilifdlle till sanirid.*

Det finns en val utvecklad praxis f6r hur samrad ska genomféras. Av kommentarer till iagen framgér att
for de som omnédmns i andra meningen ovan "behdver inte information g& ut il var och en av de
berbrda intressenterna. Daremot méste kommunen vara verksam for att hilla samridsmaten. Det
ankommer dérefter pa intressentema att avg6ra om de vill utnytjia den mdjlighet till paverkan som
samridet kan ge."

Fastighetsférteckning omfattar alla fastigheter som berérs av forslaget, samt fastigheter som gransar
till forslaget. Fastigheter pA stérre avstind kan vara berdrda om deras utnyitjande paverkas t ex genom
krav p& stdmingsfrihet.

De fastigheter som &r
skrafferade p& kartan
ar de som {(utdver
Dafton 1:8) inkommit
mied skriftliga yttranden

under uistélningstiden.
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INKOMNA YTTRANDEN

Nedan foljer en redovisning och sammanfattning av de ytiranden som inkommit under samridstiden.
Dar s& ar motiverat kommenteras inkomna yttranden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, Stromstads Elverk, Polismyndigheten
Vagverket

Ingen erinran.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Namnden filistyrker antagande av planforsiaget.

Lansstyreisen

Lansstyrelsen har granskat utstaliningshandlingama och har muntligen meddelat 29/3 att man endast
har synpunkier pa detaljer och att man kommer att avsta fran yfirande under utstallningstiden.

Bela Hansson (Dafton 1:31)

1

Jag har med bestdrining tagit del av de planer Roland Bemdtsson har med var vackra 6. Jag ar
tacksam att f& komma till tals eftersom det géller stora ingrepp i v&r underbara natur. Just detta
omrade har varit ett mycket omtyckt strévomrade bade for &retruntboende och sommar-gaster.
Nu verkar det p4 kartan som om bara vistra sidan av berget ska bebyggas. DA fragar jag varfor
hdggs s& mycket skog ner pa den dstra sidan? Tanken ar nog att blir den véstra sidan helt
bebyggd , sA fortsétis byggnation Zven p& den stra sidan.

Av utstafiningshandlingen framgér att samradsméte hdlis 1993-12-21, men att ingen kom. Vilka
var egentligen kallade? Jag blev aldrig kallad och visste inget om.detta méte, annars hade jag

{orstds kommit.

Det finns inte brist p& tomter pa de stdrre 6arna. P4 ex: Tjamé finns manga tomter som ar fardiga

“att bebyggas. Nagra aretrunttornter till har pa Daftd hade jag accepterat men denna skovling gér
R a!la fall for Iéngt

Kommentar

Den Ostra sidan av berget som omnamns ligger inom strandskyddat omrade. Stémre delen av
Daftd ligger inom strandskyddsomrde. Av dversikisplanen framgar att ny bebyggelse pa Dafté
endast ska medges utanfor strandskyddsomrédet, se bild pa sidan 1 i planbeskrivningen. Av vad
som tidigare framkommit nytfjas den berSrda delen av berget inte namnvart som strévomride.

Till samradsméte 1993-12-21 hade kallats de som star i fastighetsfSrteckningen som atfoljer
planférslaget, dvs ndrmast liggande fastigheter samt vagforeningen.

Synpunkien fdranleder ingen &ndring av planférslaget.




Agneta B. Ogbonnaya (Dafton 1:31)

1

For vems intresse planeras detta omrade? Ar det verkligen meningen att ‘Daftd ska bl
overexploaterat pd sommaren och utdétt pa vintern? Redan finns har pa Daft6 13 st fritidshus mot
10 st helarshus och kommer det d4 till 44-st fritidshus blir det sammanlagt 57 st."Det anser jag
ar alldeles for mycket i0r en s&dan liten 8.

Vad vi och @ven kommunen behdver ar fler heldrsboende hir p& Daftd. Jag vet att det finns
intresse att flyta hit tack vare att det &r s3 ndra till Strdmstad och dess service. Eftersom
skolskjutsen @nd4 passerar hir ar det inte heller svart att ta sig till Tjarnd skola. Om det inte blir
tomter for heldrsboende pa-8kern anser jag att de 14 fritidstomterna skall goras om tilt stérre och
farre helarstomter. Forstor inte ordrd natur med stugomraden, utan 13t i stallet campmgplatserna
utéka sin verksamhet P& Daftd méste vi satsa pa fielérsboends i stallet

P& infonnatiorismétet 27/8-93 fick vi grannar uppgift om att omrédet’ bé &kern skulle bebyggas
med nagra &retrunthus, vilket de flesta tyckte var positivt.. Vi fick ej reda p4 att det fanns olika
alternativ till detta omréde. Detta fick jag veta forst vid utstiliningen p4 biblioteket. Jag protesterar
mot det sétt p4 vilket samr&d har skett, Vi har inte blivit kallade till samradsmote. Dessutom har
vi inte fatt nagra ritningar pa detaljplanen, vilket vi har ratt till enligt plan- och bygglagen. Jag
kraver darfor att ny samrédstid och ett nytt samridsméte utlyses.

Kolonilotter @r ett treviigt alternativ fér stadsmanniskor att & en egen jordbit. Jag anser dock att

om detta omrade verkligen ar tankt for de boende i Strémstad, s& bor det ligga p& géng- eller
cykelavstand fran centrum.

Kan vi 14 garantier av BN att ingen mer bebyggelse (vid stt senare tillfalle) kommer att beviljas
for resten av bergsplatin?

Kommentar

Planomrédet sammanfaller i stort sett med vad som anges som utvecklingsomrade i Sversikts-
planen, ytan f6r tomtmark har inte dkats. Provning enligt naturresurslagen har skett. Synpunkten
fdranleder ingen andring av planférslaget.

Planen medger en helt ny tomt med stor byg,'érétt (helérsboende). Dessutom anges s&dan bygg-
ratt dven for fast[Qheteﬂ 1:54 som idag stir obabodd. Tamternay unne né be_rnen!afén har beddmis

som mindre 1&mpliga f6r heldrsboende bl a med hansyn markbeskaffenhet och lage.
Se under rubriken "Om handldggningen fore samrad och utstalining™.

Kolonilotterna ar tankta som ett altemativ till andra former av fritidsboende och vander sig infe
speciellt till de som bor inne i Stromstad.

Se kommentar 1 till Bela Hansson.

Rune Andersson (Dafton 1:4)
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Vagforeningen p& Daftd har sina méten fdrlagda pa sommaren for att s& ménga fastighetsagare
som mojligt ska kunna nérvara och framfdra sina synpunkter. For planforslaget ifrdga fAr man en
stark kansla att motsatt malsattning varit ledstjarna. Samradsmétet hélls 21 december!! Redan




15 juni har byggnadsndmnden enligt planbeskrivningen medgett "forslag fill detaljplan uppratias
och kontakt med ldnsstyrelsen tages i frigan™. Om detta har vi fastighetsagare inte fatt nigon
information, dvs man har haft &ratal pd sig for information, dd tider kunde valts s& att alla hade
kunnat vara med. I Strémstads Tidning 17 sept 1992 fanns en artikel "8 fritidshus och 11 &ret—
runthus. Nu i detaljplanen har planférslaget plétsligt expanderat till bort&t 50 hus!! Information och
hand[aggnmg av projektet har inte skett varken efter lagens bokstav e[[er intention, varfor
processen fram mot ett beslut i maj 94 méste avbrytas,

2 Trots att jag ar stdrste markégare p& &n och med direkigrans mot planomridet har jag inte fatt
nagon planbeskrivning!l Nu har jag p& eget initiativ faft fram denna planbesktivning frén

it B e S
kommunen.

3 Den 2 sept 1991 ansdkte jag hos BN om forhandsbesked angende nybyggnad av tv& tomter
(den tredje var redan beviljad!). Tomtemaligger i direkt anslutning till Lilliebjelkes gérdsbebyggel-
se och utanfér strandskyddat omréde. Svar fr&n BN: “...riksintresse fr naturvard och, turism och
friluftsliv® motiverar avslag. Dvs dessa tv& nya tomter skulle alltsd stora det rorliga frilufislivet!i]
dessutom skulie “trafik... och annan samhalisservice péverkas*ll Nu i dec 93 kan samma BN
forandra hela 6ns karaktar genom att tillstyrka ett 50-tal hus alideles intilll Detta tycks inte stéra
varken turism, trafik, r6rligt'friluﬂsliv efler annan samhallsservice. Beslut av denna karaktar gér -
ratt manga medborgare i kommunen minst sagt férvanade.

4 Far att skapa en god boendemiljd borde man inventera &n och titta efter var man har tomter som
ligger torrt och luftigt, tomter som &tminstone har lite utsikt fr&n ett blivande hus och som har god
dranering. | stallet har man producerat ett forslag med ett 30-tal hus nere p& den plana lerslatien
som ofta &r vatiensjuk. En totalfrandring av hela dns karaktir méste genomarbetas pé ett helt

annat satt - inte bara utifrn en enda fastighetsigares intressen!

Kommentar

1,2 Se under rubriken *Om handlaggningen fore samr&d och utstalining”.

3 De tva tomter som omnamns ligger p& andra sidan-allmanna vagen och ca 200 m fr&n plan-
omrédets grans. Arendet har av Andersson dverklagats tili Lansstyrelsen, som avslog Gver-
klagandet, arendet ar f.n. dverklagat till regefingen. Det ligger inte inom ramen fér forelrggande

detaljplan att behandla fr&gan om de tv& tomtema.

4 Se punkt 1, Agneta B. Ogbonnayas yttrande.,

Roland Berndtsson (Dafton 1:8)

Far nya heldrshus, v, pé plankartan, anges att grundlaggning méste ske med palning. Geoteknikern har
940221 lamnat kompletterande utl&tande som anger att grundlaggning for dessa hus aven kan ske med
lastkompensation for fyllning och husvikt. Jag Gnskar att planen revideras s att detta medges.

Kommentar

Planbestdmmelsen v, kompletieras s att dven grundlaggning med lastkompensation medges.




Gunilta Johansson (Dafton 1:43)

Av planhandlingarna framgdr att det finns tva alternativa dragningar for tryckledning mellan pumpstation
frAn planomrédet och till kommunens nat. Dragningen fér ALT A grénsar till min fastighet. P4 min
fastighet har jag en djupborrad brunn som ligger i direkt anslutning till den redovisade dragningen. Detta
kommer troligtvis att paverka dels min vattenfOrsdrining och dels kvalitelen pa vattnet.

Vidare kommer ALT A ocksd atl f& negativa konsekvenser ¢ min utfarisvig frAn fastigheten.
lordningstallandet av ifragavarande utfarisvig har jag sjalv utfort och bekostat.

Kommentar

Gunilla Johansson och Roland Berndtsson triffade en dverenskommelse 273 som i karthet innebéar att

eventuell ledning dras sdder om vigen, dvs pd andra sidan vagen setlt frAn fastigheten 1:43. Det kan

aven namnas att gallande regelsystemn snd4 skulle innebara att 1:43 skulle hallas skadelds.

SAMMANFATTNING
Féljande andringar foreslés med anledning av inkomna yitranden:
Plankarta

Planbestammelsen v, (fér nya helérshus) kompletteras med "alternativt kan grundidggning ske med
lastkompensation f0r fylining och husvikt",
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NAMNLISTA
Fdoljande sakégare har helt eller delvis éj fatt sina synpuni-iter under utstailningstiden tillgodosedda:

Bela Hahssbn Daftén 1:31

Agneta B. Ogbonnaya Daftén 1:31
Rune Andersson Daftén 1:4

Aven Gunilla Johansson bor delges utldtandet. |

1994-04-05
Stadsarkitektkontoret




