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PLANBESKRIVNING
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Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samréadsredogodrelse
Fastighetsforteckning
[llustrationskarta
Plankarta

Nord -
Koster

Figur 1. Planomrédets lage



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att, i samband med framdragning av kommunalt vatten och aviopp,
medge lampliga tomter for bostadsandamal. Teknisk forsorjning for hela planom-
rddet kommer att anpassas for hel&rsboende. Dar s& ar lampligt bor aven vissa,
icke storande, verksamheter kunna medges i anslutning till bostaden. Majligheten
att helt eller delvis kunna férsorja sig pa s&dana verksamheter kan vara avgorande
for méjligheten att kunna bo p& Koster.

Plan- och bygglagen medger inte att man i en plan skiljer p& helarstomter och p&
fritidstomter. Avtrappningen av de statliga rantebidragen minskar de ekonomiska
skillnader som tidigare funnits vad géller heldrsboende och fritidsboende. Mycket
tyder pa att efterfrdgan p& sma heldrshus i framtiden kommer att éka. De sommar—
gaster som har méjlighet forsoker tillbringa allt storre del av &ret i sitt fritidshus. Man
kan da tala om delérsboende, dar man &ven kan skéta delar av sitt arbete boendes
p& Sydkoster. Foreliggande detaljplan bér darfor utformas s& att helirsboende blir
mojligt inom hela planomrédet.

Mark inom planomrédet som &r vardefull som uppehalisytor eller anvandbar for
odling har undantagits fr&n bebyggelse. Naturpartier bor skotas s& att de inte slyar
igen. Naturmark inom planomradet &r allmén plats och ska forvaltas gemensamt av
de boende inom omrédet, se genomférandebaskrivningen.

Planforslaget ingdr 1 en helhetslosning dar man samtidigt far mojlighet att ansluta
befintlig bebyggelse vid affaren och skolan till kommunalt vatten och aviopp.
Ordnade VA-férhéllanden ger méjligheter att bygga till och att fértata kring befintlig

bebyggelse. Méjligheter ges att bade utéka serviceunderiagat och att gora behoév-
liga kompletteringar av servicen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Plancmrédets lage framgér av figur 1.

Areal

Planomradets areal ar ca 2,7 ha.

Markagofdrhéallanden

All mark inom pianomrédet ar i privat 4go. Huvuddelen &gs av Ingrid och Anders
Nilsson, se fastighetsférteckningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omré&det ar i Naturresurslagen (NRL) angivet som riksintresse for kulturminnes—
varden (NRL 2:6); naturvarden (NRL 2:6); for friluftslivet (NRL 2:6) och for turism
och friluftsliv (NRL 3 kap.).

| kommunens dversiktsplan (OP), antagen av KF 1993-06-17 anges delar av Syd-
och Nordkoster som "utvecklingsomrdde med program till férdjupningsstudier".

| detta program i dversiktsplanen redovisas foreliggande planomréde som utveck-
lingsomrade for heldrsboende narmast vagen och fritidsboende i évriga delar, se
figur 3. En fordjupad 6versiktsplan har upprattats for Kosterdarna 1995-06-08, dar
omrédet Kosters-Rdd anges for planerad bostadsbebyggelse med 9 st nya
bostads-fastigheter, som skall regleras i detaljplan.

Detaljplaner, omrddesbestammelser, férordnanden

Planomradet ligger idag ej inom detaljplan.

| norr och véster om planomradet finns naturreservat enligt beslut 1984.
Flanomréadet ligger sedan 1969 inom férordnande om landskapsskydd enligt
Naturvardslagen (19§ NVL). Av beslutet om naturreservat framgar att forordnandet

utfardades for stora delar av Sydkoster i avvaktan p& 6versiktlig planering med
dartiil fdljande &tgardsforslag i form av reservat etc.

Figur 2. Grans for naturreservat
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Figur 3. Utdrag ur Oversiktsplanen
Program fér planomrédet
| oversiktsplanen anges i stort omradets anvandning for heldrsbostader respektive

fritidshus, se figur 3. Byggnadsnamnden har i ett inledande skede av planarbetet
lamnat kompletterande synpunkter, se under "Kommunala Beslut".



Planens forenlighet med naturresurslagen

Lagens fullstandiga namn ar Lagen om hushalining med naturresurser mm, (for-
kortas NRL). | lagens inledning stdr "Marken, vattnet och den fysiska miljon i évrigt
skall anvandas s att en frAn ekologisk, social och samhallsekonomisk synpunkt
l&ngsiktigt god hushallning framjas." Enkelt uttryckt — marken skall anvandas till det
som den ar mest lampad for.

Detaljplaneomrédet berdr riksintressen enligt NRL, se under "Oversiktliga planer".

Den forsta frdgan att klargora ar om bebyggelselokaliseringen ar férenlig med de
natur— och kulturvarden som finns p& Sydkoster. De for naturvarden intressantaste
omrddena p& Sydkoster ar sedan 1984 skyddade som naturreservat.

Beslutsunderlaget for naturreservatet ger aven viss vagledning om hur man ser p&
ovriga omréden pa Sydkoster. | omradesplanen fr&n 1975 foreslogs (i den del som
berors har) att endast omradet narmast vagen mot Kyrkosund skulle undantas frén
forord—nande enligt NVL (naturreservat). | den fortsatta bearbetningen lamnade
Stromstads kommun ett yttrande 1983 med bl a forslag till justering av granserna
for det fére-slagna reservatet. Lansstyrelsen ansag att detta gransforslag skulle
foljas och skriver: "Harigenom blir ansenliga ytor pd 6arna disponibla for
Reldrsbebyggelse och annan utveckling". Av beslutsunderlaget till reservatet
framgar vidare:

*  Det nu berérda planomradet genomkorsas inte av nagra viktigare strovstigar.

*  Tidigare odlade omraden soin faller utanfor reservatsomrddet bor undantas frén
pebyggelse. De Oppna markerna har betydelse for landskapsbilden och darmed
ocksé for friluftsiivet. Resenatsgranserna far ej utgéra hinder for att kunna
astadkomma lampliga omraden for odling, vall eller bete.

*  Av skotselplanen for den narmast liggande delen av reservatet framgar att
aterkommande rojning av intrangande buskar och trad p& &ngsmark bor ske.

Sammanfattningsvis kan sagas att bAde kommunen och lansstyrelsen har sett
planomrddet som ett lampligt omréde for bebyggelseutveckling.

Nasta frdga att belysa ar om planférslaget ar férenligt med riksintresset for turism
och for det rorliga friluftslivet.

Omradet ligger mellan reservatet och vagen |_&ngagarde-Kyrkosund. Det lr tidi-
gare ha funnits en tydlig stig vaster om planomr&det och norrut till Valfjallet. Stigen
finns delvis kvar. Att réja fram den stigen (inom reservatet) kunde bli en tiligdng for
det rorliga friluftslivet. Bebyggelse och vagar inom planomr&det bor darfor anpassas
sd att goda g&ngsamband erhlles mellan vagen i 6ster och reservatsgransen i
vaster.



Den mark som ligger narmast
vagen utgor i planens sydostra
horn en del av det 6ppna kultur—
landskapet kring R6d. Fastigheten
1:19, se plankartan, ligger inom ett
storre omrdde som ar angett som
sarskilt vardefull kulturmiljé. Ingen
ny bebyggelse planeras har
narmast vagen.

Langs vagen redovisar planen nya
heldrstomter i traditionell placering
mellan vag och bergsfot. Denna del
ligger inte inom det omréde som
Bohuslans Museum angett som
sarskilt vardefull kulturmiljo.

Eftersom husen kommer att vara helt eller delvis synliga fr&n vagen har utformning
av bebyggelsen anda paverkan for helhetsintrycket &ven av narliggande omr&den,
se nedan. Byggnaders utformning och placering bor darfér sarskilt anpassas till den
lokala byggnadstraditionen, se vidare under "Bebyggelse".

De nya heldrstomterna skapar battre forutsattningar for att Sydkoster aven i
framtiden blir en levande kulturbygd.

Slutsatsen av ovanst&ende ar att féreslagen bebyggelse kan ske utan att man
skadar turismens eller det rorliga friluftslivets intressen. Aterstar frdgan om fore—
slagen markanvandning innebar att man tillgodoser n&got behov som finns for
dessa intresser:.

Boende for turister p& Koster sker som bekant i ett antal olika former. Ett mal i
planeringen ar att sakerstélla att &ven de som inte ager ett fritidshus p& Koster
har mojlighet att tillbringa en eller flera dagar p& 6arna.

Reservatet med sina strander och klapperstensfalt samt det vackra kulturland-
skapet i Sydkosters inre delar ar val det som i férsta hand lockar turister.

Mojligheterna att réra sig p& on per cykel eller till fots &r goda. Det innebér att for
turismen ar boende efterfrdgat 6ver hela Sydkoster.



Behovet av hel&rstomter p& Sydkoster kan diskuteras utifrAin NRL. Eftersom till-
g&ngen p& nya heldrstomter ar begréansad méaste denna resurs hushallas med. Ett
kéant problem &r att sommargaster kdper upp gamia hus till priser som de heldrs-
boende inte har r&d med. Man kunde tanka sig att efterfrdgan p& befintliga hus
skulle minska om man byggde ett antal nya fritidshus. Det finns emellertid under-
sOkningar som visar att efterfrdgan p& gamla hus endast minskar marginellt. M&nga
sommargaster vill ha ett gammalt hus i forsta hand. Styrelsen i Kosters samhalls-
férening menar darfor att det hela tiden p& Koster bor finnas tillgangliga tomter for
de som vill bygga nya heldrshus. Kommunen har i sin dversiktliga planering angivit
ett antal omréden, dar nya helérstomter kan fa avstyckas. De nya byggrétterna i
planen medger mojligheter till gaststuga i uthus, som aven kan hyras ut och bli en
resurs for det rorliga friluftslivet.

Till sist en frdga som endast indirekt berér NRL:

Méjligheterna till nya heldrstomter ar i hog grad beroende av att man l6ser VA-
frAgorna inom respektive omréde. Foreliggande plan bidrar ekonomiskt till att ge
forutsattningar till att man samtidigt anordnar kommunait VA kring affaren och
skolan. Ett problem med utbyggnaden av kommunala nat ar att hela kostnaden
kommer p& en g&ng samtidigt som tillkomsten av nya heldrstomter bor spridas dver
ett stort antal ar.

Samhallsféreningen har darfor framfort nskemalet att andra avlioppsldsningar an
anslutning till kommunalt reningsverk borde provas. Att soka hitta andra lésningar
for gemensam rening av avloppet I0ser inte problemet med kostnaderna. Den
storsta delen av kostnaderna ligger i uppbyggnaden av ett gemensamt ledningsnat.
Egna avloppslidsningar, ex mulltoa, kraver engagemang och intresse fr&n de som
bor dar. Att uppifrdn patvinga s&dana l6sningar, inte minst for hel&rsboende, har
visat sig fungera daligt i praktiken. Med den teknik som ar beprévad idag ar en
gemensam VA-l0sning det basta sattet att &stadkomma nya hel&rstomter — bade
inom planomradet och langs ledningen fram till Ekenés.

Kommunala beslut i évrigt

BN 1993-05-19, §107. Redovisades PM ang. VA-forsorjning samt skissforslag till
detaljplan. BN beslutade att medge att sokanden pd egen bekostnad upprattar for-
slag till detaljplan samt att detaljplaneavtal ska upprattas.

BN 1993-06-23, § 130. Redovisades skrivelser frdn Kosters Samhalisforening samt
fr&n Vastarkitekter. Landskapsinventering redovisades. Utférd provpumpning &r
godkand av gatukontoret. Arendet diskuterades. BN beslutade att uppdra &t stads—
arkitekten att till nasta méte redovisa sammanfattande synpunkter.

BN 1993-08-25, § 174. Redovisades stadsarkitektens skrivelse. BN beslutade att
antaga skrivelsen som sitt eget uttalande, samt att skrivelsen ska ligga till grund for
det fortsatta planarbetet.
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Med anledning av beslutet 25/8 har samrdd med byggnadsnamndens presidium
skett pa platsen 1993-09-10. Direktiv Iamnades att samradshandling bér utarbetas
med utg&ngspunkt fran tidigare redovisat forslag, samt att planbeskrivningen
utforligt ska behandla avvagningen mellan behovet av tomtmark och friytor samt
avvagningen mellan bebyggelse och riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
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En landskapsinventering for detaljplaneomradet har utforts av Vastarkitekter
1993-06-15, se sidan 8. For de delar av Sydkoster som ligger inom naturreservat
finns en karta redovisandes vegetation och skotselomrdden inom reservatet.
Sammantaget ger dessa inventeringar en god bild av vaxtligheten inom all mark
som berors av planen.

Lokaliseringen av gronytor och bebyggelse inom planomradet har gjorts utifrén
foljande utgangspunkter:

*  Tidigare odlad mark undantas frdn bebyggelse och laggs ej heller inom
tomtmark. Marken kan i framtiden anvandas for odling av ndgon som odlar
kringliggande marker eller delvis nyttjas for tradgdrdsodling av de inom
planomrédet som saknar sddana mojligheter pa sin egen tomt.

*  Tomterna ar lampade for heldrsbebyggelse och ligger i grénsen mellan odlad
mark i skogsbrynen mot bergen i vaster. Tomterna medger tradgardsodling.

Berghallarna norr om planomrédet kan ha visst intresse for naturpromenader,
aven om de verkar nyttjas valdigt lite idag. Detta omrdde ar pga hojdskillna—
derna svart att nd direkt fr&n stora vagen. For att oka tillgangligheten till denna
mark har vagar inom planomr&det lagts s& att de slutar dar man lattare kan
promenera vidare upp mot berghallarna.



Geotekniska forhallanden

En oversiktlig bedémning visar att grundlaggningsforhaliandena ar goda.
Huvuddelen av tomtmarken ligger p& berg eller moran. Inga indikatorer p&
skredrisker finns. Avvattning méaste ske av vissa idag bldta partier.

Bebyggelse forutsattes bli grundlagd pa torpargrund eller p& plintar.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga k&nda fornlamningar finns inom planomréadet.

En utredning har utforts i omrédet av Bohuslan Museum pé& bekostnad av mark—
agaren avseende eventuell forekomst av forhistorisk boplats respektive Garden
Raods aldre gardslage. Inget av dessa lagen ligger inom planomrédet.

Bebyggelse, alimant

| planforslaget har ny bebyggelse lokaliserats utmed vagen. Avskiljande tradridaer
bevaras ordrda och har i planen sakrats med bestammelsen "NATUR".

For ny bebyggelse foreskriver planen trafasader; réda tak och taklutningar melian
22 och 38 grader. Syftet med dessa bestammelser ar att ge forutsattningar for att
nya byggnader f&r ett utseende som passar ihop med den &ldre bebyggelsen.

Byggratternas storlek har anpassats efter tomtstorlek. For de stdrre tomterna
medges generdsare byggrétter b&de for huvudbyggnad och for uthus. Tanken ar att
mojliggbra att man p& tomten kan bygga uthyrningsstuga eller ett stérre uthus.
Helé&rsboende ska kunna ges mdjlighet att &ven ha vissa former av verksamhet
med lager eller kontor i anslutning till bostaden. Detta bor kunna medges s&

lange det inte stdr grannarna - har bdr naturvardsverkets rekommendationer vara
végledande. Till&tligheten for annat andamél an bostader f&r dock provas i varje
enskilt fall genom bygglov. Tomindelning och husplacering skall ske i huvudsaklig
overensstammelse med illustrationskartan.

Bebyggelse, ostra delen

Langs vagen, p& 6mse sidor, ligger
befintliga hus (vita pd bilden) i den
del som berors av planen. De aldre
husen ligger alla utanfor slatten,
dvs utanfér den gamla odlingsmar-
ken. Nya hus bor pd samma satt
placeras dar odlingsmarken Gver—
gar i berg eller tradbevuxna kullar.
| den norra delen ar vegetationen
s& tat att nya hus till stor del
kommer att ddljas, sett frAn vagen.




Service

Kring krysset dér vagarna mots p& Sydkoster ligger skola, heldrsoppen affar och
post. Avstadndet mellan foreslagna bostader och till krysset ar 350-900 m. Efter
Kosterférhdllanden &r detta en god narhet till service. Hégstadieskola och dvriga
affarer ligger inne i Strémstad. Bohustrafiken trafikerar vintertid med 6 turer pa
vardagar mellan LAngagarde och Stromstad. Turerna medger arbetspendling
mellan Koster och Stromstad. Kvalistid saknas i stort sett helt turer mellan Koster
och fastlandet. Heldrsboende har rabatt p& resor med batarna.

Tillganglighet
Vagar fram till respektive tomt kommer att ge god tillganglighet. P& de flesta

tomter kommer husen att hamna ungeféar i samma niv& som vagen. Utformning
av bostadshus och entréer provas i samband med bygglov.

Kulturhistoriskt vardefullt omrade

Nord -

Koster Som en precisering av riksintresset

for kulturminnesvarden har Bohus-
lans Museum utfort en inventering

~ p& Sydkoster. Omradet Brevik—Rod
ar en av de miljder som utpekas,
avgransningen framgér av streckad
linje p& kartan. Det ar framst kom-
binationen av fiske och jordbruk
som ar intressant. | den del som
ligger inom planomré&det finns
rester av tidigare odling och en
fagata. Akermark och bebyggelse
langs vagen omnamns ocksa.
Gransen, s&som den ar redovisad
av Museet foljer fastighetsgransen
for Kosters-- Rod 1:19. Rester av
tidigare odling finns p& bada sidor
om denna grans.

| planforslaget har all mark som visar rester av tidigare odling undantagits fran
bebyggelse - oavsett om det ligger inom det redovisade riksintresset eller €j. Ingen
ny bebyggelse medges heller narmast vagen mellan Rod och Brevik.
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Vissa av de omraden inom plan-
omré&det som har angetts som
"NATUR" ar speciellt lampade for
att anordna gemensamma uppe-
hallsytor. Vissa ytor fungerar redan
som de ser ut idag. | ett par fall
kan utdikning och viss avjamning
av marken kravas. Dessa atgarder
bor samordnas med anlaggning av
vagar och VA inom planomradet,
se genomforandebeskrivningen.

Naturmiljo

Mark som anges som "NATUR" pa plankartan hamnar under gemensam forvaltning.
Inom omr&det narmast vagen i dster redovisas mojligheter till odling. Befintliga
tradridder skall dock sparas med hansyn till landskapsbilden och anpassningen

av den planerade bebyggelsen.

| 6vrigt se under "Planens forenlighet med NRL" och under "Mark och vegetation".

Gatunat, gadng och cykeitrafik

Biltrafik p& Koster tilldts bara i undantagsfall. Alla vagar fram till husen gérs mdjliga

att n med bil dvs vagbredd om minst 3,0 m. VAagar utféres grusade och med diken
dar s& kravs, vagbredderna kan garna fa variera och vara bredare dar det finns na-
turliga foérutsattningar.

Kollektivtrafik

Se under "Service".

Stérningar

Planen féranleder inga restriktioner angdende stdrningar utifrdn. Observera att
under "Bebyggelse" anges att vissa verksamheter bér kunna medges i anslutning
till bostaden efter provning i bygglov. En forutsattning ar da bl a att s3dana verk-
samheter inte &r storande for omgivningen.



Vatten och aviopp
Planforslaget forutsatter anslutning till kommunalt vatten och aviopp.

| anslutning till omradet finns en vattentékt som har l&ngtidsprovpumpats och
provpumpningen har godkants av Gatukontoret. Pumpningen gav ca 53 kbm/dygn,
vilket ar betydligt mer &n vad som behdvs for planomrédets behov.

En berakning av vattenférbrukningen for den nya bebyggelsen enligt kommunens
berakningsgrunder skulle ge foljande:

Dygnsférbrukning hel&rshus 600 |/dygn
9 heldr g x 600 = 5,4 kbm/dygn

Foreliggande planférslag innebar att ovan namnda vattentakt ansluts till det
kommunala natet. Inkopplingen av vattentakten inom planomradet innebar en
jamnare och sakrare forsorjning for hela det kommunala vattenledningsnatet.
Anslutning till kommunalt vatten forutsatts for planomradet.

Hela omradet kommer att anslutas till kommunalt avloppsnat. Ledningar ska byggas
via krysset och fram till Ekenas, dar rening sker. Inom planomradet kommer ett
enskilt nat att svara fér férsorjningen fram til! respektive hus. Detta internnat
ansluts till kommunens nat i en anslutningspunkt vid vagen mot Kyrkosund, se
nasta sida.

Avgiften kommunen kommer att ta ut fér anslutning av internnatet till kommunens

nat regleras i avtal, se genomférandebeskrivningen. Avloppsanslutning ar obliga-
torisk.

Varme

For hel&rshus fdrutsattes uppvarmning ske med vattenburna system. Alternativa
uppvarmningssatt sdsom bergvarme eller solvarme bor provas.

Tele

Nya ledningar kan forlaggas i vagar inom omréadet.



!
|

internndt med sjdlvfall

> = -~ Tryckledning

S

Pumpstation

®



El

En ny transformatorstation finns inom planomrddet. Platsen for trafo medger att
dessa, sett fr&n narliggande vag kan dodljas av vaxtlighet. Nya ledningar kan
forlaggas i vagar inom omrédet.

Avfall

Sophamtning p& Koster sker med hjalp av traktor med vagn. Med tanke pa det
utrymme som kravs boér lésningar som kraver vandplaner undvikas.

Planomrédet bdr redan frdn boérjan
anpassas till den avfallshantering
som kommer att praktiseras i fram-
tiden. Inom hela planomradet forut-
séattes separering av hushallsavfall.
Det som: inte blir kompost slangs i
en gemensam &tervinningscentral i
anslutning till allmanna vagen.
Separering av hushalissopor ger
redan idag lagre taxa, efterhand
som systemet genomférs kommer
taxan att sjunka ytterligare.

Adminisirativa fricor

Planens genomforandetid ar 15 a&r. Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.
Exploateringsavial kommer att upprattas, se genomférandebeskrivningen.

Medverkande tjansteman

Ake Sundemar Stadsarkitekt (t o m 93-06)
Erik Fredriksson Gatuchef
Rolf Johansson Miljo— och halsoskyddschef

Upprattad av Vastarkitekter AB 1995-11-15
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