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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| Bergdalen har sedan 1953 bedrivits turist- och pensionatverkamhet. Under senare
&r har huvudbyggnaden kompletterats med uthyrningslagenheter i radhus och parhus.
De senare har utfors vinterisolerade och har darmed kunnat utnyttjas under stérre
delen av &ret. Huvudbyggnaden har &ven provats fér konferensverksamhet under var-
och hostperioder. Denna verksamhet har dock ej givit dnskvart ekonomiskt utbyte.

Olika former for utveckling har studerats i form av enklare sm& stugor, men dessa
lésningar begransar tiden till endast sommarperioden.

Planens syfte &r att medge en begransad utbyggnad av 4 st enbostadshus for ut—
hyrning séder om den befintliga huvudbyggnaden med en standard, som medger nytt-
jande &ret om. De nya byggnaderna ar tankta att placeras i anslutning till den befintliga
bebyggelsen, grupperade vid skogsbrynet. Denna begransade utbyggnad utnyttjar den
kapacitet, som den befintliga vatten— och avloppsanlaggningen medger. Planomrédet
gransar i sdder och véster till de skogsbevuxna hogre delarna. Angsmark utbreder sig
mot norr och nordvast. En viss del av &ngsmarken ar reserverad for odling medan den
ovriga ar arrenderad till bete.

| Gster begransas planen av den befintliga vagen och 6ster darom av strandangar till
sjon.

Omré&dets utveckling finns angiven i s&val Kommunens (")versiktsplan som den Fér-
djupade Oversiktsplanen fér Kosterdarna.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradets lage framgar av figur 1.

Areal

Planomrédets areal ar ca 2,2 ha.

Markéagoférhallanden

Alt mark inom planomrédet &r i privat 4go och ags av Bergdalens Turistanlaggning AB,
se fastighetsforteckningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omrédet ar i Naturresurslagen (NRL) angivet som riksintresse for kulturminnes-v&rden

(NRL 2:6); naturvarden (NRL 2:6); for friluftslivet (NRL 2:6) och for turism och friluftsliv
(NRL 3 kap).

| kommunens éversiktsplan (OP), antagen av KF 1993-06-17 anges delar av Syd-
och Nordkoster som "utveckiingsomréde med program till fordjupningsstudier". | detta
program &r omré&det angivet med utvecklingsméjligheter fér den befintliga fritids—
anlaggningen. En fordjupad dversiktsplan for Kosteréarna har uppréttats och antagits
av KF 1995-12-14. Har anges for omrddet "utvecklingsomrdde fér befintlig
fritidsanlaggning och att utbyggnad genomféres med stdd av detaljplan”. Den befintliga
gemensamhetsanlaggningen for vatten och avlopp ar godkand.

Detaljplaner, omrddesbestammelser, forordnanden

Planomrédet ligger idag ej inom detaljplan.

Angsmarken i norr ligger inom naturreservatet liksom strandomradet dster om plan-
omrédet och vagen enligt beslut 1994-12-03.

Planomradet ligger inom férordnande om strandskydd (NVL § 15) och landskapsskydd
(NVL § 19) enligt Naturvardslagen.
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Program fér planomradet

I Oversiktsplanen for Strémstad och i den Fordjupade Oversiktsplanen for Koster-
oarna anges att omr&det i detaljplan skall ges mojligheter till utveckling av den
befintliga anlaggningen.

Miljonamnden har 1995-12-13 beslutat godkanna ett planprogram daterat 1995-11—
17 att ligga till grund for detaljplan. :



Planens férenlighet med Naturresurslagen och Naturvérdslagen

Koster ingér i det omrade, som forklarats som riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt Naturresurslagen, NRL 2 kap § 6, om hushallining med naturresurser m.

Koster omfattas aven av sarskilda hushalliningsbestdmmelser enligt 3 kap § 2. Inom
de senare omrédena skall turism och friluftsliv, framst det rorliga friluftslivets intressen,
sarskilt beaktas.

I Naturresurslagens inledning sté&r "Marken, vattnet och den fysiska miljon i évrigt skall
anvandas s att en frén ekologisk, social och samhalisekonomisk synpunkt I&ngsiktigt
god hushalining framjas". Enkelt uttryckt — marken skall anvandas till det den ar mest
lampad for.

De for naturvarden intressantaste omr&dena p& Sydkoster &r sedan 1984 skyddade
som naturreservat respektive landskapsskydd (NVL § 19) liksom strandomrddena
genom strandskydd (NVL § 15).

De nu aktuella byggratterna inom planomrddet ligger ej inom reservatsomr&det men
omfattas av strandskydd och landskapsskydd. Reservatgranserna far ej utgéra hinder
for att &stadkomma odling, vall eller bete.

Det aktuella planomr&det omfattar en bebyggelsegrupp med pensionat (Bergdalens
By), som sedan manga &r (1953) anvants som service for det rorliga friluftslivet.
Under senare &r har anlaggningen kompletterats med enklare uthyrningsrum och aven
med parhus av battre standard. Den korta sommarsasongen for de relativt f4 uthyr-
ningsdelarna har ej rackt for att ekonomiskt klara verksamheten for en familj.

Med en komplettering av fyra nya friliggande bostader med en standard for heldrs-
utnyttjande blir Bergdalens By en rimlig ekonomisk enhet.

Anlaggningens huvudbyggnad och komplementbyggnader har funnits p& platsen innan
de olika férordnandena och riksintressena formulerats. Anlaggningen har fungerat som
rastplats fér det rorliga friluftslivet med kiosk och servering samt bostad fér mé&nga
kosterbesdkare genom &ren.

Kommunen har i s&val Gversiktsplanen (OP) som i den Fordjupade (")versiktsplanen
for Kosteréarna redovisat utvecklingsmaojligheter for det aktuella omr&det.

En egen vatten- och avloppsanlaggning har i ett tidigare skede utforts, godkants och
dimensionerats for den planerade utbyggnaden.

Omrédet ligger i direkt anslutning till den allmanna vagen (gang och cykel). | an-
slutning till omradet finns ocksa stigar som leder till skolan, butiken, kyrkan och ner till
vattnet, dar en brygga finns for mindre b&tar och strand for friluftsbad.

Den nya bebyggelsen ar planerad att ligga i den sodra delen av omr&det mellan de
befintliga byggnaderna och skogsbrynet. Utférande &r tankt i traditionell stii med
takpannor och stdende trapanel. ‘



Da vatten &r en begransad resurs pa Kosterdarna, kommer en vattensnal teknik att
nyttjas i samband med den planerade utbyggnaden. Odlings- och &ngsmarken nord—
vast om byggratterna skall aven utnyttjas for de restprodukter, som produceras inom
planen avseende avfallskompostering resp spillvattenreningen.

Ett genomférande av planen skapar battre ekonomiska forutsattningar for att driva
verksamheten vidare.

| de nya byggnaderna kan ges mojligheter for uthyrning till deldrsboende som pd sikt
kan ge intresse for tillfalliga sommarboende att bosatta sig permanent pé on.

Slutsatsen av ovanstdende ar att detaljplanen fér Bergdalens By med foreslagen
omfattning kan ske utan att man skadar naturresurserna, turismen eller det rorliga
friluftslivets intressen. Tvartom tillgodoses dessa intressen genom att aven tillfalliga
besokare ges majlighet att under olika tider pa éret tillbringa en tid p& Sydkoster med
dess vackra kulturlandskap och narhet till reservats— och strandskyddade omr&den.

Kommunala beslut i évrigt
BN 1990-10-17 § 429

Foreligger ansokan om férhandsbesked daterat 1990-09-10. Arendet behandlades
i samradsgruppen. Parhusen foresl&s placerade i anslutning till Bergdalens
turistanlaggning och tva nyligen uppforda parhus. En ytterligare komplettering
bedomes prévas i detaljplan.

Byggnadsnamnden beslutar:

— aft meddela positivt forhandsbesked for upprattande av detaijplan

— att detaljplaneavtal dven skall omfatta befintlig bebyggelse

- att detaljplaneavtal skall uppréattas och att sékanden st&r for alla detalj-
planekostnader

BN 1992-02-12 § 37

Foreligger ansokan daterad 1992-01-15 om upprattande av detaljplan.
Byggnadsnamnden beslutar:

- att medge att s6kanden p& egen bekostnad upprattar forslag till detaljplan
- att detaljplaneavtal skall upprattas

BN 1994-02-02 § 4

Foreligger ett nytt skissforslag, dar den planerade utbyggnaden minskats
till att omfatta fyra enbostadshus



BN 1995-12-13 § 193

Byggnadsndmnden besliutade 1992-02-12 att planavtal skall upprattas for att
ge mojlighet till utveckling av turistanlaggningen.

Forslag till férdjupad oversiktsplan for Kosteréarna R19, Bergdalen, redovisar
utvecklingsomrade fér befintlig fritidsanlaggning. Forandringar regleras i detalj—
plan.

Foreligger forslag till program daterat 1995-11-17 for utveckling av turist-
anlaggningen Bergdalens By. Komplettering av turistanlaggningen med fyra /4/
bostadshus.

Miljdnamnden beslutar;

- att godkanna planprogram 1995-11-17 att ligga till grund for detaljplan

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
En naturinventering har utforts av VastArkitekter AB 1995-10-30.

For de delar av Sydkoster, som ligger inom naturreservat finns en karta redovisande
vegetation och skétselomr&den inom reservatet. Sammantaget ger dessa en god bild
av vaxtligheten inom all mark, som berérs av planen.

Lokaliseringen av arénytor och bebyggelse inom planomrddet har gjorts utifrén
foliande utg&ngspunkter:

* Angsmarken nordvast om den befintliga bebyggelsen inom planen undantas frn
ny bebyggelse. | anslutning till den befintliga VA-reningsanlaggningen kommer
kompost, avfallssortering och en liten transformatorstation att placeras.

* De nya byggrétterna i planen ar lokaliserade vid skogsbrynet séder om den be-
fintliga bebyggelsen.

* De skogsbevaxta berghallarna i séder inom planomrédet utgér naturmark.
* Fran strandangarna vaster om planomradet leder stigar och gangstrdk soderut

till den l&nga stranden Kilesand eller vasterut genom skogen till de centralare
delarna av 6n, dar skolan, affaren och kyrkan finns.



FORKLARINGAR:

g Befintlig bebyggeise
R med tradgard.

Berg.
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Figur 4.
Karta 6ver landskapsinventering

Geotekniska forhdllanden

En Oversiktlig bedémning visar att grundlaggningsférhallandena &r goda. Huvuddelen
av de nya byggratterna ligger p& berg eller moran. Inga skredrisker foreligger.

Ny bebyggelse forutsatts blir grundlagd p& torpargrund eller p& plintar.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Ur antikvarisk eller arkeologisk
synpunkt finns inget att erinra mot planférslaget enligt Bohuslans Museum.



Bebyggelse, allmant

Den befintliga bebyggelsen inom planomr&det har byggts ut i etapper och under olika
tidsperioder.

Huvudbyggnaden i tv& plan var ursprungligen skola fr&n 1901. Fr&n 1953 har den
anvants pensionat och byggts ut och kompletterats med tillbyggnader genom &ren.

De ovriga byggnaderna med sina uthus har f&tt utformningar, som praglats av den
tidsaktuella byggnadsstilen. For att "halla ihop" Bergdalens By har man valt att med
en gemensamt fargsattning ge en sammanhéllen pragel.

De nya byggratterna i planen foreslas bli friliggande bostadshus med en traditionell
byggnadsstil bestdende av fasader av tra med lockpanel och tegeiréda takg - ‘nor.
Dessa byggnader foreslds bli lokaliserade till den sddra delen av planomre. t i
dvergéngen melian de lagre glesbevuxna delarna och de skogsbevuxna hdgre ligga, 3
delarna. Byggratterna till&ter en inredd vindsvéning genom mdjligheter till forhojt
vaggliv. Kulbrer kan variera i olika ljusa nyanser. Nya uthus kan utféras i falurdd farg.
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Service

Avstandet till LM-skola, hel&rséppen affar och post ar 500-600 m. Efter Koster—
forh&llanden &r detta en god narhet till service. Hogstadieskola, gymnasium och évrigt
butiksutbud finns i Strémstad.

Bohustrafiken trafikerar med farja, vintertid 6 turer p& vardagar mellan Sydkoster och
Stromstad, vilket medger arbetspendling. Heldrsboende har rabatt pd farjorna.
Taxiservice finns med bil och bt p& Sydkoster.

Tillganglighet

Vagar fram till varje byggréatt ger god tiliganglighet. Utformning av bostadshus och
entréer prévas i samband med bygglov.

Kulturhistoriskt vardefullt omrade

Kulturminnesvarden utgor ett riksintresse. Bohuslans Museum har utfort en invente—
ring pa Sydkoster. Att varda éarnas kulturhistoria, d v s kulturlandskapet, bebyggel-
sen och diverse anlaggningar har betydelse for s&val den bofasta befolkningen som
for turismen. Bohuslans Museum har ur antikvarisk och arkeologisk synpunkt inget att
erinra mot planomradets disponering.

Lek och rekreation
—Ddngsirdic X —
Friytorna mellan L Qfien
byggnaderna skall
utnyttjas for lek
och rekreation for
de boende inom kvar-
teret. En gemensam
del for samvaro,
midsommarfirande
och andra aktivi-
teter planeras utdokas
mellan pensionats-
byggnaden och de
nya byggratterna.

Angsmark och
\ betesmark.

KOSTERS-ROD

18

e Il

B yaat m/er.s ta for

Inom den noravastra \ X lek och Samvaro.
. >

delen av angsmarken,
narmast bebyggelsen,
kan odling for de
boende tillatas.
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~
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Figur 6.
Lek, rekreation och gdngvig



11

Naturmiljoé

Allt omréde utanfor planomr&det utgdres av naturmark av olika karaktar - i oster
strandangar och havsviken, i norr &ngsmark s&val friskang som fuktang, i séder och
vaster barr- och I6vskog.

Gatunét, gdng och cykeltrafik

Biltrafik pd Koster tilldts bara i undantagsfall. Den koérbara végen till Bergdalens By
oster om planomradet leder norrut till Ekenas och séderut till Kilesand, Brevik och
Kyrkosund. Inom planomr&det kan alla hus n&s med bil. Véagarna utféres grusade. En

allmant tillganglig g&ng- och cykelvag genom planomrédet for att n& skola, butik och
kyrka reserveras i bestdmmelserna.

Batbrygga
En befintlig brygga finns i viken éster om planomrédet med mojligheter till fortéjning av

mindre batar. P& nocken till flytbryggan kan Raddningstjansten nd med utryckningsb&t
vid brand och olycksfall. Flytbryggan kan aven nyttias for brandslangar vid behov.

Kollektivtrafik

Se under "Service".

Stérningar

Planen foranleder inga restriktioner angaende storningar utifran.

Varme

For nya tillkommande byggnader kommer alternativa uppvarmningssatt att prévas. De
befintliga byggnaderna har sdval vattenburna system som direktverkande el-system.

Tele

Befintliga teleledningar kan utnyttjas. AXE-vaxel finns anslutet vid skolan.

El

[nom planomrédet har reserverats mark for ny transformatorstation enligt SEV NAT:s
onskemal for att tillgodose en tillfredsstallande stromforsorjning.



Vatten och aviopp

Planforslaget forutsatter
ett gemensamt utnyttjande
av befintliga VA-anlagg-
ningar for vatten- och
avloppsansiutningar

(se bifogad VA-plan).

Inom den norra delen av
planomrédet finns tv&
brunnar som vattentakter
med en reningsaniaggning
i direkt anslutning.
Kapaciteten av dessa har
beraknats till 100 p e.
Darifrdn trycks vattnet

till bebyggelsedeler inom
planomré&det.

8

B3 i ~—g Kompgstering, sortering
ke D | <, och 3he vinning av avfall.
T ~) \

Inom planomraddet tinns en
avloppsreningsanlaggning
med en kapacitet p& ca

100 p.e. Forbrukningen idag
av s&val dricksvatten som
avlopp utgér av ca 60%

av kapaciteten.

]
b _
4 ~
KOST‘ERS-RDO ~ . m

— — Vaitenlednin -
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Forbrukningen inom plan—
omrédet Bergdalens By
beraknas bii totalt 80 p.e. Figur 7.

fullt utbyggd. Principlésning fér VA

Mojligheter att tillvarata restprodukter fran spillvatten s&som slam skall provas pa
odlingsomradet inom planen i enlighet med Kretsloppsavdelningens anvisningar.

Avfall

Kompostering p&gér i viss utstrackning redan idag for omrédet. Lokal kompostering av
organiskt hushallsavfall och grénavfall kommer att lokaliseras i anslutning till det
befintliga reningsverket norr om bebyggelsen. Har kommer Zven lokal sortering att ske
och sedan vidare transport till kommunens insamlingssystem av glas, tidningar och
batterier.

Administrativa frigor

Planens genomférandetid ar 10 &. Kommunen &r inte huvudman f&r allman plats.
Detaljplaneavtal ar tecknat 1992-04-16, se genomférandebeskrivningen.
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