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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen avser bebyggelse fOr i huvudsak handelsindamdl pd
fastigheterna Slaktaren 14, 38 respektive 39. Planens ut formning
syftar till att 3stadkomma en samordnad losning fOr de tre
fastigheterna vad avser byggnaderna och trafikfrdgorna.

Pa denna sida av Oslovdgen dr fastigheterna pd Omse sidor om
planomrddet avsedda f8r bostadsindamil. P3 Slaktaren 14 ligger
idag en VVS-firma och p& Slaktaren 38 en bensinstation.

En elfirma har kOpt fastigheten Slaktaren 38 och vill bygga nytt

pa denna tomt. Slaktaren 39 har kdpts av VVS-firman, eftersom
nuvarande lokaler inte r&dcker till.

Planfodrslaget dr for Slaktaren 14 i stort sett en reglering av
befintliga forhallanden. FSr Slaktaren 39 har foreslagen byggriatt
styrts av behovet att samordna trafik och lastning med Slaktaren

14. Fastigheten Slaktaren 38 har getts en byggridtt motsvarande
den pa fastigheterna 39 och 14.

PLANDATA

Ldgesbestdmning
Planomradet ligger vid Oslovdgen, Strdmstads norra infart. Planen

omfattar fdrutom fastigheterna Slaktaren 14, 38 och 39 &dven en

gadng- och cykelbana forbi nimnda fastigheter fram till Fredriks-
haldsvagen.

Areal

Planomrddets areal &r ca 0,6 ha.

Markdgoférhdallanden

All kvartersmark inom planomrddet &r i privat Hgo.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Generalplanen fOr centralorten del I
antagen av Kommunfullmdktige 1977-04-28.

Omradet dr angivet som befintlig verksamhet f&r bostider med
handel eller hantverksdndamdl.

Detaljplaner

For planomradets fastigheter och f8r angridnsande fastigheter pa
samma sida om Oslovdgen giller en stadsplan fran 1937-04-16.
Denna plan anger byggnader i hdgst tvA vdningar for bostads-,
handels- eller hantverksdndamil.

FOr gatumarken finns befintliga f&rhdllanden reglerade i planer
av senare datum (se dven under Gator och trafik).

Kommunala beslut

Enligt beslut i Byggnadsnidmnden 1989-02-08 skall planomradet &dven
omfatta anslutningen mot Fredrikshaldsvdgen. Dessutom skall en
Oversyn av in- och utfarter ldngs Oslovédgen gdras pd avsnittet
mellan Fredrikshaldsvdgen och Midllbyvigen. Vid mdte i Byggnads-
namnden 1989-04- angavs som en forutsdttning f6r planen, att

en gang- och cykelbana anordnas pd nordvidstsidan av Oslovagen.

Byggnadsndmnden beslutade 1989-09-16 om Overgang till enkelt

planfdSrfarande och uppridttande av antagandehandlingar enligt
forslag i samradsredogbrelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Bakom den nuvarande bebyggelsen reser sig ett berg ca 15 meter
6ver Oslovidgen. Berget dr till stdrre delen dolt av de befintliga
husen, men de tallar, som vixer pa bergets Svre delar, Hr vil
synliga fran Oslovigen.

Bergsfoten mot Oslovdgen dr inom planomrddet till stdrre delen
bortsprédngd med skdrningar pd upp till 6 meter.

Planfdrslaget medger en utdkning av bergskdrningen med ca 5 meter

o

pa Slaktaren 39 och med 12-15 meter pd Slaktaren 38.

Pa bergets exponerade Ovre del fOreskrivs, att naturmarken skall
bevaras.



Geotekniska fdrhallanden

Planomradet bestdr i den norra delen av berg, som delvis miste
urschaktas fOr att utnyttja fOreslagna byggridtter.

Den sddra delen mot gatan utgdres av fyllnadsmassor med
varierande djup 0,5 - 2,0 m djup.

Grundldggning bor ske med platta pa sprdngstensfyllnad pa
avschaktat berg.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga fornldmningar eller byggnadsminnen finns inom planomridet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i anslutning till det stdrre handelsomridet,
som finns pa andra sidan Oslovdgen.

VVS-butiken pa Slaktaren 14 dr nybyggd och foretaget disponerar
dven lagerlokalen bakom. Bostadsfastigheten 39 har kOpts av
AT flrman. FOorre &dgaren arrenderar bostadshuset i ytterligare
1-1 1/2 ar. Ddrefter avser VVS-firman att bygga ut enligt
planfdrslaget.

Slaktaren 38 har kOpts av Ahlunds Elektriska AB, som avser riva
befintlig bensinstation och bygga nytt for fOrsdljnings- och
installationsverksamhet.

For byggnaderna narmast Oslovidgen finns en bestidmmelse fl
angaende material och takvinkel. Syftet med denna bestimmelse &r
att fa en enhetlig och vardad bebyggelse ut mot Oslovdgen.

P4 14 och 39 medges byggrdtt for i stort sett befintliga lager-
byggnader. Viss justering har gjorts med hidnsyn till lastning.

Byggnaderna mot Oslovidgen avses fOr handelsdndamdl, vilket
omfattar el- och vvs-rdrelserna. Lagerbyggnaderna mot berget kan
anvdndas som komplement till ovanstdende firmors behov, men &dven
till fristdende verksamheter.

Skyddsrum

Skyddsrumsplan finns for Stromstad. I samband med bygglovs-
prdvningen prdvas om skyddsrum skall anordnas.
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Gator och trafik
Gatundt, gang- och cykeltrafik

Befintliga utfarter inom och i anslutning till planomradet finns
markerade i figur 1.

En utgangspunkt for planarbetet har varit att begridnsa antalet
utfarter mot Oslovidgen samt att ge plats fdr en gang- och cykel-
bana parallellt med denna.

Med hd@nsyn till n&rliggande fastighet, Hantverkaren 16, och till
transportvdagar fOr lastfordon kridvs minst tvd utfarter frin
verksamheterna i planomrddet.

Foreslagen utformning visas i figur 2.

Den 4,5 meter breda remsan f&r GC-vadgen krédver ett begrinsat
intrdng pd fastigheterna Slaktaren 38 och 19.

Parkering

Maximal exploatering av planomrddet skulle ge ca 2900 m2 BTA. Med
ett bilplatsbehov pa 20 platser/1000 m2 f&r den sannolika

fordelningen av butik, kontor och lager skulle behovet bli 58
platser.

Den illustrerade utformningen ger ett underskott pd ca 26 platser
enligt samma antagande.

Parkeringsunderskottet forutsidtts kunna tickas genom att man

parkerar pa andra sidan Oslovdgen, ddr det provisoriska System-

bolaget ligger. Ett 6vergdngssstille bor anldggas enligt plan-
illustrationen.

Storningar

En bullerutredning har utfdrts av Akustikon i Goteborg daterad
1989-10-02. Utredningen finner att kravet 40 dBA inomhus kan
uppfyllas med standardkonstruktioner.

TEKNISK FORSORJIJNING

Vatten och avlopp

Anslutes till kommunens VA-nit i Oslovédgen.

Varme

All uppvdrming fOrutsittes ske med vattenburna system.
Uppvdrmningssystem skall anpassas till kommunens energiplan.
Alternativa system sdsom bergvdrme bdr prévas.



El

Erforderlig elfdrs8rjning sker via serviceanslutning i
Oslovidgen.

Avfall

Sophantering fOrutsitts ske med samma transportvdgar som for
varutransporter. Uppstdllningsplats f£Or sopcontainer redovisas
pa illustrationskartan.

Administrativa fridgor
Planens genomfdrandetid &r 10 &r.

Lastning och utfartsférhdllanden kriver samordning mellan
fastigheterna. F6r ytan mellan byggnaderna pa 38 och 39 foére-
skrivs att marken ska vara tillgdnglig fOr gemensamhets-
anldggning. Intressenterna avser att utnyttija denna f8r en
gemensam koryta.

Medverkande tjidnstemin

Gunnar Nilsson Stadsarkitetekt Stromstads Kommun

Lars Palm Lantmdtare Lantmateriet
Stromstad

Bjorn Richardsson Arkitekt Contekton

Jan Dahlhielm Arkitekt Contekton
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