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HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskr ivning

Sarskilt atldtande

Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Servicehuset Odelsberg inrymmer idag 28 l&genheter i storlek
frdn 1 RoKv till 3 RoK samt serviceutrymmen i form av kontor,
kék, matsal och terapi. Hela anl&ggningen &r byggd i ett plan
med skyddsrum under en mindre del. Tekniskt och utrymmesmis-
sigt 8r standarden 1lag. Delar av anl&ggningen &r byggd utanfér
byggrdtten i gdllande stadsplan.

Tillsammans med Stromstadsbyggen och socialkontorets &ldreom-
sorg har ett program utarbetats. Malet &r en etappvis genomfdrd
totalfdrnyelse d&r endast de senast ombyggda delarna bevaras.

F n omfattar programmet totalt 46 l&genheter varav en del byggs
i tvad plan.

Innan samrddshandlingar utarbetades, har, utifran program-
skisserna, samrad skett med personalen och med samtliga boende
i Kv Kulstétaren 1-5. Planfdrslaget 6verensstdmmer med de
6nskemal som framkommit vid dessa samradd. Planfdrslaget saknar
intresse fOr den allm&nhet som inte ingdr i samrddskretsen.
Enkelt planfdrfarande bdr darfor kunna till&mpas.



PLANDATA

Liagesbestdmning

Planomradets lage, se nedan.
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Areal

Kv Lbparen 1 &r ca 8.000 m2.

Markdgoférhidllanden

Kv Loparen, planomradet, samt Kv Lingdhopparen s®der om plan-

omradet &gs av AB Stromstadsbyggen. Naturmarken norr och 8ster
om planomradet &gs av kommunen. Ovriga bostadsfastigheter som

syns pd grundkartan &r privaté&gda.






TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I generalplanen fran 1977 anges planomrddet som befintligt bo-
stadsomrade. Inga riksintressen berdrs. Planfdrslaget innebar
god markhushallning utan att bostadsmiljon blir lidande. Plan-
f6rslaget &r darmed foérenligt med NRL (Lagen om hushdllning med
naturresurser).

Detaljplaner

Gdllande detaljplaner, se figur 1. Inom detaljplaneomrddet
gédller stadsplan f6r del av Strdmstad, Odelsbergsomrddet, an-
tagen av KF 1964. Inom Kv Loparen medges byggritt f6r radhus-
bostdder. Hdlften av byggrdtten fdr bebyggas, hdgsta byggnads-
h6éjd &r 3,6 meter.

Program

Ett program f&r kvarterets anvdndning har upprédttats av Contek-
ton pd uppdrag av AB Strémstadsbyggen. Programmet &r en intern
angeldgenhet for kvarteret och redovisas darfér endast vid sam-
radstillféllene.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnder: beslutade 1991-05-15 § 124 att

medge att sOkanden (AB Strdmstadsbyggen) pd egen bekost-
nad uppréttar forslag till detaljplan

detaljplaneavtal skall upprittas

exploateringsavtal som bl a reglerar parkering i omraddet,

géngvédgar gangvdg over till Vattentornsberget skall upp-
rattas

Det bOr noteras att Tekniska Kontoret i sitt yttrande meddelat,
att exploateringsavtal ej krdvs, se under "S&drskilt utldtande".

BN beslutade 1%91-10-10 §281 att godk&nna utldtandet (daterat
1991-10-01) mecd de féreslagna &ndringarna.

BN beslutade 1991-11-14 att antaga féreliggande planfdrslag
enligt PBL 5:2¢% samt att exploateringsavtal ej skall uppréttas.



FORUTSATTNINGAK OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Bebyggelsen enligt illustration &r utformad sd& att befintliga
trdd, mest tallar, tas tillvara. Idag ligger en gangvidg inom
kvarterets norr- och Ostsida. Den nya bebyggelsen kommer pa
ett stdlle att gd &nda till kvarterets 6stgrdns. Hir bdSr en
géngvdg grusas upp pa naturmarken utanfdr, se genomfdrandebe-
skrivningen. Gangvdgen behovs inte for gdngtrafik genom omra-
det, men underl&ttar att nd bergh&dllarna norr om kvarteret.

Geotekniska férhallanden

Omradet bestdr av berg i dagen eller grunt liggande berg.
Inom omradet kan f6rhojd markstrdlning férekomma. Efter riv-
ning eller sprangning bdr radonm&tning utf&ras. Aven risken
for strdlning frdn ditkdrd makadam bdr beaktas.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Saknas 1 planorradet.

Bebyggelse

Planen omfatta: endast den bebyggelse som n#mns under "Syfte
och Huvuddrag". FOr n&rvarande finns inga andra planer &n
dldreboende incm hela kvarteret. En 6versyn av parkerings-
behovet inom omrddet visar att en &ndrad anvindning till
exempelvis ungdomsbostader skulle kunna ge ett parkerings-
underskott. Eftersom ingen annan anvdandning &r aktuell,

har planen begrédnsat anvdndning till "dldreboende med
tillhérande servicefunktioner".

Tilladtna byggnadsh&jder har anpassats till gdllande plan samt
f6r tvavédningsdelen till vad som redovisats f&r berdrda gran-
nar. H&lften av fastigheten f&r bebyggas.



Service

Inom servicehuset finns m6jlighet att anordna lokaler for fot-
vard, frisdr, matsal, terapi etc. I vilken mdn dessa funktioner
lokaliseras h&r eller ndgon annanstans i t&torten, &r ingen
planfraga, mojligheten finns. S& l&nge inte parkeringsbehovet
6kar drastiskt, bdr &ven tjénster i huset kunna erbjudas all-
mdnheten. Fo6r ndrvarande vet vi att matsalen &r t&nkt att vara
Oppen &dven f6r andra som bor i ndrheten. '

Tillgdnglighet

Alla lokaler ges full tillgdnglighet f6r rérelsehindrade.

Skyddsrum

Det finns redar. ett skyddsrum som t#dcker kvarterets behov.
Enligt muntligt besked, kré&vs troligen inget ytterligare
skyddsrum, fragan prévas dock vid bygglov.

Friytor

Endast h&lften av fastigheten fdr bebyggas, stérre delen avser
envaningsbebyggelse. Dessa bestidmmelser bdr gdra att goda ute-
platser kan anordnas sasom visas pd illustrationen.

Norr och 6ster om kvarteret ligger naturmark, i norr bergh&dllar
med vacker utsikt. Precis som idag bSr finnas m&jlighet att ga
runt kvarteret pd utsidan, se genomfdrandebeskrivningen.

Gator och trafik

Inga fodrdndringar foreslas.

Parkering

Parkering fo6r ftastigheten ligger idag inom gemensamhetsanldgg-
ning tillsammans med kv Langdhopparen och kv H6jdhopparen. Idag
finns ca 10 st fler parkeringsplatser &n antalet sammanlagda
andelstal f&ér gemensamhetsanldggningen (en andel/vanlig
ldgenhet). Antalet parkeringsplatser &r tillrédckligt &ven med
den 6kning av antalet serviceldgenheter som fdreslas.



Teknisk f6rsérjning

Anl&aggningen &: idag uppvdrmd med direktverkande el och daligt
isolerad. All uppvirmning efter ombyggnad f&rutsdttes ske med
luft- eller vattenburna system. Alternativa uppvdrmningssystem,
sdsom bergvdrme, b&r provas.

Inga fOrdndringar av va-ledningar utanf6r anslutningspunkt
kravs.

Elservisen kommer att flyttas enligt 6verenskommelse mellan
Elverket och fastighetsdgaren.

Avfall

All avfallshantering bdr l8sas inom fastigheten. I programskis-
serna for byggnadsprojekteringen fdrutsidtts att platser for

separering av sopor inom varje byggnadsflygel, kommer att fin-
nas, samt att kommunal soph&mtning sker frdn ett centralsoprum.

Administrativa fragor

Planens genomf¢randetid &r 10 &r.

Medverkande tjanstmin

Hdkan Bj®drkman Stadsarkitekt
Lars Palm Lantm8teriet

Stromstad 1991- 10-16

CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AB
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Detaljplan f&6r Kv Loparen (Servicehuset Odelsberg)

Strémstads Kommun %%&Qt,@.

Gobteborgs och Bohus 1l&n

Upprdttad av Contekton Arkitekter i Stromstad AB

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Innan samrddshandlingar utarbetades, har utifran program-
skisser fOr byggnaderna, samrdd skett med personalen och
med samtliga boende i Kv Kulst®dtaren 1-5. Planfédrslaget
Overensstdmmer med de &nskemdl, som framkommit vid dessa
samrdd. Lénsstvrelsen har informerats och har inga
erinringar mot planférslaget.

Planférslaget har varit utsint pd samrdd 1991-09-12 --

1991-09-30. samrddsméte holls 1991-09-23, tva fastighets-
dgare var ndrvarande - inga erinringar framkom.

INKOMNA SYNPUNKTER

F6ljande muntl:.ga eller skriftliga synpunkter har inkommit:
Miljd- och Hilsoskyddskontoret, Socialnimnden,
Kulturférvaltningen

Ingen erinran.

Stromstads Elverk

Enligt underhandskontakter mellan Elverket och projektdren
skall servisen for kvarteret flyttas.

Kommentar

Det stémmer. Al Stromstadsbyggen &r inférstaddd med den
extrakostnad detta innebdr. Planbeskrivningen justeras.



Tekniska kontoret

Det tidigare beslutade kravet pd atfoljande exploaterings-
avtal bSr utgd. Fran kontorets sida kvarstar dock kravet pa
foérbattrad gangférbindelse till Vattentornsberget. Exploa-
teringsavtal innebdr dock mycket byrdkrati f&r en s& pass
liten atgdrd. B&ttre &r att exploatdren, AB Strdmstads-
byggen, anvénder pengarna direkt till att grusa upp en
sadan gangvag. Tekniska kontoret férutsidtter, att sa sker.

Kommentar

Planfoérfattaren instdmmer. Projektdren och AB Strémstads-
byggen har underrittats.

Fastighetsbildningsmyndigheten

1. Aven Kv H&éjdhopparen ingdr i gemensamhetsanliggningen
t6r parkering.

2. Efterlyses en tydligare analys av trafik och parkering
inom omradet. Fastighetsbildningsmyndigheten befarar
att parker ingsunderskott kan uppstd och att trafiken
Okar inom Kv H&jdhopparen.

3. Pa illustrationskartan bdr redovisas gangsamband med
planen f&r S&dra Odelsberg.

4. L&mnas synpunkter pad redaktionella dndringar.
Komm r
1. Beskrivningen justeras.

2. I ett inledande skede av planarbetet stilldes frdgan
om trafiksituationen for angrinsande gator och kvarter
skulle ses Over och regleras i detaljplan. Svaret var
att Trafikné&mnden inte avsag att genomféra ndgra sa-
dana foéréndringar. Alltsd omfattar detaljplanen endast
Kv LoSparen Angdende parkeringsbehovet &r m3tning av
nuvarande utnyttjande tillférlitligare &n teoretiska
berdkningar. Platserna rdcker och parkeringsbehovet
paverkas marginellt av ombyggnaden inom Kv L&paren.
Planbeskriwningen kompletteras under "Parkering".

3. Den av métningsavdelningen levererade grundkartan nar
inte fram till illustrerade gdngvigar inom detaljplanen
fo6r s&dra Odelsberg. I denna detaljplan finns plats
reserverad - pa gatumark - f&r gangbana pa L®pare-
gatans sb&dra sida. Detaljplanen f6r kv L&paren paverkas
alltsad inte.

4. Justeras.



Sakdgare

Ungfér hdlften av kringliggande fastighets&gare (11 st)

har svarat skr:ftligen under samrddstiden. Samtliga utom
Roland Lysell (Kulstétaren 2) har inga erinringar mot
detaljplanen. Lysell svarar: "Vara synpunkter p4 detalj-
planen gdllande nybyggnad av Servicehuset Odelsberg har via
kontakter med Michael Foberg beaktats."

Kommentar
Kontakterna med Foberg géller mer detaljerade utformnings-
krav dn vad som regleras i detaljplan. Kontakterna mellan

Foberg och Lysell ligger till grund f&r byggr&ttens om-
fattning pd de:n bertrda delen.

STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpuniter fodranleder inga &ndringar av plan-
kartan.

Planbeskrivnin: och genomfdrandebeskrivning bdr komplet-
teras enligt kommentarer ovan.

Exploateringsa-tal beh&vs ej, se Tekniska kontorets
yttrande.

NAMNLISTA

Féljande persorer har ej fdtt sina synpunkter tillgodo-
sedda:

Roland och Anita Lysell har inte uttryckligen bekr&ftat,
att de godkidnner planférslaget. Planf&rfattarens tolkning
ar dock att sa &r fallet (se yttrandet).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hdkan Bjérkman Stadsarkitekt
Erik Fredrikss(n Tekniska Kontoret

Strémstad 1991 10-01
CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AB

/éiaz;' AZ;£~44zer,//
Bjorn Richards:<on
Arkitekt



