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Férslag till byggnadsplan for
del av fastigheten KUNGBACK 1:13 m fl
Hogdals socken, strémstads kommun, Gdteborgs och Bohus Lin

BESKRIVNING

LAGE OCH OMFATTNING

Planomr&det ir reldget norr om Dynekilen pa sydvdstra delen
av Hogdalsndset ca 7 km norr om Strdémstads centralort.

omridet ligger cmedelbart norr om allmdnna vdgen 1037 ca 2 km
fran strandomridet vid Stensvik och Lokholmen.

Planomradet omfattar ca 10 ha och planeras innehdlla 20 st
tomtplatser.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

For planomraddet gdller kommunens markdispositionsplan och
kommundversikt samt markdispositionsplanen f&r kustzonen,
samtliga antagna av fullmdktige 1977-04-28.

Dessutom omfattas omrddet av omrddesplanen for Strand, antagen
av fullmdktige .977-04-28.

Omrédesplanen f3r Strand anger, att en utveckling av frilufits-
livet bdr koncentreras till ett omrédde, som &ven innefattar det
aktuella planomrddet, I OPL Strand anges, att hir finns ingen
konflikt med naturvdrds- eller kultursvédrdsintressen och hér
finns f8r friluftslivet vidrdefulla naturresurser latt tillcgdng-
liga. H&r finns ocksa& huvuddelen av nuvarande fritidsbebyggelse
och olika serviceanldggningar for friluftslivet.

P& markanvindningsplanen inom OPL Strand ar omriddet angivet f£Or
fritidsboende inklusive campingverksamhet.

I &tgirdsprogrzmmet anges att inom omr&det bdr i avvaktan pa
nirmare planering ej ytterligare fritidsbebyggelse medges. Per-
manentbebyggelse bdr endast undantagsvis och i anslutning till
befintlig bebyugelse medges.

Byggnadsndmnden har i beslut 1981-11-11 meddelat positivt for-
handsbesked samt 1982-04-14 godkdnt planfdrslaget fOr §l4-samrad.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomriddet lisger inom en dalgdng, som stridcker sig i nord-
ostlig riktnin: frdn det Oppnare landskapet i sydvast och
s5der om allmirna vidgen 1037. Omrddet begrdnsas 1 vidster av
ett tridbevuxe: bergsparti, i norr av dngsmark samt i sbéder
och 8ster av a.lmdnna vidgen.



Dalgéngen dr omgiven av relativt tit vegetation bestdende
av bjdrk, tall och gran samt dungar av enbuskar. En bidck
rinner genom ornradet p& sin vig mot havet.

Omrédet bestar dels av berg i dagen, dels av ett tunt mat-
jordslager p& c¢tt lager av grus och morin. Morinen har ut-
satts for svalining, vilket inneburit, att sandiga jordarter
av vdaxlande sarmansdttning har avlagrats p& ldgre niva i
anslutning til mor&nomrddet. Som regel ir svallavlagringarna
grovre i ytan .ch finkornigare n&gra dm under markytan. Under-.
lagrande lera an f8rekomma lokalt inom vissa delar av om-
radet.

Genom omradet ¢ir en mindre kdrvdg, som i s6der ansluter till
allmé&nna védgen cch i nordost till en enskild vdg, som ansluter
till allmdnna v&gen.

Enligt Bohuslé&rs Museum finns en ej synlig stendldersboplats
strax Oster om planomrddet invid den 8s-ra infartsvdgen till
omradet.

Inom omrddet f.nns fyra fastigheter. Allan Olausson &r dgare
till Kungbdck -:13, som &r den stdrsta fastigheten. Fastig-
heterna Kungb&dck 1:57 och Kungb&dck 1:109 &r bebyggda med
boningshus, varav ett heldrsutnyttjas.

PLANFORSLAG

BEBYGGELSE

Planforslaget ensluter till riktlinjerna i markdispositions-
planen £8r komrunen och i omridesplanen f&r Strand.

Omrédet foreslés att inneh&lla totalt 20 st tomter f&r bostads-
bebyggelse varzv 2 st &r befintliga. I omradesplanen f&r Strand
anges, att permanentbebyggelse endast bdr medges i anslutning
till befintlig s&dan bebyggelse. Planfdrslaget redovisar diriér
3 st tomtplatser f8r permanentbostider i den sydvdstra delen av
omradet i nira anslutning till den &ldre permanentbebyggelsen

och utmed vdg .037. Denna lokalisering av heldrsboendet &r Onsk-

vdrd med tanke p& kommunens servicedldgganden som skolskjutsar,
sophdmtning, sr3r8jning, f&drdtjdnst, hemsamaritverksamhet m.m.

I dalgédngen och utmed den befintliga k&rvdgen genom omrédet
f&reslds 15 st tomtplatser f&r fritidsbebyggelse.

Bostadshusen skall placeras och anpassas till bergspartier
och vegetation.

Byggnaderna kar per tomtplats utfSras som en huvudbyggnad
och en uthusbycggnad.

Ett hdnsynstagande till den lokala byggnadstraditionen skall
efterstrédvas, vilket innebdr rnormala trdhus i 1 eller 1 1/2-
plan med sadeltak i lutning mellan 22° och 38° och takmaterial



i rétt tegel eller betongtakpannor. Fasader skall utfdras av
vertikal eller horisontell trdpanel, i en ljus nyans, som an-
knyter till den lckala traditionella bebyggelsetraditionen.

FOor de planerade permanentbostadshusen kommer den nuvarande
skolskjutsen utmed allmdnna vdgen 1037 att kunna utnyttjas.

FRIYTOR

P& dngsmarken inom den centrala delen av planomrddet fore-
slés en gemensam boll- och lekéng.

Omgivande grdnomridde utanfdr tomtplatserna ger goda mbéjlig-
heter till rekreation i form av promenader och svamp- och
bdrplockning.

Inom ett avstand pi 2 km ndr man till s&vdl badplatser som
planerade nya batplatser vid Kungsvik och Ldkholmen.

VAGAR OCH TRAFIK

Den befintliga &stra tillfarten till omradet har en brant
lutning ner mot allmdnna vdgen 1037. Denna anslutning skall
férbdttras med avseende pa anslutningsvinkel, vilplan, an-
slutningsradie och fri sikt. Med hdnsyn till den branta lut-
ningen bdr tillfarten ndrmast allmdnna vdgen hardgbras 1i
samband med anslutningsfdrbdttringen.

Den befintliga tillfarten fradn allmédnna vidgen i sydvédst
flyttas 15 m Osterat och ges en rdtare anslutningsvinkel.
Anslutningsldget &r avhdngigt den allmd@nna vidgens profil och
m&jliga siktldngder. Utsdttning av anslutningen skall ske i
samrad med vdgmdstaren i Skee.

Den befintliga genomgdende k&rvdgen fdrbittras avseende
bredd och beldggning samt kompletteras med en vdndmdjlighet
vid den planerade transformatorstationen.

Inom planomradet p1aneras att anldggas stigar genom natur-
omréddet samt en sping Over bdcken.

TEXKNISK FORSORINING

Inom omradet alternativt norr om planomridet p& fastigheten
Kungbdck 1:13 planeras f6r en gemensam vattentdkt. Tillsam-
mand med H&lsovadrdsinspektdren kommer vattenanalyser och
vattentillgédng att beddmas.

I samrad med Hilscvardsinspekt8ren planeras avloppsrening

att ske med en infiltrationsanldggning inom omradet. De genom-
forda jordartsanalyserna och permeabilitetsberdkningarna visar
att fOrutsdttningarna fOr infiltration dr goda i den sddra de-
len av omradet. F8r anliggande av en gemensam infiltrationsan-

ldaggning krdvs dock ytterligare undersdkningar framst fOr att
kontrollera grundvattenytans lige. Skulle dessa unders&kning-
ar visa, att grundvattenmagasinet dr f8r litet som recipient
f6r de anslutna fastigheterna, finns fdrutsdttningar att an-



ligga en kombinerad infiltrationsanléggning och markbidd.
Dagvattnet fdrutses kunna omhindertas inom varje tomtplats.

Elverket har inon omr&det anvisat ldmplig placering av trans-
formatorstation.

{ i SAMRAD
g; Information och :amrid har dgt rum vid nedanstdende tillfillen:
;g
57 Samrddsbesiktnin: av Byggnadsnidmnden ' 81-10-14
éi Positivt f&rhandsbeskad i Byggnadsnédmnden 8l-11-11
med beslut om krav pa bygiynadsplan
;f Koncept till byggnadsplan samt beslut om 82~04-14
: § l4~samrdd i Bywgnadsndmnden
" Samrad med HalsovardsinspektSren 82~04-21
Prelimindrt samrid och information med
' berdrda fastighe:sidgare under april -82
d § l4-samriéd med Lidnsstyrelsen 82-05-14
‘{[ b § l4-samrdd med Lerdrda markdgare . 82-06-01

Synpunkter och pépekanden som framfSrts vid de olika samrids-
tillfdllena har :narbetats i planfdrslaget.

GENOMFORANDE

Allan Olausson, rarkdgare till fastigheten Kungbdck 1:13,
heldrsbcsatt pd ¢irden omedelbart vidster om planomridet,
avser att i egen regi genomfdra redovisat planférslag.

Fastighetsbildning, vdgfdrbdttringar, vatten- och avlopps-
anldggningar samt anordningar p& boll- och lekdngen kommer
Allan Olausson att utfdra.

En gemensamhetsanldggning avses i samband med avstyckning
) av tomter att bildas f&r vdgen, vatten- och avloppsanldgg-
‘ ningarna samt 8vriga gemensamma anordningar inom omréddet,
innan f6rs&ljining av tomtplatserna sker.

Allan Olaussor har anmilt behov till Hamnkontoret av minst

}) 15 béatplatser inom den planerade utbyggnaden av smi&b&ts-
hamnen i Kungsvik.

Ett exploateringsivtal avses upprédttas mellan exploatdren
och kommunen.
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