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SAMMANFATTNING

Planomradet ér beldget pa yttersta delen av Hogdalsndset i Stromstads kommun. Omradet innefattar
Stensvik, som tidigare var ett aktivt fiskeldge. Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggande av smahus
genom att utnyttja redan avstyckade fastigheter och fortitning av befintliga fastigheter, pa ett saidant
satt att karaktiren i omradet bevaras. Bebyggelsen ska vara enbostadshus med standard f6r
aretruntboende. Planen innehaller 15 bebyggda smahusfastigheter och 15 nya fastigheter f6r
bostadsbebyggelse. Dessutom ingar natur, park och vattenomrade. En fri- och lekyta dr placerad
centralt i planomradet. Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Diarienummer MBN-2018-1782

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Kungback 1:38 m fl
STENSVIK

PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra byggande av smahus genom att utnyttja redan avstyckade
fastigheter och fortitning av befintliga fastigheter, pa ett sitt som anknyter till karaktiren 1 omradet och
siakerstaller en langsiktigt god livsmiljé for hasselsnoken i omradet. Planforslaget innehaller 15
befintliga enbostadshus och 15 nya fastigheter f6r enbostadshus med helarsstandard. En lekplats ar
placerad centralt i planomradet. Planen omfattar ocksa kringliggande vigar, natur och vattenomrade.

Lage, areal och markagare

Planomradet ér beldget pa yttersta delen av Hogdalsnaset. Omradet innefattar Stensvik, som tidigare
var ett aktivt fiskeldge. Det ligger ca 20 km fran Strémstads centrum och ca 12 km frin Nordby
kopcentrum. Planomradet avgrinsas mot en bergskant i vister, bebyggelse 1 norr och skogs- och
hillmarksomrade 4t 6ster. At sdder avgrinsas omradet av ett vattenomrade. Omradet omfattar ca 10 ha
varav ca 2 ha utgor vattenomrade. Inom planomradet ar alla bostadsfastigheter privatigda. Bebyggelsen
har bildats genom att gardarna Kungbick 1:19, 1:37, 1:38 och har avstyckats med villafastigheter frin
1900-talets borjan och fram till idag. Strandomradet och vigen genom omradet dr samfillda.

Planomridet dr markerat med en rod linje.



Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande. Till planen bifogas
illustrationskarta och denna planbeskrivning. Efter samrad upprittas en samradsredogorelse 6ver
inkomna synpunkter. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara viagledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor:
e Planbeskrivning med bilaga
e Plankarta med planbestimmelser
e Illustrationskarta

e Tastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Undersokning om betydande miljépaverkan

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Sirskild ssmmanstillning till miljokonsekvensbeskrivning
Ovriga handlingar:

e Geoteknisk undersékning, Bohusgeo, 2013-06-18
e Bergteknisk besiktning och bergstabilitetsutredning, Bergab, 2016-03-24
e Naturinventering, Rio Kulturkooperativ, Naturrapport 2013:2

e Habitatkartering och forslag till skyddsatgirder for hasselsnok, Naturcentrum AB, 2022-03-04
e Dagvattenutredning, Sweco, 2021-02-26
e Vig- och trafikutredning, Lincona, 2014-04-10



2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

I kommunens 6versiktsplan (OP), antagen av kommunfullmiktige (KF) 2013-10-24, anges att
markanvindningen f6r planomradet dr komplettering med i huvudsak nya bostider.
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I delomrideskartan dver Hogdalsniset i FOP Norra kustomridet (Radbuset Arkitekter), dr planomridet utpekat som utredningsomride for bostider (rid
gréins)

Kommunens férdjupning av éversiktsplanen, FOP Norra kustomradet frin 2017, pekar ut Stensvik
som ett utredningsomrade for bostidder. Planen anger att utbyggnad av bostader i samlad form far
provas genom detaljplan. Omradet bedoms enligt den férdjupade 6versiktsplanen kunna rymma 15-20
nya bostadstomter som kan tillkomma genom fértitning av befintlig bebyggelse. Ingen ny bebyggelse
eller andra anliggningar far tillkomma innan detaljplanen ir antagen. Planen anger dven att den glesa
bebyggelsestrukturen ska behallas i mojligaste man och att de centralt beligna parkeringsytorna bor
kunna nyttjas for bostadsbebyggelse. Nya hus bor placeras sa att utsiktsférhéllanden fran befintliga
fastigheter paverkas sa lite som méjligt. Byggritter bor vara av storlek som medger aretruntboende. 1
fordjupningen anges dven att det 6ster om utredningsomradet finns férekomst av hasselsnok.
Utgangspunkten i den férdjupade 6versiktsplanen dr att bebyggelseutvecklingen i forsta hand ska ske
inom de utredningsomraden som pekas ut i planen.

Gdllande detaljplaner

Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Oster om planomradet finns ett flertal gillande och pagiende
detaljplaner.



Miljobedomning

En undersokning av betydande miljopaverkan samt underlag for avgrinsningssamrad tillh6rande
detaljplan for del av Kungbick 1:38 m fl har tagits fram av Stromstads kommun, daterad 2018-11-12.
Undersékningen visar att genomforandet av detaljplanen kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan. Planen ska dirfér genomgi en strategisk miljébedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram enligt 6 kap MB i dess lydelse efter 1 januari 2018. Motivet till
bedomningen dr att det inom omradet finns habitat och observationer av hasselsnok, en art som har
skydd enligt 8 kapitlet i miljébalken. Bedomningen var att det finns risk for paverkan pa hasselsnokens
livsmiljéer vid ett genomférande av detaljplanen.

I samrad med linsstyrelsen har MKB:n avgrinsats till att behandla artskydd, paverkan pa 6vrig
virdefull naturmark, gron infrastruktur samt ekosystemtjianster. Geografiskt behandlas i huvudsak
planomradet. For aspekterna hasselsnok och gron infrastruktur beaktas dven ett storre omrade, det sa
kallade influensomradet.



3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Planomradet utgors av en dalgaing som omges av skogs- och hillmarker i vister, norr och Oster. I s6der
finns en sandstrand och en havsvik. Dalgingen édr bebyged med villor och en stor del av omradet
utg6rs av tomtmark. Mellan tomterna finns stora ytor med dppen, slagen grisbevuxen mark som
tidigare varit jordbruksmark, men som idag anvinds som parkeringsplatser. En asfalterad vig l6per
genom omradet fram till stranden i séder, och vidare f6rbi stranden till en smabatshamn och en
camping i Oster.

I norra kanten av planomradet finns ett omrade med skogsmark som ansluter till befintlig vig och
bebyggelse. Skogen utgérs hir av en hégvuxen blandskog av ek, bjork och asp. I faltskiktet vixer bland
annat gras, gokart, ekorrbir, liljekonvalj och 6rnbriken. Delar av marken dr titt bevuxen med sly.
Nordéstra hornet av planomradet utgors av ett hygge.

Inom de plana grasbevuxna ytorna i norra halvan av planomradet finns ett par 6ppna diken dir det
vixer fuktgynnade arter.



I vister avgrinsas planomradet av en brant bergskant mot hallmarkerna pa berget ovanfér. Nedanfor
berget kantas branten av 16vskog. I séder dr denna relativt tit och bestar frimst av asp, bjork och ronn.
Lingre norrut kantar delar av denna skog befintliga tridgardar och hir vixer bland annat enstaka stora
ekar. Har har ett omrade med randekskog lokaliserats. Det innehaller en grupp med ekar som vixer
nira berget, och ett ekdominerat smalt skogsbestind med buskar och yngre trad 1 buskskiktet.

Sodra delen av planomradet domineras av befintliga bostadshus och tridgardar, slagna grisbevuxna
ytor samt Oppna ytor igenvuxna med bland annat vass och élggris. Lingst ner i soder finns stranden
med brygga, sandstrand och klippor samt aldre sjobodar och verksamhetslokal. Inga hégre naturvirden
finns 1 denna del av omradet.

Ostra delen av planomridet grinsar till ett omride som utgdrs av hillmark och berg. Dir ligger ocksi
en av de ursprungliga gardarna. I den Ostra delen av planomradet l6per en gang- och cykelvig i nord-
sydlig riktning ned mot strandomradet. Marken till 6ster om planomradet utgors av hillmark med ljung
och sma och stora stenblock. I stérre sinkor finns bestind av frimst ek, tall och bjérk, som ofta dr tita
och sviargenomtringliga. En stenmur I6per i s6dra delen av planomradet. Den 6ppna grisytan i
anslutning till ekrandskogen anvinds i dag till parkering. Bergen bade oster och vister om dalgingen
bedéms som limpliga livs- och fédos6ksmiljoer for hasselsnok.

Hasselsnok

Hasselsnoken omfattas av artskyddsférordningens 4 § om fridlysning som sdger att:

Det ar forbjudet att, avsiktligt fanga eller déda djur, avsiktligt stora djur, sirskilt under djurens
parnings- uppfédnings-, Gvervintrings- och flyttperioder, avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen,
och skada eller f6rstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Enligt en GIS-baserad habitatkartering som har upprittats av Calluna pa uppdrag av Strémstads
kommun har stora delar av vistra Hogdalsnaset gynnsamma miljéer for hasselsnok. Inom och i
anslutning till planomradet har dessutom flera fynd av hasselsnok registrerats 1 Artportalen. For att
kunna ta tillricklig hinsyn till hasselsnok har naturinventeringen fran 2013 kompletterats med en
kartering av hasselsnokshabitat frain Naturcentrum, daterad 2021-09-22. Karteringen visar att det finns
potentiellt limpliga lokaler fOr arten att Gvervintra i och gynnsamma lokaler f6r den att vila och s6ka
féda pa, bade inom och i direkt anslutning till planomradet.

Inom det inventerade omradet identifierades sex potentiella 6vervintringsplatser. Tva av dessa ar
beligna inom en befintlig tomt i den sydéstra delen av planomradet och bestar av tva stensatta terrasser
och en torpargrund. Ovriga fyra potentiella Gvervintringsplatser ligger i nira anslutning till
planomradets norra del. De bestir av tva torpargrunder, ett mindre stenrdse samt en storre sydostvind
bergsbrant med tillh6rande blockmark nedanfér. Den senare bedémdes som sirskilt gynnsam for
6vervintrande hasselsnok och andra ormar. De potentiella 6vervintringsplatserna redovisas i
Naturcentrums kartering.

Inom detaljplaneomrédet har tre omraden med gynnsamma habitat identifierats och avgrinsats. Alla tre
striacker sig utanfor planomradet varav tva 6ver storre landomraden. Ett fjirde habitat dr avgrinsat och
beldget utanfér planomradet. Vid inventeringen och samradsskedet ingick detta habitat i planomrédet,
men det har nu exkluderats frin forslaget. Aven habitaten redovisas i Naturcentrums kartering.



Riksintressen och skyddade omraden

Planen berors av flera riksintressen och ligger delvis inom strandskyddat omrade.
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Ledsund

Riksintressen for 3 kap. naturvard (grona rutor) och friluftsliv. Riksintresse for frilufistiv (3 kap.), turism och rorligt frilufisliv (4 kap.) samt
[or obrutna kusten (4 kap.) giller hela kartomridet. Rid linje dr plangréns.

Riksintresse naturvérd, 3 kap MB
Planomradet ligger till storsta del inom omradet Idefjorden-Dynekilen som dr av riksintresse for

naturvard, 3 kap 6 § miljébalken, MB. Riksintressets virden ar bland annat skiargardslandskap, strinder,
flora och fauna.

Riksintresse for friluftsliv, 3 kap MB
Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv, 3 kap 6 § MB. Omradet stricker sig 6ver norra

Bohuslins kust och berér fyra kommuner. Négra av de kriterier som ligger till grund for
riksintresseomradet ér att det har intressevickande natur- och kulturvirden, tilltalande landskapsbild,
artrikedom och att det ér relativt sma inskrankningar i allemansritten.



Riksintresse for obruten kust, 4 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse fo6r den obrutna kusten, 4 kap 2 § MB. Riksintresset som
kategoriseras som obruten kust stricker sig fran riksgrinsen mot Norge ner till grinsen mellan Lysekil
och Uddevalla, alltsa Bohuslins norra kust. Det dr en kombination av omradets intressanta geologiska
struktur, rika fagelliv och virdefulla marinbiologi som bidrar till att det ar ett riksintresse. Stora
kulturella virden finns ocksa inom detta riksintresse, daribland de gamla fiskebyarna som finns utmed
kusten. I jimforelse med andra attraktiva kuststrickor finns det en foérhallandevis lig exploatering av
fritidshus inom de omraden som kategoriseras som obruten kust.

Inom omridet far exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon endast komma till staind om det kan
ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- eller kulturvirden. Turismens och friluftslivets
intressen ska sdrskilt beaktas vid exploatering eller andra ingrepp 1 miljon.

Natura 2000, 4 kap MB
Utanfor planomradet finns det skydd av vattnet norr och vister om Hogdalsndset i form av Natura
2000-omrade.

Strandskydd, 7 kap MB

Pa land ér storre delen av det foreslagna planomradet undantaget fran strandskyddsbestimmelserna. I
delar av naturomradet 1 planomradets 6stra del och i vattenomradet med anslutande strand rader
strandskydd. Grinserna framgar av nedanstiaende bild.
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Bebyggelse

Planomradet bestar av en delvis bebyggd dalsinka didr man tidigare bedrivit mindre lantbruk,
vattenomradet soder dirom och mindre delar av hillmarken 6ster om Stensvik. Ursprungligen
anvindes omradet som dngs- och betesmark. Fran det sena 1800-talet utvecklades platsen som
tiskeldge.

Denna struktur har format Stensvik, da den dldsta bebyggelsen har uppforts narmast vattnet och i
utkant av omradet ndrmast bergsbranterna. Efter att jordbruket allt mer forlorat sin betydelse som
sjalvtorsorjning efter andra virldskriget bebygedes dven den flackare marken i mitten av omradet under
1950-1980-talet. Det nyaste bostadshuset i omradet ar uppfort ar 1989.

Bebyggelsekaraktiren 1 Stensvik dr mycket blandad. Det finns vilbevarade byggnader fran sekelskiftet
med ursprungliga fasad- och takdetaljer, men dven hus ombyggda med tilliggsisolering, dndrade
fonster, takkupor och liknande. Bebyggelsen fran 1950-1980-talet splittrar 4n mer karaktiren i omradet.
Bland dessa finns allt fran enkla fiskarbostider och sommarstugor i trd till material som puts och
eternit, men dven dn mer avvikande hus i mexitegel och 1980-talets villakaraktar.

Den betesmark som inte bebyggts under tidigare artionden har sedan 1980-talet till stérsta delen
anvints som bilparkering. I s6der finns en sandstrand och en brygga samt tre sjébodar och en
verksamhetslokal. I verksamhetslokalen ”Smedjan” har det tidigare funnits kafé och utstillningslokal.
Marken inom planomradet ligger i en sédersluttning med skydd mot vistvindar.

11
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Byggnadskultur och gestaltning

Verksamhetslokalen ”Smedjan” anvindes som kafé och galleri enligt bygglov fran 1999 da
verksamheten byggdes till och toalett installerades. Smedjan ingir i en bevarad grupp av hus som forr
har anvints for beredning av redskap for fisket. Byggnaderna har ett kulturhistoriskt virde genom att
de bildar en samlad bebyggelse med sjobod, barkeri och smedja. Det ér en av fa bevarade miljéer frin
det sena 1800-talets fiskeperiod. Byggnaderna har behillit sitt omalade ursprungliga utseende i samband
med den upprustning som genomférdes med antikvariska medel under 1990-talet. Det finns andra hus
1 omradet som bibehallit sin ursprungliga utformning men inga som ir utpekade 1 kulturmiljéprogram.

Strandomridet med den aldre bebyggelsen, sjobodar och “Smedjan ner i hogra hirnet pa bilden

Fornlamningar/kulturminnen

Det finns inga fornlimningar inom planomradet. Pa ett avstaind av 30 meter nordvist om planomradet
tinns en fornlimning i form av ett rose. Det ligger uppe pé berget pa en hojd ca 30 meter 6ver havet
och salunda pa en klart hogre niva dn planomradet. Den foreslagna bebyggelsen bedéms inte paverka
fornlimningen.

Rekreation och friluftsliv

Omrédet bestar idag férutom bebyggelse av naturmark och strand. Hallmark med rundade hillar finns i
6stra delen av planomradet och visterut utanfér planomradet. En badplats for allminheten finns pa
stranden. Det finns stora rekreationsmojligheter nira planomradet i form av strévomraden mm.
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Service

Sambhillsservice finns 1 Stromstads tatort, ca 20 km fran planomradet. Dir finns hogstadium och
gymnasium samt vardcentraler. Planomradet tillhér Mellegiardens skolas upptagningsomrade for
skolelever upp till 6:e klass. Skolan ligger i den nord6stra delen av kommunen ca 20 km fran omradet.
Ca 500 meter fran planomradet ligger en busshaéllplats varifran det gar skolbuss. Kommersiell service
saknas i nairomradet. Butiker och annan kommersiell service finns i Stromstads titort pa ca 20 km
avstand samt i Nordby képcentrum pa ca 12 km avstiand.

Kommunikationer

Vagtrafik

Hogdalsmotet foérbinder Hogdalsniset 1 vister med vig E6. Hogdalsniset nas med motorfordon via
vig 1037. Trafiken till planomradet leds fran vig 1037 via de enskilda vigarna Kungsviksvigen och
Stensviksvigen. Vigarna mots i planomradets sydvistra del. De dr asfalterade, medan Gvriga vigar
inom planomridet dr grusvigar. Vigarna dr smala och hastigheten dr begrinsad till 50 km/h, med
undantag av delen parallellt med stranden som ir begrinsad till 30 km/h. Nuvarande dragning av
Stensviksvigen skir genom négra fastigheter i den norra delen av omradet. Genom omradet anvinds
en dldre bruksvig 1 nord-sydlig riktning som gang-och cykelvig. I 6vrigt anvinds lokalgatorna 1
omradet for gang- och cykeltrafik. Flera atgarder for att forbattra vig 1037 med anslutningar har
genomforts under de senaste aren.

Trafikdata

En vig- och trafikutredning har tagits fram av Lincona AB, daterad 2014-04-10. Berakningar om
framtida trafikmingder har utférts. Det har ocksa gjorts trafikmitningar i januari och 1 juli 2014.
Resultatet av utredningen var 127 fordonsrorelser pa Stensviksvigen och 178 pa Kungsviksvigen. En
upprikning fram till 4r 2035 innebir 156 respektive 219 fordonsrérelser (SDT). Efter bebyggelse blev
motsvarande mingder 203 respektive 283. Efter att utredningen utférdes har en stor del av
langtidsparkeringen inom planomradet upphort, vilket minskat trafikméingden. Stensviksvagen har
torsetts med flera farthinder, 1 form av gupp, som hiller ner hastigheten.

Gang- och cykeltrafik utanfér planomrddet

Gang- och cykeltrafik utanfor planomradet sker i huvudsak pa de ovan nimnda vigarna. En gingstig
har anlagts fran Stensviksvigen ned mot Kungsviks camping och badplats genom omréadet 6ster om
planomradet. Det har dven anlagts en gc-vig fran vig 1037 till Kungsviks camping, utmed
Kungsviksvigens norra sida.

Parkering

Befintlig bebyggelse bestar av smahus med relativt stora tomter och man parkerar pa den egna
fastigheten. Runt om i planomradet har dngsmark uthyrts for parkering, till stérre delen for
sommarboende pa angrinsande 6ar. Verksamheten har kraftigt minskat fran ca 100 platser ar 2014 till
mindre 4n halften idag. Cirka 500 meter 6ster om badstranden finns en parkering vid Kungsvik dir
badande och andra bes6kare kan parkera mot en mindre avgift. Det finns ocksa en planlagd
parkeringsyta (ej utbyggd) nordost om Stensvik inom den angrinsande detaljplanen.

14



Kollektivirafik
Det finns ingen allmin kollektivtrafik till Lékholmen. For skolbusstrafik trafikeras Stensviks korsvig av
linjerna 962 och 967.

Mark och vatten

Geotekniska férutsattningar

Planomradet édr ca 150 m brett och 350 m lingt och utgérs av ett strandnira omrade med viss
bebyggelse. Det dr beliget i en dalsinka som i notr, 6ster och vister avgrinsas av fastmarkpartier/
bergspartier och i soder av en havsvik. Markytans niva varierar mellan ca +2 ilingst i soder och ca

+25 1 den norra delen av detaljplaneomradet. Markytans lutning dr flack och varierar i huvudsak mellan
ca 1:10 och ca 1:20. Invid fastmarkpartierna forekommer brantare lutningar. Stillvis inom den norra
delen av detaljplancomradet patriffas berg i dagen.

Vattenomréden

Havsviken dr relativt langgrund med djup péa ca 1 m ut till ca 50-100 m fran strandlinjen.
Vattenomradet dr knappt 2 ha. Det bestar av 6ppen vattenyta som grundar upp i bukten med en
skalbank. Det finns en batbrygga i anslutning till den vastra sjoboden. Den har legat dir i 6ver 50 ar,
och fanns alltsa fore 1975 da dispenskrav i strandskyddslagstiftningen inférdes.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradets placering medfér att det far ta emot mycket ytvatten fran de kringliggande bergen.
Marken blir dirigenom fuktmittad och grundvattnet ligger hogt, ca 0,5 till 1 meter under marknivan
enligt geoteknisk undersokning. Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp samt dagvatten ar
utbyggda inom planomradet. Det ticker i stort sett in planerad bebyggelse. Ledningarna dgs och
forvaltas av Stromstads kommun.

El och tele

Ellevio svarar for elnitet i omradet. Hégspianning matas i kabel frin sydost i Kungsviksvigen och
vidare norrut i Stensviksvigen till transformatorstation, som ar beligen nordost om fastigheten
Kungbick 1:80. Stationen kan forsérja tillkommande bebyggelse. Den ges byggritt i planen. Skanova
har markforlagda teleledningar inom omradet.

Varme
Uppvirmning av husen sker enskilt for respektive hus. Vid val av uppvirmningssitt skall Strémstads
kommuns policy f6r sméskalig eldning med fasta biobrinslen f6ljas.
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Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer ir rittsligt bindande bestimmelser i miljobalken vilka ska tillimpas vid prévning
av tillatlighet, tillstaind osv. Planforslaget berérs av MKN for vatten.

Planomradet ingar i Visterhavets vattendistrikt. Vattenmyndigheten har tagit beslut om

miljokvalitetsnormer for vattenférekomster. Yttre Dynekilen har klassats till mattlig ekologisk status,
till f6ljd av den radande 6vergddningsproblematiken.
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4. PLANFORSLAG

Bebyggelse

I Stensvik finns 20 enbostadshus varav 15 dr beligna inom planomradet. De tomter som tillkommer
bor vara relativt stora for att man ska bibehélla den kinsla som finns i Stensvik och for att 1 mojligaste
man behalla den havsutsikt som finns fran manga fastigheter, savil befintliga som tillkommande.
Dessutom erfordras spridningskorridorer och andra édtgirder fr hasselsnok.

Den nya bebyggelsen tillkommer genom fortitning av den storre fastigheten inom planomradet,
bebyggelse inom tva av de redan avstyckade obebyggda fastigheterna och i viss omfattning genom
delning av en avstyckad fastighet. Genom tillkomsten av de nya husen skapas en mera
sammanhingande bebyggelsemiljo.

I den s6édra delen av planomradet medges byggritter f6r befintliga sjobodar, f6rrad, samlingslokal och
brygga. Dessa byggritter har utformats sd att ingen ytterligare mark fér tas i ansprak och medger inte
anvindningen bostad. Sjébodarna far anvindas som forrad och Smedjan far anvindas som
samlingslokal.

Detaljplanen anger en minsta fastighetsstorlek pd 1000 m” till 1400 m” fér de nya tomterna i omridet.
De flesta nytillkomna fastigheter fir troligen en areal pa cirka 1000 — 1200 m? sett till hur de kan
styckas. Tre storre bostadstomter i utkanten av planomradet har reglerats med storre kvadratmeterantal
tor att bibehalla det 6ppna och glesa intrycket i Stensvik. De sjobodar och den samlingslokal som finns
1 omradet idag far inte styckas av till egna fastigheter.

Utformning av bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen ligger i dalsinkan och underordnar sig de omgivande bergen. De nya
tomterna liggs intill de befintliga. Ny bebyggelse anpassas 1 hojd till den befintliga bebyggelsens héjd.
Avsikten med regleringen dr att de ska bilda en enhet som i form och firg ligger naturligt i det
omgivande landskapet.

Huvudbyggnader

Bygeritten for huvudbyggnader har utgatt fran ett antal grundprinciper som tillimpas f6r den nya
bebyggelsen och for den befintliga bebyggelse som stimmer 6verens med bestimmelserna. Eftersom
flera av de befintliga huvudbyggnaderna i Stensvik avviker vad giller fasadmaterial, takform, nockhojd,
takmaterial och liknande gar det inte att utforma generella bestimmelser f6r omradet. Bebyggelsen har
dock en huvudsaklig karaktir som boér ligga till grund f6r det nya som tillkommer.

Den foreslagna bebyggelsen ska besta av friliggande bostadshus med trifasad och sadeltak tickt av
réda eller svarta takpannor. Forslaget tillater en hogsta nockhdjd pa 7,5 meter och en takvinkel pa
23-58 grader. Det stora intervallet f6r takvinkeln grundar sig i att bestimmelsen dven ska kunna
anvindas for befintliga hus, som varierar mycket 1 utseende.
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I planomradet tillats en exploateringsgrad pa 180 till 220 m? Den storre exploateringsgraden tillats

enbart pa tomter som ir 1100 m* och stérre i den sédra delen av omradet. I denna del av Stensvik ir

tomterna och bebyggelsen i allmanhet nagot storre, vilket motiverar en hogre exploateringsgrad.

I den norra delen av Stensvik har en exploateringsgrad pa 200 m? tillatits for fastigheter som dr minst
1000 m? stora. I de mittersta delarna av detta omrade har exploateringsgraden begrinsats till 180 m? for
att uppratthélla luftighet och utsikt. Ett par av de nytillkomna fastigheterna har dven begrinsats med en

bestimmelse som anger att taknocken pa huvudbyggnaden ska foérlidggas i nord-sydlig riktning, sa att

ena gaveln vetter mot havet. Detta minskar ocksa paverkan pa utsikt f6r bakomliggande fastigheter och

skapar variation 1 planomradet.

Planen reglerar i 6vrigt huvudsakligen byggnadernas placering pa respektive fastighet med
bestimmelser om avstind mot fastighetsgrins och gata. Pa ett par fastigheter i den sédra delen av

planomradet har placeringen ocksa begrinsats 1 yta for att uppritthalla siktstrak eller undvika olimpliga

placeringar.

I Stensvik finns flera byggnader med fasad eller tak i eternitmaterial. En del av dessa byggnader ar
trdhus som har tilliggsisolerats, men det finns ocksa byggnader dir materialet kan vara ursprungligt.
Eternit dr ett material som i allmédnhet d4r bekymmerfritt sd linge det far sitta kvar, och blir dessutom

allt ovanligare 1 landet. Planforslaget tilliter dirfor att de hus med befintlig eternit fortsatt far ha kvar

detta material.
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Under planarbetet har flera personer framfort synpunkter pa att den foreslagna bebyggelsen 1 Stensvik
inte passar in med den befintliga. Dessa synpunkter framfor allt bestatt av att den féreslagna
nockhoéjden idr f6r hog och att den tillitna byggnadsarean dr f6r stor.

Kommunens bedomning av bebyggelsens utformning utgér fran en avvagning mellan karaktiren i
Stensvik och méjligheterna till fungerande tomter for helirsboende. Det innebir att vissa
begrinsningar inte har bedémts som rimliga att inféra 1 forslaget. Mojligheterna till helarsboende ar det
frimsta motivet till den flexibla regleringen av byggritterna.

Kommunen anser att denna reglering dr rimlig eftersom bebyggelsekaraktiren i Stensvik ér valdigt
blandad. Bebyggelsen 1 Stensvik dr inte en samling byggnader fran en gemensam tid med bevarade
karaktirsdrag, utan har uppforts successivt under manga artionden i olika stil och material. Aven héjder
varierar i omradet med flera hus som dr hégre an nybyggnationens foreslagna 7,5 meter till nock. Flera
hus 1 omradet har ocksa forvanskats med tiden genom tillbyggnader och byte av fasadmaterial.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader i planomradet regleras med en hégsta nockhéjd pa 4,5 meter. For
komplementbyggnaderna giller aven att de ocksa far utféras med flackare pulpettak i plat eller papp.

Befintlig bebyggelse

Vissa enstaka byggnader i planomradet avviker frin de ovanstaende planbestimmelserna i sitt befintliga
skick. Detta giller till exempel f6r huvudbyggnaderna pa Kungbick 1:40 och 1:87, som har fasader i
tegel och eternit, och Kungbick 1:70, vars tak ar i grasvart tegel. Bestimmelserna f6r dessa befintliga
byggnader har anpassats s att de inte blir planstridiga.

Sjébodar och samlingslokal

Befintliga sjobodar far finnas kvar och ges byggritt for ateruppbyggnad i lika utférande som idag. De
ska underhallas med antikvariska metoder och inga dtgirder som innebir att exteridren forindras far
genomforas. Byggnadernas tak ska vara enkupigt tegel.
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Bygglovsbefriade atgarder

H-byggnad
170 m?
15 m?
15 m?
K-byggnad
50 m? A
30 m3

Mascimal bebyggelse pa tomt ca 1100 n? med exploateringsgrad el.

De sarskilda reglerna i PBL f6r en- och tvabostadshus medfor att man har ritt att utféra
bygglovsbefriade 4tgirder utéver vad som anges i detaljplanen. Det innefattar tillbygenad max 15 m?,
Friggebod max 15 m* och Attefallshus max 30 m®. Skissen ovan visar hur mycket bebyggelse som
sammanlagt kan uppforas pa en typisk tomt i omridet med den hogsta exploateringsgraden el
(byggnadsarea pa 220 m?).

Natur och rekreation

All mark kring befintliga och tillkommande tomter har planlagts som allmin platsmark, till storsta
delen som park och natur. Aven strandomradet har planlagts som natur. Marken dr avsedd att skotas
genom bildandet av en gemensamhetsanldggning som forvaltas av fastigheterna i Stensvik.

Ett omrade dir lekplats far uppforas foreslas i mitten av planomradet vid det 6stra gangstraket. De
gangvigar som finns och som ska utforas i omradet och som inte 16per utmed en bilvig fir enligt
torslaget inte hardgoras. Detta dr av fordel for infiltrationen av dagvatten i omradet och bibehaller
ocksa den lantliga karaktiren.

I naturomradet i den nordvistra delen av planen finns virdefulla 16vtrid som édr inmitta och
redovisade pa grundkartan. For att ta ned nagot av dessa triad kravs marklov som endast far limnas om

tridet 4r sjukt eller skadat.

Vattenomradet avses fortsittningsvis anvandas f6r bad och batliv. Det finns en gammal brygga i vistra
delen av vattenomradet som far byggritt i planen.
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Skydd for hasselsnok

De flesta hasselsnokar som befinner sig i dalgingen anvander den sannolikt som fédosoksmiljé och
kommer troligen att aktivt fortsatta soka sig dit aven efter en exploatering. Planforslaget ar utformat
med allmin plats, park- respektive naturmark mellan bostadsfastigheterna for att ge forutsittningar for
att hasselsnoken ska kunna finnas kvar i dalgingen. I MKB:n foreslas flera skyddsatgirder som syftar
till att skapa gynnsamma livsmiljder for hasselsnok. Atgirderna héjer virdet for hasselsnok pa den
mark som blir kvar mellan fastigheterna. Foreslagna atgirder ar anldggande av résen, faunadepaer,
stenmurar och genomférande av informationsinsatser.

Lokaliseringen av atgirderna har valts utifrain var de har bedomts ge storst nytta for och inte riskerar
att storas av den planerade bebyggelsen. Atgirderna har utformats pa ett sitt som inte kriver framtida
skotsel annat an vad som kan foérvintas ske genom normalt nyttjande av omradet av méinniskor. Detta
nyttjande ar rimligt att tillgodorikna sig eftersom alla miljéer som Gverges av minniskan vixer igen
med tiden och darmed blir mindre limpade for hasselsnoken.

Skyddsatgirderna ska sikerstillas i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas. De skyddsatgirder som ska genomforas bidrar dels till att héja kvaliteten pa
aterstaiende planlagd park-, och naturmark, och dels till att h6ja kunskapen om hasselsnok hos de
boende i omradet.

Hasselsnokshabitat, spridningskorridorer

En rad atgarder har utformats for att uppritthalla hasselsnokens spridningsmoijligheter 1 omradet och
for att undvika att forslaget innebir barridreffekter for arten. De riktade atgirderna bestir av
stenmurar, rosen, faunadepder och informationsskyltar.

De tomter som tillkommer genom planforslaget kan innebira en viss barridreffekt. Tomtmark ar dock
ingen enhetlig naturtyp utan kan vara bade bra och daliga habitat f6r hasselsnok. En vildvuxen tomt
med gott om skyddade platser och strukturer, si som stenmurar, rishégar, sma skjul, ostérda horn,
soliga slinter med mera kan vara en utmirkt livsmiljé f6r arten.

Aven om nya tomter inte blir gynnsamma finns det faktorer som talar for att de, i vissa avseenden,
skulle kunna vara bittre dn befintliga férutsittningar. Delar av den mark dir tomter anldggs utgors 1
nuldget av 6ppna parkeringsplatser f6r badgister, besokare till smabatshamnen och £6r dem som har
sommarhus pa 6ar utanfér Hogdalsnaset. Dessa graismarker har inte varit optimala spridningsmiljoer
for hasselsnok — dels for att de i stort sett saknar skyddande strukturer och ledlinjer f6r ormar och dels
for att de bilar som nyttjar parkeringen riskerar att doda eller skada dem.

Inga passager for ormar foreslas under Stensviksvigen. Eftersom hasselsnoken inte haller sig till nagra
sarskilda spridningskorridorer har detta inte bedémts som limpligt att anligga. Ormar kan lika girna
vilja att passera pd andra stillen och en sadan atgird riskerar ddrfor att bli ineffektiv. For att géra
vigarna helt sikra for hasselsnok krivs barridrer utmed hela dess strickning, dven vid tomternas
utfarter, samt ledarmar och ett flertal passager. Om passagerna utformas fel eller med tiden blir
igensatta skapas istillet en storre barridreffekt an vagen har idag. Trafiken och hastigheten i omradet
blir begrinsad och i habitatkarteringen bedéms att den planerade bebyggelsen knappast medfoér nagon
mirkbart hégre risk f6r hasselsnokar att bli 6verkdrda dn i nulaget.
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Nimnda atgarder sikras i planbestimmelser och exploateringsavtal pa foljande sitt:

Atgiird Genomférandemedel
Hasselsnokshabitat och Markanvindning som naturmark och parkmark i planen dar
spridningskorridorer spridningsvigar har lokaliserats.

Bestimmelse f6r gc-vig om att markytan ej far hardgoras.

Kvartersmarken 1 planomradets sydvastra del nirmast bergsbranten
har begrinsats med bestimmelser som anger att befintlig
tridvegetation ska bibehillas.

Potentiella 6vervintringsplatser

Virdefulla 6vervintringsplatser inom Kungbick 1:37 (nr 1 och 2)
har reglerats med planbestimmelser som anger hur byggnader och
mark ska utformas for att sakerstilla fortsatt funktion for
hasselsnoken.

Overvintringsplats 3, 4 och 5 har skyddats genom att planforslagets
omfattning har reducerats. Overvintringsplatserna paverkas diarmed

inte av nagra foreslagna atgarder och deras nuvarande funktion kan
bibehillas.

Overvintringsplats 6 ligger utanfér planomradet och berérs inte av
forslaget.

Stenmurar

Reglering i exploateringsavtal, se genomférandebeskrivning.

Rosen och faunadepaer

Reglering i exploateringsavtal, se genomférandebeskrivning.

Informationsskyltar

Reglering i exploateringsavtal, se genomférandebeskrivning.
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Planerade skyddsatgérder for hasselsnok
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Alternativa utformningar av planforslaget

Omrdde med fyra tomter i norr, fran samradsforslaget

I tidigare versioner av planforslaget foreslogs fyra ytterligare bostadstomter i norr inom Kungbick 1:42
— 1:44. Detta omrade konstaterades vara av varde for hasselsnoken i1 den habitatkartering som tagits
fram som underlag till detaljplanen. Dessa tomter har dirfor tagits bort fran planforslaget och denna
mark planldggs inte lingre. De ber6rda markidgarna har yttrat sig under planarbetet och framfort att
kommunen har varit f6r hard i denna bedémning, att marken har vuxit igen och/eller att mark i s6der
borde ha sparats istillet.

De inkomna synpunkterna innebér ingen annan bedémning av kommunen. Virdet av omradet i norr
utgar fran detaljerade studier pa plats under ritt sisong. Enligt habitatkarteringen har omradet ett virde
for hasselsnoken eftersom det bestod av en solexponerad grisyta med gott om dod ved i form av
stubbar och hogar med stockar som ger skydd och struktur at arten. Det dr ocksd sammanlidnkat med
andra hasselsnoksomriden i nirheten.

Habitatkarteringen 6ver omradet dr framtagen under dar 2019. Kommunen bedémer att det dr sa pass
nyligen att karteringen ar aktuell. All natur férindras med tiden, men en ndgot storre grad av
igenvixning dr inte detsamma som att ett omrade har forlorat sitt viarde. Att miljon riskerar att bli
samre i framtiden saknar enligt kommunens bedomning betydelse f6r om den milj6 som for
nirvarande dr lamplig kan tas i ansprak inom ramen f6r planférslaget. Kommunen bedémer darfor att
naturvirdena i omradet i norr ska ges foretride och att en exploatering av dem inte ska provas i
planforslaget.
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Hoga vattenstdnd

Lansstyrelsen har tagit fram handboken ”Stigande vatten” dir 6versvimningsrisken kartlaggs 1
forhallande till de hogre vattennivaer som klimatférindringar kan medféra. Rekommendationen i
handboken dr att mark som ska bebyggas med bostadshus som lagst ska ligga 3,3 m 6ver befintlig
havsniva.

I planférslaget har all kvartersmark f6r bostider som dr belidgen pa en ligre niva dn 3,3 meter ovan
havsytan prickmarkerats, vilket innebir att den inte far bebyggas med bostadshus eller nya
komplementbyggnader. Befintliga sjobodar och samlingslokal har byggritt att ligga kvar, dven om de
ligger under 3,3-metersnivan.

Gatunat och trafik

Biltrafik

Befintlig strickning av Stensviksvigen har en bredd av ca 4 meter och ett vigomrade inkl diken av ca
5,5 meter. Ingen férindring av Stensviksvigens lige och bredd foreslds eftersom trafiken pa vigen,
béade fore och efter foreslagen exploatering, ér valdigt ringa. Planlaggningen innebar smarre ingrepp for
nagra fastigheter utmed vigen, eftersom nuvarande grinser inte helt foljer vigens strickning. Ett visst
ingrepp behovs ocksa for anliggandet av dagvattendike utmed vigen.

Nya gator ska utformas med en bredd av 6,0 meter mellan fastighetsgranser och i 6vrigt enligt
Tekniska forvaltningens kravspecifikation, typsektion C. Detta tillgodoser Riddningstjanstens krav.

Tre gator 1 omradet har en bredd som dr mindre dn 6,0 meter. Tvéd av dessa ar befintliga smagator till
Kungbick 1:37, 1:70, 1:73 och 1:80 (den forsta) samt 1:38 och 1:58 (den andra). Dessa gatuomraden
har en bredd pa 4,5 respektive 5 meter. Dessa gator har fatt behalla sin nuvarande bredd eftersom de
torsorjer ett fatal fastigheter och det inte dr rimligt med sa stora ingrepp som skulle kréivas for att

bredda dem.

Den tredje gatan ir passagen genom Kungbick 1:42 som utfors pa samfilld mark. Vid denna passage
ar vagomradets bredd tre meter. Detta undantag har gjorts eftersom denna vig endast férsorjer tre
bostadsfastigheter det dr 6nskvirt att vigen som korsar 1:42 innebir en sa liten paverkan som mojligt.
Detta avsteg dr moijligt eftersom riddningstjansten har mojlighet att na alla tre tomter pa annat sitt.
Oster om passagen har gatuomradet en bredd pa 4,5 meter, dter igen da det endast ér ett fatal tomter
som ska nds med denna anslutning.

Under planarbetet har synpunkter framforts pa forslagets trafikstruktur. Synpunkterna kan delas upp 1

tre kategorier — hur Stensviksvigen ska dras i norr, vart huvudvigen genom Stensvik ska ga och hur
tillfart till tomter i syd ska 16sas. Nedan redovisas kommunens stillningstaganden fo6r dessa fragor.
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Strax norr om planomradet 16per Stensviksvagen lings med fastigheterna Kungbick 1:42, 1:43, 1:44
och 1:108 med flera i 6st-vistlig riktning. Vigen korsar dven fastigheten Kungbick 1:54 och delar
tomten i tva, med huvudbyggnaden pa sydsidan om vigen och en komplementbyggnad pé norrsidan.
Vigen delar dven de obebyggda fastigheterna 1:41, 1:43 och 1:44 i nordliga och sydliga lotter.

Tidigare i planarbetet féreslog kommunen nya tomter i detta omrade och en omliggning av
Stensviksvigen i de berorda fastigheternas norra grins. Eftersom detta omrade inte lingre prévas for
exploatering innebir planfoérslaget nu att Stensviksvigen far ligga kvar 1 sitt befintliga ldge i detta
omrade. Under granskningsskedet har synpunkter inkommit pa att vigen bor liggas om s som 1 de
dldre forslagen i planarbetet.

Kommunen anser att de liga trafikmingderna pa Stensviksvigen inte motiverar en omliggning av den.
Detaljplanen har inte heller som syfte att mojliggora for en exploatering av Kungbick 1:43 och 1:44,
som har undantagits med hinsyn till befintliga naturvirden i detta omrade. I och med att kommunen
har valt att ge dessa virden foretride behdver inte heller vigen flyttas for att skapa detta extra
utrymme.

26



Huvudyioens lioe i Stensvik
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Under planarbetet har vissa sakidgare 6nskat att
trafikstrukturen i Stensvik ska dndras sa att den
gamla bruksvigen i 6st blir huvudvig genom
samhillet. Denna bruksvig ar i planforslaget
planlagd som gangvig.

Kommunen anser inte att en omliggning av
huvudvigen dr en praktisk eller férdelaktig
16sning. Stensviks samhallsstruktur dr sprungen
ur vigens nuvarande strickning i sitt véstra
lige. Att andra vigstrukturen skulle innebéra
ett ineffektivt trafikfléde med manga sma
stickvigar och onddigt ombyggnadsarbete.

Stensvikesvagens befintliga lige (bldtt) samt alternativt forslag (rotz)

Tillfart till tomter i syd

I den s6dra delen av planomradet finns ett par tomter som har sin tillfart Gver samfalligheten
Kungbick S:28. Samfilligheten och tillfarten delar en bostadsfastighet, Kungbick 1:42, i tva lotter. De
tomter/fastigheter som foreslas fa sin tillfart via denna vig 4r tomt L. och Kungbick 1:75. Aven

Kungbick 1:53 far anvinda sig av vigen som tillfart.

Under planarbetet har synpunkter framforts pa att tillfarten till de féreslagna tomterna borde 16sas pa
annat sitt. Forslagen har bland annat varit att en vig ska dras lings Kungbick 1:37, lings Kungbick

1:42 och att vigen ska tas bort helt och hallet.
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Alternativt forslag pa tillfart till tomterna i mitten av planomradets sodra del

Kommunen anser att den foreslagna vigstrickningen ar den bista 16sningen. Genom att ligga vigen
inom befintlig samfillichet nyttjas mark som redan dr avsatt som vig enligt nuvarande
fastighetsbildning. Att I6sa infarten till tomt L norrifran innebar att genomforandet av tomt M, som
redan dr valdigt lingsmal, forsvaras ytterligare. Olidgenheten f6r Kungbick 1:42, som redan idag delas 1
tva av samfilligheten, dr liten eftersom vigen endast ska fungera som tillfart f6r tva till tre bostadshus.
Att det idag inte finns nagon utférd vig inom den samfillda marken dndrar inte kommunens

bedémning.

Gdang- och cykeltrafik

Genom omradet anvinds en ildre bruksvig i nord-sydlig riktning som giang-och cykelvdg. Denna far
fortsatt anvindning for detta indamal och kompletteras med en link i 6st-vistlig riktning. Vigen ska
aven fortsittningsvis ha en grasbeliggning, for att underlatta f6r skyddade arter, sisom hasselsnok. I
ovrigt anvinds lokalgatorna i omradet for gang- och cykeltrafik, da trafikintensiteten och hastigheten ar

lag.

Parkering
Stromstads kommuns parkeringsnorm foreskriver 2 bilplatser per fastighet f6r enbostadshus. Den nya

bebyggelsen liksom den befintliga ska tillgodose parkering pa den egna fastigheten for egna bilar och
bestkare. De nuvarande parkeringsplatserna inom planomradet som anvinds av sommarboende pa 6ar
1 narheten har uppstatt spontant och har inte sitt ursprung ur sékta lov. Behovet av denna typ av
parkering beh6ver inte tillgodoses inom planomradet. Det kan tillgodoses inom andra omraden i

Sverige eller Norge.
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I planen ges ritt att anordna en parkering vister om Stensviksvigen for ca 40 bilplatser. Denna mark ar
privatigd, och mojligheten att skapa en parkeringsplats innebir att nuvarande markanvindning kan
fortsitta. Eftersom marken har betydelse som spridningskorridor f6r hasselsnok och andra djur, har
lagts in en bestimmelse om att marken inte far hardgoras. Marken kan anvindas for parkering mot
betalning, till boende pa ar och/eller besokare till badplatsen.

Som tidigare nimnts finns en parkering cirka 500 meter Gster om planomrédet, nira Kungsviks
badplats. I den angrinsande detaljplanen f6r Kungbick 1:59 finns ett stort parkeringsomrade avsatt
oster om Kungbick 1:37. Denna yta ar avsatt for extern parkering och batuppliggning. Parkeringen far
ses som en resurs i ndiromradet, dven om det dr oklart nir den kan komma att genomféras.

Under planarbetet har det inkommit synpunkter pa kommunens forslag till parkering 1 omradet.
Synpunkterna har varit att parkering for badgaster bor liggas ndrmare stranden och att de ér for fa
jamfort med behovet, vilket innebir risk for felparkering lings vigarna.

Kommunens bedomning ér att det inte dr avgorande att parkering finns alldeles intill badstranden. Fran
de foreslagna och befintliga parkeringsplatserna beskrivna ovan (i planomradet, nordost och Kungsvik)
ar avstandet cirka 260, 450 och 500 meter. Det dr samma eller kortare avstaind som vid andra populira
badplatser i kommunen.

Kommunen har inte bedémt att parkeringen 1 omradet bor planliggas som allmin platsmark.
Badplatsen vid Stensvik édr inte en kommunal badplats och ir inte heller en anordnad badplats med
anlidggningar (toaletter, kiosk och dylikt). Kommunen anser att det ar tillrickligt att det sikerstills en
mojlighet att anldgga och driva parkering i ndiromradet. Denna parkering fungerar bist som enskilda
verksamheter pa kvartersmark dar markigarna har mojlighet att hyra ut platser. Att planlidgga dessa
parkeringar som allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap innebir att de ska skdtas som en
gemensamhetsanligening, vilket kan férsvara driften av dem.

Geoteknik och berg

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk undersékning har utforts av Bohusgeo. Jordlagren har vid sondering visat sig innehalla
overst ca 0.3 m vegetationsjordlager, direfter fast ytlager, lera och friktionsjord vilande pa berg.
Berikningar visar att slintstabiliteten ér tillfredsstillande f6r bade uppmatta och f6rhéjda portryck.
Glidytorna med lagst sikerhetsfaktor dr beligna lokalt invid strandlinjen och den planerade
bebyggelsen bedéms endast ha marginell paverkan pa dessa. Den planerade bebyggelsen bedoms
kunna utféras utan att stabiliteten blir otillfredsstillande.

Grundlaggning

Inom den sédra delen av planomradet, omrade 1, finns risk for att langtidssattningar uppkommer.
Planerade byggnader bedéms dirfér behéva antingen grundlaggas med spetsbirande pélar eller
kompenserad grundliggning genom att anvinda lattfyllning. Fyllnadsmassor for att na 6nskad
grundligeningsniva bor ocksé lastkompenseras. Inom den norra delen, omrade 2, utgérs jordlagren av
fastmark och grundliggning for enbostadshus med platta pa mark bedéms kunna utféras. Mellan
omréade 1 och 2 finns ett omrade dir det kan finnas forutsittningar for en ytlig grundliaggning med
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platta pa mark men jordlagerférhallandena varierar och om ytlig grundliggning kan utféras eller om
palning och/eller kompenserad grundliagening erfordras far bestimmas frin fall till fall nir
byggnadernas utformning och definitiva lige foreligger. Fér detaljer hinvisas till geoteknisk
undersokning.
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Bergras och blocknedfall

En bergteknisk besiktning och bergstabilitetsutredning har genomforts av Begab. Samtliga bergslinter
och block som besiktades i utredningen har bedémts som stabila i dagsliget. Inga stabilitetshéjande
atgirder bedoms vara nédvandiga.

Vid eventuell bergschakt i eller 1 nirheten av befintliga bergslinter bedéms inga stabilitetsh6jande
atgarder vara noédvindiga innan arbetena paborjas. Efter eventuell bergschakt rensas kvarstiende
schaktvaggar pa 10st bergmaterial och bergsakkunnig tillkallas f6r att bedoma eventuellt behov av
forstirkning sisom bultning. Detta har inte reglerats pa plankartan eftersom dtgirderna inte behdvs for
detaljplanens genomférande och dr gingse arbetsgang vid all bergschakt.
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Strandskydd

Kommunen féreslar ingen dndring av strandskydd i omradet. I merparten av Stensvik — hela omradet
férutom marken séder om Stensviksvagen narmast stranden — ar strandskyddet redan upphivt.

Under planarbetet har deldgare i Kungbick 1:19 6nskat att kommunen ska préva bebyggelse norr om
Stensviksvigen pa fastigheten. Inom detta omrade galler strandskydd. Kommunen har inte bedémt att
det finns nagra tillimpbara sirskilda skal for att ta denna mark i ansprak och anser att
strandskyddsintresset ska ges féretride 1 detta omrade.

Ovrig infrastruktur

Vatten och spillavledning

Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt inom planomradet. Det ticker in befintlig bebyggelse och
stora delar av planerad bebyggelse, di avsittningar f6r nya fastigheter utférdes vid utbyggnaden av
ledningsnitet.
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Vid genomforandet av detaljplanen ska en VA-utredning tas fram som anger hur de utférda serviserna
ska andras till de nya tomternas lige. Brandvattenforsorjning ska tillgodoses genom att brandposter
anliggs lings Stensviksvigen, dir vattenledningarna har en grévre dimension. De redovisas i VA-
utredningen, AF Infrastructure, 2016-05-18.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utforts av Sweco 2021-02-26. Dagvattenutredningen togs fram da
planomradet var nagot storre dn idag, men slutsatserna i den bedéms fortfarande som aktuella.

Ledningssystemets kapacitet har beraknats och bedéms till stor del klara dven de 6kade flédena fran
exploateringen. I framtaget fOrslag, for framtida dagvattenhantering, renas dagvatten fran vig- och
parkeringsytor i svack- eller makadamdike. Genom att anligga ett separat dikessystem for vig- och
parkeringsdagvatten bedoms det befintliga ledningssystemet avlastas, sa att det helt klarar att avleda ett
2-arsregn, med undantag for utloppsledningen. Det behover sakerstillas att befintliga kupolsilar inte tar
in vig dagvatten ledningssystemet. Dirtill kan byggda servisavsittningar komma att behdva justeras
da tomtindelningen dndrats sedan ledningssystemet byggdes ut. Vid utloppet sker en kraftig
kapacitetsminskning i systemet pa grund av att ledningen flackar ut. For att avhjilpa
kapacitetsminskningen behover ledningens lutning ses 6ver och eventuellt beh6ver ledningen liggas
om. I samband med en eventuell omliggning bor mojligheten att skapa ett avstingningsbart utlopp ses
over for att mojliggdra uppsamling av slickvatten i ledningssystemet.

Totalt avleds dagvatten fran ett omrade om ca 23 ha via planomradet vid ett skyfall. Tre strak i nord-
sydlig riktning féreslas darfor f6r avledning av skyfall. Straken behéver placeras dels 1 omradets
ytterkanter fOr att sakerstilla att avrinnande vatten fran omkringligegande bergspartier inte rinner in mot
bebyggelsen, och dels centralt i omradet for att sakerstalla att skyfallsvattnet inte rinner mot befintlig
eller tillkommande bebyggelse i de centrala delarna. De utrymmen for strak for skyfallshantering har
sikerstallas i1 detaljplanen.

I detaljprojekteringsskedet behover det sakerstillas att atgarder for avledning av skyfall och dagvatten
inte kommer 1 konflikt med de atgirder som framtagits for att gynna hasselsnoken. Det bedéms finnas
goda mojligheter att avsitta limpliga ytor f6r bada syftena.

BILD OVERSVAMNINGSNIVAER

Vid hoga vattenstand riskerar den sédra delen av Stensviksvigen att sta under vatten. Detta innebir att
man inte kan ta sig till samhillet fran detta hall utan maste komma norrifran. Skillnaden mellan de tva
vigarna 1 totalt avstand ar cirka 400 meter. Fran den norra vigen nar man alla befintliga och planerade
utfarter férutom den till Kungbick 1:53. Detaljplanen medger att Kungback 1:53 har utfart mot norr,
dir det inte finns risk fér 6versvimning. Aven om Kungbick 1:53 inte viljer att indra sin utfart sa
angrinsar fastigheten mot allméin gata pa 6versvimningssikrade nivaer, vilket gér det mojligt att ta sig
till tomten.

Varme
Uppvirmning av husen sker enskilt for respektive hus. Vid val av uppviarmningssitt skall Strémstads
kommuns policy for smaskalig eldning med fasta biobrinslen foljas.
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El och tele
Ellevio svarar for elnitet i omradet. Hégspanning matas i kabel fran sydost i Kungsviksvigen och

vidare norrut i Stensviksvigen till transformatorstation, som ar beligen nordost om fastigheten
Kungbick 1:80. Stationen kan forsérja tillkommande bebyggelse. Den ges byggritt 1 planen. Skanova
har markforlagda teleledningar inom omradet.
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Avfall och &tervinning

Avfallshanteringen inom bostadsomradet skall folja gillande normer inom Strémstads kommun.
Sophimtning kommer att ske vid respektive fastighet eller anvisad plats. Atervinningscentral for
sorterat avfall och grovsopor finns vid Osterdd i nirheten av Stromstad titort. Niarmaste
atervinningsstation finns vid korsningen av vig 1040 och 1037, vid avfarten till Lokholmen.

Risker och stérningar

De befintliga vigarna har en ldg trafiktithet. F6r ndrvarande finns inte anledning att férmoda att
omradet skulle bli utsatt for buller. Tillskottet av 15 bostider bedoms generera en begrinsad
trafikmangd. En trafikmatning som gjordes under sommaren 2014 bekriftar detta.
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5. KONSEKVENSBESKRIVNING

Riksintressen

Riksintresse naturvdrd, 3 kap. MB

Kirnvirdena hos riksintresset for naturvard ligger fraimst i det storslagna fjord- och kustlandskapet,
den marina miljon, barrskogen som nar dnda fram till havet samt holmarna och skiren 1 Dynekilens
mynning, som utgor ett viktigt hickningsomrade for faglar. Den planerade bebyggelsen bedéms inte
péaverka nagot av dessa virden. Inom planomradet ligger naturvirdena frimst hos den artskyddade
hasselsnoken och randskogen i vister och dessa virden bevaras. Den marina miljoén paverkas inte. Det
bedoms dirmed inte finnas niagon risk for att ett genomforande av planen medfor ndgon pataglig skada
pa riksintresset for naturvard.

Riksintresse for friluftsliv, 3 kap. MB

De virden som riksintresset for friluftsliv grundar sig pa ar frimst att omradet har goda forutsittningar
tor upplevelser i natur- och kulturmiljéer for olika friluftsaktiviteter, bland annat vattenanknutna.
Andra virden dr bland annat tilltalande landskapsbild, artrikedom, bra vattenkvalitet och att det dr
relativt sa inskrinkningar 1 allemansritten. Inom planomrédet aterfinns dessa virden frimst inom
vatten- och strandomridet, som nyttjas f6r bad och dir det dven finns en mindre brygga. Stranden och
bryggan bekriftas i detaljplanen och nagra ytterligare anldggningar planeras inte i strand- eller
vattenmiljon.

Indirekt kan besokare till badet ber6ras av forindrade parkeringsmojligheter. Dagens
parkeringsfunktion bygger pa att en privat markigare, pa eget initiativ, upplater mark for parkering.
Den ir vare sig anlagd eller planlagd. Det finns inget som sikerstiller att parkeringen finns kvar i
nollalternativet. Inom angrinsande detaljplan f6r del av Kungback 1:59 m.fl. har ett omrdde pekats ut
dir det medges anliggande av en storre sommarparkering och batuppstillningsplats. Fran den platsen
ar det endast nagra minuters gangvig till stranden.

Allminna passager genom omradet sikerstills 1 detaljplanen, vilket garanterar allmidnhetens mojlighet
att rora sig genom omradet och ta sig ner till vattnet. Planomradet ér inte artrikt och de arter som finns
bevaras. Upplevelsen av landskapet frin vattensidan paverkas genom att omradet blir fortitat, men
samtidigt finns planbestimmelser om traditionell utformning av husen.

Sammanfattningsvis bedéms paverkan bli begrinsad pa de virden som ligger till grund for
riksintresseomradet for friluftsliv. De frimsta virdena 1 omradet bevaras och det sker ingen utvidgning
av omradet over intilliggande naturomraden. Den planerade exploateringen innebir att ytterligare ytor
privatiseras, men inte i saidan grad att det pa nagot betydande sitt beddéms paverka riksintresset och
medf6r dirmed ingen pataglig skada.
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Sarskilda hushdllningsbestammelser, 4 kap. MB

Genomférandet av detaljplanen innebir att ett befintligt bebyggelseomrade fortitas, men det utvidgas
inte och dirmed paverkas inte de intilliggande stora, 6ppna naturomradena eller de stigar som finns
dir. Byggnaderna inom planomradet ska enligt planbestimmelserna ha en traditionell utformning och
gangstrak ska sikerstilla att allmédnheten kan passera genom omradet.

Sammantaget bedoms landskapsbilden endast paverkas 1 liten grad och det 4r frimst fran havet som
man upplever en skillnad i landskapet da det ligger fler hus inom den aktuella ytan. Genom att omradet
inte utvidgas och passager genom det sikerstills, bedéms inte turismen eller friluftslivet paverkas pa
nagot satt som skadar riksintresset. Det sker inte heller nagon utbyggnad av sidana anldggningar som
avses117 kap. 1 §{ 1 och 4 a § 1-11 miljébalken. Darmed bedéms ett genomférande av planen inte
skada de virden som riksintresset enligt 4 kap 1-3 §§ MB virnar.

Gron infrastruktur

Gron infrastruktur dr det nitverk av naturmiljer som skapar forutsittningar for fungerade ekologiska
funktioner. De ekologiska funktionerna ger mojlighet for arter att spridas istallet for att isoleras med
risk for inavel. Samtidigt tas relativt triviala grismarker i ansprak f6r ny tomtmark 1 planférslaget2.
Generellt sett kan sdadan exploatering ge bade positiva och negativa effekter f6r djurlivet.

I de fall dir tridgardarna far en variation med buskar, triad, hickar och rabatter skapas ett myller av
smamiljéer som kan vara gynnsamma for hasselsnok savil som insekter och andra djur, bland annat
tagellivet. En 6kad mangfald av blommande vixter kan ha en starkt positiv effekt pa frimst den
pollinerande insektsfaunan och dess moijlighet att sprida sig. Om de nya tridgardarna enbart bestir av
klippta grasmattor och hardgjorda ytor blir miljon ganska steril och medfor inte nagon positiv effekt
tor djutlivet, dven om djur dnda tillfalligt uppehaller sig dar.

Hasselsnok

Genom de anpassningar som har gjorts i planforslaget begrinsas risken f6r negativ paverkan pa
hasselsnok. Eftersom planforslaget innebir att ytterligare stora delar av dalgangen tas i ansprak gar det
inte att utesluta att ett genomférande av detaljplanen kan innebara effekter f6r populationen av
hasselsnok pa Hogdalsniset. Detta trots att marken som foreslas som tomtmark inte ar utpekad som
en viktig miljé. Det har dirfor arbetats fram skyddsatgarder som till stor del kan motverka de negativa
effekter som planforslaget riskerar att medfora.

Eftersom det inte gar att reglera i detaljplanen hur tridgardar ska utformas i detalj gar det inte att
torutse vilka tomter som blir gynnsamma respektive ogynnsamma for hasselsnok. Gynnsamma
tomtmiljSer kan erbjuda fler bytesdjur och viloplatser 4n motsvarande plats har idag. Tomter med
enbart grismatta och/eller hirdgjorda ytor kan diremot ses som en direkt olimplig milj6 for
hasselsnok. Aven om tillgingen pa bytesdjur och viloplatser ir begrinsad inom dessa ytor idag finns
risk att den dnda minskar. Genom att anldgga stenmurar utmed tva av passagerna genom omradet samt
flera stenrsen och faunadepier runt om i omradet skapas ledlinjer, viloplatser/gomstillen och
forutsittningar for bytesdjur. Detta forvintas patagligt minska de negativa effekter som annars kan bli
om griasmark omvandlas till tomtmark.
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Genom att planerade skyddsatgirder genomférs inom planomradet motverkas si pass mycket av de
negativa effekterna att en kontinuerlig ekologisk funktion kan besta och de negativa konsekvenserna
fér populationen av hasselsnok pé sydvistra Hogdalsndset bedoms inte bli mer 4n sma eller utebli. Om
ndgon eller alla de nya tomterna utformas pa ett f6r ormen gynnsamt sitt kan de negativa
konsekvenserna helt utebli eller till och med kunna bli nagot positiva. Oavsett tridgardarnas
utformning bedéms den gynnsamma bevarandestatusen for hasselsnok besta liksom den kontinuerliga
ekologiska funktionen.

[ Potentiell vervintringsplats
[ Lamplig milid for vila ach fodosok

" Sparade passager

Viktiga strak och sparade passager i forslaget
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Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvinds for att visa den nytta méinniskan far fran naturens arbete. En
analys av ekosystemtjianster visar att detaljplanen inte medfér nagra avgorande effekter nar det giller
ckosystemtjinster, forutsatt att foreslagna skyddsatgirder for hasselsnok genomférs. Dirmed vintas
endast sma negativa konsekvenser. Foreslagna skyddsatgirder dr anliggande av rosen, faunadepaer,
stenmurar och informationsskyltar. Skyddsdtgirderna 6kar mingden smamiljoer, vilket bidrar till att
starka den biologiska mangfalden. Beroende pa hur privata tridgardar utformas kan aven dessa bidra
till en 6kad biologisk mangfald.

Natura 2000

Vister om Hogdalsniset finns Natura 2000-omradet Kosterfjorden-Viderofjorden som i huvudsak
omfattar vattenomradet. Natura 2000-omradets prioriterade bevarandevirden ar det varierade havs-
och kustlandskapet med bland annat sandbankar, ler- och sandbottnar som blottas vid lagvatten, rev
samt stora vikar och sund. Fér omradet finns en bevarandeplan.

Natura 2000-omradet bedoéms inte bli paverkat av planforslaget. Det skyddade omradets utpekade
virden dr 1 huvudsak marina, medan detaljplanen avser atgirder pa land och inte bedéms paverka
vattenmiljén. Nya bostidder ansluts till kommunalt vatten och avlopp medan dagvatten f6rdréjs och
renas inom omradet innan det nar en marina miljon. Natura 2000-omradet bedéms inte paverkas
negativt av forslaget.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Fororeningshalter och mingder har modellerats i dagvattenutredningen med hjilp av férorenings- och
recipientmodellen StormTac. Samtliga modellerade utgaende halter (kvive, fosfor, bly, koppar, zink,
krom, nickel, kvicksilver, suspenderad substans eller olja) fran planomradet har modellerats minska,
eller vara oférindrade, efter exploateringen, jaimfort med befintliga halter. Detta under forutsattning att
rening av vdg- och parkeringsdagvatten sker i svackdike eller motsvarande.

Framtida transporterade mangder ar 1 niva med befintliga mangder, f6r samtliga undersokta
féroreningar, med undantag f6r nickel och kadmium. Mangden nickel som transporteras till recipienten
via dagvattnet har modellerats 6ka med ca 10 % pa édrsbasis, medan mangden kadmium kan 6ka med
25 %. Utgdende halter ligger dock under grinsvirdena f6r god kemisk status enligt HVMES 2019:25.
Dirtill utgor planomradets ars medelflode till recipienten endast ca 0,4 % av det totala flodet i
recipienten. De 6kade mingderna kadmium och nickel fran planomradet bedéms darfor ha en mycket,
mycket liten paverkan pa recipienten.

Utifran ovan bed6éms exploateringen enskilt inte negativt paverka halterna kvave, fosfor, bly, koppar,

zink, krom, nickel, kvicksilver, suspenderad substans eller olja i Yttre Dynekilen. Saledes bedéms
detaljplanen inte heller enskilt paverka méjligheten att f6lja MKN f6r vattenforekomsten.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att det inte sker nagon omfattande utbyggnad inom det foreslagna
planomradet, men kommunen bedomer att det kan vara moijligt att meddela ett antal f6rhandsbesked
om dessa ans6ks om. ’

Av de markytor som bevaras obebyggda 1 nollalternativet kommer stora delar sannolikt att anvandas
tor parkering dven fortsittningsvis. Pa de ytorna kan da forutsittningarna for hasselsnok till stor del
finnas kvar. Det finns dock inget som garanterar att ytorna fortsatt anvinds for parkering eller att de
skots pa ett sadant sdtt som passar hasselsnok. Delar av grismarken kan vixa igen, alternativ kan storre
ytor klippas kortare. Den biltrafik som generas av bland andra besokare till stranden kommer dven
fortsittningsvis att belasta omradet och utgor en potentiell risk f6r hasselsnok.

Virdet 1 omradets grona infrastruktur dr frimst kopplad till det nitverk som hasselsnoken anvinder sig
av och den strukturen kommer sannolikt att besta. Ovriga naturvirden finns 1 huvudsak i en randskog
vars varden kan utvecklas med tid om den tilldts vara kvar.

Omridets ekosystemtjinster kommer inte dndras pa nagot patagligt sitt. I de delar som eventuellt
bebyggs genom férhandsbesked kan dndringarna till viss del jamféras med en utbyggnad enligt
foreslagen plan, men inte helt da sidana tomter kommer att sakna prickmark och kravet pa
skyddsatgirder sannolikt uteblir.

Framtida klimatférandringar kan paverka forutsittningarna for bade hasselsnok och ekosystemtjianster
oavsett utbyggnad.

Havsutsikt

Planférslaget innebir att utsikten mot havet fran befintliga bostadshus paverkas. Kommunen har tagit
hinsyn till denna paverkan genom att styra hur vissa byggnader far placeras. Placeringen av
byggnaderna har styrts genom prickmark och nockens riktning for att vinda kortsidan mot
bakomliggande byggnader.

Kommunens bedomning ér att forvintan pa bibehallen havsutsikt bor avta allt eftersom avstandet till
havet och antalet tomter mellan huset och strandlinjen 6kar.

Norra delen av Stensvike

I den 6vre delen av Stensvik ar avstandet till havet cirka 300-400 meter. Bostiderna i omradet ligger
bakom fyra rader av befintliga tomter och en till tva rader av féreslagna tomter. I denna del av
detaljplanen har hinsyn till havsutsikten tagits genom att merparten av de hus som foreslas (sex av nio)
ska placeras med kortsidan mot bakomliggande bebyggelse.

Pa grund av det stora avstandet, det stora antalet tomter mellan havet och bostadshusen och det flertal
bygglovsbefriade atgirder som fér strida mot detaljplanen gar det inte att sdga sikert hur havsutsikten
kommer att paverkas. Kommunen bedémer att detaljplanens hinsyn, som innebir en minskning av
risken fOr negativ paverkan, ar en rimlig avvagning sett till de stora avstinden.
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Sodra delen av Stensvik

I den s6dra delen av Stensvik sker tva mojliga avstyckningar (tomt A1+A2 och Kungbick 1:44) pa
mark som dgs gemensamt med det hus som paverkas bakom (Kungbick 1:43). En storre paverkan
medges hir eftersom dgarna har 6nskat utformningen 1 planférslaget.

Tva fastigheter 1 soder ligger bakom befintliga bostadshus som redan paverkar utsikten avsevart
(Kungbick 1:70 och 1:73). En fastighet, Kungbick 1:80, har inga befintliga hus mellan fastigheten och
havet. Avstaindet mellan Kungbick 1:80 och havet ir cirka 140 meter. Inom detta avstand ligger, pa
intilliggande mark, tva rader med bostadshus.

Kommunen bedémer att det ar rimligt att kunna fértita omradet framfoér Kungback 1:80 med tva
rader av bostadshus. Detta innebir en liknande paverkan pa fastigheten som for annan befintlig
bebyggelse 1 Stensvik pa samma avstand fran havet. Anpassningen innebar att en tomt mindre foreslds
framfor bostadshuset jaimfort med intilliggande mark framfér Kungbick 1:73.

For att ytterligare begransa paverkan har ytterligare tre planbestimmelser inférts. De bestar av
prickmark inom nybyggnadsomradet och Kungbick 1:37, en bestimmelse att byggnaden pa den
nirmaste tomten ska vara vind med kortsidan mot Kungbick 1:80 och en begrinsning av nockhdjden
pa komplementbyggnader pa Kungbick 1:53 och 1:75. Bestimmelserna innebir att tva siktstrak
sikerstills som bevarar en betydande del av havsutsikten. En bestimmelse om att huvudbyggnaden pa
Kungbick 1:75 ocksa ska vara vind med kortsidan mot havet har inte visat sig vara nédvindig
eftersom byggnaden skyms helt och hallet bakom det férsta huset framfér Kungback 1:80.

Fotomontage som visar paverkan pa havsutsikt fran Kungbdick 1:80.
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For att redovisa paverkan har en siktstudie och ett fotomontage tagits fram. Siktstudien visar vilken
utsikt som sékerstills i detaljplanen med grona filt och vilken utsikt som inte sikerstills med roda filt.
Filten visar den sammantagna utsikten fran utblickarna pa Kungbick 1:80: altanen framfor
huvudbyggnaden, fran fénster i huvudbyggnaden och fran en friliggande uteplats i fastighetens
syd6stra horn.

Ll

+ % 1:80

Siktstudie som visar paverkan pa havsutsikt frin Kﬂngbdk,é 1:80.
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6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen har féregitts av en tidigare detaljplan med liknande utformning och avgrinsning som
upphivdes av Mark- och miljééverdomstolen 2018-06-07. Tidplanen f6r denna tidigare detaljplan
redovisas inte har.

Arbetet med den aktuella detaljplanen inleddes dr 2019. Tidplanen f6r planarbetet ér foljande:

Samrid Maj 2020 Genomfort
Granskning December 2021 Genomfort
Antagande Kv. 22022 Aktuellt skede

Planen avses att antas av Kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den
har antagits 1 kommunfullmaktige om beslutet inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ér 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Markédgarna har under
genomforandetiden en ekonomisk garanti att utnyttja planens byggratter. Efter att genomférandetiden
gatt ut fortsitter planen att gilla och ge byggritter som tidigare. Kommunen kan efter
genomférandetidens utgang dock dndra eller upphiva planen utan att outnyttjade byggritter behover
beaktas.

Huvudmannaskap

Stromstads kommun dr inte huvudman f6r allméin plats inom planomradet. Motivet till detta ér att
Stensvik och nirliggande bebyggelseomraden ligger avlagset fran Stromstad titort med en hog andel
delarsboende. Enskilt huvudmannaskap har 1 och med det varit tradition i omradet och ar dven det
som giller inom alla intilliggande detaljplaner.

Forvaltning

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att det 4r de boende som svarar for de allmanna platsernas
forvaltning, frimst genom deltagande i olika gemensamtsanlidggningar i form av vagférening och
liknande.

Den iéldre huvudvig (Kungbick ga:2) som gar genom planomradet férvaltas av Stensvik-Kungbicks
vigsamfillighet. I denna vagsamfillighet deltar alla befintliga bostadsfastigheter i omradet. De 15 nya
fasticheterna ska intrida i Kungbick ga:2 genom beslut av lantmiterimyndigheten. Eventuell ersittning
till vigsamfilligheten for intridet regleras i lantmiteriforrittningen.

Opvrig allmin plats ska forvaltas limpligen av en nybildad samfillighetsférening. Det giller 6vriga
lokalgator, gc-vigar, park och natur. Aven det 6ppna vattenomradet kan ing4 i forvaltningen.
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Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av erforderliga vagar och allminna ytor inom planomradet till
dess att gemensamhetsanlidggningar f6r dndamalet har bildats. Avsikten dr att exploatoren ska utféra de
allminna platserna och limna 6ver dem till den nybildade samfillighetsféreningen.
Samfillighetsforeningen ansvarar darefter for driften och skétseln av dessa.

Enligt plan- och bygglagen far mark som ska anvindas for allmidnna platser, f6r vilka kommunen inte
ska vara huvudman, upplatas till huvudmannen som ar den nybildade samfillighetsféreningen.
Markupplatelsen sakerstills av lantmiterimyndigheten genom nybildning av gemensamhetsanliggning.
I upprittat exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen anges exploatérens skyldighet att
s6ka forrittning.

Ansokan om gemensamhetsanliggning kan kompletteras att avse nybildning av marksamfillighet,
varvid den allméinna platsmarken tas i ansprak med dganderitt. En marksamfillighet skapar enklare
torvaltning for samfillighetsforeningen samt medverkar till forbattring av fastighetsindelningen.
Nybildning av marksamfillighet kan ske med stéd av markidgares medgivande, alternativt i vissa fall
dven utan markigares medgivande, om tillrickligt stéd for detta finns i FBL. Det finns dock inget stod
1 PBL att bilda marksamfillighet utan markdgares medgivande.

Kommunen har delvis byggt ut och ansvarar f6r VA inom planomradet. Kommunen dr huvudman f6r
VA och dagvatten och ansvarar f6r kompletterande utbyggnad. Det ir dven lampligt att VA-
huvudmannen bygger ut det féreslagna vigdiket utmed Stensviksvigen, eftersom detta ska transportera
dagvatten till recipienten.

Inom kvartersmark ansvarar vardera fastighetsigare for byggnation enligt planen. Detaljplanen ger en
rittighet att utnyttja de angivna byggritterna och innebir dirmed inget tvang att uppféra den
foreslagna byggnationen. Detta giller dven den i planen redovisade parkeringen pa kvartersmark, som
inte tjdnar planomradets fastigheter.

Avtalsrattsliga fragor

Ett exploateringsavtal avses att tecknas mellan exploatéren och Stromstads kommun i syfte att reglera
parternas ansvar for dtgirder och kostnader vid genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet
reglerar 1 huvudsak de frigor som anges 1 underrubrikerna nedan.

Utbyggnad och iordningstéllande av allman plats
Exploatoren ska ansoka om omprévning/nybildning av gemensamhetsanlageningar enligt den
omfattning som kravs for ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Atgirder rérande hasselsnokspopulationen i omradet beskrivs i rapport av Naturcentrum samt i
detaljplanens Miljokonsekvensbeskrivning. Av dessa handlingar framgar att ett antal skyddsatgirder i
omrédet fOr hasselsnoken dr nédvindiga. Dessa skyddsatgirder bestar bland annat av anldggande av
stenmurar, faunadepder och stenrésen i planomradet. Detta ska ske i enlighet med anvisningar fran
Naturcentrum 1 karteringen av hasselsnok daterad 2019-04-08 som hér till planhandlingarna och som
kommer att bildggas till avtalet. Dessa kvalitetshojande dtgirder f6r hasselsnoken ska helt bekostas av
exploatoren.
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Utbyggnad av allménna VA-ledningar och anlédggningsavgifter

Tillkommande byggnader i planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Kommunen har
bekostat och byggt ut vatten, spillavlopp och dagvatten i planomradet. Kommunen dr huvudman f6r
detta VA-nit och kommer dirfor dven att ansvara for skotsel, underhall och forindring av dessa
ledningar. Komplettering av ledningsnitet som behovs f6r detaljplanens genomforande ska redovisas
pé bilaga till exploateringsavtalet och bekostas av kommunen.

1 ar efter det datum dé detaljplanen vunnit laga kraft kommer kommunen att fakturera
exploatoren/markigare for anliggningsavgifter for dessa nya byggritter som har tillskapats. Avgifternas
belopp utgar frain den kommunala VA-taxan som giller vid betalningstillfillet. Det aligger exploatéren
att informera respektive fastighetsigare/kopare om att servisanmalan for VA ska skickas till
kommunen innan inkoppling till VA-nitet gors.

Ledningsratt

Exploatoren upplater ritt f6r kommunen att utan ersittning anligga, behalla och férnya allméinna
underjordiska ledningar for vatten, avlopp och dagvatten med tillh6rande anliggningar. Kommunen
ansOker om och bekostar att justera befintlig ledningsritt. Exploatéren medger kommunen ritt till
tilltrade pa fastigheten for projekterings- och anliggningsarbeten inklusive plats for upplag, arbetsbodar
m.m. pa av exploatéren anvisad plats under byggtiden.

El- och telefdrsorjining

Utrymme {6r transformatorstation redovisas pa plankartan. Exploatéren ombesorjer erforderliga avtal
med ledningsnitsidgaren (Ellevio) avseende upplatelse av mark for transformatorstationen. Exploatoren
ombesorjer ocksa erforderliga avtal avseende data, el- och teleférsorjning.

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser, inrittande av
gemensamhetsanliageningar och upplatelse av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildning provas
genom lantmateriforrittningar av Lantmateriet. Lantmateriforrittningar f6r bostadsbebyggelse soks av
markigare/exploator. Forrittningar for genomférande av planen i 6vrigt soks av markigare/exploator
eller kommunen. Av planen berorda fastigheter framgar av fastighetsforteckningen som ingar i
planhandlingarna. Planens genomférande medfdr ingrepp och forindringar av flera fastighetsgrinser,
vilket framgar i tabellform nedan.

Konsekvenser for befintiga gemensamhetsanladggningar
Den befintliga vigsamfilligheten Kungbick ga:2 kan ombildas med stéd av detaljplanen genom
lantmateriforrattning.

Ombildningen avser intride i vigsamfilligheten for alla nytillkommande bostadsfastigheter i

planomradet. Fastigheter som intrider i gemensamhetsanliggningen ska betala skilig ersittning till
vigsamfilligheten. Ombildningen prévas i ny lantmiterifrrittning.
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Nya gemensamhetsanldggningar som féreslas bildas for planens genomférande
Nya gemensamhetsanliggningar foreslas bildas f6r planomradets allminna platser, dock med undantag
tor huvudvigen som forvaltas av Stensvik-Kungbick vigsamfillighet.
Separata gemensamhetsanliggningar foreslas bildas for:
e Planomradets lokalgator och belysning

e Planomridets naturmark/park
For varje berord fastighet anges andelstal f6r utférande och for drift.

Utforande av lokalgatorna och natur/parkmark betalas frimst av de fastigheter som erhéller nya
byggritter f6r bostadshus (15 byggratter). Andelstalen for drift bestims fraimst utifran anvindningen
och beslutas i lantmiteriférrattningen..

Utférande av dtgirder for hasselsnokens livsmiljo ska bekostas av exploatéren. Dessa kostnader
regleras i exploateringsavtal.

Utférande av lokalgator och naturmark innebir bland annat att deltagande fastigheter i respektive
gemensamhetsanlaggning kan bli skyldiga att std for den intrangsersattning som kan uppkomma till
foljd av att mark behover tas 1 ansprdk niar gemensamhetsanliggning bildas eller omprovas. Eventuell
intrangsersattning fordelas enligt lantmaiteribeslut.

En ny samfillighetsforening bildas som férvaltar de nya gemensamhetsanliggningarna.
Slutlig utformning av ny/nya gemensamhetsanldggningar samt omprovning av befintlig
gemensamhetsanliagening beslutas av Lantmiteriet i lantmateriforrittningen. Férdelning av
torrattningskostnader som uppstar 1 samband med omprévning och nybildning av
gemensamhetsanlaggningar for allman plats sker enligt beslut av Lantmiteriet.

Konsekvenser for befintliga fastigheter och marksamfdalligheter

Ett genomférande av detaljplanen innebir vissa konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
Konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara avstaende eller upplatande
av mark, nya byggritter. I tabellen nedan beskrivs konsekvenserna av detaljplanens genomférande f6r
befintliga fastigheter och marksamfilligheter. Illustrationer som redovisar paverkan finns efter
tabelltexten.

I detaljplanen finns ett antal egenskapsbestimmelser for bebyggande inom kvartersmark som galler
gemensamt f6r hela planomradet. For att inte tabellen ska bli onddigt lang anges dessa separat hir. De
gemensamma egenskapsbestimmelserna for kvartersmarken i detaljplanen ir:

-Hogsta tillitna nockhojd f6r komplementbyggnader ar 4,5 meter (e3).

-Hogst en huvudbyggnad per fastighet (es).

-Endast friliggande bostadshus (fi).

-Tak ska utféras med sadeltak och ha beliggning av tegel eller betong i r6d eller svart firg. Endast
matta takpannor ir tillatna. Komplementbyggnader far dven ha taktickning av plat eller papp 1 fri
kulort. Befintliga byggnader med tak av eternit far fortsatt ha tak i detta material. Taken far forses
med solpaneler (fy).
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-Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians (py).

-Komplementbyggnad som inte placeras inom plusmark ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrians (p2).

- Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata om garageportar ir riktade mot gatan
(p3). Bestimmelsen har dock undantagits fran de byggnader med garageportar som ligger nirmare
gatan dn 6,0 meter idag.

-Hoégsta nockhojd f6r huvudbyggnad dr 7,5 meter (hogre hojder tillats for Kungbick 1:40, 1:43 och
1:53).

Foljande bestimmelser giller for de flesta av tomterna i omradet:

-Hogsta tillitna nockhdjd dr 7,5 meter. Fér Kungbick 1:40, 1:43 och 1:53 tillits en hogre nockhojd
for att medge befintliga hus. For sjobodar och samlingslokal inom Kungbick S:15 och 1:45 tillits
en ligre nockhojd.

-Takvinkeln f6r huvudbyggnader ska vara 23-58 grader. Tillbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea pa upp till 30 kvadratmeter fir ha en ligre takvinkel om tillbyggnadens tak ansluter i
niva med eller under sadeltakets takfot. Takvinkeln f6r komplementbyggnader ska vara 16-38
grader (ez). Giller ¢j for Kungbick 1:53, vars huvudbyggnad har en mycket avvikande takform.

-Fasad ska utformas i trd. Befintliga byggnader med fasad av eternit far fortsatt ha detta material
(£2). For Kungbick 1:70, 1:73, 1:80, 1:87 och 1:118 giller den identiska bestimmelsen f3, men som
aven tillater materialen puts och tegel.

-Tak ska utformas som sadeltak. Tak for komplementbyggnader ska utformas som sadeltak eller
pulpettak (fs). For Kungbick 1:58 tillats dven valmat tak (fs) och f6r Kungbick 1:53 tillits endast
mansardtak (f).

Inom flera av detaljplanens byggritter finns ocksa ytterligare egenskapsbestimmelser som framgar av

tabellen nedan.

Fastighet Fastighetsbildning och Reglering i detaljplan Gemensambhets
och upplatelse av mark -anldggningar
marksamfilli och servitut
ghet

Kungbick 1:19

De cirka 1700 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, natur och park, (1)
avses att upplatas till ny
gemensamhetsanliggning for
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

De cirka 165 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gata (2) avses att
upplatas till Kungbick ga:2 och
kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Cirka 1700 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur och park. Inom
naturmarken kriavs marklov for
fallning av de trid som ar
markerade pa grundkartan.

Cirka 120 m? av fastigheten
planliggs som allmén platsmark,
gata.

Cirka 450 m? av fastigheten
planliggs som kvartersmark,
parkering i enlighet med
pigdende markanvindning.
Marken inom
anvindningsomradet far inte
hérdgoras.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
forvaltning av:
- Planomradets
natutr- och
parkmark
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Kungbick 1:37

De cirka 7810 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, natur och park (3),
avses att upplatas till ny
gemensamhetsanliggning for
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

De cirka 220 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gata (4) avses att
upplatas till Kungbick ga:2 och
kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

De cirka 80 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gang- och cykelvig (5)
avses att upplatas till ny
gemensamhetsanligening for
lokalgator och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Cirka 70 m? av Kungbick S:27 (6)
som regleras som bostad avses att
Overforas till fastigheten.

Cirka 25 m? av Kungbick S:15 (7)
som regleras som bostad avses att
Overforas till fastigheten.

Cirka 7810 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur.

Cirka 220 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
gata.

Cirka 80 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
gang- och cykelvig.

Cirka 4900 m? av fastigheten
planlidggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt foljande:

- Minsta tillitna
fastighetsstorlek inom
anvindningsomradet r
5000 m? (dy).

- Bestimmelse om att
byggnader ska placeras s
att egenskapsomraden n3
och b1 inte skuggas (ps),
vilket dr en 4tgird for
skyddet av hasselsnok.

- Prickmark inom vistra och
s6dra delen av fastigheten.

Cirka 40 m? av fastigheten
planliges som
komplementbyggnad med i
huvudsak de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt féljande:

- Bygenadens befintliga

husgrund ska bevaras.

Cirka 160 m? av fastigheten
planliggs som bostad med
begrinsningen att marken inte
far bebyggas, samt foljande:

- Block ska bevaras (n3).

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natutr- och
parkmark

Kungbick 1:38

De cirka 880 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, natur och park (8),
avses upplatas till ny
gemensamhetsanliggning f6r
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sddan

bildas.

De cirka 90 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gc-vig och gata (9),
avses att uppldtas till ny
gemensamhetsanliggning f6r

Cirka 1310 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur.

Cirka 110 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
gang- och cykelvig.

Cirka 10 m? av fastigheten
planliggs som kvartersmark,
teknisk anliggning. Inom
anvindningsomradet finns en
transformatorstation som avses
ersittas med en storre variant for

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark
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lokalgator och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

De citka 10 m? av fastigheten
som regleras som kvartersmark,
teknisk anldggning (10) kan
regleras till ny marksamfillighet
eller till annan fastighetsbildning
kopplad till

transformatorstationen.

att genomféra detaljplanen.

Kungbick 1:39

De cirka 1400 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, natur och park, (11)
avses att upplatas till ny
gemensamhetsanligening for
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

De citka 210 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gata (12) avses att
upplatas till Kungbick ga:2 och
kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Cirka 1400 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur och park. Inom
naturmarken krivs marklov for
fallning av de trdd som ér
markerade pa grundkartan.

Cirka 175 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
gata.

Cirka 980 m? av fastigheten
planliges som kvartersmark,
parkering i enlighet med
pagdende markanvindning.
Marken inom
anvindningsomradet fir inte
hardgoras.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
natur- och
parkmark

Kungbick 1:40

De cirka 35 m? av fastigheten (13)
som regleras som allmin
platsmark, gata, avses att upplatas
till Kungbick ga:2 och kan
regleras till ny marksamfillighet
om en sidan bildas.

Merparten av fastigheten
planliggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt foljande:

- Minsta tilldtna
fastighetsstorlek inom
anvindningsomréadet dr
1400 m? (dy).

- Bestimmelse om att
tridvegetationen narmast
berget ska bibehallas (ny),
vilket dr en atgird for
skyddet av hasselsnok.

- Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for dagvattendike lings

berget (g1).

Cirka 35 m? av fastigheten
planliggs som allmin plats, gata.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
forvaltning av:
- Planomradets
natutr- och
parkmark

Kungbick 1:42

De cirka 250 m? av fastigheten
som planlidggs som allmin
platsmark, gata, (14) avses att
upplatas till Kungbick ga:2 och
kan regleras till ny

Merparten av fastigheten
planlidggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt foljande:

- Minsta tillitna

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
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marksamfillighet om en sidan
bildas.

Cirka 30 m? av Kungbick 1:147
(15) som regleras som bostad
avses att Overforas till fastigheten.

fastighetsstorlek inom
anvindningsomradet dr
2250 m2 (dy).

- Markreservat for befintlig
allminnyttig VA-ledning
(ur)

- Planomradets
lokalgator

- Planomradets
natur- och
parkmark

Befintlig ledningsritt
fér VA-ledningar
(1486-942.1)
paverkas inte och ar
sakerstalld med
markreservat.

Kungbick 1:43

Avstyckning av en ny
bostadstomt méjliggors (A). For
att bilda styckningslott A krivs att
omride A2 (tillhérande
Kungbick 1:44) och omrade A1,
ingar i avstyckningen.

De cirka 50 m? som planliggs
som allmin platsmark, gata, (16)
avses att uppldtas till Kungbick
ga:2 och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Merparten av fastigheten
planliggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt féljande:

- Minsta tillitna
fastighetsstorlek inom
anvindningsomradet r
1400 m2 (dy).

- Bestimmelse om att
tridvegetationen narmast
berget ska bibehallas (n2),
vilket dr en 4tgird for
skyddet av hasselsnok.

- Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for dagvattendike lings

berget (g1).

Cirka 50 m? av fastigheten

planliggs som allmin plats, gata.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
natutr- och
parkmark

Ny tomt kan
komma att delta i
gemensamhets-
anldggningar for:

- Planomradets
natur- och
parkmark

- Erhalla andel i
Kungbick ga:2

Kungbick 1:44

Avstyckning av tvd nya
bostadstomter méjliggdrs (A och
resterande del av 1:44). For att
bilda styckningslott A krivs att
omrade Al (tillh6rande
Kungbick 1:43) och omrade A2
ingar i avstyckningen.

De cirka 80 m? som planliggs
som allmin platsmark, gata, (17)
avses att uppldtas till Kungbick
ga:2 och kan regleras till ny
marksamfillichet om en sidan

bildas.

De cirka 800 m? av fastigheten
som planlidggs som allmin
platsmark, natur, (3) avses att
upplatas till ny
gemensamhetsanliggning fér
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Merparten av fastigheten
planlidggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt féljande:

- Minsta tillitna
fastighetsstorlek inom
anvindningsomradet ir
1400 m? (d1).

- Bestimmelse om att
tréidvegetationen narmast
berget ska bibehallas (ny),
vilket dr en 4tgdrd for
skyddet av hasselsnok.

- Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for dagvattendike lings
berget (g1).

- Markreservat for befintlig
allminnyttig VA-ledning
()

Cirka 80 m? av fastigheten

planliggs som allmin plats, gata.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
natur- och
parkmark

Nya tomter kan
komma att delta i
nybildade
gemensamhets-
anliggningar for:

- Planomradets
natur- och
parkmark

- Erhilla andel i
Kungbick ga:2

Befintlig ledningsritt
fér VA-ledningar
(1486-942.1)
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Cirka 800 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur.

péaverkas inte och ar
sakerstalld med
markreservat.

Kungbick 1:45

De cirka 160 m? av fastigheten
som planldggs som allmin
platsmark, natur och park, (19)
avses upplatas till ny
gemensamhetsanliggning for
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

De citka 210 m? av fastigheten
som planlidggs som allmin
platsmark, gata (20), avses att
upplatas till Kungbick ga:2 och
kan regleras till ny
marksamfillighet om en sadan

bildas.

Cirka 440 m? av fastigheten
planliggs som samlingslokal med
foljande egenskapsbestimmelser:

- Hogsta tillatna nockhdjd dr
5,0 meter

- Taktickning ska vara av
enkupigt tegel (k).
Befintlig takform och
takvinkel ska bibehallas.

- Fasader ska vara i trd och
underhallas med
antikvariska metoder. Inga
atgirder fir utféras som
innebir att exteriGren
forindras (ka).

Cirka 210 m? av fastigheten
planldggs som allmin platsmark,
gata.

Cirka 160 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
natur- och
parkmark

Kungbick 1:53
Kungbick 1:58
Kungbick 1:37
Kungbick 1:77
Kungbick 1:78

Oforandrade

Fastigheterna planliggs som
bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
forvaltning av:

Kungbick 1:80 - Planomradets
Kungbick 1:83 lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark

Kungbick 1:70

De cirka 105 m? av fastigheten
(21) som regleras som allmin
platsmark, gata, avses att upplatas
till Kungbick ga:2 och kan
regleras till ny marksamfillighet
om en sidan bildas.

Merparten av fastigheten
planliggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan.

Cirka 105 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
gata.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
forvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark

Befintlig ledningsritt
fér VA-ledningar
(1486-942.1) har inte
sikerstillts pa
plankartan.
Servitutet dr onédigt
och
anslutningspunkten
kan flyttas.
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Kungbick 1:73

Oforandrad

Merparten av fastigheten
planliggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark

Befintlig ledningsritt
fér VA-ledningar
(1486-942.1) har inte
sikerstillts pa
plankartan.
Servitutet dr onédigt
och
anslutningspunkten
kan flyttas.

Kungbick 1:75

De cirka 60 m? av fastigheten
som regleras som allmin
platsmark, gc-vig (24), avses att
upplatas till ny gemensamhets-
anldgening for lokalgator och kan
regleras till ny marksamfillighet
om en sadan bildas.

Cirka 7 m? av Kungbick S:27 (306)
som regleras som bostad avses att
overforas till fastigheten.

Cirka 60 m? av Kungbick S:28
(22) som regleras som bostad
avses att 6verforas till fastigheten.

Cirka 30 m? av Kungbick 1:147
(23) som regleras som bostad
avses att Overforas till fastigheten.

Merparten av fastigheten
planliggs som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan samt foljande:

- Markreservat for befintlig
allmannyttig VA-ledning
(u1)

Cirka 60 m? av fastigheten
planldggs som allmin platsmark,
gang- och cykelvig.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark

Befintlig ledningsritt
f6r VA-ledningar
(1486-942.1)
péverkas inte och ar
sakerstalld med
markreservat.

Kungbick 1:85

Oforandrad

Fastigheten planliggs som bostad
med de egenskapsbestimmelser
som anges ovan samt féljande:
- Markreservat for befintlig
allminnyttig VA-ledning
()

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natutr- och
parkmark

Befintlig ledningsritt
f6r VA-ledningar
(1486-942.1)
péaverkas inte och ar
sakerstalld med
markreservat.
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Kungbick 1:87
Kungbick 1:118

Oforandrade

Fastigheterna planliggs som
bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan.

Kan komma att
delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:

- Planomradets
natut- och
parkmark

Kungbick 1:147 | Avstyckning av 12 nya Cirka 13 500 m? av fastigheten Kan komma att
bostadstomter méjliggdrs (B-M). | (tomt B-M samt 23 och 28) delta i
planliggs som bostad med de gemensamhets-

Cirka 2300 m? mark planliggs
som allmén platsmark, gata, (29)
och avses att upplatas till ny
gemensamhetsanliggning for
lokalgator och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Cirka 50 m? mark planliggs som
och allmin platsmark, gata, (30)
avses att uppldtas till Kungbick
ga:2 och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sadan

bildas.

Cirka 700 m? mark planliggs som
allmidn platsmark, ge-vig, (31)
och avses att upplatas till ny
gemensamhetsanligening for
lokalgator och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sadan

bildas.

De cirka 5400 m? som planliggs
som allmin platsmark, natur,
(grona filt) avses upplatas till ny
gemensamhetsanliggning fér
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan

bildas.

Cirka 30 m? av den mark som
planldggs som bostad avses att
regleras till Kungbick 1:42 (15).

Cirka 30 m? av den mark som
planldggs som bostad avses att
regleras till Kungbick 1:75 (23).

Cirka 30 m? av den mark som
planliggs som bostad avses att
regleras till Kungbick 1:118 (28).

egenskapsbestimmelser som
anges ovan. For tomt F, G, J och
M giller dven att huvudbyggnad
ska ligga med nocken i nord-
sydlig riktning (pa).

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar berér
tomt B, C, H, T och J.

Cirka 2960 m? av fastigheten
planliges som allmin platsmark,
gata och GC-vig. GC-vig fir
inte hardgoras.

Cirka 5500 m? av fastigheten
planliggs som allmin platsmark,
natur och park. Inom del av
parkomradet finns en
egenskapsbestimmelse for
lekplats.

anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
natur- och
parkmark

Eventuella nya
tomter som styckas
fran fastigheten
Kungbick 1:147 kan
komma att delta i
gemensamhets-
anliggningar for
férvaltning av:
- Planomradets
lokalgator
- Planomradets
natur- och
parkmark
- Erhilla andel i
Kungbick ga:2

Befintlig ledningsritt
t6r VA-ledningar
(1486-942.1)
paverkas till storsta
delen inte och ar
sakerstilld med
markreservat. Ett
ledningsstrik ska
liggas om och har
inte sakerstallts med
markreservat.

Kungbick S:1

De cirka 100 m? som planliggs
som bostad (34) avses att regleras
till fastigheten Kungbick 1:147

Samfilligheten bestar av en cirka
1 meter bred vig som planldggs
som bostad (100 m?) och allmin

Befintlig ledningsritt
f6r VA-ledningar
(1486-942.1)
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och att efter avstyckning ingi i de
nya tomterna G, H och J.

De cirka 40 m? som planliggs
som allmin platsmark, park, (33)
avses upplitas till ny
gemensamhetsanliggning f6r
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

platsmark, park (40 m?). En liten
del av samfilligheten (cirka 25
m?) berérs ocksd av markreservat
for allminnyttiga VA-ledningar.

péaverkas inte och ar
sakerstalld med
markreservat.

Kungbick S:15

De cirka 7 100 m? som planlidggs
som allmin platsmark, gata och
natur, kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

De cirka 5 800 m? som planliggs
som allmin platsmark, park, avses
att upplatas till ny
gemensamhetsanligening for
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

Om en ny marksamfillighet inte
bildas kan S:15 och S:17 anpassas
till att avse hivdad vig till
bryggan (streckad linje).

De cirka 30 m? av fastigheten
som regleras som bostad (7) avses
att regleras till Kungbick 1:37.

Cirka 1000 m? av samfilligheten
planliggs som allmin platsmark,
gata som omfattar befintlig vig.

Cirka 6000 m? av samfilligheten
planliggs som allmin platsmark,
natur med
egenskapsbestimmelsen bad.
Befintligt vattenomrade och
brygga planliggs ocksa.

Cirka 90 m? av samfilligheten
planliges som kvartersmark,
sjobod och férrid och avser tre
befintliga sjobodar. For
sjobodarna giller f6ljande
egenskapsbestimmelser:

- Hogsta tillaitna nockhojd ar
5,0 meter

- Taktickning ska vara av
enkupigt tegel (k).
Befintlig takform och
takvinkel ska bibehallas.

- Fasader ska vara i trd och
underhéllas med
antikvariska metoder. Inga
atgirder far utféras som
innebir att exteriéren
forandras (ko).

Cirka 45 m? av samfilligheten dr
planlagd som kvartersmark,

brygga.

Cirka 30 m? av samfilligheten ar
planlagd som kvartersmark,
bostad.

Kungbick S:17

Om en ny marksamfillighet
bildas fér foérvaltning av omradets
allminna platsmark kan de delar
av Kungbick S:17 som ligger
inom planomridet regleras till
denna nya samfillighet. De delar
av Kungbick S:17 som dr beligna

Samfilligheten omfattar i
huvudsak vigen genom Stensvik
sambhille och ir till storsta delen
planlagd som allmin platsmark,
gata.

Cirka 445 m? av samfilligheten ir
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utanfor planomridet paverkas
inte av denna eventuella reglering.

Om en ny marksamfillighet inte
bildas kan S:15 och S:17 anpassas
till att avse hivdad vig till
bryggan (streckad linje).

planlagd som allmin platsmark,
natur, park och vatten.

Cirka 35 m? av samfilligheten dr
planlagd som kvartersmark,

brygga.

Kungbick S:25 De citka 15 m? av samfilligheten | Cirka 15 m? av samfilligheten
som planlidggs som allmin som planldggs som allmin
platsmark, gata och GC-vig, platsmark, gata och GC-vig.
avses upplitas till ny
gemensamhetsanliggning for Cirka 20 m? av samfilligheten
omridets lokalgator och kan som planlidggs som allméin
regleras till ny marksamfillighet platsmark, park.
om en sadan bildas.

De cirka 20 m? av samfilligheten
som planldggs som allmin
platsmark, park, avses upplatas till
ny gemensamhetsanldggning f6r
naturmark och kan regleras till ny
marksamfillighet om en sidan
bildas.

Kungbick S:26 De cirka 50 m? av samfilligheten | Cirka 50 m? av samfilligheten ér
som planldggs som bostad avses planlagd som bostad med de
regleras till fastigheten Kungbick | egenskapsbestimmelser som
1:147 och att efter avstyckning anges ovan.
inga i nya tomten L (La).

Cirka 10 m? av samfilligheten
De cirka 10 m? av samfilligheten | som planliggs som allmin
som planliggs som allmin platsmark, gata.
platsmark, gata, (35) avses
upplatas till ny
gemensamhetsanliggning for
omradets lokalgator och kan
regleras till ny marksamfillighet
om en sidan bildas eller till
Kungbick S:28.
Kungbick S:27 De cirka 80 m? av samfilligheten | Cirka 80 m? av samfilligheten ar

som planldggs som bostad avses
att regleras till Kungbick 1:37 (6).

De cirka 45 m? av Kungbick 1:37
som planliggs som allmin
platsmark, GC-vig, (5) avses
regleras till Kungbick S:27 eller
till ny marksamfillighet om sidan
bildas.

All 6vrig mark inom
samfilligheten avses att upplatas
till nya
gemensamhetsanliggningar for

planlagd som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
finns under rubriken ovan samt
foljande:
- Minsta tillitna
fastighetsstotlek inom
anvindningsomradet dr

5000 m2 (dy).

Cirka 800 m? av samfilligheten
planliggs som allmén platsmark,
gata och GC-vig. GC-vig far
inte hardgoras. En mindre del av
denna yta dr planlagd som allmin
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forvaltning av omradets
naturmark och lokalgator.

platsmark, park.

Kungbick S:28

De cirka 60 m? av samfilligheten
som planldggs som bostad avses
att regleras till Kungbick 1:75
(22).

Den del av samfilligheten som
planliggs som allmin platsmark,
gata och gc-vig, (dvs

Cirka 70 m? av samfilligheten 4r
planlagd som bostad med de
egenskapsbestimmelser som
anges ovan.

Cirka 10 m? av samfilligheten
som planldggs som allmin
platsmark, gata och GC-vig.

samfilligheten exkl. omrade nr.
22) avses upplitas till ny
gemensamhetsanliggning for
omridets lokalgator och kan
regleras till ny marksamfillighet
om en sadan bildas.

Cirka 130 m? av Kungbick 1:247
(29) och cirka 10 m? av Kungbick
S:26 (35) som planlidggs som
allmin platsmark, gata, kan
regleras till samfilligheten om en
ny marksamfillighet f6r omradets
allminna platser inte bildas.

For karta Over fastighetskonsekvenserna, se separat bilaga till planbeskrivningen.

Tekniska fragor

Gator och gc-vagar

Stensviksvagen och anslutningsvigar till Kungbick 1:37, 1:70, 1:73, 1:80 samt 1:38 och 1:58 ska behalla
sin nuvarande utformning. Nya anslutningsvigar ska utforas enligt tekniska férvaltningens
kravspecifikation inom ett vigomrade pa 6,0 meter.

Ett dagvattendike ska anliggas utmed Stensviksvagens Ostra sida 1 nord-sydlig strickning. Ett dike finns
redan lings delar av vigen men dr inte fullstindigt sammanldnkat.

Nya ging- och cykelvigar ska anliggas enligt planférslaget. Gang- och cykelvigarna far inte hardgoras.
Den nord-sydliga gang- och cykelvigen, som i stort foljer den befintliga traktorvigen som gar 1 liget
tor Kungbick S:27, ska forsinkas ndgot sa att den transporterar dagvatten till havet vid storre skyfall.

Vatten och aviopp

Den foreslagna bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya serviser ska utféras enligt
detaljplanens VA-utredning. VA-utredningen bygger pa principer som innebir att utférda ledningar i
stort far ligga kvar dven i de fall dir de dr beligna inom kvartersmark. I dessa fall har ledningsstraken
siakerstallts med markreservat som ger mojlighet att bilda ledningsritter.

Dagvatten
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Dagvattensystemet i omradet ska byggas ut enligt detaljplanens dagvattenutredning. Det dagvatten som
genereras av upp till ett 20-drsregn ska transporteras i ledningsnit och ytavrinning/diken av VA-
huvudmannen, Strémstads kommun.

Storre vattenmingder, sisom hundraarsregn, ska kunna rinna éver omradet till havet utan att skador pa
bebyggelse uppstar. For att uppna detta ska tre skyfallsstrak upprittas. Skyfallsstraken dr belidgna lings
den vistra bergsfoten pd kvartersmark, utmed Stensviksvigen 1 mitten av omradet och pd gc-vigen 1
Oster.

Grundlaggning

Grundliggning av ny byggnad, utformning med hinsyn till radonrisk samt utformning av
dagvattenhantering redovisas i samband med bygglovsansékan. Vid grundligegning av ny byggnad ska
foreskrifter i geoteknisk utredning beaktas. I ans6kan om bygglov for nybyggnad ska nybyggnadskarta
bifogas, dir husplacering, gatuniva, befintliga marknivaer och hojd pa fardigt golv m.m. anges.
Besiktning av angrinsande bebyggelse ska ske fore och efter eventuella springningsarbeten.

Ekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for de kostnader som ar 6verenskomna enligt exploateringsavtalet
(kvalitetshojande atgirder for hasselsnok och forrittningskostnader for bildandet av
gemensamhetsanliggningar).

Ovriga anliggningar som ska utféras (byggnation av lokalgator, gatubelysning och gc-vigar) och
eventuella intrangsersittningar for att genomfora de allminna platserna férdelas av Lantmiteriet. Dessa
kostnader ska fordelas utifran nyttan de medfor, vilket innebir att de nybildade bostadstomterna i
omrédet troligen kommer att fa béira den stora delen av kostnaden. Fastighetsbildningskostnader som
ror atgirder pa kvartersmark stir respektive fastighetsigare for om annat inte avtalats.

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som Gverensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprittat plankostnadsavtal.

Handlaggning och medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen och
Tekniska forvaltningen. Narmast har medverkat plan- och byggchef Elin Solvang, lantmiteriingenjor
Magnus Carlstedt, miljéplanerare Anna Wallblom och planeringsarkitekt Jimmy Magnusson. Konsult
tor genomférandedelen har varit lantmatare Stellan Hermanson. Konsult £6r planen i dvrigt har varit
Aspekt Arkitektur genom Olof Ohlsson.
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Revideringar infor antagande

Infér antagandet har detaljplanen reviderats. Andringarna i forslaget finns sammanfattade i listan
nedanfor.

e Prickmark har lagts till inom Kungbick 1:37 f6r den del av marken som ar ligre 4n +3,3 meter
over nollplanet som skydd mot hoga vattennivaer.

e Ett villkor om att marken ska hojas till minst +3,3 meter 6ver nollplanet har lagts till inom
byggritten f6r Kungbick 1:75.

e Placeringen av en bestimmelse om hur grundldggningen av komplementbyggnad inom
Kungbick 1:37 ska utfoéras har justerats. Denna bestimmelse var felplacerad i
granskningsforslaget.

e Fittu-omride (markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar) har tagits bort eftersom
kommunen har for avsikt att ligga om de berorda ledningarna till allmén platsmark istillet. Ett
litet u-omrade har lagts till inom kvartersmark f6r att mojliggdra den nya strickningen.

e Fttavsnitt om hur tillgingligheten till omradet fungerar vid héga vattenstand har lagts till 1
planbeskrivningen.

e Kommunens 6verviganden kring valet av utformningsbestimmelser f6r bebyggelsen har
utokats.

e Kommunens 6verviganden kring valet av vigstrackning i forslaget har beskrivits tydligare.

e Kommunens 6vervaganden kring planomradets avgrinsning i norr, och valet att inte préva
vissa omraden for bebyggelse, har beskrivits tydligare.

e Kommunens 6verviganden kring behovet av parkering har beskrivits tydligare.

e Kommunens 6vervaganden kring planforslagets paverkan pa havsutsikt har fortydligats.

e Detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning och tillhérande hasselsnokskartering har fortydligats
tor att bemota de synpunkter som har kommit in angaende paverkan pé hasselsnok.

e TFortydligandena i miljokonsekvensbeskrivningen och hasselsnokskarteringen om paverkan pa
hasselsnoken har ocksa inforts i planbeskrivningen.

e Planomradets grins mot Kungbick 1:38 har justerats for att inte ta befintlig tomtmark i
ansprak.

e Jllustrationen av typhus i planomradet i planbeskrivningen har bytts ut mot en illustration som
visar ett fullt utnyttjande enligt féreslagen exploateringsgrad.

e Prickmark har lagts till inom Kungbick 1:37 och nya tomter for att sikerstilla havsutsikt fran
Kungbick 1:80.

e Nockhoéjden f6r komplementbyggnader inom Kungbick 1:53 och 1:75 har begrinsats till +8,0
meter.

e Utfarten frin Kungbick S:28 till Stensviksvigen har justerats med skurna tomthorn for att
sikerstilla att servicefordon och bilar med slip kan svinga in pd vigen.

Milj6- och byggfoérvaltningen Aspekt Arkitektur
Jimmy Magnusson Olof Ohlsson
Planeringsarkitekt Planarkitekt
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