Antagen av KF 2002-10-17
Laga kraft 2002-11-15

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Stromstad 3:13, Téngen, Stromstads Kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

MN beslut om utstillning 2002-04-25
Utstéllning maj-juni 2002
MN godkénnande for antagande 2002-08-29

KF beslut om antagande 2002-10-17
Laga kraft tidigast november 2002

Planen kommer sannolikt att genomforas i etapper. I nedanstdende figur redovisas hur en
forsta etapp skulle kunna se ut. De tvd omrdden som dér tomterna inte dr gratonade kan utgora
en andra etapp. Aterstiende kvarter (se illustrationskartan) kan utgéra senare etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 r. Tiden borjar 16pa nir planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla och ge byggritter som tidigare.
Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphdva planen utan att ej
utnyttjade byggritter behdver beaktas.



Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Planen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
och forvaltning av planens allminna platser (GATA, NATUR, PARK, BAD m.m.)

Stromstads kommun tar fram detaljplanen och kan dérefter lata en eller flera byggherrar bygga
delar av kvartersmarken. Den kvartersmark som respektive byggherre far bygga ut efter
kommunens anvisningar, dverlates till byggherren genom ett s.k. markanvisningsavtal, se
nedan under Avtal.

Eventuella bullerskyddande atgarder som behover vidtas mot Oslovégen bekostas av
exploatoren.

Avtal

Markanvisningsavtal upprittas mellan markdgaren kommunen och byggherren, eller
byggherrarna om de ér flera. Avtalet reglerar:
Markoverlatelse

Ekonomisk reglering

Kommunaltekniska anlédggningar
Fastighetsbildning

Utforande av byggnader och anldggningar
Byggplatsatgarder

Kontroll, besiktning, garanti m.m.
Sédkerhet

Upplatelseform

Forsdljning, upplatelse och anvisningsratt
Tidplan

Overlatelse av avtalet

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Nar planen vunnit laga kraft ger den ratt att uppfora bostdder inom planens B-omraden. Bygg-
lov krivs for att byggnation ska fa paborjas. Miljondmnden beviljar lovet under forutsittning
att ansokan inte strider mot planen, genomforandetiden borjat 16pa och den sokta atgérden
uppfyller kraven 1 3 kap. PBL. Miljondmnden kan medge vissa avsteg fran planen om det ar
friga om mindre avvikelser som dr forenliga med planens syfte.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark dgs av kommunen. Mark som &r allmén plats mark ligger kvar i kommunen dgo.
Kommunen kan viélja att sjdlva avstycka tomter for forséljning eller att avstycka storre
omraden kvartersmark till exploateringsfastigheter och dverlata dessa till ndgon byggherre.

Omradets viarmeforsorjning 10ses genom att en lokal fjarrvarmeanlédggning anldggs, se separat
energiutredning. Fjarrvirmeanldggningen inklusive ledningar fram till tomtgrans anldggs av
kommunen och ska dérefter, ndr omradet ar utbyggt, 6vertas av fastighetsdgarna inom om-
radet. Det sker genom att fjarrvirmeanldggningen inréttas som en gemensamhetsanlédggning i
en lantmaéteriforrattning. En samfallighetsforening bildas samtidigt som forvaltar den
gemensamma anldggningen. En samféllighetsforening bildas 1 anslutning till forrattningen dér



fastighetsdgarna inom omrade dr medlemmar. Féreningen kan forvalta anldggningen sjélva
eller uppdra at en syssloman att skita den praktiska skotseln for foreningens rakning.

Kvartersmark som inte ingar i enskilda tomter ska forvaltas av berdrda fastighetsidgare (g-
omrade pé plankartan). En gemensamhetsanldggning bildas for dessa fastigheter i en
lantmateriforrattning.

Eventuella arrenden f6r de kolonilotter som finns inom omradet kommer att sdgas upp av
kommunen. Uppsdgning kan ske till den 14 mars varje ar (fardag) om uppsédgningen gors
minst sex manader i1 forvag.

Vattenverksamhet

Den strandnédra skogen dversvimmas av Stromsvattnet vid hoga vattenstand. Det innebér att
anldggningsédtgirder inom det omrade som regelbundet 6versvdmmas, dr vattenverksamhet i
Miljobalkens mening, se nedanstaende bild. Inom planen ar det uppfyllning med
overskottmassor samt byggande av GC-vdg som dr aktuellt inom det omrdde som kan
Oversvammas. Sédan vattenverksamhet ar tillstandspliktig enligt Miljobalken savida det inte
ar uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom verksamhetens
inverkan pa vattenforhéllandena.

Provningen av dessa atgirder enligt Miljobalken kommer att inledas sé tidigt som mgjligt, sé
snart detaljprojektering av fyllnadsomradet och GC-véigen genomforts kan
ansOkningshandlingar upprittas. Provningen ska i mojligaste man samordnas med
planprocessen i fraga om underlag och stéllningstaganden.

Anlédggningsatgirder som kan innebédra grumling av Stromsvattnet ska utforas under tiden 15
december till 31 mars.

Det gratonade omradet pa
land ligger under hogsta
uppmditta vattenstand i
Stromsvattnet.

For Stromsvattnet finns foljande vattenstand uppmatta:
Hogsta hogvatten +2,99
Medelvattenstand +1,55
Lagsta lagvattenstand +1,32



EKONOMISKA FRAGOR
En ekonomisk kalkyl fo6r omradets infrastruktur har paborjats. Kalkylen kommer att ligga till
grund for VA- och gatukostnadsavgifter samt exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR
En geoteknisk utredning har genomforts av GF Konsult AB, vilken refereras under
Geotekniska forhallanden 1 planbeskrivningen.

Bohusldns museum kommer att genomfora en utredning for att faststdlla en eventuell
forekomst av fornldmningar.

Omradets varmeforsorjning har studerats i en energiutredning som utgoér en separat
planhandling.

Tekniskt underlag

Som underlag for plankartan har den kommunala priméirkartan anvants. Inom planomradet har
primirkartan ajourforts under 2001. Utdrag fran primérkartan kan rekvireras fran
Miljokontoret, Stromstads kommun.

En tredimensionell modell av planforslaget har konstruerats. Visning av modellen gors efter
overenskommelse med Grinsland Arkitektkontor, telefon 0526-155 60.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads kommun

REVIDERING

efter utstdllning har planen reviderats pa foljande punkter:

e Plankartans KBS-bestdmmelse har ersatts med KB;S, dir B; betyder elevhem/uthyrnings-
rum

e Texten under Geotekniska forhallanden har kompletterats med fortydliganden

e Hojdsittning av gata 4 och 5 har hojts for att minska sprangningsarbetena. Som en
konsekvens av detta har tillatna totalhdjder vid gata 4 och 5 hojts, samt de ldgen dér
souterrdngvaningar medges har dndrats.

Upprittad av Griansland Arkitektkontor 2002-05-15
Reviderad 2002-09-12
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Lantmatare
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