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Antagen av KF 2004-04-15 Laga kraft 2004-05-12

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Kristorp 6,7 och Stromstad 5:15, Stromstads Kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogdrelse
Utlatande
Fastighetsforteckning
Plankarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syftet &r att ge de befintliga fastigheterna Kristorp 6 och 7 byggratt for bostads-
andamal. Fastigheterna ligger inom parkmark i gallande detaljplaner. Ett skél att inte tillata
bostader pa dessa fastigheter tidigare var att de inte kunde anslutas till det kommunala
avloppet.

Marken inom planomradet ar sedan lange ianspraktagen som tomtmark. Det alternativa

andamal som skulle kunna komma i fraga, ar att kommunen loste in fastigheterna for att

fortsatta anlaggandet av gangvag langs Stromsvattnets sydsida. Detta bedéms dock inte som

ett realistiskt alternativ av tva skal:

e Fastigheterna var bebyggda Iangt innan géallande detaljplaner genomférdes pa 60-talet.

e Vid Kristorp 7 ligger Ringvégen och Karlsgatan c:a 11 m hogre &n strandlinjen. En
eventuell gang- och cykelvéag skulle déarfor inte kunna anordnas med rimliga lutningar.
Nuvarande uppfart fran stranden, vid hembygdsgarden ar lampligare.

Fastigheternas 6ppna karaktar skall behallas, med begransade tillbyggnadsmojligheter.
Huvudbyggnaden pa Kristorp 6 har ett kulturhistoriskt varde och bade Kristorp 6 och 7 ligger i
ett exponerat lage. For huvudbyggnaderna skall bestdmmelser anges som sékerstaller att
andringar av byggnad utférs med varsamhet.

Planarbetet foranleds av att bygglov har skt och beviljats for ombyggnad av Kristorp 7. Ett
villkor i bygglovet &r att en detaljplan fardigstalls som foljer beslut i MN 2002-09-26, 8246, se
under Kommunala beslut.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innebér en bekréftelse av pagaende markanvéandning. Miljobalkens 3:e och 4:e
kapitel ger inte nagot stod for ingripanden mot pagaende markanvandning.

PLANDATA

Planomradets areal &r ca 0,8 HA.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ny Oversiktsplan for Stromstad antogs av kommunfullméktige 2002-05-16. Foljande punkter

angaende tatorten Strémstad berdr planomradet:

e Ett gronare Stromstad, anlagga nya parkmiljoer och skydda befintliga gronomraden inom
och utanfor centrumkarnan.

e FOrtatning i stadskarnan kan ske restriktivt.

Planomradet ingar aven i det omrade som omfattas av Stadsmiljoplanen fran 1991. Den
generella rekommendationen &r: ”Stromsvattnet bér omges av naturmark eller gronomraden
som ér tillgangliga for allménheten”. Nagra forslag till forandringar anges inte for fastigheterna
Kristorp 6 och 7. Da planen i 6vrigt anger ett flertal atgardsforslag for ckad tillganglighet runt
Stromsvattnet, blir den indirekta tolkningen att ingen foréandring skall ske for Kristorp 6 och 7.

Detaljplaner, férordnanden

For Kristorp 6 och 7 finns en detaljplan fran 1964. Stromstad 5:15 omfattas av en detaljplan
fran 1967. Bada planerna anger omradet som parkmark. Ett skal till att inte tillata bostader pa
fastigheterna var att de inte kunde anslutas till det kommunala avloppet. Fastigheterna nr 6 och
7 har genom aren havdat platsen som bostéader.

Program for planomradet

Ett program for planomradet, behandlades av Miljonamnden, 2002-09-26, §246.

MN beslutade att:

e planprogram och karta daterade 2002-09-03 kan ligga till grund for samradshandling med
nedan angivna revideringar

e Stromstad 5:15 skall utgéra NATUR utan byggratt for befintligt forrad

e en skyddsbestammelse skall inforas, kvartersmark skall betecknas som g-omrade, som
omfattas av 3 kap 10 § plan- och bygglagen.

e byggratten skall ha beteckningen B 1l - Bostader, tva vaningar.

| arbetet med samradshandlingen har framkommit nagra punkter dar avvikelser fran

programmet &r motiverade:

e Stromstad 5:15 bér omvandlas till kvartersmark och utgora en del av tomten Kristorp 7.
Som naturmark skulle omradet utgora en isolerad 6 som saknar intresse och tillganglighet
for allmanheten. Syftet med MN:s beslut var att undvika att ge byggratt bostadsandamal
inom fastigheten Stromstad 5:15. Detta syfte kan i stallet uppnas genom att i stéllet ange
hela 5:15 utan byggratt (prickmark).

e Programkartan angav att byggnadshojd skulle anges relativt omgivande mark. For bada
fastigheterna skulle en sadan bestammelse bli oklar. Husen ligger i sluttande mark. Beroen-
de pa hur mycket uppfylinad som gors pa norrsidan kan den genomsnittliga byggnads-
hojden variera med dver en meter. | planforslaget anges darfor byggnadshéjd som plushéjd,
dvs. relativt kartans nollplan. En sadan bestammelse ar entydig (det forutsétter dock. att
bygglov ritas pa nybyggnadskarta eller annat underlag dér héjdsystemet framgar).

e FOr att garantera 6ppenheten inom den dvriga tomtmarken racker det att den anges som
prickmark (utan byggratt). Sarskild k-bestammelse ar svardefinierad och ej nddvandig.

| vrigt foljer foreliggande samradshandling vad som anges i planprogrammet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inventeringsbilder
Nedanstaende bilder ar fran september 2002.

Kristorp 6 fran Karlsgatan

Kristorp 7 fran Karlsgatan

Fran bron vid Ringvagen
Kristorp 7 till vanster
Kristorp 6 till hoger

Fran Statoil.
Kristorp 6 till hoger.




Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar mestadels av mjukmark som sluttar mot norr i lutningar 1:10
till 1:3 n&rmast vattnet. | strandkanten forekommer berg i dagen. Byggréatterna for
huvudbyggnaderna innebdr inga 6kade laster jamfort med befintliga byggnader. Byggréatterna
for uthus ligger pa flackare mark. Befintliga hus visar inga tecken pa glidning eller sattningar.
Sarskild geoteknisk utredning behdvs darfor inte.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse, anvandning
Tilliten anvandning ar bostadsandamal.

Bebyggelse, utformning

K- respektive g-bestammelser anges for byggnaderna pa respektive fastighet, se dven under
byggnadskultur och gestaltning. For Kristorp 7 finns bygglov, ritat av Bright Arkitekter, for
den pagaende ombyggnaden:
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Fasad mot soder (fran Karlsgatan)
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Fasad mot norr (fran Stromsvattnet)

Tolkningen av begreppet byggnadshdjd skulle vara ar beroende av om uppfylinad sker mot
norr eller inte. Detta undviks genom att i stéllet ange en plushdjd. Angiven plushdjd &r
berdknad fran bygglovets fasad mot soder och den punkt dar 9-meterskurvan pa grundkartan
skar byggnaden. Detta ger en noggrannhet pa c:a + 0,2 m, utan att géra nagon ny avvagning av
befintlig hojd, vilket borde vara tillrackligt. Pa samma satt har befintlig byggandshajd for
Kristrop 6 raknats fram fran den 6-meterskurva som ligger intill sydfasaden.

Service
Planomradet ligger inom tatorten med god narhet till service och kollektivtrafik.

Tillganglighet
Parkering kan anordnas i niva med entréer for respektive fastighet, vilket innebér att full
tillganglighet fram till entré kan anordnas.

Byggnadskultur och gestaltning
Planbestammelse finns for Kristorp 6 och 7 som anger bevarande respektive anpassning.

Den ombyggnad som har utforts pa fastigheten Kristorp 7 ar sapass omfattande att den
ursprungliga byggnadsstilen inte finns kvar. Det kulturhistoriska vardet ligger i byggnadens
l&ge och placering vid Strdmsvattnet och dar den stora tomten ger en stor, Oppen yta mot
soder. FOr Kristorp 7 anges en planbestammelse som anger att vid en eventuell framtida
andring ska de exteriora karaktarsdragen hos byggnaderna pa bade Kristorp 6 och 7 beaktas.
Bortsett fran en byggratt for nytt garage eller uthus medges endast byggratt i anslutning till
befintlig huvudbyggnad.



Huvudbyggnaden pa Kristorp 6 uppfordes ursprungligen 1907 och ar pietetsfullt bevarad.
Nuvarande byggnad innehaller ett par sentida tillagg, som i sig bidrar till byggnadens
karaktérsdrag. For Kristorp 6 anges genom g-bestdmmelse att PBL 3:12 &r tillamplig.
Lagtexten lyder: Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett omrade av denna karaktér, far
inte forvanskas. For att precisera vad som skall bevaras anges dessutom en q;-bestdmmlese
som anger att ursprungliga material ska anvandas vid exteriéra forandringar. Detta géller
fradmst fasadmaterial (trd och puts) och takmaterial. Planen medger en mindre tilloyggnad av
huvudbyggnaden mot &ster. En sadan tillbyggnad bor antingen ta upp material och former fran
huvudbyggnaden eller utformas i slaktskap med tidigare tilloyggnader.

Gator och Trafik

Fastigheterna har gemensam utfart mot Karlsgatan. | ovrigt anges utfartsfoérbud. Det betyder
att inga nya utfarter far anordnas.

Trafikbuller

Trafikmangderna fér narliggande gator var 3900 fordon/AMD for Ringvagen och 4000
fordon/AMD for Karlsgatan. Narmast bostadsfasad &r 40 m fran vagmitt. En dverslagsberak-
ning enligt naturvardsverkets berakningsmodell 1989 ger en ekvivalentniva vid narmast fasad
pa 54-55 dBA. Berakningen har tagit hansyn till trafikméangd, avstand och markdampning.
Befintlig vaxtlighet kan forvantas ge ytterligare ett par dB dampning. Rekommendationen ar
hogst 55 dBA vid uteplats. Nagra sérskilda bullerdampande atgérder kravs inte.

Vatten och aviopp

Kristorp 7 ar ansluten till kommunalt VA-nat. Kristorp 6 ar anslutet till kommunalt vatten,
anslutning till kommunalt avlopp forutsatter att fastighetsagaren installerar en avloppspump.
En forutsattning for att detaljplanen ska antas &r att avtal finns om inkoppling till kommunalt
avlopp, se genomférandebeskrivningen.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom detaljplanen. Planens genomforandetid &r 5 ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforslaget har utarbetas i samarbete med Bright Arkitekter AB, med Michael Foberg som
handléggare.

Fran Stromstads kommun har medverkat:
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun



REVIDERING

Efter utstéllning har planen reviderats pa foljande punkter:

o Utformningsbestammelser som inriktas mot bevarande och anpassning har andrats, se
Utlatande efter utstéalining. Nya och andrade bestammelser ar g; g, och ki.

e Som en foljd av ovanstaende revidering har texten under Byggnadskultur och gestaltning
andrats.

Det reviderade forslaget har samma ambitioner om bevarande som i utstéliningsversionen.
Syftet med revideringen &r att géra bevarandebestammelserna tydligare.

Uppréttad av Gréansland Arkitekter AB 2003-09-17
Reviderad 2003-12-18
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