Antagen av KF 2004-06-23 Laga kraft 2004-07-21
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Ross6 3:15 m fl, Stromstads Kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

MN beslut om samrad 2003-08-28
Plansamrad september 2003
MN beslut om utstallning 2003-12-18
Utstallning februari 2004
MN godkéannande for antagande 2004-04-22

KF beslut om antagande X

Laga kraft tidigast X

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Tiden borjar I6pa nar planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla och ge byggratter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphéva planen utan att ej utnyttjade
byggrétter behdver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att fastighetségaren svarar for utbyggnad
och forvaltning av planens allmanna platser, vag och gronomrade.

Detaljplan

Detaljplanen &r uppréattad av Gransland Arkitekter pa uppdrag av AB Stromstadsbyggen. Den
norddstra delen av planomradet omfattas sedan tidigare av detaljplan for del av Rosséhamn
(delar av Rasso Uppegarden 2:58, 2:72 m. fl. fastigheter, laga kraft 1974-07-16)

Avtal

Ett avtal ska upprattas mellan markégaren kommunen och exploatdéren AB Stromstadsbyggen
som reglerar:

Overlatelse av det berorda skiftet av fastigheten Stromstad 3:15. Avtalet bor ocksa reglera det
bostadsarrende som belastar marken.

Ett avtal om upplatelse av utrymme for dagvattenledning och nya diken pa fastigheten Rosso
1:146 bor upprattas mellan Stromstadsbyggen och fastighetségaren.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN
Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken
Totalhojd se forklarande bild nedan

Totalhojd




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar nara nog ett helt skifte av fastigheten Rosso 3:15 som ags av Stromstads
kommun. Exploatdren, AB Stromstadsbyggen, forvérvar skiftet som dérefter avstyckas till en
egen exploateringsfastighet.

Planen ska, nar den vunnit laga kraft, ge stod for foljande fastighetsbildning:

Omrade A o6verfors fran exploateringsfastigheten genom fastighetsreglering till den befintliga
bostadstomten Ross6 1:48.

Omrade B ska kunna avstyckas till en egen bostadstomt. Tomten utgér en utdkning av
befintlig arrendetomt. En 6verenskommelse mellan arrendatorn, Strémstads kommun och AB
Stromstadsbyggen upprattas som reglerar arrendets upphdvande och forsaljning av marken till
arrendatorn.

Omrade C &r en samfalld vag som antingen bor lokaliseras till befintlig vag genom
planomradet eller dodas.

For att anpassa fastighetsindelningen till den nya markanvandningen skulle det ocksa vara
rationellt att genomfora foljande fastighetsbildning:

Omrade D kan 6verforas fran Rosso 1:69 till exploateringsfastigheten och inga i ett markbyte
med omrade E.

Omrade E kan dverforas fran exploateringsfastigheten till Rossé 1:69 och inga i ett markbyte

med omréde D.
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Karta som redovisar omraden dar planens genomforande aktualiserar fastighetsbildning.



Véagar

Planomradet ska anvanda befintligt vagnat inom bostadsomradet Myren for atkomst av allmén
vag. Vagnatet pa Myren dr inrattad som gemensamhetsanlaggning och forvaltas av en
vagforening. Planomradets fastighet(er) ska darfor ges andelar i gemensamhetsanlaggningen.
Delaktigheten kan regleras i samband med avstyckning av nya fastigheter eller i en separat
overenskommelse mellan fastighetséagaren och véagféreningen i efterhand.

Eftersom vagen inom planomradet till en del ocksa ar utfartsvag for bostadsfastigheten Rosso
1:34 skulle en utdkning av gemensamhetsanlaggning till att &ven omfatta den gemensamma
delen inom planomradet, kunna 6vervagas. Upplatelse av mark for utfartsvag 6ver Rosso 1:69
behdver under alla omstandigheter regleras i genomftérandet.

Fastigheten Ross6 1:29 behdver anvanda vagen genom planomradet for atkomst av ett
skogsskifte langre vésterut (fastighetségaren i yttrande 040301). Fastighetens ratt att anvanda
vagen ska utredas och regleras inom ramen for lantmateriforrattningen.

Den samfallda vagen genom planomradet kan antingen lokaliseras till befintlig vag genom
planomradet , eller dodas om végen inte langre fyller ndgon funktion. Sannolikt fyller den
fortfarande en funktion for att sékerstélla atkomsten av skogsskiften vaster om planomradet.
Ratten att anvanda vagarna inom planomradet utreds och regleras i ovan namnda
lantmateriforrattning.

Ledningar
Utrymme for en utdkning av kommunens VA-nat in i planomradet sakerstélls med ledningsrétt.

Utrymme for dagvattenledningar for planomradets behov till pkt B enligt VA-karta nedan,
sakerstalls genom en servitutsupplatelse belastande fastigheten Rosso 1:146.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen innebéar inga ekonomiska ataganden for kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

En Oversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts i syfte att faststélla jordlagrens
maktighet inom planomradet. Avstandet till fast berg méattes pa sex platser inom planomradet
och var som mest 210 cm..

Kartforsorjning och projektering
Detaljplanen &r ritad pa en grundkarta upprattad och inmatt av Lantméteriet i Stromstad under
varen 2003.



Tekniska anléaggningar
Omradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Kommunens VVA-anlaggning forlangs fran
anslutningspunkten E, se karta nedan.

En enskild vatten- och tryckavloppsledning fran punkten F gar idag fram till kommunens
anslutningspunkt E. Anslutningspunkt for dessa ledningar behdver flyttas till punkt G.

Vid planering och projektering av omradets VVA-anlaggning skall hansyn tas till att agaren till

fastigheten Rosso 1:34 (sdder om A) visat intresse for att ansluta sig till det kommunala VA-

natet. Eftersom narmaste punkt ligger inom Stromstadsbyggens omrade (A) &r basta sattet att
I6sa fragan genom ett avtal mellan Stromstadsbyggen och dgaren till 1:34 med en réattighet att
ansluta till det interna VVA-nétet for flerbostadshusen.

Omradets dagvatten ska avledas via ny ledning fran A till B. Darefter leds vattnet i 6ppna diken
fram till kommunens dagvattenledning vid D, se dven dagvattenutredningen.
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Utdrag ur dagvattenutredning; BBK 2003-11-10



En véagbula ska anldggas av AB Stromstadsbyggen inom lamplig plats inom Myrens
bostadsomrade efter samrad med Hogens vagforening.

For varmepumpsinstallation kravs anmalan till kommunens Miljé- och byggforvaltning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun

Uppréttad av Gréansland Arkitekter AB  2004-01-13
Reviderad 2004-03-30
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Martin Kvarnback
lantmétare



