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Fastighetsforteckning

Plankarta

Illustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora avstyckning av en ny bostadstomt fran fastigheten Nord-Koster
1:110.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushéllning med mark och vatten. I inledningen av 3:3
kapitlet star: “Mark och vattenomraden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka
omrddena dr mest limpade med hdnsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en fran allmdn synpunkt god hushdllning.”
Bebyggelsen enligt planforslaget &r en komplettering av 6ns tétbebyggelse och dverensstimmer
med Oversiktsplanen.

PLANDATA

Den foreslagna tomtens areal #r ca 1000 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

385 MARKANVANDNINGSKARTA

Plancmradet emfattas av riksintresse

1ill skydd fér.
Natur- och kulturmllfdn
Ko58 Yrkesfisket

¢ %Eﬁ:;ﬁ%ﬁ Fordjupad oversiktsplan (FOP) for Kosterdarna
¢ Campingsiat antogs av KF 1995-12-14.

Foreliggande planomréade ligger inom
utvecklingsomréde for bebyggelse, se bild t v.

For utvecklingsomrdde R7 — Kostersundet —
anges krav pé detaljplan vid fordndrad mark-
o2 anvindning. .
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Planomrédet ligger inom omride av riksintresse for turism och friluftsliv enligt Miljobalken
(MR) 4:1-3 §§, riksintresse for naturvérd och friluftsliv enligt MB 3:6 samt riksintresse for
kulturminnesvérden enligt MB 3:6. Planomradet ligger inte inom strandskydd, grédnsen
sammanfaller med grins for giliande detaliplan, se omslaget.

Bebyggelsen enligt planen innebér en fortitning i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och bedoms inte innebira nigon pataglig skada for riksintressena for turism, friluftsliv eller
naturvarden.

forordnanden
D4/ DP2001c

Dgtalj planer,

0y

p * Omrédet ligger inom en
Zey gillande detaljplan,
/e,

: Sydvistra delen av

s N 7N planomrédet ligger inom
NN % ,;7 kvartsmark utan byggritt
¥4 (prickmark). Ovriga delar
av planomradet ligger
inom naturmark i géllande
detaljplan.
Norr om végen finns en
nygjord detaljplan, som
vann laga kraft 2001-11-
19. Denna plan &r inklippt
i vidstéende bild.

Foreliggande planforslag dr det gramarkerade omrddet.

Program for planomradet

Nagot program har inte upprittats, se MN:s beslut 2001-06-12 nedan.

Kommunala beslut i dvrigt

MN 2001-06-12, § 196. Foreldg ansokan om att f8 dndra detaljplanen for den aktuella tomten.

MN beslutade att:

e Lata prova fragan i detaljplanen

e Uppritta planavtal till en avgift av 5000 kr

e Halla samrad nér sokanden inkommit med fullstindiga planhandlingar

MN 2003-03-27, § 81. Beslut om att godkénna byggnadsritningar inkomna till némnden

2003-02-28, att ligga till grund for forslag till detaljplan och att uppratta planavtal med

Jacob Ceder

MN 2003-10-21, § 290. Beslut om samrad enligt 5:20 PBL.

MBN 2004-02-26, § 29. Beslut om godkinnande av samradsredogérelse 2004-02-26

och om utstallning enligt 5:23 PBL.

e MBN 2004-09-16, § 159. Beslut att totalhojd skall vara 23,2 m for hela byggnaden, att
godkinna utlatande efter utstéllning daterat 2004-09-16, andrat enligt Miljé- och
byggnadsnamndens beslut, att med godkdnnande oversinda planforslaget till
Kommunfullmiktige for antagande nir reviderade handlingar inkommit
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation m m

Tomten ar mestadels bevuxen med medelhog [6vskog. Marken bestér av mjukmark med
inslag av block. Tomten ligger mellan héjdkurva 15 och 20. Berget norr om tomten
(lotsutkiken) har en hogsta hoid om + 33. Oster om planomrédet ndr narmaste berg upp fill
nivan + 32 m. » Aib :

Bilden dr tagen mitt i tomten och i rikining vasterul.
Till hoger i bild syns beﬁhllzga byggnadei inom fastigheten Nord-Koster 1:110

Fréan tomten mot nordost
Skyddad vegetation ligger huvudsakligen utanfor planerad tomt och har hittills skyddats av
markégaren Nord-Koster 1:110. Viss avverkning p&/kring byggplatsen &r erforderlig for att bl
a skapa skydd mot vindfillen. Byggnaden &r ¢j avsedd att vara en kopia pa ett traditionellt
bostadshus. Byggnaderna skall emellertid utformas for ett modernt boende dock anpassat till
sévil den traditionella kulturmiljon som till véixt-och djurlivet inom omradet. Naturtomt skall
efterstrivas. Byggnationen kommer séledes ej att innebéra ndgot vasentligt intrdng vad avser
det rorliga djur- eller friluftslivet eller 6vriga forekommande naturvdarden inom omradet.



Geotekniska forhallanden

Marken bestér av mjukmark med ett ytlager av morén och block.. I sydostra delen av tomten
faller marken 1 lutning 1:4 mot sydost. En berghall ligger nedanfor denna slant p& hojdkurvan
10, se plankartan. Detta innebar med stor sannlikt att ndgra skredrisker inte finns for plan-
omradet.

For att sékerstélla att totalstabiliteten inte kan paverkas skall en geoteknisk undersokning
utforas. Med hinsyn till att det endast ror sig om en tomt, och att etableringskostnaden for
undersdkningar pé Koster ar stor, bor 6vervigas att ange geoteknisk undersokning med
stabilitetsberikning som krav for bygglov, i stillet for i planskedet. Det far provas under
samradet om detta 4r ett acceptabelt forfaringssitt.

)

Planomrédet ar karterat av SGU. Omradet ligger inte inom riskomréde for forhojda
radonhalter. I 6vrigt regleras utforande med hansyn till radonrisker i
nybyggnadsbestimmelserna.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Service

Nordkoster har heldrsoppen affar och post. Avstandet till affiren &r ca 500 m, till Vastra
bryggan ca 500 m.

Tillgiinglighet
Byggnad kan anordnas med full tillginglighet for rorelsehindrade, fram till bostadsentré.

Naturmiljo

Vyan Kostersundet. Zaomrfigger rakt under lotsutkiken i bilden ovan. Det stora vita
huset till véinster dr huvudbygganden pa fastigheten Nord-Koster 1:110



Vy frén Kostersundet. Planomiddet ligger i skogspartiet mitt i bilden.

Nuvarande strandskyddsgrans foljer griansen for géllande detaljplan. Foreliggande planforslag
innebdr ingen édndring i detta avseende. I gallande detaljplan anges de 40 meter som ligger
nirmast strandskyddsgriansen som NATUR. Planforslaget innebér att naturomrédet fram till
strandskyddsgrins minskas till ca 20 meters bredd. Ungefir 2/3 av skogsdungen till hoger om
det stora vita huset kommer att hamna inom den foreslagna nya tomten.

Bebyggelse, anviindning

Tillaten anvindning 4r bostadsindamal. Tomtens storlek och byggrattens omfattning &r
anpassade for ett helérshus. Diremot finns ingen méjlighet i en detaljplan att reglera om huset
ska anvindas for helarsbruk eller som sommarstuga.

Bebyggelse, utformning

P4 den har platsen 4r den viktigaste faktorn géllande byggnadsvolymerna vilken totalhdjd
(hojden upp till nock) som dessa har. Detta darfor att totalhdjden paverkar utseendet pa héll
dvs bade fran vattnet och fran gangvigen ner frén lotsutkiken. Totalhojden skall vara 23,2
meter for hela byggnaden.

Gator och Trafik
Infart kan anordnas direkt frin allménna vigen, norr om tomten. Sikten &r tillrackligt god,
eftersom biltrafik inte forekommer.

Stérningar

Planen foranleder inga restriktioner angéende storningar. Géllande miljokvalitetsnormer enligt
MB for SO2 och Pb kommer inte att dverskridas. Griansvirden for NO2 som géller fr o m
2005-12-31, kommer inte att 6verskridas. Grundbelastningen i omradet ar 14g. Bebyggelse
enligt detaljplanen ger laga tillskottshalter.



Vatten och Avlopp 7

Kommunalt avlopp:
vgs i gata +16.100
vgs i tomtgrdns +16.300

Avloppsanslutning till kommunalt nét

anordnas med sjavfall enligt princip-

skiss t v. Anslutningspunkt anvisas av
. kommunen.

' Om ledningen passerar fastigheten,
sdsom visas pa bilden, krivs servitut,
se genomforandebeskrivningen.

Vattenforsorjningen 10ses genom egen
vattentdkt.

Virme
Bostadshus for helarsbruk skall forses med vattenburna uppvarmningssystem.
Ansdkan/Anmilan om berg/jordvirme ingiven till Miljonamnden 2003-05-21.

El

Kapacitet finns i befintligt nét for den nya tomten.

Avfall
Sophémtning sker vid tomtgréns mot végen.

Administrativa fragor
Planen har enskilt huvudmannaskap. Planens genomforandetid &r S ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Frin Stromstads kommun har medverkat

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads kommun
Ulf Karlsson Projektingenjor, Stromstad kommun
2004-03-31

Jacob Ceder

Reviderad 2004-10-13
Revideringen omfattar; Byggnadsdel éver hogsta totalhojd har utgatt,

i



