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Antagen av KF 2006-02-16 Laga kraft 2006-03-18

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Nord-Koster 1:9, Strémstads kommun

HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.
B Planbeskrivning med planillustration

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Plankarta

Hydrogeologisk konsekvensbeddmning

Samradsredogdrelse

Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att tillskapa en ny tomt for en friliggande villa pa Nordkoster.

Planomradet ligger i anslutning till den befintliga samlade bebyggelsen mellan Klockeberget
och Basteviken. Omradet ar utlagt som gronomrade i géllande plan. Tomten ges i planforslaget
en utformning och ett innehall som &r anpassad for helarshus. Stor vikt har lagts vid att anpassa
ny byggnad till landskapet och kulturmiljon pa Nordkoster. En sérskild vattenutredning har
genomforts som visar att planens genomfdrande inte paverkar befintliga naraliggande brunnar.

Planomradets areal &r 1318 kvm.

FORHALLANDET TILL MILJOBALKENS BESTAMMELSER

"Mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar mest
lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges
sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning” (PBL 2 kap 1 8). "Vid
planlaggning ....skall bestdammelserna i 3 och 4 kap miljobalken tillampas. Enligt 5 kap. 3 8
miljébalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planlaggning."

Planomradet ligger inom ett omrade med samlad bebyggelse och i anslutning till befintlig vag.
Vattenfragan har utretts sarskilt och planens genomforande paverkar inte befintliga narliggande
brunnar negativt.

Planforslaget har vidare stod i fordjupad dversiktsplan for Kosterdarna och har utformats i
enlighet med FOP:ens riktlinjer for nytillkommande bebyggelse.

Ur ett langsiktigt hushallningsperspektiv ar det vidare réatt att lokalisera ny bebyggelse pa
Nordkoster till bergsmark. Mjukmark, som kan anvandas for odling, djurhallning och dylikt,
och som darfor ar vardefullare ur ett lokalt kretsloppsperspektiv, ar en bristvara pa
Nordkoster.



Miljokvalitetsnormer som ar tillampliga pa detta projekt finns idag antagna for
kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft. En
miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala. En norm kan till exempel gélla hogsta eller lagsta tillitna halt av ett visst &mne i
luft/vatten/mark eller av en indikatororganism i vatten. Normen far inte 6ver- eller underskridas
efter ett visst angivet datum.

Ingen av dessa normerna kommer att dverskridas inom planomradet och planens
genomforande bedoms ej heller bidra till att dessa normer éverskrids pa annat hall.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt fordjupad oversiktsplan for Kosterdarna, antagen av kommunfullmaktige 1995-12-
14, ligger planomradet inom utvecklingsomrade for boende och verksamheter (U).

Detaljplaner, férordnanden

Den berorda delen av Nordkoster omfattas av foljande riksintressen enligt Miljébalken:
Riksintresse for turism- och friluftsliv enligt MB 4 kap.

Riksintresse for friluftsliv enligt MB 3 kap 6 8. Naturstudier (botanik, zoologi, ornitologi,
geologi, kulturhistoriska studier), batsport, bad, fritidsfiske anges som motiv till riksintresset.
Riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt MB 3 kap 6 §; Jordbruks- och fiskelagesmiljo
med aldre kulturlandskap.

Riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kap 6 8.

Omradet omfattas ocksa av forordnande om skydd for landskapsbilden, inrattat med stod av
19 § i davarande naturvardslagen.

Program for planomradet

Ett program for planomradet upprattat 2003-03-26 av Gransland Arkitekter AB, godkéandes av

MBN 2003-06-19. Programmet angav foljande huvudpunkter:

En detaljplan for omradet ska medge uppférande av en 11/2-plans friliggande bostadshus med

forhojt vaggliv samt en komplementbyggnad pa ca 15 kvm. Byggnadernas placering och

utformning ska anpassa sig till landskapet och kulturmiljon pa Nordkoster och planen ska

darfor innehalla foljande utformningsreglerande bestammelser:

e Byggnadernas fasadbekladnad &r trapanel.

e Maximal byggnadshdjd for huvudbyggnad &r 4,8 meter

e Traditionellt takfall 27° - 35°

e Eniforeslaget lage snavt avgransad byggratt for huvudbyggnaden som medger en maximal
byggnadsarea pa 90 kvm, se karta nedan.

MBN beslutade 2003-06-19 att
Notera provpumpningsprotokoll 2003-05-02 fran Tyréns AB.
Lata planprogram 2003-03-26 ligga till grund for upprattandet av samradshandlingar.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Planomradet ligger pa den obebyggda triangel som ligger mellan fastigheterna Nord-Koster
1:279, 1:235 och 1:107. | sddra delen av detta omrade ligger en brandbod som lamnas
utanfor planomradet. Brandboden ags av Stromstadsbyggen och disponeras av
raddningstjansten som uppstéllningsplats for brandbekdmpningsutrustning. VVagen framfor
brandboden maste hallas fri sa att inte en utryckning hindras eller férsvaras men i 6vrigt innebar
brandboden inga restriktioner pa markanvéandningen i narheten.

Oster om planomradet ligger Klockeberget, i vars véstra sluttning planomradet &r belaget.

Mark och vegetation

Planomradet samt den omkringliggande naturmarken bestar till storsta delen av berg i dagen
med en sparsam busk- och risvegetation i sprickor och sankor. Ljung, och lagvaxta enar och
bjorkar ar vanliga vaxter i och i anslutning till planomradet.

Pa bilden syns utsikten fran
planomradet mot sydvast. Till
vénster syns halva brandboden
.~ och till hoger bostadshuset pa
ﬁ' . Nord-Koster1:235.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar till 6vervagande delar av berg i dagen. Jord forekommer i sprickor och
sankor i berget men uppnar aldrig storre maktighet an nagra decimeter. Planomradet ar
karterat av SGU. Bergarten inom planomradet &r leptit. Ingen skredrisk foreligger. En
planbestammelse anger att vid byggande med platta pa mark skall radonmatning utforas pa
spréangstensfylining. | 6vrigt regleras utforande med héansyn till radonrisker i
nybyggnadsbestammelserna.

Bebyggelse, anvandning
Omradet planlaggs for ett friliggande bostadshus.



Bebyggelse, utformning

En detaljplan for omradet ska medge uppforande av en 11/2-plans friliggande bostadshus med
forhojt vaggliv samt en komplementbyggnad om hogst 20 kvm. Byggnadernas tillatna
placering och utformning har reglerats utforligt i planen for att sakerstalla en anpassning till
landskapet och kulturmiljon pa Nordkoster. Ett typhus som har fungerat som forebild vid
utformning av planbestammelser finns illustrerad pa skissen nedan. Foljande planbestammelser
sékerstaller tillsammans att planen endast medger uppforande av byggnader som ligger néra
typhuset i utférande:

e Byggratten &r snavt avgrénsad

e Byggnadshdjden for huvudbyggnad &r begransad till 4,5 meter 6ver markens medelniva
kring huset och for uthus ca 3.0 meter. Aven nockhdjden for huvudbyggnaden regleras.
Sutterangvaning eller kallare far inte anordnas.

Fasadbekladnad, takvinkel och takkupor regleras i planen.

Husets lage ar i huvudsak bestamt i planen. Denna omstandighet har ocksa gjort det mojligt att
anvanda plushojder for att begransa byggnadens hojd. Markens medelniva dar huset ska
placeras ar +18.0 meter i grundkartans hojdsystem, se sektion nedan. Denna hdjd utgor
utgangspunkt for angiven byggnadshdojd for bostadshus och uthus, som da angivits som + 22.5
meter och + 21.6 meter.

FASAD MOT VASTER

Typhusets fasad mot véster.



Hégsta nockhéid +24.9

Higsta byggnadsh6jd +22.5
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Sektion fran soder dar plushajder for markens medelniva runt huset finns angiven. Vid berakning av
byggnadshdjd skall ej takkupan &t véster medraknas.

Service

Vastra bryggan pa Nordkoster, dar Kosterbatarna angor, ligger pa ca 500 meters avstand fran
planomradet. P4 Kosterdarna, som numera ar sammanlankade med en linférja, finns skola,
livsmedelsbutik och post.

Tillganglighet
Planen medger full tillganglighet for rorelsehindrade fram till bostadsentrén.

Vatten och avlopp

Den aktuella bostaden ska forsorjas med vatten fran befintlig brunn pa fastigheten Nord-Koster
1:235. En vattenutredning (hydrogeologisk konsekvensbeddmning) har genomforts av Tyréns
2003-05-02, som visar att "det kan anses som uteslutet att det planerade 6kade uttaget skulle
paverka narliggande brunnar negativt", se bilaga dar utredningen aterfinns i sin helhet.

Bostaden ska anslutas till det kommunala avloppsnatet. Allmén avloppsledning finns i vagen ca
10 meter vaster om planomradet.

Enligt Fordjupad oversiktsplan for Kosterdarna skall all ny bebyggelse forses med vattensnala
installationer.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomférandetid &r 5
ar.



Perspektivstudier

Husets lage

Vid lokalisering av den planerade byggnaden har utgangspunkten varit att markanpassa
byggnaden sa att synlig sockel skall bli sa lag som majligt.

Omradet sluttar mot vaster och har sparsam vegetation av vindtuktade enbuskar och Iagt ris.
Omradet avgransas mot soder och norr av bebyggelse samt i 6ster av en lokal bergséanka med
trad och buskar. Inom omradet finns ocksa Raddningstjanstens brandbod.

Byggnadshdojder

Den planerade byggnaden har jamforbart hojdlage med intilliggande byggnader. Hogsta
byggnaden inom naromradet &r belagen 80 meter norr om den planerade och har nockhéjd +
25.5. Den narmast liggande byggnaden 1:235 har nockhojd +23.5. Den planerade byggnaden
har en foreslagen nockhojd +24.9.

Hogsta bergkontur i narmiljon ligger 50 m sydost om planerad byggnad och ligger pa +24.2
meter - tradridan i bergsankan i 6ster nar dock +27.0 meter.

Foreslaget husldge med nockhdjd +24.9 innebdr att byggnaden &r vél anpassad till omgivande
byggnaders form och hojdlage samt till lokal naturmiljé.






Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har upprattats av Gransland Arkitekter pa uppdrag av Bo Lannblad.

Uppréttad av Gréansland Arkitekter AB 2005-08-26

Bz Podrecliorm
Bjorn Richardsson
Arkitekt



