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Karta 6éver Hallestrand

PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet, vilket ar belaget i sodra delen av Hallestrand, planerar
Sverigehuset att etappvis uppfora ca 46 nya friliggande bostader. Omradet har i
Oversiktsplanen for Stromstads kommun utpekats som ett utvecklingsomrade l1amp-
ligt for bostadsbebyggelse.

Planarbetet har foregatts av ett programarbete enligt Plan- och bygglagen, PBL, i
syfte att 6versiktligt belysa den planerade byggnationen och dess konsekvenser.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar

* Plankarta med bestammelser i skala 1:1000
* lllustrationskarta i skala 1:1000

* Planbeskrivning, denna handling

* Genomfdrandebeskrivning

» Fastighetsforteckning

 Utlatande



dessutom finns foljande handlingar

* Planprogram

» Miljokonsekvensbeskrivning

» Geoteknisk utredning inkl radonutredning
* VA-utredning

» Véagutredning

ORIENTERING

Omradets lage och omfattning

Hallestrand ar belaget ca 6 km norr om Stromstad. Den planerade bebyggelsen
kommer att ansluta till befintlig byggnation i Hallestrands sddra delar och ansluta via
gang- och cykelvagar till samhallet. Till de centrala delarna av Hallestrand ar det ca
700 m bilvagen och ca 300 m gangledes.

Utredningsomradet omfattar drygt 11,5 ha.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ar huvudsakligen i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| kommunens oversiktsplan, OP 2002, redovisas omradet som ett utvecklingsomrade
fér ny bostadsbebyggelse. Kommunen stddjer en 6kad bosattning i anslutning till
Hallestrands samhalle. Uttalade mal ar att helars- och fritidsboendet skall utvecklas
och tillgangligheten till strandzonen férbattras.

Del av programomradet sett fran vag 1034

Planomradet ar belaget inom det som Oversiktsplanen benamner som kust- och
skargardsomrade dar riksintresse for friluftsliv och turism rader enligt Miljobalkens
kapitel 4. Omradet omfattas ocksa av forordnande till skydd av landskapsbilden men
ligger inte inom strandskydd.



Program
Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2004-04-22, efter genomford samrads-

remiss, att upprattad programhandling, daterad 2004-03-26 kan ligga till grund for
fortsatt arbete med detaljplan.

Gaéllande detaljplan
Omradet ar belaget utom plan. Inga detaljplaner finns for den aktuella fastigheten
men planomradet ansluter till detaljplanen for Hallestrand.

Ovriga stéllningstaganden

Lansstyrelsens framhaller i sitt yttrande over programhandlingen, daterat 2004-07-16
vikten av att 6vergripande strukturfragor l6ses med bl. a. teknisk férsérjning och
service.

Plansamrad

Byggnadsnamnden beslutade den 1 mars 2005 att samrad skall genomféras. Plan-
forslaget har sants for yttrande under tiden 7 april till och med 11 maj 2005. Ett
samradsméte har hallits den 20 april 2005. Redogorelse av samradet utgor sarskild
bilaga i utstallningshandlingen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och landskap

Planomradet bestar huvudsakligen av ett flackare parti med akermark omgivet av
hojdryggar med omvaxlande skogsmark och partier med berg i dagen. | den vastra
delen, narmast den allmanna vagen, ansluter omradet till den samlade bebyggelsen i
Hallestrand.

Mitt pa den flacka odlingsmarken finns en karaktaristisk bergkulle bevuxen med ek,
bjork och tall samt ene. Kullen reser sig ca fem meter ovan de omgivande akrarna.

Befintlig gard vid omradets syddstra del

Utmed omradets sodra grans finns ett parti med tat planterad granskog. Langre
osterut dominerar blandskog och pa de hogre belagna bergspartierna finns mycket
berg i dagen och lag buskvegetation.



Inom detaljplaneomradet varierar nivaerna pa akermarken med ca 1-2 meter.

Befintlig bebyggelse

| randzonen mot de omgivande bergen finns enstaka befintlig bebyggelse.
Planomradet ar obebyggt, med undantag av en fastighet i sydvast, men gransar till
ansluter till ett par fastigheter i vaster och nordost vilka bebos helarsvis.

Service

Allman och kommersiell service finns i Stromstad. Kollektivtrafik med buss mellan
Hallestrand och Stromstad finns dagligen med flera alternativa avgangar. Till grund-
skola och gymnasium trafikerar skolskjutsar. Busshallplats finns i direkt anslutning till
programomradet.

| Hallestrand finns for nérvarande ingen dagligvaruhandel. En kiosk och Silver-
hornets hotellanlaggning svarar for lokal service sommartid. Folkets hus finns eta-
blerat i Hallestrand. Dessutom finns bade tennis- och golfbana i samhallet.

Friluftsliv

Friluftsliv i Hallestrands narhet har goda forutsattningar med mdjlighet till prome-
nader i skog och mark samt tillgang till vidunderliga utblickar fran hogt belagna berg.
Kust och hav skapar mojligheter for batliv. | Hallestrand med omgivningar finns flera
saval storre fritidsbathamnar som enskilda ankringsplatser.

Trafik

Allmanna vagen 1034 mellan Strémstad och Hallestrand leder utmed planomradets
vastra grans. Den allmanna vagen slutar vid Hallestrands hamnomrade. En befintlig
vaganslutning leder in i omradet till de bebyggda fastigheter som finns i anslutning till
omradets sodra avgransning.
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Vag 1034 mot norr Véag 1034 mot séder

Skyltad hastighet vid nuvarande infart &r 70 km/tim. Strax efter infarten bérjar vag-
strackan in mot samhallet med en skyltad hogsta tillatna hastighet om 50 km/tim.
Nuvarande siktforhallanden vid anslutningsvagens mynning till huvudvagen bedéms
inte helt tillfredstallande fran siktsynpunkt.

Vag 1034 har for narvarande ett trafikflode pa ca 350 f/ivd och har enligt utford
vagutredning god kapacitet for ytterligare trafikméangd.



Bussar trafikerar huvudvagen mellan Stromstad och Hallestrand.

Geoteknik

Jorden inom planomradet utgors huvudsakligen o6verst av mullijord och siltig
torrskorpelera. Darunder foljer friktionsjord pa berg med varierande méktighet mellan
0 och 6 m. Inom ett begransat parti med sankmark, i sydvastra delen av omradet,
aterfinns siltig lera utan torrskorpa. | norr, dar marken stiger utgors jorden under
mulltacket av torrskorpelera pa siltig sand. Sanden har inblandning av skal fran 1,8
m djup till 2,2 m djup. Darunder féljer 16s siltig lera som underlagras av friktionsjord
pa berg. Jordméaktigheten avtar snabbt med hojden av markytan.

Jordmaktigheten varierar inom planomradet mellan 2,6 till 37,2 meter.
Totalstabiliteten anses som tillfredstallande. Leran beddms nagot 6verkonsoliderad i
det ovre lerlagret ner till 3,5 m djup. Darunder bedéms leran normalkonsoliderad ner
till ca 13 m for att sedan vara nagot 6verkonsoliderad.

Radon

De lagst liggande, plana delarna av planomradet dar lertacket har mer an 3 m
maktighet, utgor lagradonmark. De lagre jordsluttningarna klassificeras som normal-
radonmark och mark med mindre jordtacke an 0,5 m utgér hogradonmark.

Fornlamningar

| Fornlamningsregistret finns en registrerad lamning belagen inom planomradet;
garden Krossekarrs gamla tomt. Strax utanfor planomradet finns en stenalders-
boplats, en fyndplats for slagen flinta, en grupp med tre osdkra gravhogar, Halles
gamla tomt samt en stensattning alternativt ett rose. Den sistnamnda ligger ett par
hundra meter norr om planomradet.

Av dessa registrerade lamningar utgor stensattningen norr om planomradet och de
osékra gravhdgarna sa kallade fasta fornlamningar. Ovriga ar s.k. mojliga fornlam-
ningar.

Garden Krossekarrs gamla tomt aterfinns pa det i planomradet centralt belagna
hojdomradet. Enligt Fornlamningsregistret bestar det av ett par husgrunder och en
vaderkvarnsgrund.

Teknisk forsérjning
En VA-utredning har utforts i samband med féreliggande planarbete. Utredningen
beror vattenférsorjning, spillvattenférsorjning samt dagvattenhantering.

Dricksvattenforsorjningen sker fran Stromstad via Oslovagens tryckstegringsstation.
Ledningen forsorjer Hallestrand och Strand med farskvatten. Begransad kapacitet i
ledningen mellan Anneréd och Harslatt innebér att trycket kan bli fér 18gt vid stora
samtidiga uttag pa annat hall. De storsta vattenbehoven i Hallestrand upptrader
under juli manad.

En spillvattenledning finns utbyggd i samma strackning som vattenledningen. Bada
ledningarna finns i omedelbar néarhet till det aktuella planomradet. Spillvattnet leds
via en kedja av avloppspumpstationer mot Stromstad och Osterrods aviopps-
reningsverk.



Avledning av dagvatten sker via markavrinning och mindre diken till ett storre dike i
omradets sodra del. Diket korsar sedan Hallestrandsvagen, strax sydvast om
planomradet, for att sedan 6verga i en back som avrinner sdéderut mot Harslatt innan
den nar sitt utlopp i Dynekilen.

Backen har flera forhojda trosklar och nagra trummor med bakfall samt ar daligt
rensad vilket sammantaget innebar att den till viss del fungerar som ett magasin med
dalig avrinning.

El och tele
Invid huvudvéagen (allmén vag 1034) finns en befintlig transformatorstation. Led-
ningar for teletrafik finns i anslutning till planomradet.
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FORSLAG TILL DETALJPLAN

Sammanfattning

Sverigehuset planerar att etappvis uppfora ca 46 nya friliggande bostader inom ett
flackt omrade i s6dra Hallestrand. Forslaget star i 6verensstammelse med Stromstad
Kommuns oversiktsplan. OP rekommenderar en komplettering av bostader i Halle-
strand.

Bostader

Sammantaget innehaller programskissen byggratter for enfamiljshus samt forslag till
en tomt for aldreboende. Bebyggelsen kommer att utgora Hallestrands nya entré for
trafikanter soder ifran.

Den foreslagna bebyggelsen ar lokaliserad pa den flacka &kermarken pa den
allméanna vagens 06stra sida vid infarten till samhallet. Byggnaderna &r grupperade i
mindre klart avgransande enheter eller kvarter. Grupper om ca sju till tio fastigheter
omgardar en gemensam yta for samvaro, lek samt mattfull trafik. Genom grupp-
eringen skapas goda forutsattningar for en etappvis utbyggnad.

Samtliga tomter berakaas fa storlekar mellan ca 950 —1200 m2. De &r lokaliserade
med god tillganglighet till naturmark eller till gemensam mark for friluftsliv eller
samvaro. Alla tomter far utblickar mot landskapet eller mot de gemensamma
gardarna.

Byggnaderna ar tankta i ett till tvd vaningsplan. Planbestammelser reglerar bygg-
nadshojden till fem meter samt nockhojden till sju meter. Kallare tillats inte pa grund
av forekomst av hogt grundvatten. Taken foreslas med traditionella lutningar upp till
35 grader. Planen reglerar vidare att vindskupor kan iordningstéllas utdver
foreslagen byggnadshdjd.

Service

Inom ramen for plansamradet bor diskuteras om behov av lokaler for dldreomsorg /
barnomsorg alternativt handel foreligger i Hallestrand. Forslaget till detaljplan
innehaller bestammelse som ger mojlighet att uppféra denna typ av service inom
omradet.

Friluftsliv

Forutsattningarna for ett rikt friluftsliv ar gynnsamma med nérhet till bade skog och
hav. Omradets utformning och struktur bygger pa en inriktning mot en lantlig
boendemiljo med nara avstand till naturmarken i omgivningen. Till varje bostad hor
en enskild tomt samt generdésa gemensamma ytor for allas vistelse.

Efter att avtal traffats med Hallestrands bryggférening, kan den befintliga
nedfartsrampen i Hallestrands hamn nyttjas fér upptagning och ilaggning av de
boendes fritidsbatar. Tomterna inom det aktuella planomradet har givits en storlek
som medger att mindre fritidsbatar tillfalligtvis kan uppstallas pa battrailer inom
tomtmark.



Forutsattningar att skapa permanenta batplatser for nyinflyttade till Hallestrand i dess
centralt belagna marina har studerats parallellt med planarbetet. Utredningsarbetet
har inriktats pa att fa tillgang till strand dar en batbrygga skall kunna provas eller
alternativt bli delagare i befintlig smabatshamn. Diskussioner har bl a férts med
Silverhornets hotellanlaggning och Hallestrands Bryggférening i syfte att gemensamt
forsoka fa till stand ytterligare batplatser i Hallestrand. Stiftelsen Silverhornet och
Hallestrands Bryggférening har dock hittills avbjt samarbete. Bryggforeningen pekar
emellertid pa ett mojligt omrade i hamnen som enligt deras mening vore majligt att ta
i ansprak.

| samrad med Bryggforeningen och stiftelsen Silverhornet kommer det aktuella
omradet studeras. Planomradets exploator/blivande samfallighetsforening avser
bekosta en utokning av antalet batplatser, om sa erfordras, genom nyanlaggning
alternativt forlangning av befintliga flytbryggor.

Kontakt med Lansstyrelsens handlaggare har tagits for att utrona férutsattningarna
for en utdkning av antalet bryggplatser i Hallestrand.

Gangtrafik
Fran omradet ar det mojligt att gdende via befintlig stigar ta sig in mot centrala

Hallestrand, till bad och bathamn samt mot naturmarken i norr.

Véaqar, trafik och parkering

Planomradet féreslas trafikmatas via en ny infart fran vag 1034 lokaliserad strax norr
om nuvarande infart. Det valda laget bedoms innebéara goda siktforhallanden och ar
lamplig aven for tillkommande trafikmangd. Tillaten hastighet vid infarten bor
begransas till hégst 50 km/tim.

Hallplats for kollektivtrafik i form av tva nya bussperronger, foreslas anlaggas i
anslutning till den nya infartens lokalisering. Ett évergangstalle kompletterar saker-
heten for kollektivresenarer att korsa vag 1034.

Vagarna inom omradet foreslas anlaggas med en bredd av 4,5 m. Bredden ar vald
for att omradet aven fortsattningsvis ska uppfattas som en del i en lantlig miljé men
med moderna fortecken. Bostadsgatorna inom de enskilda kvarteren utformas for en
langsam forsiktig trafik pa de gaendes villkor.

All boendeparkering ska ske pa tomtmark. Parkering for bestkande foreslas vid de
gemensamma gardarna i anslutning till féreslagna sopforrad.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Utfartsforbud fran naturmark ar redovisat pa plankartan mot vag 1034 for att
sakerstalla att trafik fran planomradet nyttjar den nya utfarten.

Buller

Planomradet kommer endast i ringa omfattning beroras av trafikbuller fran
huvudvagen. Trafikmé&ngderna, &ven efter en utbyggnad, medfor inte sérskilda krav
pa reglering utdver det i planforslaget inarbetade skyddsavstand mot huvudvagen.
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FornlAmningar

Ingen av de kanda fynden, vilka redovisats av Bohuslans museum bedéms paverkas
av den foreslagna bebyggelsen. Bohuslans museum anser mot bakgrund av
fornlamningsbilden inom och utanfor planomradet att en arkeologisk utredning bor
utféras i samband med planarbetet.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen visar att stabiliteten ar tillfredstallande. Generellt ska
hojdsattning av omradet folja befintlig niva for att undvika uppfyllnader. Risk for
differenssattningar forekommer vilket innebéar att stora och/eller rérelsekansliga
byggnader kan erfordra grundférstarkning.

Vid grundlaggning ska risk for tjallyftning beaktas. Ytlig grundvattensankning bor for-
hindras, exv. genom strémningsavskarande fyllning i ledningsgravar.

Detaljerad geoteknisk understkning ska utforas i samband med detaljprojektering.

Radonskyddande konstruktion ska utforas vid byggnation inom de delar av omradet
dar radonforekomsten sa erfordrar.

Teknisk férsérjning

For att ansluta planomradet till kommunens allmanna ledningsnét erfordras att be-
fintlig huvudvattenledning mellan Annerdéd och Hallestrand laggs om till en stdrre
dimension, langs en stracka pa ca 300 m.

Omréadet foreslas forses med tva brandposter ur vilka 10l/s kan erhallas under storre
delen av aret, samt under hela aret nar vattenforsorjningen i Hallestrad/Strand
forbattrats ytterligare enligt VA-Plan 2002. Samrad ska ske med Raddningstjansten.

Avledning av spillvatten foreslas via sjalvfallsledningar till ny avioppspumpstation
som pa plankartan redovisats med beteckningen E1. Stationen férses med en Over-
byggnad.

For att trygga elférsorjningen ges en ny transformatorstation mojlighet att uppforas
centralt inom omradet. Genom den valda lokaliseringen, fritt fran bostadsbebyggelse,
bedoms enligt elleverantéren, rekommenderat varde for magnetfalt pa 0,2 mikrotesla
underskridas vid planerade byggnader

Dagvatten
Dagvattenavledning foreslas ske via skalformade makadamfyllda diken med dréaner-

ingsledning i botten. Dikena foreslas fa ett utlopp i ett nytt dike i planomradets
sydvastra del. En 6kad avrinning fran planomradet, pga 6kad hardgjord yta, foreslas
begransas genom atgarder med ekologisk dagvattenhantering. Syftet ar att flodet
inte ska 6ka i den nedstroms belagna backen.

Inom planomradet foreslas en utjamning av dagvatten fran fastigheterna pa tomt-
mark. Dagvattenavrinning fran intilliggande naturmarksytor avleds via avskarande
makadamdiken eller 6ppna diken for att undvika ytvattenavrinning 6ver tomterna.

Ekologisk dagvattenavrinning innebar ett bibehallande av vattnet i marken sa att
lokal hydrologi forandras sa lite som mojligt samt att avrinningen fordrojs. Vidare
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utnyttjias naturlig reningsférmaga hos vegetation, sediment etc. for att fa ett renare
dagvatten. Troga avrinningssystem och utnyttjande av gronytor i kombination med
utkastare fran husens stupror Gver grasmattor ar exempel pa atgarder som kan
beaktas vid detaljprojektering.

Rensning och sankning av Kilarnebacken samt omlaggning av ett antal trummor
mellan planomradet och Dynekilen ar nodvandigt for att mojliggéra planomradets
avvattning. Efter rensning och sankning av backen samt genomférande av lokalt
omhéandertagande av dagvatten inom planomradet bedéms forhallandena nedstroms
planomradet forbattras jamfort med nuvarande forhallanden.

Atgarderna i Kilarnebacken ska féregés av samrad med Lansstyrelsen.

Avfall
Gemensamma sophus foreslas uppforas i anslutning till parkering for besdkande
inom de gemensamma grénytorna inom omradet.

Varme
Bostaderna foreslas uppvarmas med vattenburna system. Alternativ med exv. berg-
varme utreds inom ramen for fortsatt planeringsarbete. Planen innehaller bestam-
melse att vedeldning som huvudsaklig varmekalla medges i miljégodkanda anlagg-
ningar.

Miljdkonsekvenser

En beskrivning av konsekvenserna for miljon vid ett plangenomférande redovisas
som bilaga till planhandlingarna. Sammanfattningsvis beddms den féreslagna
byggnationen inte innebara nagon pataglig miljopaverkan vare sig pa naturmiljon
eller pa uppstallda miljokvalitetsnormer.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Hans Jonsson
Exark arkitektkontor

FORSLAG TILL REVIDERING EFTER PLANUTSTALLNING
(2005-10-26)

Planforslaget har efter utstallning fortydligats avseende huvudmannaskap for
allman plats (planbeskrivningen) och utfartsférbud mot allman vag (plankartan).

FORSLAG TILL REVIDERING EFTER PLANUTSTALLNING
(2005-11-24)

Planforslaget har efter utstallning kompletterats avseende huvudmannaskap for
allman plats och vedeldning i miljdogodkanda anlaggningar.

Hans Jonsson
Exark arkitekter



