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Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av Daftén 1:8 m fl, Stromstads kommun, Véstra Gétalands lan
Enkelt planférfarande

HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For det berérda omradet galler en detaljplan for bostader och kolonilotter fran 1994. Planen ar
genomford och genomférandetiden ar utgangen. En del av planen (L, pa plankartan) omfattar
ett omrade med sma tomter och sma byggratter som var tankt att efterlikna ett koloniomrade.
Vid utformningen av planen utnyttjades mojligheten att bygglovsbefria uppférandet av bygg-
nader inom detta omrade. Fastighetségarna har darefter uppfort huvudbyggnader pa koloni-
tomterna som nastan genomgaende Gverskrider den tillatna byggnadsarean. | efterhand gor
Miljoé- och byggnamnden darfor bedémningen att bygglovsbefrielsen var ett misstag da ett sa
stort antal fastighetsagare ignorerat den begrénsning av byggytan som anges i planen.

| syfte att ateruppratta respekten for Plan- och bygglagstiftningen och tydliggéra vad som géller
inom planomradet har Milj6- och byggnamnden tagit initiativ till en andring av planbestam-
melserna. | korthet innebér det att:

- Bygglovsplikt aterinfors

- Storsta byggnadsarea for bostadshus ér 45 kvm istallet for som tidigare 30 kvm.

- Hogsta byggnadshojd okas fran 3,0 meter till 3,3 meter.

- En takkupa per langfasad med en storsta bredd av 2 meter ska ej medraknas i byggnadshojden.

Andringen gors som ett tillagg till gallande plan. Andringen berdr endast planbestammelserna
kopplade till kolonitomterna (betecknade v, pa plankartan). Ovriga delar av planen inklusive
hela plankartan galler som tidigare.

Genom avtal med kommunen sékerstéalls att brandposter for de boendes egen brandbekdmpning
samt for Raddningstjanstens insats uppfors.

Varje fastighetsagare ar dessutom skyldig att beakta Raddningstjanstens krav pa
brandskyddsatgarder for de enskilda fastigheterna.

PLANDATA

Planomradet ligger pa Dafto ca 5 km fran Stromstads centrum och ca 200 meter fran
Tjarnévégen (allmén vdg 1029).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan for del av Daftén 1:8 m fl vann laga kraft 1994-08-18. Planen innehaller
byggratter for bostader (B) och ett koloniomrade (L,). Koloniomradet, som &r det som berdrs av
planandringen, omfattar 32 tomter, se bilden pa framsidan.

Miljo- och byggndmnden beslutade 2004-03-25:

e att med stéd av 10 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) ska samtliga fastighetsagare inom
kolonistugeomradet solidariskt uppratta en ny detaljplan dar bygglovplikten infors

e att byggyta for bostadshuset ar 45 kvm

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringens omfattning

Andringen utfors i form av ett tillagg till gallande plan som omfattar tva av de planbestammelser
som ar kopplade till L;-omradet och de mindre omraden som betecknats v, pa plankartan, se
bilden pa framsidan. Plankartan andras inte.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts av BG Lindh AB 1994. Jorden inom den berdrda delen av
planomradet bestar av 16s silt och lera med upp till 15 meters méktighet och har begransad
barighet. For omradet som berdrs av planandringen (omraden med planbestammelsen v,) géller
foljande:

"Byggnader foreslas bli grundlagda pa sulor (grundbalkar) minst 40 cm breda eller separata
plattor 0,7 x 0,7 m som ligger pa hogst 2 m avstand fran varandra. Frostisolering utféres med
40 mm cellplast under plattor och sulor samt 0,75 m utanfor sulor och 1 m utanfor platta.
Uppfyllnader bor med hansyn till sattningar undvikas. Eftersom omradet bygglovsbefrias
kommer information fran detaljplanen for sékerhets skull &ven att férmedlas i samband med
forsaljning av tomter, se genomférandebeskrivningen.”

Att byggnadsarean okas fran 30 till 45 kvm bedoms inte foranleda nagon annan bedémning. De
hus som har uppforts har i genomsnitt 42 kvm byggnadsarea. Inga problem med sattningar eller
glidningar &r k&nda till dags dato.

Bebyggelse

Kommunen har kontrollmétt byggnaderna inom koloniomradet. De flesta fastigheter har huvud-
byggnader vars byggnadsarea ligger mellan 30 kvm och 45 kvm. Nar den tillatna byggnads-
arean utokas till 45 kvm hamnar alla huvudbyggnader utom fyra inom den i planen tillatna
byggnadsarean. Definition och forklaring av begreppet byggnadsarea aterfinns i genomférande-
beskrivningen.

Okningen av hogsta byggnadhaojd fran 3,0 meter till 3,3 meter &r ocksé en anpassning till
befintliga forhallanden.

En ny bestammelse om takkupor infors. Det blir tillatet att uppfora en takkupa per langfasad
med en storsta bredd av 2 meter. Takkupor ska ej medréknas i byggnadshdjden.



Brand

Raddningstjansten i Stromstad har i samband med 6versynen av detaljplanen stallt krav pa
brandskyddsatgérder saval inom omradet som for de enskilda fastigheterna.

Inom omradet ska brandposter uppforas och minsta acceptabla gatubredd sakerstallas, se
genomfdrandebeskrivningen under Avtal.

Raddningstjanstens krav om en brandpost som medger ett minsta fléde om 800 I/minut gar inte
att tillgodose eftersom dimensionen pa befintligt ledningsnat inte mojliggor detta. Brandposten
ska dock utforas sa att maximalt uttag medges.

Inte heller gar det att tillgodose Raddningstjanstens krav om 3,5 meter som minsta acceptabla
gatubredd. Fastigheterna &r indelade sa att genomfartsgatorna bredd ar 3,0 meter mellan
tomtgranserna. For att sakerstalla framkomligheten for utryckningsfordon far inhagnad, dvs
staket/plank/héck eller andra konstruktioner dver en hojd av 1 meter, som begransar
Raddningstjanstens framkomlighet inte uppfoéras ndrmare grans mot gata &n 0,5 meter. Detta
regleras d&ven med planbestammelse.

Brandskyddskrav for enskilda fastigheter hanteras normalt vid bygganmaélan. Varje fastighets-
agare har darfor att beakta nedanstaende punkter:

¢ Samtliga stugor ska forses med utrymningslarm enligt Boverkets byggregler (BFS 1998:38,
5:3741), omfattande minst en brandvarnare per vaningsplan.

e Utrymningsvag fran sovrum fran vindsvaningar bor anordnas (BFS 1998:38, 5:312).
Viéggfast stege forordas pa utsidan.

e Samtliga stugor bor utrustas med en styck handbrandslackare med effektivitetsklass 34A
183BC, som vaggmonteras vid entré. Om detta alternativ inte accepteras ska slackutrustning
placeras utomhus och val skyltat. Maximalt avstand mellan slackare ar 50 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetségarna dr, liksom tidigare, huvudman fér allmén plats inom detaljplanen
Planandringen far en genomforandetid som &r 5 ar.

REDAKTIONELL ANDRING

Efter samrad har redaktionella andringar gjorts i tillagget till planbeskrivningen under
rubrikerna Plandndringens syfte och huvuddrag och Brand.
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