GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Mallby 1:38 m fl, Strdmstads Kommun

ANTAGEN AV KF 2004-02-12
LAGA KRAFT 2006-05-18

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstallning 2 Sept-okt 2003
MN godké&nnande for antagande Nov 2003
KF beslut om antagande Feb 2004
Laga kraft tidigast Dec 2004

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Tiden borjar I6pa nér planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla och ge byggratter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphéva planen utan att ej utnyttjade
byggrétter behtver beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebér att fastighetsagaren bygger ut och férvaltar
planens allménna platser (HUVUDGATA, LOKALGATA, GC-VAG, PARK och NATUR i
planen). NATUR behdver normalt sett inte iordningstallas utan dar handlar det enbart om
forvaltning. Planen har enskilt huvudmannaskap for att omradet ligger utanfor tatortens
sammanhangande gatunat. Inom Strémstads kommun &r det bara inom sadana omraden som
kommunen &r huvudman for allmén plats inom detaljplan.

Planomradet har tva exploatorer. HSB ar markéagare och exploator i den sédra delen som i
huvudsak ligger pa Mallby 1:38. Stromstads kommun &r markéagare och exploator i den norra
delen som ligger pa Norrkarr 1:50. Respektive markégare ansvarar for planens genomférande
inom sin del av planen. Med exploat6éren nedan avses HSB och kommunen inom sitt
respektive omrade.

Végar

Végar inom planomradet anlaggs av exploatdren och forvaltas av fastighetsédgarna genom en
samféllighetsforening. Kommunen svarar for snoréjning. Detsamma galler GC-végar med
undantag for den som gar tvars igenom planomradet och forbinder Stromstad med Selater.
Den GC-vagen anlaggs av exploatoren och overlates darefter till kommunen som forvaltar
den.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till det kommunala VA-natet. Exploatéren anlagger VA-
ledningar fram till kommunens anslutningspunkter. Nar kommunen besiktat och godként
utférandet dverlates anlaggningen till kommunen som darefter forvaltar ledningen.

Dagvatten
Anldggningar och ledningar for omhandertagande av dagvatten forvaltas av fastighetségarna
genom en samféllighetsforening.



Avtal

Ett avtal har upprattats mellan HSB och kommunen som reglerar

- anlaggning och forvaltning av omradets VA-system fram till tomtgrans
- anslutningsavgifter for VA.

- avveckling av den kommunala deponin.

- atgarder pa omradets anslutning till allman vag

- markbyten for att anpassa fastighetsstrukturen till markanvéandningen.
- atgarder pa Mallbybécken

- standard pa vagar och GC-végar

Ett avtal ska uppréattas mellan HSB och kommunen samt kommunen och Vagverket som
reglerar utforande och finansiering av omradets tillfarter fran vag 1035. Avtalen ska finnas
undertecknade innan detaljplanen antas.

Avtal mellan golfklubben och HSB skall upprattas dar Golfklubben godkénner de atgarder
som berdr Mallbybéacken som foreskrivs i planen. Detta avtal skall foreligga senast da planen
blir foremal for antagande.

Etappindelning
Varje kvarter kan byggas som en egen etapp. Lamplig etappindelning kommer att studeras
narmare i samband med projekteringen.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Nar planen vunnit laga kraft ger den réatt att uppfora bostader inom planens B-omraden.
Bygglov kravs for att byggnation ska fa paborjas. Byggnadsnamnden beviljar lovet under
forutsattning att ansdkan inte strider mot planen, genomférandetiden borjat 16pa och den sokta
atgarden uppfyller kraven i 3 kap. PBL. Byggnadsnamnden kan medge vissa avsteg fran
planen om det ar frdga om mindre avvikelser som ar forenliga med planens syfte.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En exploateringsfastighet (Annerdd 1:20) haller pa att bildas fér HSB:s del av planomradet
bestaende av Méllby 1:38 samt de delar av Anneréd 2:3 och Anneréd 1:7 som omfattas av
planen, se karta nedan. Mellan exploateringsfastigheten (Anneréd 1:20) & ena sidan och
Mallby 1:16, Kebal 2:96 och Norrkérr 1:50 ska darefter fastighetsregleringar genomforas for
att anpassa fastighetsgranserna till detaljplanen.

Planens kvartersmark ar avstyckningsbar i den bemérkelsen att planen inte innehaller nagra
restriktioner pa detta omrade. Kvartersmarken kan avstyckas till separata fastigheter sa lange
de nybildade fastigheterna uppfyller lamplighetskraven i 3 kap FBL.

For den mark som i planen utlagts som allmén plats (NATUR, GATA o dyl.) och som blir
kvar av exploateringsfastigheten efter avstyckning av enskilda tomter, bildas en
marksamfallighet med planomradets fastigheter som delégare. Alternativt dverlater
exploatéren det som blir kvar av exploateringsfastigheten Annerdd 1:20 till den
samféllighetsférening som forvaltar planens allménna platser.



Gemensamhetsanlaggning

For planens gator och gc-vagar (LOKALGATA och HUVUDGATA pa plankartan) bildas
gemensamhetsanlaggningar for de fastigheter som skall nyttja gatorna, se nedan. Vagomradet
upplates med nyttjanderatt till anlaggningssamfalligheten (de fastigheter vilka har del i
gemensamhetsanlaggningen). Upplatelse av marken for vagens behov regleras i den
lantméteriforrattning i vilken gemensamhetsanlaggningen bildas och kan ske med stéd av
lagakraftvunnen plan och/eller med stdd av 6verenskommelse med markédgarna.

Aven planomradets dagvattenanlaggningar bor inrattas som gemensamhetsanlaggning.

Anlaggningsbesluten som reglerar andelstalen i gemensamhetsanlaggningarna ska innehalla
en bestammelse som gor det mojligt for samfallighetsforeningen att &ndra andelstalen allt
eftersom planens genomfdérande fortskrider.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploat6ren bekostar och anlagger lokalvagar, GC-végar och dagvattenanldggningar samt
svarar dven for lantmaterikostnader for att inratta dessa som gemensamhetsanléggning.
Underhallet av dessa anlaggningar fordelas darefter efter de andelstal som respektive fastighet
erhaller i lantmateriforrattningen. Andelstalen fordelas efter nyttjandegrad, dvs. den som
anvander vagen mest far storst andelstal och darmed storst kostnadsansvar.

HSB bekostar ny anslutning till allméan véag 1035.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Se planbeskrivningen sidorna 6-9.

Deponin

Kommunen har tagit fram en avslutningsplan for deponin som finns beskriven i Anpassnings-
och avslutningsplan for Grandalens deponi (Scandiaconsult). Deponering av nytt avfall inom
de delar, etapp | och II, som i forsta hand berdr planomradet ska enligt Avslutningsplanen
fortsatta fram till 2003-12-31 for att sedan upphora. Med anledning av de avslutningsatgarder
som déarefter behover vidtas, och darmed sammanhéngande stérningar, finns en
planbestdammelse som villkorar bygglov med att deponin (etapp | och I1) &r avslutad i enlighet
med avslutningsplanen.

For HSB:s del ar projektets genomférande beroende av att man vet att deponeringen inom
etapp | och Il upphor i enlighet med avslutningsplanen. Kommunen har dérfor i avtal
forbundit sig att avsluta deponin pa foljande satt:

e Deponeringen av nytt avfall upphér inom etapp I och Il senast 2004-06-30.

o Ett staket &r uppsatt kring den s.k. bergtakten, etapp Il1, senast 2004-06-30.



Kommunen ska vidare strava efter att det fortsatta arbetet pa Grandalendeponin utfors pa ett
sadant satt att skalig hansyn tas till HSB:s bostadsomrade. Det innebar att kommunen i den
utstréackning det ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt skall:

- Utféra avslutande deponering inom etapp | och Il med en enda avfallsfront mot norr.

- Avsluta deponering inom etapp I, Il och 111 och utfora sluttackning av respektive etapp sa
snart som mojligt.

- Arbete i bergtékten, etapp Il1, och arbetet med sluttdckning av samtliga etapper utférs med
sérskild hansyn till intilliggande bostader.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas lokalt. Den utvidgade backfaran kommer att fungera som fordroj-
ningsmagasin, se under ”Vattenomraden” i planbeskrivningen samt i separat
dagvattenutredningen.

El och tele

Nagra befintliga elledningar som finns i omradet maste ersattas med nya ledningar i ny
strackning for att planen ska kunna genomforas. Arbetet med att fa bort luftledningar kommer
att innebara kostnader som delvis kommer att belasta exploatéren. Samrad mellan exploatoren
och Birka N&t kommer att behdva ske i anslutning till att plangenomforandet paborjas.

ADRESSER

Plan- och byggavdelningen tfn: 0526-19000

Strdmstads kommun

452 80 Stromstad

Blanketter for bygglov finns att hamta pa kommunens hemsida www.stromstad.se.

Lantmaterimyndigheten Stromstad tfn: 0526-688 20
Box 15, 452 21 Stromstad

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun

REVIDERING
Efter utstallning har plankartans a;-bestammelse andrats till: Bygglov far inte ges forran
Grandalens deponi, etapp 1 och 2, &r slutbesiktad och godkénd.
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Martin Kvarnback
Lantmatare



