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SAMMANFATTNING

Planens syfte dr att skapa forutsattningar f6r en utdkning och utveckling av den befintliga
campingverksamheten.

I forsta hand ska de ytor dir det 1 dagsliget finns mindre stugor eller uppstillningsplatser kunna
utvecklas for att inrymma stérre campingenheter. Aven nya omraden som tilliter uppférande av
campingenheter och anlidggandet av uppstillningsplatser samt serviceytor ska mojliggoras.

Planférslaget medverkar till att en effektiv och langsiktig campingverksamhet kan bedrivas inom
omradet. Vid ett genomférande av planforslaget kan kommunen erbjuda fler minniskor méjligheten
att besoka kommunen och campingniringen ges moijlighet att utveckla moderna campingplatser i
enlighet med Strémstads kommuns campingpolicy.

Forslaget till detaljplan dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, och
bedoms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse.

Detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Planen uppfyller dirmed kriterierna
for ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, SES 2014:900, 5 kap. 7§).
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Dnr MBN/2013-1586

Detaljplan for del av Stromstad 4:16

Stromstad camping

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att bekrifta storre delen av befintlig campingverksamhet och skapa férutsittningar f6r
en utveckling och utékning av campingverksamheten.

Detaljplanen bekriftar huvuddelen av nuvarande campingomrade och ger tillatelse for anliggande av
uppstillningsplatser och uppférande av campingenheter, frimst i form av campingstugor. Aven nya
omraden, frimst i Oster och sydvist, foreslas tillkomma och dven dessa ska innehélla mojligheter till att
tillskapa uppstillningsplatser och campingenheter. Inom omradet ska dven receptionsbyggnad,
parkering, interna campingvigar, diverse servicebyggnader och serviceanliggningar inrymmas. I den
vastra delen av campingomradet skapas mojlighet for etablering av en restaurang- och
konferensbyggnad. Infart till planomradet ska, precis som 1 dagsliget, ske via Uddevallavigen.

Bebyggelsen inom omradet regleras bland annat genom grundliggningsmetod, storlek pa enheter, antal
enheter som far byggas thop, nockhd6jd och takvinkel for att anpassas till de aktuella plats- och
terringforhallandena.

Utvecklingen av campingverksamheten ska ske med ambitionen att anldggningen ska smalta in i
naturlandskapet, samtidigt som campingen ska utvecklas for att méta de behov som nuvarande och
framtida campingbesokare stiller pa en modern campinganligening.

Totalt omfattar planen en yta pa knappt 100 000 m?, varav cirka 75 000 m? avsatts for
campingverksamhet och cirka 25 000 m? avsitts som allminna naturomraden.

Lage och areal

Planomradet ligger vid den s6dra infarten till Stromstad, cirka 1 kilometer fran Stromstad centrum.
Omradet avgriansas i norr av infartsvagen till Strémstad, 1 vister av Myrens hamnomrade, i Oster av vig
1030 samt Halkedalens langtidsparkering och i s6der av Halkedalens bathamn och Halkedalens
badplats.

Planomradet omfattar en areal pa knappt 100 000 m? varav cirka 50 000 m? r befintlig camping idag.
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Planomridets lokalisering soder om Uddeval/abdm Plangriinsen ar markerad med vitstreckad linje

Markagare

Marken inom planomréidet dr i kommunal dgo. Stromstads kommun arrenderar i dagsliget ut marken
till campingagaren, tillika exploatéren. Upplatelsen giller campingverksamhet. Arrendetiden stricker sig
fram till och med 2032-01-01. En omférhandling av arrendeavtalet, med avseende bland annat pa den
utokning och utveckling som planforslaget innebir har skett. Ett nytt arrendeavtal mellan
campingigaren och Strémstads kommun har férhandlats fram och ska godkénnas i samband med att
planen antas.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfilligheter inom och intill
planomradet, se tillhérande fastighetsférteckning daterad 2021-09-30.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande. Till planhandlingarna
hér dven en illustrationskarta och en planbeskrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor

B Planbeskrivning (denna handling)
n Plankarta med bestimmelser
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Ilustrationskarta

Fastighetsforteckning, daterad 2021-09-30

Kompletterande bergstabilitetsutredning, Bergab, 2016-04-15, rev 2022-01-26

Utredning dagvattenhantering, AF, 2016-05-25

Inventering av naturvirden och reptiler vid Strémstads camping, Naturcentrum, 2016-05-18
Geoteknisk utredning, GeoConsult, 2015-12-09

Planprocessen

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL, SFS 2014:900). Planarbetet ar
pabotjat efter drsskiftet 2014/2015 och bedrivs med ett sd kallat standardforfarande, eftersom
kommunen har bedomt att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse
for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra betydande miljépéaverkan.

Standarforfarandet innebir att samrad, underrittelse (om granskning), granskning,
granskningsutlitande, antagande och laga kraft ingar i planprocessen.

Samrad > Underruttelu> Granskning> 3::&?;;nos->-

I det aktuella skedet ska detaljplaneforsiaget antas.

2. Kommunala stallningstaganden

Strategisk plan fér Stromstads kommun

En strategisk plan for Stromstads kommun antogs av Kommunfullmaktige (KF) 2009-10-29. Foljande
malsittningar dr av relevans for planarbetet:

e Det ska finnas ett varierat utbud av bostadsmojligheter, bade nir det giller upplatelseform,
standard, kostnad, stotlek och stil.

e Stromstads kommun ska arbeta fOr att virna och utveckla de hdga natur- och friluftsvirden
som gor Stromstad unikt.

Oversiktsplan

For Stromstads kommun giller den kommuntickande planen OP Strémstad, antagen av
kommunfullmiktige 2013-10-24 § 90. Oversiktsplanen aktualitetsférklarades 2018-06-19 § 72. 1
oversiktsplanen beskrivs hur kommunens mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen behandlar hela Strémstads kommun. Fér vissa delomraden inom kommunen, som ir
lokaliserade vister om vig E0, finns férdjupade 6versiktsplaner antagna eller arbeten med férdjupade
oversiktsplaner pagar. Lds mer under rubriken "Fordjupad 6versiktsplan”.

I 6versiktsplanen ingar storre delen av planomradet i Omride for ntveckling av centralorten Strimstad. En
mindre del av planomréidet ingar i omrade betecknat som Grin- och friluftsomriden i anslutning till
Strimstad. Inom omradet ska all ny bebyggelse och férandring prévas i detaljplan.
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I 6versiktsplanen stir bland annat att den f6r kommunen sa viktiga besksniringen ska kunna
utvecklas. Om kommunens mal om en utveckling av bes6ksniringen ska kunna uppfyllas beh6vs bland
annat fler och bittre boendeanliggningar f6r besokarnas behov. Ett sitt att astadkomma fler
overnattningsmojligheter ar att olika typer av anliggningar for korttidsboende och uthyrning
tillkommer i stugbyar, campingplatser och liknande.

I planen foreslas att det i forsta hand ér befintliga anlaggningar for turistboende i form av
campingplatser och stugbyar som ska ges moijlighet att utoka verksamheterna, antingen inom befintlig
yta eller genom expansion i niromradet.

T A o NEiaaakilal Stare 9 1
Planomridets lokalisering markerad med svart markering. Utdrag fran regel- och rekommendationskarta Sran S trimstads dversiktsplan.
Omradet "RC” innebir “omrade for utveckling av centralorten Stromstad”. Omride markerat med gront innebdr “gron- och friluftsomride i
anslutning till Stromstad”.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunens avsikt dr att hela det omrade som ligger vister om vig E6 ska komma att omfattas av
fordjupningar av 6versiktsplanen. Planomradet ligger inom det omrade som omfattas av den
tordjupade 6versiktsplan som 1 dagslidget tas fram f6r omradet Strémstad-Skee. Arbetet med den
fordjupade Gversiktsplanen pagar. Planen har varit utstilld och ska antas.

Det finns i dagsldget ingen antagen férdjupad versiktsplan som kan ligga till grund f6r
detaljplanearbetet. Istillet ska de utgangspunkter som redovisas i den kommuntickande
oversiktsplanen ligga till grund for planarbetet.

Gallande detaljplaner

Den aktuella planen berérs av tre gillande detaljplaner.

En mindre del av den nordvistra delen av planomradet omfattas av ”forslag till dndring 1 och tillagg till
stadsplanen for del av Strémstad”, 14-STR-93, faststilld 1942. Omradet redovisas som “allmin plats av
annan natur an gata och torg”. Planens genomfoérandetid har gatt ut.

En mindre del i nordost omfattas av detaljplan 1486-P54, detaljplan for ”’del av Strémstad 4:16 m fl
(infartsvag och ekopark). Omradet, som ligger intill den befintliga rondellen 6ster om planomradet, ar
angivet som “allmin plats, natur”. Planen vann laga kraft 2003-07-11. Genomférandetiden har gatt ut.
Storre delen av denna detaljplan har nyligen ersatts av en ny detaljplan som omfattar den
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ckopark/milj6anliggning som dterfinns 6ster om viag 1030. Planavgrinsningen for detaljplanen for
campingen har anpassats till den nyligen upprattade planen.

I sydost grinsar planomradet till detaljplan 1486-P90/2. Plangrinsen f6r 1486-P90/2 sammanfaller
med plangrinsen for detaljplanen f6r campingen och den befintliga planen paverkas dirfoér inte av
planforslaget.
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Planomridets avgransning i forhallande till om#kringliggande detaljplaner.

Planbesked

Milj6- och byggnimnden beslutade 2013-11-14 att limna positivt planbesked. Syftet med
planligeningen ir att mojliggora en utdkning av den befintliga verksamheten.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2015-06-25 att lyfta planen for del av Strémstad 4:10,
Stromstads camping (2013-15806) till gruppen pagaende. Kommunen bedémer att detta datum ska ses
som det datum da planarbetet formellt inleddes.

Behovsbedomning

Plan- och byggavdelningen gér bedémningen att genomférande av detaljplanen f6r Stromstad
Camping inte kan antas medféra risk for betydande miljépaverkan.

Motivet till denna bedémning ir att planomradet till stor del redan ér ianspraktaget for
campingverksambhet. Stora delar av omradet dr bebyggt med campingenheter och markarbeten
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framforallt i form av utfyllnader har utférts £6r uppstillningsplatser. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms medfora ett bittre nyttjande av saval mark som befintlig infrastruktur. Ett mindre omrade
inom planomradet vilket bedéms ha patagligt naturvirde skyddas genom att omradet inte far bebyggas.
Aven ett mindre omride i séder vilket bedéms ha hégt naturvirde skyddas genom att omradet avsitts
som naturmark. Inga 6vriga hoga natur- eller kulturvirden berérs. Den del av planomridet som berors
av strandskydd regleras i planen som allmin platsmark, natur. Den planerade bebyggelsens paverkan pa
befintlig omgivande bebyggelse bedoms vara godtagbar. Ett genomférande av planen bedéms inte
medféra risk for pataglig skada pa nedan redovisade miljGaspekter.

Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i bilagorna 2 och 4 1 Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram (2000) f6r del av Stromstad 4:16, Roseberget. Syftet med
planprogrammet var att redovisa forutsittningarna i omradet och belysa flera alternativa

markanvindningar. De fyra alternativ som redovisades var ”nollalternativ”’, “utbyggnad av campingen”,
“utbyggnad av hotell och dventyrsbad” samt “utbyggnad av bostider”.

Utifran de synpunkter som inkom under programsamradet valde kommunen att arbeta vidare med
alternativ 2 vilket innebir en utveckling av den befintliga campingen. Detta alternativ ger en moijlighet
for den befintliga arrendatorn att utveckla sin verksamhet, stirker besoksniringen i staden samtidigt
som det inte laser omradets anvindning for all framtid.

Kommunala beslut i 6vrigt

I kommunens campingpolicy (2000) stir att kommunens malsattning ar att samtliga campingplatser
inom kommunen ska vara planlagda.

I policyn beskrivs att campingverksamheten, och dirmed de krav som stills pa campinganliggningarna,
har 6kat markant under senare ar. Exempelvis beskrivs att storre omraden inom camping-
anliggningarna maste sittas av for stugor eller storre husvagnar/husbilar och att bekvimligheter som
framdraget vatten och avlopp kan komma att krivas. De senaste aren har campingarna utvecklats fran
’traditionella” campingplatser till storre turistanldggningar med utvecklad service. Det finns en
marknad fOr detta och det bor beaktas i planldggningen av campingplatser. Sammantaget ska
campingniringen ges mojlighet att utveckla sina anlidggningar till moderna campingplatser.

I Strategisk plan f6r utveckling av beséksnaringen i Norra Bohuslin (2006) beskrivs att man ska skapa
aktiviteter och boende som anpassas till olika ekonomiska férutsittningar. Det redovisas ocksa att man
vid planering av nya boendeanliggningar for fritids- och rekreationsindamal ska tillgodose att ett
varierat utbud sikras, och att det anpassas till grupper med olika ekonomiska forutsattningar
(ungdomar, dldre och barnfamiljer).

I néringslivsstrategin for Stromstads kommun (2011) pekas besoksndring och upplevelsebaserad handel
ut som ett av fyra fokusomraden. Dir star dven foljande: “besoksndringen ér en framtida
tillvaxtmarknad, vilket uppmarksammats av manga aktérer som satsar pa att bli bittre inom
bescksniring”.
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Miljomal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. I Stromstads kommun har man valt att lyfta
fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:

* Begransad klimatpéaverkan
* Giftfri miljo
* Hav i balans samt levande kust och skargard

* God bebyged miljé
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3. Planeringsforutsattningar

Bakgrund
I omradet bedrivs en campingverksamhet, frimst riktad mot besckare med husvagn eller husbil.
Antalet uthyrningsbara stugor dr fa och standarden pa de befintliga stugorna ir ldg.

Anlageningen behdver utvecklas for att pa sikt mota den nya sortens camping som innebir en hogre
standard pa boendet. Arrendatorn avser att utveckla campingen med nya campingomraden frimst
avsedda for campingstugor som kan komplettera de befintliga ytorna som frimst innehaller
uppstallningsplatser for husvagnar och husbilar.

En ut6kning och omdisponering av campingomradet dr 6nskvird for att kunna férbittra anldggningen,
genom att erbjuda ett storre antal olika sorters boenden 1 olika prisklasser och dirmed medverka till att
utveckla turistndringen i Stromstad kommun.

Beskrivning av omradet

Omriédet dr lokaliserat pa Roseberget 1 anslutning till den s6dra infarten till Strémstad. Omradet har
delvis utsikt 6ver havet.

Planomradets yta bestar till hilften av en befintlig campinganlidggning. Inom campingomradet aterfinns
bland annat en storre receptionsbyggnad, ett flertal uppstillningsplatser f6r husvagnar och husbilar
samt ett 40-tal mindre campingstugor.

I planomradet ingir dven omkringliggande naturomraden i vister och 6ster som till 6vervigande del
utgors av kuperad héllmark.

Flhygbild dver befintlig campinganiiggning tagen fran sydvist. Campingytorna domineras av uppstillningsplatser for husbilar och busvagnar.
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Naturmiljo

Naturcentrum har genomfort en naturvirdes- och reptilinventering, “Inventering av naturvérden och reptiler
vid Stromstad camping, 2016-05-18”. Inventeringen omfattar det befintliga campingomradet men dven
intilliggande naturomraden. Syftet med inventeringen ar att faststilla férekomsten av eventuella
naturvirden inom och i anslutning till planomradet. Nedan sammanfattas de viktigaste observationerna
fran inventeringen. Fér en mer utférlig redovisning hanvisas till inventeringen som bifogas
planhandlingarna.

Omradet utgors till stérsta delen av 6ppna till halvoppna hillmarker. De ytor som redan idag anvinds
som campingplatser utgors av anlagda griasmattor, grusplaner eller asfalterad mark. I princip hela
omradet ir starkt kuperat. I vister aterfinns dock en hég hillmarksplata dir terringen dr mindre
dramatisk.

Det finns inga registrerade naturvirden inom inventeringsomradet, varken skogliga, kulturlandskaps-
massiga eller vattenanknutna.

Inom ramen for naturinventeringen avgrinsades 7 objekt med naturvirden varav 4 stycken hade “visst
naturvirde” (naturvirdesklass 4), 2 stycken hade ”patagligt naturvirde” (naturvardesklass 3) och 1 hade
“hogt naturvirde” (naturvardesklass 2), se illustrationen nedan. Inga observationer av naturvirdesklass
1 gjordes.

gt naturvarde - naturvardeskiass 2
Patagligt naturvarde - naturvérdesklass 3.
Visst naturvarde - naturvardesklass 4 |
o Fyndav ijblumrner
° :'@“:il;j S ggorm

Lilustration over inventerade naturvérden och fynd av lopplummer och huggorm.
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Det omrade som anses ha ett hogt naturvirde aterfinns i den sédra delen av planomrédet, till den
storsta delen utanfor planomradet. Det dr en sydvind rasbrant som innehaller biotoper i form av bland
annat asptrid och hassel. Enstaka gamla och solexponerade liggande déda trid aterfinns hir.

I 6vrigt dterfinns naturvirden i form av en ytterligare rasbrant, en brant med tallskog, en nordvind
klippvigg och 6ppna hallmarker.

De storsta arealerna med naturvirden inom omradet bestar av 3 stérre 6ppna hillmarksomraden som
bedéms inneha ett “visst naturvirde” (naturklass 4).

Hela omradet har aven inventerats speciellt med avseende pa reptiler, frimst hasselsnok och sandédla.
Frimst genomfordes eftersdkningen 1 de sydvinda och solexponerade branterna med stenig mark.
Totalt gjordes 9 observationer av sammanlagt 6 olika huggormsindivider. Samtliga fynd gjordes i eller i
direkt anslutning till den steniga, sydvinda branten 1 naturvardesobjektet med ett hogt naturvirde i
soder. Huggormen ir fridlyst.

Inom inventeringsomradet finns inga platser som dr limpliga for sandédla. Arten patriffas
oftast i sandiga, solbelysta slinter och sluttningar. Den typen av habitat saknas inom
inventeringsomradet. Utredaren bedomer dirfor att arten inte finns inom campingomradet
eller dess narmaste omgivningar.

Inga observationer av hasselsnok gjordes under eftersokningarna av reptiler.

Riksintressen

Planomradet omfattas, likt stora delar av Stromstads kommun, av riksintresse for turism och rorligt
friluftsliv (MB 4 kap 2 §), riksintresse for obruten kust (MB 4 kap 3 §) och ligger aven i utkanten av ett
storre omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt MB 3 kap 6§.

For planomradet giller dock inte de begrinsningar av exploatering inom riksintresseomraden enligt 4
kap MB § 2-8 da undantag giller for titortens naturliga utveckling.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for allméinhetens tillgang till strandomriden samt
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

En markyta med en storlek pa cirka 3 300 m?, som mestadels utgérs av campingytor i form av
uppstillningsplatser i den sédra delen av planomradet, omfattas av strandskydd. Se rédmarkerat
omrade pa foljande sida.

Lings delar av plangrinsen i soder dr strandskyddet utékat och strandskyddet omfattar dirfor, f6r vissa
strickor lings kusten, ytor beligna mer an 100 meter fran strandkanten. Det ianspriaktagna omradet
som omfattas av strandskydd som aterfinns inom planomradet ligger dock inom 100 meter fran

strandkanten, dvs. det generella strandskyddet.

Det senaste beslutet om strandskyddsgrinsens lokalisering fattades av linsstyrelsen 12 januari 2017.
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-

@ 20 100 200m
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Planomradets avgriansning i forhallande till radande strandskydd. Cirka 3 300 n? av den sidra delen av planomradet omfattas av strandskydd.
Inom omradet ar marken ianspraktagen for campingverksanhet.

Bebyggelse och gestaltning

Inom den befintliga campinganlidggningen finns en storre receptionsbyggnad uppford i tvd vaningar, ett
fatal servicebyggnader samt ett antal mindre campingstugor. De stOrsta ytorna dr avsatta for
uppstillningsplatser for husvagnar och husbilar. Inom campingen aterfinns ocksa interna vigar samt
parkeringsytor f6r campingens gister.

Strukturen pa campingen ar anpassad till de terraingforhallanden som finns pa platsen. Till stor del
utgdrs campingytorna av utfyllnader i bergsskrevorna for att skapa plana och rationella
uppstillningsplatser. Det finns cirka 170 uppstillningsplatser 1 dagsliget. Férutom
uppstillningsplatserna finns det ett 40-tal enklare 6vernattningsstugor med 2, 4 eller 6 biddar.

Pa grund av att anldggningen ir beligen pa Roseberget och inte dr bebyged med ndgra hogre byggnader
sa ar endast en mindre del av campinganliggningen synlig for forbipasserande. Detta giller den norra
delen av anldggningen, frimst den hégre receptionsbyggnaden som ligger i anslutning till
Uddevallaviagen, den sédra infarten till Stromstad.
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Flhygbild dver befintlig campinganiiggning tagen fran vister.

I direkt anslutning till anldggningen dr bebyggelsen begrinsad. Norr om Uddevallavagen och
Bohusbanan aterfinns Myrens industriomrade som utgdrs av industribyggnader fran olika tidsepoker.
Ett detaljplanearbete pagick fram till 2019 med syfte att omvandla industriomradet till en blandad
stadsdel med fokus pa upplevelseturism och bostider. Detaljplanen for industriomradet dr nu
lagakraftvunnen och utbyggnad pagar inom delar av omradet.

: |
Campingens entré i anslutning till receptionsbyggnaden.
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Mindre *campinghytter” dterfinns i anslutning till receptionsbyggnaden.

Mijlighet att tilta aterfinns inom vissa delar av campingen.
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Soder om campingen finns en populir badplats, Hilkedalsbadet. Fran campinganliggningen finns en
brant trappa som leder ned till badet. Besokare till badplatsen ror sig 1 dagsliget genom
campinganligeningen for att ta sig till badplatsen.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Stromstad Camping ligger pa Roseberget. Roseberget ar ett stadsnira gronomrade. Det dr ett relativt
stort och orért omrade som har god tillganglighet f6r allmanheten med fina utsiktspunkter och
strovstigar. Soder om planomradet ligger den kommunala badplatsen Halkedalsbadet. Har finns bland
annat en smal sandstrand, en badbrygga och ett hopptorn.

Service

Planomradet ligger cirka 1 kilometer fran Stromstad centrum, med dess relativt stora utbud av
kommersiell och offentlig service. Inom campinganliggningen finns service i form av
receptionsbyggnad med en mindre butik, hygienutrymmen, tvittrum, kék med mera.

Kommunikationer

Sodra infarten till Strémstad passerar norr om planomradet. Infarten till planomradet sker direkt frin
denna infartsvig.

Parallellt med infartsvigen l6per ocksa jarnvigen till staden, Bohusbanan. Tag trafikerar Bohusbanan
mellan Goteborg och Stromstad med persontrafik.

Strémstad Camping ar en stadsnira camping med gangavstind till centrum. En giang- och cykelvig
I6per lings med infartsvigen till centrala Strémstad.

Inom campingomradet finns mindre asfalterade vigar anlagda. I anslutning till infarten till
anldgeningen finns en storre parkeringsplats. Inom anligeningen finns ocksa parkeringsplatser
utspridda i anslutning till de mindre vigarna i narheten av befintliga campingstugor.

Langtidsparkering finns narmast i Halkedalen, 6ster om planomradet.

Mark, miljoé och geoteknik

Omridet utgdrs 1 stort av hillmarker, som delvis ar utfyllda for att skapa en rationell uppstillningsmiljé
tor husbilar och husvagnar.

Pa grund av de stora ytorna av berg i dagen tillsammans med en delvis mycket kuperad terring har en
bergstabilitetsutredning, "Kompletterande bergstabilitetsutredning, 2016-04-15, rev 2022-01-26, Bergab”,
genomforts. Syftet med utredningen ir att identifiera och bedéma risken for bergras och blocknedfall
inom och 1 anslutning till planomradet. Nedan sammanfattas de viktigaste observationerna fran
utredningen. For en mer utférlig redovisning hanvisas till utredningen som bifogas planhandlingarna.

Berggrunden utgors av en grardd till 16d medelkorning granit, sa kallad Bohusgranit. Inom samtliga
undersokta omraden férekommer sprickor. Sprickvidden ér vanligen cirka 1 millimeter eller mer.
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Tre omraden har ansetts vara extra viktiga att undersdka. Ett omrade lings Uddevallavigen, ett omrade
s6éder om receptionsbyggnaden samt ett omrade i anslutning till badplatsen, se illustration nedan.

y iy ¢ .
I -
Llustration som visar de tre omriden som bar undersikts med tanke pa risk for bergras och blocknedfall.

For omrade 1, som utgors av en lingre bergslint lings med Uddevallavigen, konstateras att bultning,
vegetationsrensning och bergsrensning bor utféras. Omradet ar lokaliserat utanfor planomradet.

Vid omrade 2 aterfinns en bergknalle med en cirka 10 meter hég brant bergslint som vetter mot
receptionen. Bergslinten bedoms vara stabil enligt utredningen.

Omride 3 utgors av en bergsbrant som sluttar ned mot badplatsen i séder. For detta omrade foreslas
atgirder i form av vegetationsrensning, bergrensning och eventuellt bultning av instabila block ovan
parkeringsytan. Omradet ir lokaliserat utanfor planomradet.

Inom planomradet inryms endast omrade 2, dir utredningen konstaterar att bergsslinten ér stabil. Inga
atgirder med tanke pa bergteknik ér alltsa aktuella inom planomradet.

Omride 1 och 3 ligger utanfér planomradet. Markidgaren, 1 det hir fallet Strémstads kommun, har
underrittats och kommer att vidta de féreslagna atgirder som rekommenderas i
bergstabilitetsutredningen. I den reviderade utredningen tydliggors att ett genomférande av
planforslaget inte paverkar stabiliteten inom omrade 1 och 3.

I det geotekniska utlatande som bifogas planhandlingarna gérs bedémningen angaende slintstabilitet
att ”inom den nuvarande campingplatsen och inom den féreslagna utékningen av detaljplanen utgérs
de geotekniska forutsittningarna av genomgaende fast lagrad friktionsjord, sand och grus och berg i
dagen. Forutsittningarna for grundliggning av mindre uthyrningsstugor och stillplatser f6r husbilar
och husvagnar ir mycket gynnsamma inom hela omradet”.
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Flera miljostorande verksamheter och/eller fororenade omriden ligger i nirheten av planomradet:

1. Isydvastra delen av Roseberget finns ett bergrum fér mellanlagring av bensin och olja.
Verksamheten dr nu avvecklad.

2. Vister om planomradet ligger Myrens hamnomrade. Inom omradet finns smabatshamn,
oljedepa kopplad till den tidigare verksamheten med mellanlagring av bensin och olja (se punkt
1 ovan), och en marina med bl.a. verkstad, slip och tankstation fér batar. Myrens hamn har
tillstand enligt Miljobalken f6r hamnverksamhet.

3. Norr om planomradet, i Myrens industriomrade, ligger verksamheten Bohus BioTech AB som
omfattar produktion och utveckling av medicintekniska produkter/likemedel. Verksamheten dr
en tillstaindsklassad B-anliggning enligt Miljobalkens 9 kapitel. Transport av brandfarlig vara
sker med tankbil. Idag lagras den brandfarliga varan i cisterner bade inom- och utomhus.

4. Oster om planomridet ligger en obemannad bensinstation. Brinslecisterner finns i marken.
Enligt skriften ”Battre plats for arbete” ar det rekommenderade skyddsavstandet fran denna
typ av verksamhet 100 meter.

5. Sydost om planomradet ligger Halkedalskilen smébéatshamn. Vid miljéteknisk
markundersokning utférd 2008 patriffades vissa féroreningar.

W

6 i ’ ' "_ \ } - -
Bergrum fér mellanlagring ’E .3 e

=
av bensin och olja : Halkedalskilen
/ smabatshamn

Y N 2

\.

Campingomridets lokalisering i forhallande till omgivande verksambeter med miljostirande paverkan.

Kommunen har inga uppgifter om att férorenande verksamhet har bedrivits inom planomradet. Pa
grund av omradets topografi och markférhallanden (i huvudsak berg) bedoms risken for att
markfororeningar spridits till planomradet fran de nirliggande verksamheterna som mycket lag.
Kommunen gor dirmed bedémningen att ingen miljoteknisk undersokning inom planomradet ar
nédvandig.
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Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgdr marken i Strémstads kommun ett hégriskomrade vad avser
radon. Berggrunden i hela Strémstads kommun bestir till stérsta delen av granit som innehaller uran
och ir radonférande. Byggnader inom hégriskomraden ska normalt utféras med radonséker
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillaitna radonhalt inte kommer att
overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger dock den som skall bygga. Detta bevakas 1 bygglovsprocessen.

Teknisk forsorjning

Planomradet ir anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningsnit. Ledningar ligger séder om
Uddevallavigen. En anslutningspunkt for dricks-, spill-, och dagvatten finns i anslutning till
receptionsbyggnaden. Kapaciteten f6r dagvatten dr 1 denna punkt begrinsad. Ytterligare en
anslutningspunkt, endast for dagvatten, finns cirka 175 meter lingre osterut lings med Uddevallavagen.
Vattenposter med dricksvatten finns utplacerade inom campinganliggningen.

En direktforlagd kabel, i osdkert lige, finns inom campingomradet. Se illustration 6ver den schematiska

dragningen genom campingomradet nedan. Inom den befintliga campinganlidggningen har bebyggelsen
anpassats till kabelns dragning.

— \

— -
— -

Campingplais \

Lllustration dver den schematiska dragningen av kabeln inom campingomridet.

Elstolpar finns vid uppstillningsplatserna. Avfallsstation och latrintémning finns inom omradet.

17



Detaljplan for del av Stromstad 4:16, Stromstad Camping

En dagvattenutredning, “Utredning Dagvattenhatering, Strimstads camping, 2016-05-25, AF” har tagits fram
tor att utreda hur dagvattenhanteringen inom och i anslutning till planomradet kan utféras.
Utredningen bifogas planhandlingarna. Nedan sammanfattas hur dagvattnet hanteras i dagsliget:

Planomradet och bergspartiet kan indelas i avrinningsomraden dir dels en vattendelare stricker sig i
ost-vistlig riktning dar stérre delen av dagavrinningen avleds mot norr och Uddevallavigen samt en
mindre yta avleds soderut och ner mot Halkedalskilen. Ytterligare en vattendelare finns i nord sydlig
riktning inom bergsryggens vastra del dir storsta delen av dagvattenavrinningen avleds ner mot
Uddevallavigen och direfter lings vigdiken mot 6ster, se illustration nedan.

Dagvatten fran omrade A avleds ner mot och lings vigdiken Osterut inom Uddevallavigen samt vidare
mot den nyare cirkulationsplatsen i korsningen vig 1030 och pafarten fran E 6. Omradets storlek har
uppskattats till cirka 6 hektar. Dagvatten fran omrade B avleds ner mot den vistra delen av
Uddevallavigen och industriomradet lings Nils Ljungqvists vig. Dagvatten letar sig ner i
makadamfyllda diken och 6vergangar fran springd till utfyllda ytor inom den 6stra delen av
industriomradet innanfér marinan. Omrédets storlek uppgar till cirka 1 hektar. Dagvatten fran omrade
C avleds pa en lingre stricka ner via bergstup och dvriga naturmarken mot Halkedalskilen. Det finns ¢j
sarskilt definierade rinningsvagar férutom vid bergstupens nedre del dar dagvatten samlas for vidare
transport mot havskilen 1 séder. Omradets storlek antas till cirka 2,5 hektar. Den byggnad som
aterfinns séder om avrinningsomrade C utgors av ett mindre uthus som 4r grundlagt med plintar.
Byggnaden bedéms inte ta nagon skada av ett 6kat dagvattentléde séderut. Dagvatten frin omrade D
avleds dels via en vatmark s6der om planomradet samt ett naturmarksomrade vister diar om och
mynnar direfter mot industriytorna oster om Nils Ljungqvist vag och avleds lika dagvattenfléden fran
omrade B. Omradets storlek uppgir till cirka 0,5 hektar.

C Ry o

HOJDPUNKT
UDDEVALLAWVAGEN

FHRKLARIAG %
-
b

D

Redovisning av avrinningsomriden och avrinningsrikiningar for dagvatten inom och i ansiutning till campingen.
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Exempel pa nuvarande dagvattenbantering lings med Uddevallavigen, direkt norr om planomridet.

Nuvarande anliggningar inom planomradet som paverkar avrinningen av dagvattnet bestar i huvudsak
av mindre korvigar och gangstrak med slitlager av grus och asfalt.

Mycket av dagvattnet flédar idag Gver 6ppna rinningsvigar och samlas upp i lagpunkter f6r vidare
transport ner mot Uddevallavigen. Inom campingomradet finns fortfarande stora grusytor dir
dagvatten infiltrerar och magasineras innan utsldpp sker till omgivande diken och naturmarksytor.
Fordelen med den befintliga dagvattenhanteringen dr att kvarvarande dagvatten fran campingomradet
avleds pa ett flertal platser mot diken och 6vriga naturmarken vilket innebdr att ndgon storre
koncentration av fléden ej uppstar pa enstaka platser.

Den befintliga dagvattenhanteringen bestar till storre delen i det 6vre och hégst beligna omradena av
dagvatten 1 6ppna rinningsvigar och att dagvattnet far rinna ut lings ett flertal platser och via naturliga
lagpunkter och lings vigkanter. Lingre ner inom campingomradet ithopsamlas dagvattenfléden och
slipps inom den 6vre delen av platin dér dagvattnet sedan rinner ut 6ver erosionsskyddade ytor ner
mot Uddevallavigen pa ett flertal platser. Dagvatten fran 6vriga ytor flodar ut via utspringda
bergssidor inom vigomradet och naturliga lagpunkter i naturmarken.

Lings den vistra vattendelaren inom Uddevallavigen flodar dagvattnet sedan ner i erosionsfyllda
sidoomraden och bergsbanken inom den utfyllda delen av vigomradet. P4 samma sitt flodar dagvatten
ner lings bergssidorna mot industriytan och Nils Ljungqvists vig och marinan. Parkeringsytan med
grusslitlager nirmast den utspringda delen av omradet fungerar som en infiltrationsanliggning dar
dagvattnet till storsta delen drinerar ner genom grusmaterialet.
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Risker och storningar etc.

Norr om planomradet aterfinns Uddevallaviagen och Bohusbanan. Uddevallavigen fungerar som den
s6dra infarten till Strémstad. Uddevallavigen och Bohusbanan dr bada primira transportleder for
farligt gods. Uddevallavigen ir en landsvig med en hastighetsbegrinsning pd 50 km/h pd det avsnitt
som passerar campinganligeningen. Bohusbanan ir en jarnvigsstrickning mellan Goteborg och
Stromstad. Forbi planomradet trafikeras banan i dagslidget endast av persontrafik. Tillstind finns dock
for att transportera farligt gods pa banan.

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r
kustvatten, sjoar och vattendrag. Normerna anger den ligsta godtagbara miljékvalitet som minniskan
och/eller miljon kan anses tala. Nedan redovisas de miljokvalitetsnormer som beror Strémstads
kommun.

MRKN fir utombusluft

Alla kommuner ér enligt férordningen (SFS 2001:527) om milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft
skyldiga att kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Stromstads
kommun genom medlemskap i luftvardsférbundet for Vistra Sverige, Luft i Vist.

Alla Vistra Gotalands kommuner utanfér Goteborgsregionen ingar i Luft 1 Vist tillsammans med
Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag. I férbundets verksamhet ingar bland annat
luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och spridningsberikningar. De matningar som hittills
gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer Gverskrids i Stromstad.

MRKN for vatten

I Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 f6r vattendrag/delar av vattendrag och 4 f6r
sjoar utsedda. For var och en av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och
atgirdsprogram att tas fram i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

Vattenforekomsten Stromstadsfjorden ar lokaliserad cirka 100 meter fran planomradet. Den ekologiska
statusen for férekomsten ar martlig. Den kemiska statusen dr kategoriserad som wppnar ¢f god.
Miljéproblemen som finns dr 6vergddning och syrefattiga férhéllanden och miljogifter.

Kvalitetskravet som dr satt for vattenforekomsten dr att god ekologisk status ska vara uppnadd till ar
2027. Det ar tekniskt omdijligt att uppna god ekologisk status till 2021 eftersom en eller flera
vattenforekomster som paverkar Strémstadsfjorden har tidsundantag till ar 2027. Alla atgarder for att
minska 6vergddningen som berér Stromstadsfjorden behéver dock genomforas till 2021 f6r att god
ckologisk status ska kunna nas till 2027.

Kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus ar satt till ar 2027.

MKN for fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ar att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och
radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbittras for att géra
det mojligt £6r skaldjur att leva och vixa till och pa sa satt bidra till en hog kvalitet pa sidana
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skaldjursprodukter som dts direkt av manniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten dr en
av flera forutsittningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skord av musslor skall kunna
tillitas. Det betyder diremot inte att omradet i sin helhet dr limpligt f6r odling eller annan skérd av
musslor. I Stromstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet.

Stromstadsfjorden ir ett utpekat musselvatten.
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4. Planforslag

Allmant

Planférslaget innebir att den befintliga campinganliggningen kan utveckla sin verksamhet och erbjuda
flera olika typer av campingboenden inom anlidggningen. Campingomradet féreslas bli cirka 75 000 m?
stort medan allménna naturomraden med en yta pa cirka 25 000 m? sakerstalls i planforslaget. I
dagslidget omfattar campingen en yta pa cirka 50 000 m?.

Planforslaget skapar mojligheter till att komplettera den befintliga anliggningen, dir idag
uppstillningsplatser for husbil och husvagn dominerar, med frimst campingstugor 1 varierande storlek.
Detaljplanen skiljer inte pa olika typer av boenden, det gors ingen skillnad mellan exempelvis
campingstugor eller villavagnar, inom campingomradet. Bade dessa boenden ir tillatna. I detaljplanen
regleras storleken pa ’enheter” vilket inbegriper bade stugor och villavagnar. Kommunen anser dock
att villavagnar 4r att anse som byggnader och inte ska likstillas med en uppstilld husvagn.

Kraven pa campinganliggningarna har hojts avsevirt under de senaste aren. Syftet dr att 1 princip varje
nyuppférd campingstuga ska innehalla méjligheten till att installera vatten och avlopp och erbjuda bade
dusch och toalett.

Planférslaget bekriftar till stora delar den befintliga campinganliggningen samt skapar samtidigt
mojlighet till en utbyggnad 1 vister, sdder och Oster. Planforslaget innehaller regleringar som anger hur
stora campingenheter som far uppforas, hur manga enheter som far byggas samman och hur stora de
sammansatta byggnaderna fir vara. Aven utformningen av tillkommande campingstugor regleras i form
av nockhojd och takvinkel.

Syftet med planforslaget dr att utvecklingen av campingen inte ska ske pa bekostnad av stora ingrepp 1
naturen. Dirf6r har regleringar bland annat med tanke pa markens niva, grundliggningsmetod, férbud
mot springning med mera, inforts.

For att omojliggora avstyckningar inom planomradet infors en bestimmelse om att minsta tillaitna
fastighetsstorlek ar 70 000 m?.

Ot

Anvindningen for en 6vervigande del av campingomradet satts till ’O: - Tillfallig vistelse,
campinganligening, campingenheter, husvagns- och husbilsuppstillning, servicebyggnader, restaurang,
parkering”. Anvindningen mojliggor utvecklingen av en flexibel och modern campinganliggning med
ett brett utbud av boendemdjligheter. Anvindningen tillater att bade uppstillningsplatser f6r
husvagnar/husbilar och olika typer av campingenheter far uppforas. Férdelningen mellan
uppstillningsplatser och stugor regleras inte i planforslaget, men eftersom campingen idag domineras
av uppstillningsplatser kommer fokus under utbyggnaden troligen att ligga pa att uppfoéra nya
campingstugor. Uppskattningsvis skulle cirka 175 campingenheter och ett 50-tal nya
uppstallningsplatser kunna anordnas inom campingomradet. En storre servicebyggnad innehéllande
exempelvis restaurang far uppforas inom omradet. Inom omradet inférs en bestimmelse som innebir
att inget bygglov krivs for uppstillning av husvagnar eller husbilar.
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N1

Anvindningen ”Ni - Camping, husvagns- och husbilsuppstillning” infors for ett cirka 6 500 m? stort
omrade i den norra delen av campingen. Inom detta omrade tillats ingen bebyggelse utan omradet
avsitts endast for uppstillning av husvagnar och husbilar. Pa detta sitt sikerstills att ett stort antal
befintliga uppstillningsplatser dven i fortsittningen kommer att finnas inom campingomradet.

Inom detta omrade prickas marken, dvs. hir far inga byggnader uppféoras.

Ci

Anvindningen ”Ci - Restaurang, konferens” infors for ett cirka 650 m? stort omrade i den vistra delen
av campinganliggningen. Inom omradet ges en byggritt pa maximalt 200 m? byggnadsarea. Hogsta
nockhojd sitts till + 38,5 meter 6ver grundkartans nollplan.

Anvindningen mojliggdr en kombinerad restaurang och konferensanliggning som kan bestkas av savil
campinggister som foretag och privatpersoner utifran. En stérre lokal med dessa funktioner innebir
att campingens utbud breddas samtidigt som sasongen kan foérlingas 1 och med moijligheten till att
anordna aktiviteter och konferens inomhus.

Restaurang- och konferensbyggnaden kan nds genom féreslagen ny tillfartsvig som stricker sig
visterut genom campingomradet Oy Parkeringsplatser for besokare utifran kan forliggas 1 direkt
anslutning till anliggningen. Besokare kan dven nyttja befintliga parkeringsplatser vid entrén till
campingomradet.

Bebyggelse

Storleken pa bebyggelsen regleras pa ett flertal olika sitt inom de olika delar som finns inom
campinganligeningen.

s
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Schematisk redovisning av de olika delomradena inom campingen.
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1. Omréide avsett for etablering av campingenheter - fristiende och/eller sammanbygeda,
uppstallningsplatser samt servicebyggnader och parkering. Ingen angiven férdelning mellan
uppstillningsplatser och stugor finns.

2. Omrade endast avsett for uppstallning av husbilar/husvagnar. Ingen bebyggelse tilldts.

3. Strandskyddat omride. Planeras som naturmark.

4. Omrade avsett for etablering av mindre fristiende campingenheter och uppstillningsplatser.
Sammanbyggda campingenheter ir inte tillatet. Ingen angiven férdelning mellan
uppstillningsplatser och stugor.

5. Omrade avsett for etablering av restaurang- och konferensbyggnad.

6. Omrade avsett for flytt av befintliga fristiende mindre campingstugor. Parkering och
uppstillningsplatser ir ej tillatet.

Inom de flesta omradena regleras hur stor byggnadsarean f6r en campingenhet far vara. Byggnadsarean
ar storleken pa den yta som en byggnad upptar pa marken. En campingenhet ar enkelt uttryckt en
uthyrningsbar enhet (fristaende eller sammanbyggd). Exempelvis dr en fristiende campingstuga med ett
rum en campingenhet. Aven ett uthyrningsbart ”rum” i en sammanslagen byggnad med flera rum ir att
anse som en campingenhet.

Storleken pa campingenheterna regleras till mellan 10 m? upp till 50 m? beroende pa placering inom
anldggningen. Den mindre byggritten pa maximalt 10 m? byggnadsarea ir endast anpassat for en flytt
av de befintliga mindre campinghytterna i anslutningen till receptionen till ett annat omrade inom
campingen, omrade 6 1 illustrationen pa foéregaende sida. I 6vrigt ligger den féreslagna maximala
storleken pa enheterna pa mellan 30-50 m? inom anlaggningen. I dagsliget sa krivs ett utrymme pa
minst 30 m? f6r att inrymma ett boende f6r 2 personer med ett mindre kok, sovplatser, vistelseyta samt
dusch och toalett. Denna storlek och standard pa enheter 4r redan etablerad i branschen och
planforslaget dr anpassat till campinggisternas nuvarande, men dven kommande, behov.

Det dr endast den maximala byggnadsarean per enhet som regleras, det ir dven tillatet att uppfora
enheter som dr mindre 4n den maximala begrinsningen.

Befintliga "campinghytter” som foreslis flyttas inom campinganliggningen.
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Det dr dven tillatet att inom de flesta delarna av anliggningen, dock ej inom omréide 4 eller omrade 6 i
illustrationen pa foregiende sida, bygga ithop enheterna for att skapa sammansatta enheter. Hur manga
enheter som maximalt far sittas ihop regleras inom de olika delomradena och varierar fran fyra enheter
upp till att maximalt 6 enheter far byggas ihop.

For att sikerstilla att de sammansatta byggnaderna inte blir alltfér dominerande i landskapet inférs
aven regleringar pa hur stor byggnadsarea som de sammansatta byggnaderna maximalt far uppta. Ytan
varierar mellan 125-200 m?. I dagsliget finns 6 sammansatta campingenheter uppforda i anslutning till
receptionsbyggnaden, se foto nedan. Byggnadsarean f6r den sammansatta byggnaden ar cirka 200 m?.
Planforslaget innebdr alltsd att ingen ny sammansatt byggnadskropp kan bli stérre dn den redan
befintliga sammansatta byggnadskroppen som idag finns inom campinganliggningen. Bestimmelserna
gillande tilldtelse att bygga ihop enheter ér inte tvingande. Campingdgarna har ocksd méjligheten att
endast uppfora fristiende enheter om sa 6nskas.

Bild pa de nyligen uppforda sammanbyggda campingenbeterna. De 6 enbeterna upptar en yta pa sammanlagt cirka 200 m?.

Inom ett omrade i anslutning till receptionen har en total byggnadsarea, 700 m?, satts ut som motsvarar
en exploateringsgrad pa cirka 1/3 inom det omradet. Inom detta omride finns planer pa att uppfora
mindre campingenheter i sluttningen samt en storre servicebygegnad/samlingslokal i anslutning till
receptionen.

Vissa omraden inom campingen beliggs med sa kallad prickmark, dvs mark dir inga byggnader far

uppforas. Dessa omraden finns féretradelsevis utplacerade pa héjdpunkter inom campingen dar
etablering av stugor har ansetts olimpliga, bland annat med tanke pa landskapsbilden.
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Utformning av bebyggelse och placering

For att undvika onddiga ingrepp 1 form av springning och schaktning inom omraden dir marken
bestar av berghillar inférs en planbestimmelse om att grundliggning av byggnader ska géras med hjalp
av plintar/pélar pa berget. For det s6dra hillmarksomradet har en planbestimmelse inforts som
forbjuder springning.

Exempel pa grundliggning av campingstugor pd palar att undvika Jpraﬂgm'g. Bild frn camping i Reservatet Nordkoster.

Utformningsbestimmelser har inforts inom storre delen av planomradet. Bestimmelserna reglerar
héjden pa byggnader genom en maximal nockh6jd och reglerar aven vilka takvinklar som ar tillatna.

26



Detaljplan for del av Stromstad 4:16, Stromstad Camping

Nockhdjden regleras inom en majoritet av omradet genom en maximal hojd riknat fran 6verkant pa
byggnadens bottenbjilklag. Overkant pa bottenbjilklaget fir placeras max 0,5 meter 6ver markens
hégsta punkt inom byggnadens fasadliv, se illustration nedan.

takkonstruktionens
hiigsta punkt _\ |_|

nockhdjd

overkant pa
boﬂenbjélklagm
//_/_¥\
\ markens hégsta punkt
inom byggnadens fasadliv

max 0,5 m

/“_/

Bild som visar bur nockbijden beraknas i denna detaljplan.

Nockhojden sitts fran 2,5 meter upp till 5,5 meter beroende pa var i omradet byggnaderna placeras.
Hojden pa maximalt 2,5 meter dr anpassad efter de befintliga campinghytterna vid receptionen som
foreslas flyttas. Hojden foreslas till 4,5 meter £6r den sédra delen av campingomradet som ligger hogst i
terringen. Inom den storre delen av omradet sitts hojden till 5,5 meter. Detta inrymmer
campingstugor dir sovloft kan inrymmas for att undvika att ytan pa mark maste bli storre. For den
befintliga receptionsbyggnaden uppférd 1 tva vaningar tillits en nockhdjd pa 8 meter.

Tillatna takvinklar regleras inom storre delen av campingomradet. Vinkeln sitts inom den storre delen
av omradet till 0-38 respektive 0-50 grader, viket innebir att bade byggnader med platt tak och storre
takvinkel tillats.

Ingen reglering av fasadmaterial eller fargsittning infors i detaljplanen. Den regleringen har inte ansetts
nédvandig med tanke pa att regleringen av storlek pa enheter tillsammans med reglering av nockhéjder
har ansetts tillrickligt for att styra byggnadernas utformning. Inga intilliggande byggnader med en
genomgdende arkitektonisk stil finns att anpassa sig till. Bebyggelsen kommer att fa begrinsad
paverkan pa omkringliggande omraden.

Den restaurang- och konferensbyggnad som tillats uppforas i den vistra delen av planomradet far
uppta en byggnadsarea pa maximalt 200 m?. Byggnaden planeras att placeras i en vistersluttning och
uppféras med en sammansatt byggnadskropp pa olika markhojd for att anpassa sig till den sluttande
terringen. Byggnaden kan dirfér komma att uppforas med tva vaningar at vister och en vaning at
oster. Nockhojden anpassas for detta och utgors av en reglering i férhallande till grundkartans nollplan.
Nockhojden sitts till en maximal h6jd av 38,5 meter 6ver grundkartans nollplan vilket tillater
uppférandet av en vaning inom de hogst beligna omradena och tvd vaningar i den ligre belidgna vastra
delen av anvindningsomradet. Genom denna reglering kan inte byggnaden hojas upp genom att hoja
markens niva. Regleringen av den hogst tillitna nockhéjden till 38,5 meter 6ver nollplanet gor att den
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eventuella siluettverkan som byggnaden kan fa blir mycket begrinsad da hojder pa 6ver +42 meter
over nollplanet finns sydost om byggnaden. Byggnaden ska grundlaggas med plintar pa berg. Befintliga
trid inom campingomradet och vister om campingomradet har en h6jd som ungefir motsvarar den
foreslagna byggnaden. Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli mycket liten med de inférda
regleringarna.

En generell placeringsbestimmelse inférs som innebir att avstindet mellan byggnader inom campingen
och naturmarken/plangrinsen méste vara minst 2,0 meter. Avstindet dr foreslaget for att mojligedra
underhall, exempelvis malning, av campingbyggnaderna utan att behdva iansprakta de allminna
naturomraden som omger campinganliggningen.

I 6vrigt regleras inte nagon specifik placering eller ett bestimt avstand mellan campingenheterna inom
campinganligeningen. En upplysning har istillet inforts pa plankartan som innebir att gillande version
av Statens riddningsverks forfattningssamling, SRVES, ska beaktas vid bygglovgivning. Gallande
version innebir den version som ir gillande vid bygglovsprévningen, vilket betyder att de senaste
raden ska f6ljas om SRVFES uppdaterats sedan detaljplanen upprittats. I férfattningssamlingen ger
Statens riddningsverk allminna rad gillande brandskydd vid campinganldggningar. De allminna raden
ar inte tvingande, utan deras funktion ar att fortydliga inneborden i en lag, férordning eller
myndighetsforeskrift och att ge generella rekommendationer om deras tillimpning. Exempelvis anges
rekommenderade avstind mellan olika typer av campingboenden nir ingen typ av brandskyddsatgird
anvinds. Om brandskyddsatgirder, i form av exempelvis brandklassade fénster anvinds, kan
avstanden minskas. Regler f6r brandskydd finns beskrivet 1 Boverkets byggregler - foreskrifter och
allmanna rad (BBR) och bevakas i bygglovskedet.

Trafik, gatunat

Tillfart till anldggningen ska, precis som idag, ske via Uddevallavigen, en kommunal vig som fungerar
som infart till Stromstad s6derifran. Trafiken pa Uddevallavigen 1 anslutning till planomradet har matts
vid olika tidpunkter ar 2010. Ar 2011, 2012 och 2014 miittes 4dven den mest belastade veckan under juli
(19-26 juli). Trafiken under den mest belastade veckan 1 juli 2014 uppgick till drygt 10 000 fordon per
dygn. Under vissa tider, fraimst da en firja har anlint till Stromstad och manga bilar tar sig ut fran stan
via Uddevallavigen, kan det uppstd problem att ta sig in till campingen om man anlinder Gsterifran.

I dagsliget domineras campinganliggningen av stéllplatser f6r husvagnar och husbilar. Planforslaget
innebir att tillatelse kommer att ges for uppférande av ett stort antal campingstugor, men aven
tillkommande uppstillningsplatser. Férdelningen mellan stugor och stillplatser dr inte bestamd 1
detaljplanen. En grov uppskattning innebir att totalt cirka 175 campingenheter och ett 50-tal nya
uppstillningsplatser skulle kunna anordnas inom campingomradet vid en full utbyggnad.

Uppskattningsvis genererar vatje campingenhet/stillplats cirka 2 fordonstorelser per dag. Eftersom
planférslaget innebir en ut6kning av antalet enheter/platser med cirka 225 si bedoms antalet
tillkommande fordonsrorelser uppga till cirka 450 stycken per dygn. Pa grund av campingens centrala
lige finns goda mojligheter att ta sig till Stromstads centrala delar med cykel eller till fots. Infarten till
campingen korsar en gang- och cykelbana. Den 6kande in- och utfarten till anliggningen kommer att
paverka framkomligheten f6r gang- och cykeltrafikanter negativt.

En 6kning av antalet fordonsrorelsen med cirka 450 stycken skulle innebira en 6kning av trafiken pa
Uddevallavigen under sommaren med cirka 4,5 %, vilket vigens standard bedéms kunna hantera. I
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detaljplanearbetet f6r myrens industriomrade har ett scenario med en 6kning av trafiken pa
Uddevallavagen till upp till 6ver 20 000 fordon per dygn studerats. Ingen allmin standardh6jning av
Uddevallavigen i form av breddning eller andra atgiarder bedémdes krivas. Dock féreslogs en rondell
som infart till Myrenomradet f6r den 6kade ut och infart till industriomradet som foreslagen
bebyggelse skulle orsaka.

Problematiken med kébildning f6r att komma in pa campingen i samband med att farjor anlinder sker
under en mycket begrinsad tid och bedoms inte orsaka nagra storre konsekvenser.

Det ska finnas tillgangliga matarleder i omradet till f6rman for raddningstjansten. Om det i framtiden
skulle finnas planer for en gangbro 6ver Uddevallavigen norrifran, fran Myrens industriomrade till
campinganligeningen, finns inga hinder for detta i1 planférslaget.

Uppstallningsplatser och parkering

Campingen bestar i dagsliget i huvudsak av ytor avsedda f6r uppstillning av husvagnar och husbilar.
Parkering avsedd for gister som hyr campingstugor finns ofta 1 direkt nirhet till stugorna.
Planférslaget reglerar inte nagon exakt placering av kommande uppstillningsplatser eller parkeringarna
avsedda for att 16sa parkeringsbehovet for besokare till campingstugorna.

Ytor sikerstalls for parkering i anslutning till receptionsbyggnaden. I 6vrigt kommer nédvindiga
parkeringsplatser f6r campingens gister att anordnas inom campingomradet, 1 manga fall s kommer
parkeringsplatserna att anordnas i nira anslutning till de campingstugor som uppfors.

En administrativ bestimmelse har inférts £f6r anvindningsomradet ”O1” som innebir att bygglov inte
behover sokas f6r uppstillning av husbil eller husvagn.

Tillganglighet
Inom campingomradet finns tydliga héjdskillnader, dock kommer planerade campingvigar att kunna
anldggas med en relativt lag lutning. Framkomligheten till campingstugor med bil kan foérvintas bli god.

Natur, rekreation

Storre omraden i planomradet, med en total yta av cirka 25 000 m? avsitts som allmin platsmark i form
av naturomraden.

Inga dtgirder ska genomforas inom naturomradena. Planbestimmelser har inforts som innebir att
markens niva inte far forandras for tvd av naturomridena.

I planforslaget sakerstills inte moéjligheten fOr allmidnheten att rora sig genom campinganligeningen.
Diremot kommer detta att regleras via arrendeavtalet som kommer sikerstilla att allménheten har ritt
att rora sig genom campingomradet for att ta sig till badplatsen.

Riksintressen

Riksintresset enligt miljobalkens 4 kap 1 § bedoms inte paverkas patagligt negativt. Bestimmelser som
innebdr att bebyggelsen inte kan uppféras pé ett sitt sd att omradet blir tydligt fran hall har inforts i
planforslaget 1 form av begrinsning av nockhoéjder. Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli begrinsad.
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Riksintresset for turism och rorligt friluftsliv (MB 4 kap 2 §) bedoms péaverkas positivt da
campinganligeningen kan utvecklas och underlitta for ett rorligt friluftsliv i kommunen. Dock innebar
expansionen att naturomraden i anslutning till befintlig anliggning tas i ansprak for en utékning av
campinganliggningen vilken begrinsar allminhetens tilltride till dessa omraden.

Riksintresset gillande reglering av miljofarliga verksamheter (MB 4 kap 3 §) ber6rs inte, da en
campinganligening inte dr en sidan miljofarlig verksamhet som avses i regleringen.

Riksintresset f6r obruten kust (MB 4 kap 3 §) bedoms inte paverkas patagligt negativt i och med
expansionen av campinganlageningen.

Riksintresset for friluftsliv (MB 3 kap 6§) bedoms inte paverkas negativt. Snarare kan utvidgningen av
campingen underlitta forutsittningarna for friluftslivet inom kommunen.

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. I den s6dra delen av planomradet finns ett cirka 3 300 m?
stort omrade, delvis ianspriktaget f6r campingverksamhet, som ligger inom strandskyddat omrade.
Denna del foreslas planlaggas som allman platsmark: NATUR. Planforslaget innebdr inte att nagot
strandskydd ska upphivas i samband med att detaljplanen antas.

Artskydd

Hotade eller pa annat sitt skyddsvarda vixt- och djurarter dr fridlysta och har skydd genom
miljobalken och Artskyddsférordningen. Dispens fran bestimmelserna eller samrad enligt 12:6 MB kan
krivas om en fridlyst art berors.

Inventering av naturvirden och skyddade arter har utférts av Naturcentrum (2016-05-18). Hela
omradet har dven inventerats speciellt med avseende pa reptiler, frimst hasselsnok och sandédla.

Totalt gjordes 9 observationer av sammanlagt 6 olika huggormsindivider, 17pera berus, som ir skyddad
enligt artskyddsférordningen. Samtliga fynd gjordes 1 eller i direkt anslutning till den steniga, sydvinda
branten i naturviardesobjektet med ett hogt naturvirde i soder. Naturvirdesobjektet ligger till storsta
delen utanfor planomradet och till resterande del inom allmin plats NATUR. Endast en individ
patraffades i anslutning till naturvirdesobjektet inom omradet planlagt som kvartersmark (O).

Inom inventeringsomradet finns enligt naturvardesinventeringen inga platser som ér lampliga for
sandodla. Arten patriffas oftast i sandiga, solbelysta slinter och sluttningar, vilket saknas inom
omradet. Utredaren bedomer dirfor att arten inte finns inom campingomradet eller dess nirmaste
omgivningar. Inga observationer av hasselsnok gjordes under eftersokningarna av reptiler.

Samrad har skett med Linsstyrelsen angdende artskydd i omradet. Lansstyrelsen bedémer att det inte
behovs nagra fler utredningar av omradets forutsittningar f6r sandédla och hasselsnok och att
detaljplanen inte innebdr en betydande miljopaverkan med avseende pa dess paverkan pa dessa arter.

Linsstyrelsen anser att kommunen vidtagit skiliga dtgirder for att utreda férekomst av sandodla och
hasselsnok 1 omradet. Linsstyrelsen bedoémer att det inte finns beaktansvird risk for negativ paverkan
pa sandodla. Det bedoms diarmed inte finnas anledning att ytterligare utreda paverkan pa arten i
samband med foreliggande detaljplanering. Nar det giller hasselsnok konstaterar Lansstyrelsen att
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omriden limpliga for hasselsnokens fodosék kommer att paverkas. Aven om det inte gar att helt
utesluta att hasselsnok tillfalligt anvinder omradet anser Liansstyrelsen att omradena i det hir fallet inte
ar att betrakta som “fortplantningsomraden eller viloplatser” i artskyddsférordningens mening..

Drick- och spillvatten

Omrédet ska anslutas till det befintliga va-systemet. Planerade campingstugor ska kopplas till dricks-
och spillvattensystemet eftersom stugorna ska ha en standard som inkluderar kok, dusch och toalett.
Dragningen av va-ledningar inom de delar av campingomradet dir springning i ar férbjuden, det vill
sdga omraden ddr marken 1 stort bestar av berghillar, ska ske genom att ledningar liggs ytligt pa
marken, i skrevor och si vidare.

I dagslaget finns tillricklig kapacitet i det befintliga va-systemet som campingen ir tillkopplad pa.
Eftersom detaljplanen inte reglerar exakt placering eller antal stugor eller vilka stugor som i framtiden
kommer att anslutas till va-systemet dr en uppskattning av vilken kapacitetshdjning som eventuellt
behovs svart att gora.

Arrendatorn kommer att bli ekonomiskt ansvarig for en eventuell kapacitetshojning pa det kommunala
va-ndtet om en standardhojning dr nédvandig pa grund av campinganliggningens utbyggnad.

Dagvattenhantering

I den framtagna dagvattenutredningen, “Utredning Dagvattenhatering, Strimstads camping, 2016-05-25, AF”
beskrivs hur dagvatten fran tillkommande campingytor ska hanteras. For en utforlig beskrivning
hinvisas till utredningen som bifogas planhandlingarna.

Stromstads camping har for avsikt att utdka campingomradet inom de hogre liggande delarna av
omradet. Dels foreslas ett omride pa toppen av bergpartiet 1 Oster. Den tilltankta utbyggnaden kommer
troligen att besta av ytterligare ett antal naturanpassade stugor dir angoring kommer att utgoras av
mindre korvigar och gangstrak. Omradet betecknas N1, se illustration pa sidan 32. Ytterligare ett
omrade for nybyggnad av stugor och anliggning av campingtomter samt ev. en restaurangbyggnad
foreslas inom den vastra delen. Omradet betecknas med N2, se illustration pa sidan 32. Omradet kan
nas via en fortsittning av befintliga mindre vigar frin 6ster till vister och vidare pa skra upp pa de 6vre
bergsytorna.

Befintliga dagvattenanliaggningar med avrinning frin och pa 6ppna ytor thopsamlade i ligpunkter med
intagsbrunnar och dagvattenledningar med utlopp mot Uddevallavigen och kringliggande naturmarken
ses som en fullt godtagbar 16sning f6r avledande av dagvatten frin omradet.

Hir foreslas att foreslagna utbyggnadsomriden uppe pa berget forses med liknande anldggningar dér
dagvatten fran mindre ytor tas omhand i ligpunkter f6r att sedan avledas mot ett antal utloppsplatser
kring bergssidan. Avrinning mot norr och befintliga campinganliggningen tas omhand via befintliga
intagsbrunnar och dagvattenledningar och avleds som tidigare.

Det ar viktigt att indela och férdela dagvattenfléden pa sa manga olika utslippsplatser som maoijligt.
Hirigenom sker ej sdrskilt stora tillkommande volymer dagvatten till omgivande anliggningar eller
naturmarken vilket med stor sannolikhet ej medfor nagra oligenheter f6r mottagande
recipientomraden. Det dr extra viktigt att inte Oka belastningen vid nuvarande utslipp ovanfor
Halkedalens badplats.
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De foreslagna utbyggnadsomradena ligger beligna uppe pa berget sa att samlingsledningar for
dagvatten ej ar hydrauliskt méjligt. Omradena lutar at alla hall och riktningar vilket 4 andra sidan
mojliggor utslapp till ett flertal platser kring hela bergspartiet. Utslippspunkterna férses med
erosionsskydd i erforderlig omfattning och rormynningarna skyddas f6r mekanisk averkan.
Dagvattenavrinningen kontrolleras nedstréms och mot recipient dir ev. uppkomna erosionsskador
atgirdas efter kontroll med ber6rda markagare.

Att torsoka skapa nagon form av f6rdrdjningsmagasin, halrumsmagasin av sprangstensfyllning eller
liknande ar inte tekniskt mojligt med hinsyn till topografin. Att anlidgga ett magasin kriver stora
ingrepp i berget pa ett antal platser dir mycket sma tillkommande dagvattenfloden ska fordrojas.

Nyttan med férdréjning och viss rening i magasinsanlidggningar i férhallande till de mycket stora
anlidggningskostnaderna ar inte forsvarbart. Fordrojning och rening sker i de mycket lainga och 6ppna

rinningsvagarna som avleder dagvattnet mot recipienterna.

DSA anldgeningar kan med férdel anliggas dir sd dr mojligt lings vig och gangstraken.

HOJSPUNKT
UDDEVALLAVAGEN
=T

=~
FIRKLARNG %

Llustration over de huvndsakliga tillkommande mmpz'n(goéﬁdma d\] 1-N2) och dess avrinningsomraden (A-D).

Dagvatten fran omrade A avleds via dikesomriden lings Uddevallavigen mot Gster och vriga
rinningsvagar inom allminna vigarna som till slut mynnar inom det inre av Halkedalskilen.

Dagvatten fran omrade B avleds dels mot Uddevallavigen visterut och dels mot den uppgrusade
parkerings- och industriytan 6ster om Nils Ljungqvists vig.

Dagvatten fran omrade C avleds via naturmarken séderut 6ver bergstupen och ner mot bergfoten och
direfter vidare via grundvattnet mot Halkedalskilen.
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Dagvatten fran omrade D avleds 6ver naturmarken at séder och vidare mot vister via en vatmark och
direfter mot vister och Nils Ljunqvists vig.

El och tele

Den befintliga transformatorstation som ir beldgen 1 narheten av infarten till omradet sikerstills 1
planférslaget. Anvindningen sitts till ”E1 - Teknisk anldggning, transformatorstation”. Omradet som
avsitts for transformatorstationen ar cirka 55 kvadratmeter stort, vilket mojliggér en eventuell
utbyggnad av transformatorstationen vid behov. Ett byggnadsfritt avstand fran transformatorstationen
har sikerstallts, dels genom anvindningsomradet for stationen samt prickmark pa ett avstand pa 5
meter fran stationen. U-omraden har placerats ut 1 anslutning till natstationen for att sakerstilla
befintliga ledningar som ar kopplade till stationen.

Anpassning av nya byggnader ska ske till den direktférlagda kabeln som stricker sig igenom
campingomradet. Om byggnader behéver placeras i konflikt med kabel ska campingigarna bekosta en
flytt av kabeln. Diskussion om nytt lage ska ske med Skanova.

Nya byggnader inom planomradet kan anslutas till befintligt el-, tele- och fibernit.

Avfall

Inom omradet finns i dagsliget avfallshantering och latrintdmning. All hantering av avfall fran
campinganligeningen ska ske inom planomradet.

Risker och storningar

Med avseende pd de rekommendationer som gors 1 den utférda bergstabilitetsutredningen bedoms inga
regleringar med tanke pa bergtekniska atgirder vara nédvindiga. Inom planomradet har berget
bedomts vara stabilt. De olika atgirder som foreslas i utredningen omfattar omraden som ligger
utanfor planomradet som inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget. De eventuella risker
som kan f6lja om de foreslagna atgirderna inte utfors paverkar inte byggnaderna som foreslas inom
ramen for planforslaget.

Enligt det geotekniska utlatandet ér slantstabiliteten acceptabel inom planomradet.

Eftersom att inga bostider planeras inom planomradet sa finns inga riktvirden gillande trafikbuller vid
fasad som detaljplanen maste forhalla dig till. Uppskattningsvis sa ligger en 6vervagande del av
campingomradet inom ett omrade med mycket lag bullerniva pa grund av ett stort avstand till den
fraimsta bullerkillan som bestar av vigtrafiken pa Uddevallavigen. Omradet narmast Uddevallavigen ar
i den aktuella detaljplanen frimst avsatt for naturmark, uppstillning av husvagnar/husbilar,
parkeringsytor och en receptionsbyggnad.

Sammantaget bedéms bullersituationen inom omradet vara mycket god med avseende pa den
anvindning som foreslas.

De omkringligegande verksamheterna i form av bensinstationer, industriverksamheter med mera
bed6ms inte utgdra nigon pataglig risk. Kommunen bedémer att nagon riskutredning med tanke pa
omkringliggande verksamheter inte dr ndédvindig. Avveckling av bensinlagret f6r mellanlagring i
bergrummet i sydvastra delen av Réseberget pagar. Alla nodvandiga tillstind att bedriva verksamhet i
oljeberget kvarstar dock. Bensinlagrets entré har riktningen riktad fran campingomradet och
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kommunen bedémer inte att utékningen av campingomradet visterut innebdr att riskerna fran
bensinlagret dr stora.

Gallande risken med avseende pa transporter av farligt gods pa Uddevallavigen sa kan till stora delar
lirdomar dras frin den framtagna riskanalysen som har upprittats i samband med detaljplanearbetet
to6r Myrens industriomrade. I den framtagna utredningen for Myrens industriomrade foreslas att de
atgirder som ir aktuella for att forhindra risker fran transport av farligt gods pa Uddevallavigen ar
skyddsbarridr och avstind till bebyggelse. Barridren har syfte hindra godstransporter att hamna inom
planomradet.

Med tanke pa hur planomradet f6r campingen forhaller sig till vigen sa innebar terrangforhallanden att
planomradet f6r campinganliggningen ligger avsevirt hogre an Uddevallavigen vilket férhindrar
flytande brandfarliga vitskor fran att rinna in i omréadet vid en eventuell olycka.

Uddevallavagens forhallande till campinganléggningens nordpdstra del.
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Riskanalysen, framtagen i samband med planarbetet f6r Myrens industriomrade, foreslar ett
skyddsavstand pa 20 meter fran Uddevallavigen. Inom 20 meter frain Uddevallavagens vigkant finns
fraimst naturmark och parkeringsytor inom planomradet f6r campinganliggningen. Dock ligger
receptionsbyggnaden placerad pa ett avstand pa cirka 10 meter fran vigkanten. I huvudsak dr dock den
bedémda persontitheten inom de ytor som finns 30 meter fran vigkanten mycket laga, Omradet
utgors frimst av naturmark och parkeringsytor. Detta innebir att en mycket lag andel av campingens
gaster kommer att vistas i direkt narhet till Uddevallaviagen. Med anledning av detta bedéms riskerna
for att minniskor inom campinganligeningen skulle drabbas vid en olycka pa Uddevallavigen vara
mycket laga. En bestimmelse som utesluter en restaurangetablering i omradet ndrmast vigen, dir den
befintliga receptionsbyggnaden dterfinns, har infoérts pa plankartan sedan granskningen. Bestimmelsen
aterfinns inom den del av Ol-anvindningsomradet som ligger inom 30 meter fran Uddevallavigen dar
bebyggelse tillats uppforas.

Avstandet mellan jirnvigen och campinganliggningen ar som lagst cirka 25 meter. Ingen ny
bebyggelse, med undantag fran den befintliga receptionsbyggnaden, tillits inom ett avstind pa 40 meter
fran jirnvigen.

Risken for problem med lukter frain Myrens industriomrade bedéms av kommunen som mycket lag.
Det finns ingen upplevd problematik kring lukter inom campingomradet i dagsliget. Dessutom ir den
radande vindriktningen i manga fall vistlig vilket gor att eventuella lukter fran industriomradet inte
paverkar campinganliggningen i ndgon storre utstrickning. Bostider dr inte mojligt att uppfora inom
det aktuella planomradet.

5. Konsekvensbeskrivning

Hallbar utveckling

For att 0ka antalet korttidsplatser i kommunen behévs ett storre antal campingtomter totalt, antingen
genom utvidgning av befintliga eller genom anliggande av nya campingplatser. Med hinsyn till
resurshushallning bor utdkning av befintliga campingplatser ske 1 férsta hand inom befintliga
anlageningar.

For Stromstad dr bes6ksniringen en mycket viktig naringsgren och en stor del av 6vernattningarna i
Stromstads kommun sker pa campingplatserna, framférallt under sommarmanaderna. Strémstad
Camping ir en stadsnira camping med gangavstand till centrum. Kommunens 6vriga campingplatser
ligger lingre frin centrum och innehar andra kvaliteter. Att kunna erbjuda ett varierat boende ir en
styrka for besoksniringen i kommunen. I centrala staden kan idag turister och besokande erbjudas
hotellrum, vandrarhem, rum i privat regi och boende pa Strémstad Camping i husvagn, husbil, stuga
eller tilt.

Barnkonsekvenser

Planférslagets huvudsyfte dr att bekrifta och utdka en befintlig campinganliggning. Konsekvenserna
for barn vid ett genomforande av planforslaget bedoms bli marginella. Visserligen kommer en
utbyggnad att innebdra att trafiken till och fran planomridet kommer att 6ka vilket kan innebira att
trafikfaror 6kar nagot i anslutning till omradet samt att naturmark ianspraktas for bebyggelse. Dock
bedéms farorna for trafikolyckor som involverar barn 6ka mycket marginellt. Dessutom bedéms
mojligheten till lek och rérelse bade inom och i1 anslutning till campingomradet bade innan och efter
utbyggnad vara mycket god.
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Via arrendeavtalet ska det sikerstillas att passagen genom campinganlidggningen till badplatsen séder
om omradet dven i fortsittningen ska vara mojlig att nyttja for Strémstadsbor.

Inom och 1 anslutning till campingomradet finns stora hojdskillnader som kan innebira en risk for
skador via exempelvis fallolyckor, detta dr dock inget som bedéms vare sig 6ka eller minska nimnvirt
vid en utbyggnad av anliggningen.

Inom stora delar av campinganliggning bedéms goda ljudmiljoer finnas da avstandet till
Uddevallavigen ir relativt stort.

Sociala konsekvenser

Da planforslaget innebdr en utveckling av en redan befintlig campinganligening bedéms de sociala
konsekvenserna vara begrinsade. En utékning av anliggningen kommer dock att innebéra att storre
omraden som i dagsliget ir allminna naturomraden kommer att ianspriktas fér campingens gister. A
andra sidan kommer storre allmidnna omraden att sikerstallas 1 detaljplanen och stora allméinna ytor
finns dven fortsittningsvis runt campinganlidggningen. Campingen kommer inte att riskera att skira av
tillgdngligheten till badplatsen sdder om campingen, detta ska regleras i arrendeavtalet. En restaurang-
och konferensbyggnad kan uppforas inom planomradet vilket gor att en mojlighet f6r Stromstadsborna
att kunna nyttja omradet pa ett annat sitt.

En del av planomradet som i dagsldget dr ianspraktagen f6r campingverksamhet och som ligger inom
strandskydd, foreslas bli allman platsmark, naturomrade.

Planen skapar méjligheter for fler ménniskor att semestra i Bohuslin till en relativt lag kostnad och
okar boendemdijligheterna for semestrande i kommunen.

Miljomal
Hur planférslaget forhaller sig till de miljomal som anses vara relevanta f6r planférslaget redovisas
nedan.

Begrinsad klimatpaverkan

En ut6kning av campinganlidggningen kommer att leda till en 6kning av trafiken till och frin
anliggningen. Dirmed innebir planforslaget en 6kning av utslipp som har en paverkan pa klimatet.
Dock anses trafikokningen och den 6kning av utslipp som trafiken medverkar till vara marginell.

Grundvatten av god kvalitet

Ett genomférande av planforslaget kommer innebira en 6kad avrinning av dagvatten. En utredning
har tagits fram som innebir att vissa atgarder i form av exempelvis DSA-anlaggningar ska férdroja
dagvattnet.

Hav i balans samt levande kust och skirgard
Se beskrivning av dagvattenhantering ovan.

God bebyggd miljo

Planférslaget innebir en utvidgning av en pagaende verksamhet dér befintlig infrastruktur kan
anvindas for att ta sig till anldggningen.
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Ett rikt vixt- och djurliv

En naturinventering har genomforts och planforslaget har anpassats for att inte iansprakta omraden
med hoga naturvirden. De omraden dir anliggningen foreslas utvidgas har ansetts inneha ett “visst
naturvarde”.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
1 utomhusluft, olika parametrar i vattenférekomster, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Luft

Luftmiljén i campingomradet paverkas huvudsakligen av utslipp av luftféroreningar fran vigtrafiken,
hamnverksamheten och Bohus Biotech lokaliserat i industriomradet (Myrens industriomrade) norr om
Uddevallavagen.

I samband med detaljplanering for Myrens industriomrade har utredningar genomférts som har avsett
de framtida luftféroreningshalterna efter ett genomférande av detaljplanen. Resultaten ar att géllande
miljokvalitetsnormer for de kritiska amnen som 1 huvudsak alstras av biltrafiken, kvivedioxid och
partiklar, kommer att klaras med stor marginal. Halterna av flyktiga organiska kolviten, orsakade av
hamn- och industriverksamheten, klaras med stor marginal enligt bedémningspraxis.

Vatten, musselvatten

Vid en utbyggnad enligt planférslaget kan takytor samt andra hardgjorda ytor komma att 6ka,
exempelvis vigar eller parkeringsplatser, vilket paverkar avrinningen av dagvatten. Dock utgors en
mycket stor del av det foreslagna campingomradet 1 dagsliget av berg i dagen. Dirmed innebir inte de
hardgjorda ytorna nédvindigtvis en dramatisk 6kning av avrinningen.

Dagvattnet ska dock tas om hand pa ett adekvat sitt for att inte paverka den nirliggande recipienten,
Stromstadsfjorden, negativt En beskrivning av hur omhindertagandet av dagvatten ska hanteras finns
redovisat i den framtagna dagvattenutredningen (AF, 2016-05-25) samt kortfattat pa sidan 31-32 i
denna handling.

Planen syftar till att bygga ut anldggningen med campingenheter med hog standard vilket innebir att
enheterna ska anslutas till det kommunala va-systemet.

Pa grund av den foreslagna anvindningen inom planomradet, de féreslagna dtgirderna gillande
dagvattenhantering, anslutningen till det kommunala va-systemet samt de relativt linga rinnvigarna till
recipienten gors bedomningen att ett genomforande av planforslaget inte kommer innebira ett
overskridande av miljokvalitetsnormen for vatten.
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6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dandamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Tidplan
Samrid under 2 kv. 2017

Granskning under 4 kv. 2021
Antagande under 1/2 kv. 2022

Beslutet vinner laga kraft 3 veckor efter antagande om inget 6verklagande inkommer.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsdgares vilja under
genomforandetiden.

Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomforandetiden har fastighetsigarna ritt
till ersdttning av kommunen f6r den skada de lider. Efter genomférandetiden dr byggritten mer osiker
eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphivas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen beh6ver beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till fastighetsagarna om en byggratt
som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att
gilla.

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton ar.

Genomférandetiden for denna detaljplan ar fem dr och startar frin det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Detta har angivits genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Huvudmannaskap

Alla allminna platser 1 en detaljplan ska ha en huvudman. Huvudregeln idr att kommunen ska vara
huvudman, men om det finns sirskilda skal sa kan nagon annan vara huvudman. Huvudmannaskapet
innebir ett formellt ansvar f6r iordningsstillande, drift och underhall av de allmanna platserna inom
detaljplaneomradet. Kommunen ska vara huvudman for allmin plats inom den aktuella detaljplanen.
Detta har angivits genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Ansvarsférdelning

Ett genomférande av planen férutsitter samverkan mellan exploatéren och Stromstad kommun.
Ansvarsfordelningen ar 6versiktligt redovisad 1 tabellen nedan.
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Allmén platsmark:

NATUR (inget nytt genomférande) Stromstad kommun (alternativt
arrendator/verksamhetsutovare via villkor
i arrendeavtal)

Kvartersmark:

E1 — Teknisk anlaggning, Natagare (Ellevio - befintlig Natagare
transformatorstation anlaggning)

N1 — Camping, husvagns- och Arrendator/verksamhetsutovare Arrendator/verksamhetsutovare

husbilsuppstallning

O1 — Tillfallig vistelse, camping, Arrendator/verksamhetsutovare Arrendator/verksamhetsutovare
campingenheter, husvagns- och

husbilsuppstallining,

servicebyggnader, restaurang,

parkering
C1 - Restaurang, konferens Arrendator/verksamhetsutdvare Arrendator/verksamhetsutévare
Va och dagvatten — ny anldggning Arrendator/verksamhetsutovare Arrendator/verksamhetsutovare
Befintlig direktférlagd kabel Skanova/Arrendator. Arrendatorn ska Skanova
bekosta ev. atgard.
Allmin platsmark

Inom planomradet finns allman platsmark med beteckningen ”Natur”.

Inom naturomridena ir inte nigot egentligt genomfoérande planerat utover att stidning/skotsel ska
genomforas.

Stromstads kommun ansvarar, pa grund av det kommunala huvudmannaskapet, for skotsel av den
allminna platsmarken inom planomradet. Dock kan ett arrendeavtal dven omfatta den allminna
platsmarken och reglera att arrendatorn/verksamhetsutévaren ansvarar for skétseln inom omrédet.

Kvartersmark

Inom planomradet finns kvartersmark med beteckningarna ”E: - Teknisk anliggning,
transformatorstation”, ”Ni - Camping, husvagns- och husbilsuppstillning”, ”O: - Tillfillig vistelse,
camping, campingenheter, husvagns- och husbilsuppstillning, servicebyggnader, restaurang, parkering”
och ”C; — Restaurang, konferens”.
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Nitdgaren ansvarar for drift av befintlig transformatorstation. Arrendatorn/verksamhetsutovaren
ansvarar for uppforande av byggnader, anliggande av uppstallningsplatser och all skotsel inom Gvrig
kvartersmark inom planomradet.

Avtal
Ett planavtal har upprittats mellan arrendatorn och Strémstads kommun.

Ett arrendeavtal finns i dagsliget upprittat mellan Strémstad kommun och arrendatorn. Avtalet giller
fram till 2032-01-01. Det befintliga avtalet har omférhandlats dd campinganliggningen enligt
nuvarande planférslag kan utdkas utéver det befintliga geografiska omradet som ingir i dagens
arrendeavtal. Beslut om nytt arrendeavtal ska tas i Kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen
antas.
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Karta tillbirande arrendeavtalet som redovisar det omride (skrafferat) som arrendet omfattar. Rod linje markerar
gangpdyg till badplats i sider. Arrendeomradet omfattar anvindningsomradena C;, Ny och Oy, dock inte E1eller
NATUR

Va-avtal

Campingen ir ansluten till det kommunala va-systemet via avtal. Avtalet kommer att behéva
omférhandlas med hinsyn till den 6kade paverkan pa det kommunala va-systemet som en utbyggnad 1
linje med planférslaget kommer att innebira. Arrendatorn star f6r kostnader pa grund av en eventuell
kapacitetsh6jning pa befintligt system som kan hinforas till en utbyggnad av campinganliggningen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoférhdllanden

Stromstad kommun ager all mark inom planomradet i form av fastigheten Stromstad 4:16.

Fastighetsbildning/fastighetsreglering

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter inte att en avstyckning av den befintliga fastigheten sker.
For att undvika en olamplig fastighetsindelning genom avstyckning inom campingomradet 4r minsta
fastighetsstorlek reglerad till 70 000 m?.

I dagsliget arrenderar campingidgaren marken av Strémstads kommun. Detta férhéllande kan fortsitta
aven vid ett genomforande av detaljplanen. Dock krivs att arrendeavtalet férhandlas om for att
anpassas till det utkade campingomradet.

Gemensamhetsanldggningar och marksamfilligheter

Inom planomradet finns inga gemensamhetsanliggningar eller marksamfalligheter.

Servitut och réttigheter

Det finns en rittighet f6r dndamalet elledning” (1486IM-2001/28306) som belastar fastigheten
Stromstad 4:16. Rittigheten omfattar elledningen som leder fram till transformatorstationen i
anslutning till infarten till campingen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastigheter och rittigheter inom och
1 anslutning till planomradet.

Konsekvenser for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara avstaende eller upplatande av
mark, forindrad byggritt, marklésen med mera.

I tabellen nedan redovisas de bedimda konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

Stromstad 4:16 Byggrétt tillfors genom upprattandetav. = Omférhandlat arrendeavtal med
detaljplanen. Anvandningen ar tillfallig avseende pa den storre byggratten som
vistelse/camping for kvartersmarken planforslaget tillater.

och natur for den allmanna
platsmarken.

Serv 1 — 1486IM-2001/28306 Rattigheten bedéms inte paverkas. Omfattar elledning som leder fram till
befintlig transformatorstation. U-omraden
ar inférda i plankartan.
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Tekniska fragor och utredningar

Geoteknik

Enligt det geotekniska utlatandet, "PM - Kontroll av risk for blocknedfall och bergras samt skiintstabilitet,
2015-12-09, GeoConsult”, som bifogas planhandlingarna krivs inga speciella atgirder av geoteknisk art.

Bergteknik

Rekommendationerna i den framtagna bergtekniska utredningen, "Kompletterande bergstabilitetsutredning,
2016-04-15, rev 2022-01-26 Bergab”, ska foljas. Dock rekommenderas dtgirder endast utanfor

planomradesavgrinsningen.

Parkering

Parkering f6r campingens gaster ska anordnas inom campingomradet.

Spill- och dricksvatten

De nya campingenheterna ska anslutas till det befintliga va-systemet. Campinganliggningen ér ansluten
till kommunens va-system via avtal och ansvarar for sin egen va-anldggning inom campingomradet.
Arrendatorn dr ansvarig for en eventuell utbyggnad/kapacitetshojning av det kommunala systemet pa
grund av en utékning av campingomradet.

Dagvatten

Dagvattenanordningar for att pa ett effektivt sitt ta hand om dagvatten fran omradet ska utféras enligt
anvisningar i framtagen dagvattenutredning, “Utredning Dagvattenhantering, Stromstads camping, 2016-05-25,

AFJ)

El och tele

De tillkommande campingomradena ska anslutas till befintliga system for el- och tele.

Vid en eventuell flytt av den direktférlagda kabeln (Skanovas anldggning) inom campinganliggnigen
ska Skanova kontaktas for en diskussion om nytt lige.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for planarbetet belastar campingdgarna.

Kostnader for nya anliggningar och byggnader med mera inom campingomradet (kvartersmark)
belastar campingagarna.

Kostnader for skotsel av naturmarken (allmin platsmark) belastar Strémstads kommun i form av
huvudman. Skétsel av naturomradet kan dock regleras i arrendeavtalet mellan kommunen och

campingigarna.

Kostnader for eventuell flytt av direktforlagd kabel (Skanovas anliggning) eller andra atgirder avseende
kabeln belastar arrendatorn/verksamhetsutovaren.
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Intdikter

Stromstad kommun far intakter via omskrivning av det befintliga arrendeavtalet om
campinganligeningen tillats utvidgas.

Administrativa fragor

Fortsatt arbete

Detaljplanen kan antas. Om beslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft.

Handldggning

Planen avses antas av Kommunfullmiktige. Planarbetet handlaggs med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL) 2010:900, SFS 2014:900.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som 6verensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprittat plankostnadsavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har tagits fram av Radhuset Arkitekter genom planeringsarkitekt Kalle Gustafsson,
arkitekt Jakob Resare och arkitekt Hanna Persson. Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan
representanter fran Miljé- och byggforvaltningen och Tekniska férvaltningen.

Justeringar

De justeringar av planférslaget, utéver redaktionella férindringar, som har genomférts infér antagande
bed6éms vara ovisentliga. Planforslaget bedoms inte behéva granskas pa nytt infor antagande. Nedan
beskrivs kortfattat de justeringar av betydelse som har genomforts 1 planhandlingarna infér antagande.

Plankarta

- U-omraden i anslutning till befintlig transformatorstation har inforts.

- Anvindningsomradet f6r transformatorstationen har korrigerats.

- Bestimmelse som exkluderar etablering av restaurang i anslutning till befintlig receptionsbyggnad har
inforts.

Planbeskrivning

- Justerad text avseende vilka riksintressen enligt 4 kap MB som berérs av planférslaget.
- Reviderad text avseende u-omriden i anslutning till transformatorstationen.

- Justerad text avseende befintligt dagvattensystem i anslutning till planomradet.

- Tydliggorande text avseende foreslagna bergtekniska dtgirder.

- Beskrivning av exkludering av restaurangmojlighet 1 anslutning till Uddevallavigen.

- Fortydliganden gillande brandrisker.

Milj6- och byggfoérvaltningen

2022-02-25

Kalle Gustafsson Bjorn Richardsson
Planeringsarkitekt Milj6- och byggfoérvaltningen
Radhuset Arkitekter AB Stromstads kommun
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