B85 o o
CONTEKTON 88/

CONTEKTON | STROMSTAD AB, TULLHUSET N HAMNEN. 452 00 STROMSTAD, TEL 0526-140 80

,;;ﬁ ik ,\EIU;L
A s {8RER
’:;ﬁ;l_ ﬁ}:g - |
S s L -
: i ;
d b ) i | l
I LI I Pl
= {E IE»_; N B i ==
Tjr'lzt—%J[#_ o1 b iH
T - ——" 7 e |8 ! -
- Z’m-"_:j 1= vy W ; -
— | RCX b =
il prremre
1 | 1 A

Forslag till andring av
stadsplan for

KV. TORSKEN i Stromstad

Stromstads kommun
Goteborgs och Bohus lan

Beskrivhing och bestammelser
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Férslag till &dndring av stadsplan for
kv TORSKEN i. Stromstad,

Strdmstads kommun

Gdéteborgs och Bohus ldn

STADSPLANEBESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kvarteret Torsken 4r beldget i centrala Stromstad mellan
Norra och Stdra Hamnen. Planomradet begrédnsas av gatorna
Sddra Hamngatan, Vidstra Klevgatan, sédra Bergsgatan och
Badhusgatan. Kvarteret omfattar ca 3.200 m2.
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Stréomstads kommuns generalplan f&r centralorten del II,
centrum, antagen av Kommunfullmdktige 1979-09-27, anger
fér kv Torsken i sin helhet kommersiell service, butiker,
kontor, restauranger m.m.

Generalplanen anger, att kvarteret Torsken ligger i
Strdmstads centralaste del och &r av stort vidrde for
handeln. Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse finns pa
tomten 2 inom kv Torsken, vilken dr i stort behov av
reparation. Om starka skdl framfdrs, bdr nybyggnader fa
ske hidr liksom pad tomt nr 8 i kv Torsken. Utseende och
skala bdr anpassas till omgivande bebyggelse. Nuvarande
bostdder bdr ej Svergd till allmin anvdndning. Aven ny-
bebyggelse fdreslds ske s& att viss andel blir bostdder.

OMRADEN FOR SERVICE

- NYUPPFORDA BYGGNADER Fig 18

- ALDRE BYGGNADER AV STORT KULTURHISTORISK VARDE

STROMSTAD GPL

OVRIGA OMRADEN FOR SERVICE CENTRUM 1977



Planomridet ligger inom stadsplanen f&r centrum, faststdlld
1942-02-20. Inom planomriddet finns upprdttat en plan for
kv Torsken 4 (numera bendmnd 8) fastst&dlld 1956-11-15.

I norr ansluter planen till stadsplanen f&r kv Sillen, fast-
stidlld 1975-09-01, mot sydvdst till stadsplanen f&r kv Ma-
neten, faststdlld 1974-09-16, och i vdst till stadsplanen
f8r kv Laholmen, faststdlld 1983-10-23.

Inom kv Torsken har Byggnadsnidmnden ldmnat dispens frén
gdllande plan till tvd nybyggnader inom tomterna 1 och 7.
Dispenserna har gdllt savdl vaningsantal som husdjup.

F6r de &vriga tv38 tomterna dr det nu aktuellt med om-
byggnad inom kv Torsken 8 och nybyggnad inom kv Torsken 2.

FO6r en byggnadslovsgivning f£8r nybyggnation inom kv Torsken
2 anser Byggnadsnidmnden, att ett forslag till stadsplane-
dndring skall fdreligga.

Planen begridnsas i norr och Oster av de starkt lutande
gatorna Vistra Klevgatan och S&dra Bergsgatan. Nivaskill-
naden inom kvarteret utgdr drygt 8 meter.

Frdn tomterra 1, 2 och 8 erbjuds vackra utblickar over
hamnen.

Befintliga rybyggnader har grundlagts p& berg. Den gamla
byggnaden inom tomt nr 2 dr delvis grundlagd pd rustbddd,
som utdridnerats av VA-ledningar i ndrliggande gator och
vid anslutande nybyggnation. D&rvid har svara sdttnings-
skador uppkommit.

Ur kulturhistorisk synpunkt hédnvisas till Lansmuseets
bebyggelseundersdkning, didr tomt nr 2 utgdr ett enstaka
objekt av kulturhistoriskt intresse.



Bebyggelse

Kvarteret innehdller fyra tomter. P& tomt nr 1 finns
putiker och bank i entréplan samt kontor och bostdder 1
de &dvre vaningarna. Denna byggnad uppférdes i bdrjan av
1960-talet och &r utfdérd i fyra vaningar med fasader av
rétt tegel och betongelement.

Platt satm bt
ot b

vy frdn Norra Hamnen

Tomt nr 2 inneh3ller idag butiker i de nedre vadningarna. De
dvre v&ningarna dr outnyttjade pd grund av svéra fukt- och
sdttningsskador.

Byggnaden mot Norra Hamnen, "Grand Hotell", uppfdrdes 1877-
1800 f&6r hotellverksamhet. Ar 1910 kompletterades byggnaden
med en teatersalong utmed Vdstra Klevgatan. Ar 1969 upphdrde
all kulturell verksamhet i denna samlingslokal p& grund av
hdnsyn till brandsdkerhet och utrymningsmdjligheter.

Fasaderna &r utférda i slédtputs. De tvd nedre vé&ningarna bar
stenimiterad indelning. Fénsteromfattningarna dr kraftigt mar-
kerade. Fasaden &r rikt smyckad med profilerade lister mellan
vdningarna men har genom sittningsskador och bristande under-
h31] f8rfallit. Ursprungliga balkonger har demonterats. Taket
bestar av falsad grénm&lad slédtplat.

Tomt nr 7 &r helt nyuppfdrd och bestir av butikslokaler och
Forsdkringskassa, Lokal Sxattemyndighet samt Fdretagshdlso-
vadrd. Byggnaden bestdr av fasadtegel i gulbrun nyans.

Tomt nr 8 utgdres av tvd byggnadsdelar. Mot Badhusgatan finns
butiker och bostdder i en trevaningsbyggnad med puisade fasader.
Mot S&dra Bergsgatan finns en ldagre pladtpanelklddd byggnad

~ inneh&llande butiker och bostader.



Gator och trafik

De omgivande gatorna S&dra Hamngatan, Badhusgatan och Sd&dra
Bergsgatan har enkelriktad trafik, och Vdstra Klevgatan har
dubbelriktning.

Tomt nr 7 inneh&ller garage f&r totalt 29 bilplatser med
infart fran vdstra Klevgatan.

Utmed trottoarerna runt kvarteret finns gatuparkering.
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Kommunens VA-ndt finns i gatorna kring kvarteret. E1f8rsdrj-
ningen sker frdn transformatorstationer i kv Langan och kv
Sillen.

Samtliga fastigheter inom kvarteret &r i privat dgo. Tomt
nr 2 och 8 har samma &dgare.



PLANFORSLAG

Planfdrslaget avser &dndra en f6rdldrad stadsplan, ddr en stor
del av befintlig bebyggelse idag avviker frdn gdllande plan.
Inom tomt nr 2 av kvarteret &r en om- eller nybyggnad aktuell.

Bebyggelse

Planfdrslaget redovisar i enlighet med generalplanen fOr centrum
verksamheter f6r handel, kontor och bostdder.

Befintliga verksamheter och byggnader i kv Torsken nr 1, 7 och
8 har bibeh&llits och inarbetats i f6religgande plandndrings-
forslag.

FSr tomt nr 8 har inarbetats den nyligen genomfdrda ombygg-
naden med inredning av bostdder i vindsvaningen.

F8r tomt nr 2 inom kvarteret gidller att i f&rsta hand bevara
nuvarande bebyggelse genom upprustning, renovering och ombygg-
nad fér att uppfylla erforderliga myndighetskrav.

Oom det visar sig, att alla bevarandem&jligheter &r uttdmda och
att en nybebyggelse blir nddvdndig, &r det synnerligen ange-
ldget, att den tillkommande bebyggelsen tar vara pa den tra-
dition, som finns p& platsen. En nybyggnad skall ta upp bety-
delsefulla drag i den nuvarande byggnadens fasader; volymen,
putsarkitekturen, fénsterplacering. Endast mindre takkupor mot
Norra Hamnen och Vdstra Klevgatan kan accepteras. Balkonger
skall utformas genombrutna av smide eller likvdrdigt material.
En nybyggnad skall innehdlla butiker och kontor i de nedre
planen samt minst tvd plan f&8r bostadsdndamil.
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Fbreslagna taklisthdéjder inom kvarteret innebdr en anpassning
mellan befintliga byggnaders hdjder och planerade om- och
nybyggnader.

F&r att begrdnsa volymen pd takvaningarna och p& grund av de
varierande takvinklar, som finns idag, féreslds dven en be-
stimmelse p& taknockshdjder.

Med hinsyn till de stora nivédskillnaderna p& gatumarken kring
kvarteret har samtliga h&jdbegrdnsningar bestdmts till viss
plush&jd rédknat frén grundkartans nollplan.

For att mdjliggdra moderna och indamialsenliga butiker och lo-
kaler medger planen dverbyggnad av gdrd inom kvarteret med en
hoéjdbegrdnsning.

bverbyggnad av gardsytor skall beldggas med plattor och plan-
tering f&r att kunna utgéra avkopplande utemiljder for de
boende oclh verksamma.

M6jlighet att anordna skyddsrum skall finnas vid nybebyggelse
inom kvarteret.

vagar_och trafik

Frin de omgivande gatorna féreslds m&jligheter till infarter
i kvarteret vid tvd8 hdjdanpassade ldgen utmed Vdstra Klev-
gatan och Sddra Bergsgatan.

Vid nybyggnation bdér garage f&r en stor andel av anstdllda och
boende anordnas inom respektive fastighet.

Kundparkering hdnvisas till gatuparkering och gemensamma &vriga
parkeringsplatser i centralorten.

Erforderlig kapacitet p& vatten- och avloppsndt finns vid an-
slutningspunkter f8r respektive fastigheter i gata.

Erforderliga elanslutningar finns dven via nidrliggande trans-
formatorstationer.

Uppvdrmning av fastigheterna i kvarteret sker idag genom en-
skilda panncentraler f&r olja respektive el.

Nybyggnader férutses uppvdrmas enligt gdllande regler i Svensk
Byggnorm och med vdrmedtervinningssystem.

Varje fastighet skall ha gemensamt soprum 4tkomligt fran gata.



PLANGENOMFORANDE

Inom tomt nr 8 har under hdsten 1984 en ombyggnad skett med
inredning av takvéning till tre bostadsldgenheter.

pParallellt med planarbetet pdgdr en fdrprojektering av en
nybyggnad inom tomt nr 2.

Genomférandet av denna nybyggnad avses ske i privat regi
med planerad byggstart hOsten 1985 och fdrdigstdllande ett
&r senare.

SAMRAD

Samradd har skett med:

Lansstyrelsen 1983-09-22

Linsmuséet 1983-09-16

Statens Geologiska Institut 1983-09-29

Stadsarkitekten vid ett flertal tillfdllen
Byggnadsnamnden 1983-06-08, 1983-09-14
Brandfdrsvaret 1983-09-20

Elverket

Ber6rda fastighetsdgare
Representanter fo6r "Aktionsgruppen
fér Strémstads Teaters bevarande"

Byggnadsnidmnden har 1983-06-08 tagit del av en tomtutredning
£3r kv Torsken 2 med redovisning av fdrslag till nybyggnad.
Hirvid framhdlls behovet av att en ny stadsplan for kvarteret
framtages och att parkering f8r nybyggnation inom kvarteret
bor anordras f&r de boende och verksamma.

Linsmuséet har angivit att fastigheten Torsken 2 har stort
kulturhistoriskt virde och utredningar bor gdras fOr att be-
déma mdjligheterna f&8r ett bevarande.

Konsultfirman Storms Ingenjdrsbyrd AB har i ett besiktnings-
protokoll beddmt m&jligheterna till en upprustning av be-
fintlig byggnad som tekniskt och ekonomiskt icke fdrsvarbart.

En representant f&r Statens Geologiska Institut har inventerat
fastigheten ur geoteknisk synpunkt och redovisat de tekniska
och ekonomiska méjligheterna att grundfdrstédrka befintlig
bebyggelse inom kv Torsken 2. Tekniskt kan ej byggnaden ater-
stdllas i ursprungligt skick, men med grundfdrstdrkning kan
man hindra ytterligare s&dttningar. Kostnaden fér dessa at-
gdrder bedéms till kr 800.000 - 1.000.000.



Kommunstyrelsen har i beslut 1983-10-04 angivit, att kommunen
f8r nidrvarande inte har intresse att uppta f6rhandlingar med
fastighetsdgaren f&r bevarande och upprustning av teatersa-
longen p& grund av de med projektet fdrenade hdga kostnaderna.
Man anger dven, att bevarandet av byggnaden och lokalerna inte
kan 18sa de lokalbehov, som den avser att fylla med rimliga
ekonomiska insatser,

Under perioden 20 februari till och med 16 mars 1984 har plan-
forslaget varit utstdllt.

Ett stort antal yttranden har inkommit och i mdnga framfdrs
dnskem&l om ett bevarande av i f&rsta hand den del av kv Torsken
2, som inneh&llit teaterverksamhet. Aven betrdffande delen
"Grand Hotell" framfdres kulturhistoriska och stadsbildsmédssiga
skdl f&r ett bevarande.

I samr8d med stadsarkitekten, Lansstyrelsen och Bohusldns Museum
har ett ombyggnads- och renoveringsfdrslag framtagits av fastig-
hetsidgaren under sommaren 1984. Detta har kostnadsberdknats av
tvd byggnadsfirmor.

En totalkcstnad p& mellan 14 och 15 miljoner kronor har redo-
visats.

Vid sammantride under oktober 1984 med fastighetsdgaren, repre-
sentanter f&r Strémstads kommun, Lansstyrelsen och Bohusldns
Museum konstaterades, att trots m&jligheter till laén och bidrag
foér antikvariska merkostnader skulle hyresnivan f&r teaterdelen
bli alltfér hdg.

Linsstyrelsen har i ett fdrnyat fdrhandsyttrande angivit, att

det finns ett mycket starkt historiskt intresse att bevara den
dldre bebyggelsen i kvarteret Torsken. Ndr det gdller teatern
bdr man ti1ll och med sdga, att det kan vara av nationellt intres-
se att den finns kvar.

Mot detta stdr den enskilde fastighetsdgarens mdjligheter att
ekonomiskt genomfdra ett sa&dant projekt.

Man anger, att om det visar sig, att alla bevarandem&jligheter
dr uttdmda och att en nybebyggelse blir ndédvidndig, &r det syn-
nerligen angeldget, att den nya bebyggelsen tar vara pa den
tradition, som finns pa& platsen idag.

Linsstyrelsen papekar, att planfdrslaget skall omarbetas med
hdnsyn hdrtill och att en dokumentation av de &dldre byggnaderna
utfores.

Stadsarkitekten och representanter f6r Byggnadsndmnden har
ldmnat direktiv till planfdrfattarna om att planen Jjusteras
enligt Linsstyrelsens direktiv samt att f8rslag till nybyggnad
av kv Torsken 2 utfdres parallellt med planbehandlingen.



10.

Plankartan justeras avseende h&jder p& taknock respektive taklist
f3r fastigheterna Torsken 1 och Torsken 2 till 18,0 respektive
14,0.

Tllustrationskartan justeras sd att terrassytor vid takvédning ut-
med Norra Hamnen och Vastra Klevgatan inom kv Torsken 2 utgar.

Strdmstad 1983-10~21
CONTEKTON I STROMSTAD AB
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Arkitekt SAR Arkitekt SA

JUSTERAD OCH KOMPLETTERAD
Strédmstad 1985-01-17

LN

i

Jan Dahlhielm Hi&kan Bjorkman
Arkitekt SAFR Arkitekt SAR

Kopians riktk bestyrkes-
—_ o i A

R ™ . - ¢ ) LS DR RS
vy, * . . ' N
a b »

protoiolt 2l




