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rorslag till &ndring av stadsplanen

gor del av Stromstad Tillhdr lGnsstyrelsens
BOJARDALEN ETAPP 1I besiut ]9435’,//92//
yASTRA BERGET — ,
stromstads kommun 1]_4927 302\ 75

coteborgs och Bohus lan

gTADSPLANEBESKRIVNING

Lige och omfattni:rg

planomradet dr be.dget omedelbart norr om tatorten och utgdr den
vistra delen av ti:digare faststdllda planen f8r Bojardalen etapp
II.

omridet begrdnsas i Oster av Hillestrandsvidgen, i s6der av stads-

planelagt omrade, i vaster av inre delen av Bojarkilen och i norr
av vdgen till Kebalviken.

Omradet omfattar :irka 3,7 ha.

PLANERINGSFORUTSA ITNINGAR

Oversiktsplaner

Féreliggande planzdrslag ingdr i saval Generalplanen f&r Stromstad
som i Dispositionsplanen f&r Bojardalen.

Detaljplaner

Planomradet grdnsar i sdder till planen for Bojardalen etapp I,
faststalld 1976-03-24, och ingadr i en del av planen f£&r Bojardalen
etapp II, fastst&dlld 1981-05-12.

Kommunala stdllningstaganden

I en Sverenskommelse mellan Strdmstads kommun och Skanska Cement-
gjuteriet har en férdndring av tidigare férslag till upplatelseform
£6r bebyggelse irom det aktuella planomradet bestdmts.

Den planerade bostadsbebyggelsen skall upplédtas med bostadsrdtt
och byggnaderna skall till stor del utféras som flerfamiljshus 1
tva plan. For &vrigt skall i princip tidigare planfdrutsdttningar
gdlla.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdng, vegetation

planomradet utgéres av ett relativt kuperat bergsparti, som i
sin vidstra del tagits i ansprak fOr en stentdkt. Den syddstra
delen av omradet bestar delvis av ingsmark och tdtvédxande 1lov-

triadsvegetation.

Grundfdrhdllanden

bversiktliga grundundersdkningar har utfdrts av K-Konsult under
1973 samt av P A Hedar AB under 1974. Skanska Cementgjuteriet
har dven utfdrt en detaljerad undersckning for det aktuella ex-
ploateringsomrdcet. Omradet bestir huvudsakligen av berg och
sediment av matrlig miktighet. Den nordvdstra delen av planom-
radet har utnyt-jats f£8r stentdkt och utgbres idag av sprang-
stensfyllnader.

Fornldmningar

Inga kdnda forn.dmningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Inom planomrdde: finns idag endast provisoriskt uppstdllda arbets-
bodar.

Vdgar och trafic<

Utmed den &stra delen av omréadet ligger Hillestrandsvdgen (vdg 1035)
som idag till szor del utnyttjas £Or trafik fran centrala Strdmstad.
£ill omradena Hillestrand, Seldter och K&llviken norr om tdtorten.
Vister om omrad=t ligger Kebalvdgen, som frdmst utnyttjas fOr tra-
fik till smabitshamnen i Kebal.

Ledningssystem

Utmed Hillestrandsvdgen finns kommunens allminna vatten- och av-
loppsnéat.

El- och telekal lar finns &dven i anslutning till planomréadet.

Markdgofdrhallanden

All mark inom planomradet kommer att Svertagas av AB Betongblan-
daren, som ocksd kommer att exploatera omradet i enlighet med
triffat exploateringsavtal med Strdmstads kommun.
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PLANFORSLAG

Allmant

pet fdreliggande planfdrslaget utgdr en omarbetning av den vdstra
delen av tidigare faststdlld plan f6r Bojardalen etapp II.

planen syftar t:1ll att medge bostadsbebyggelse f6r i huvudsak fler-
familjsbyggnader och med bostadsrdtt som upplatelseform.

Bostadder

Omriddet kommer ..tt planeras f&r 104 ldgenheter fdrdelade pa stor-
lekarna 2 RoKv, 2 RoK, 3 RoK och 5 ROK.

Bostadshusen ut.dres av 12 st 2-plansbyggnader med 6-8 ldgenheter
samt 12 st enfamiljshus med 1 1/2-plan respektive med l-plan och
suterrdngplan.

Stor vikt skall &dgnas &t terrdnganpassning av bebyggelsen och till-
varatagandet av utblickar mot Bojarkilen och golfbanan.

I anslutning ti.l bostadshusen kommer forrddsbyggnader att for-
ldggas i ett plan.

Mark f&r garagebyggnader och parkeringsplatser for de boende har
reserverats vid infarterna till omradet.

Samtliga byggnader skall utfdras med trépanel och utformas sa att
de anknyter til. kustomrddets bebyggelse och sédrart.

Fidrgsdttningen »8r utfdras i ljus kuldr pa fasader och med avvi-
kande kuldr p& ~rindskivor, knutar och fénsterfoder. Forradsbygg-
nader och garag: kan dven utfdras i avvikande kuldrer. Takytor bor
utféras med takpannor i1 r&d kuldr.

Detaljutformninj och férgsdttning skall ske i ndra samrad med
stadsarkitekten.

Service

Inom omradet planeras for tre st daghemsavdelningar. Dessa avses
inrymmas i tvad av bostadshusens entrévdningar. P& sikt skall
dessa lokaler kunna andras till bostadsliZgenheter. LM-skola och ndr-
butik tillgodoses utanfdr planomradet f£o6r nérvarande i Valemyrs-—
skolan resp incna de norra delarna av centralorten.

I dispositionsplanen for Bojardalen planeras i ndsta utbyggnadsetapp
ldgstadieskola och ndrbutik ca 500 m nordost om planomréadet.

Inom planomriddet planeras skyddsrum med 120 platser enligt foére-
liggande skyddsrumsbesked.

Friytor

I anslutning till planomridet ligger stora ordrda naturomréaden.




Golfbana och smabdtshamn ligger inom gadngavstand och flertalet
av kommunens badplatser kan pa ett enkelt sdtt nas.

Inom omré&det planeras flera ndrlekplatser fdr de yngre barnen
samt en bollplan i den s&dra delen av planomradet. Befintlig
vegetation skall i m8jligaste man behdllas.

Biltrafik

Intentionerna avseende biltrafik till omrddet 1 den tidigare
faststdllda planen for Bojardalen etapp II kvarstdr. Avsikten &r
att planomradet skall nds via en tvdrforbindelse mellan Ringvdgen
i 6ster och vdgen ut till Kebalviken. Nuvarande H&dllestrands-
vdgen avstdnges fran genomgaende biltrafik till och fran t&t-
ortens centrum. Lokal busstrafik skall dock kunna passera.

Inom omrddet skall biltrafik i huvudsak endast nd angdringspunkter

i anslutning till garage och parkeringsplatser. Gatorna till varje
bostadshus skall vara gang- och cykelvdgar.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrddet nads samtliga bostadshus med gang- och cykelvidgar.
En allmdn gang- och cykelvdg planeras inom allménplatsmark i den
sydvdstra delen av omradet utmed Bojarkilens strand. Denna vdag
ansluter till planerade gadng- och cykelleder i tidigare planfdr-
slaqg.
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i Teknisk fOrsbrjning

Vatten och avlopp

Vatten—- och spillvattenavloppsledningar inom omradet anslutes till
kommunens allmdnna VA-ndt. Dagvatten avledes i befintliga diken
till Bojarkilen.

Principfdrslag 1dr VA-ledningar framgar av bifogade férslag till
VA-plan fOr omradet.

Erforderliga u-cmrdden f&r allmidnna ledningar inom omraddet har
reserverats 1 planfdrslaget.

El£f6rsSrjning

Inom det planerade omraddet har plats reserverats f6r 2 st trans-
formatorstationer i anslutning till infartsvdgar till omrddet
vid Hdllestrandsvidgen och Kebalvdgen. Befintliga luftledningar
for elndtet fO8rutsdtts omldggas i1 samband med utbyggnaden av om-
radet.

Vdrme

Uppvdrmning av omrddet avses ske med direktverkande elsystem.




Sophantering

I anslutning ti.l varje angdrings- och parkeringsplats placeras
ett soprum, ddr de boende ldmnar sina sSOpoOr och varifran kommu-
nens sophdmtninc sker.

PLANGENOMFORANDEL

Oomradet kommer att exploateras i enlighet med traffat exploate-
ringsavtal mellan Strdmtads kommun och AB Betongblandaren.

En bostadsrittsfdrening skall bildas och denna skall omfatta
kvartersmarken med bostadshus, fdrrad, garage, parkeringsplatser
och 8vriga anldcgningar inom planomradet.

SAMRAD
Samradd har &dgt —-um med:

Kommunala myndi theter

Elverket

Televerket

Vagverket

Berdrda fastighetsdgare inom kv Rdbandsknopen

samt Linsstyrelsen vid 14 § samrdd 1984-05-09.

utan att anmidrkningar mot fdrslaget har framfdérts.

Fran berdrda nidrboende fastighetsidgare har framférts vikten av
att nuvarande Hdllestrandsvdgen avstdngs £0r genomfartstrafik,
ndr planomradet fdrdigstdlles.

Under augusti o:h november 1984 har marginella justeringar skett
avseende kvarter-s- och bestdmmelsegrédnser samt en utvidgning av-
seende yta fdr reservparkering och bollplan.

Stromstad 1984-11-23
CONTEKTON I STFOMSTAD AB
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