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Detaljplan f6r Norra S16n
Stromstads kommun
Goteborgs och Bohus l&n

Upprattad av Contekton Arkitekter i Strdmstad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

. Plankarta med bestdmmelser
. Illustrationskarta

. Planbeskrivning

. Samradsredogdrelse

. Utlatande

. Genomfdrandebeskrivning

. Fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &4r att astadkomma mer industrimark i anslutning
till befintligt industriomrade Pré&stdngen-Erlandserdd.

Planen innebdr en férlangning av Erlandserdds industri-
omrade ca 700 meter &sterut. I stort sett all mark inom
planomraddet avs#tts for tomtmark. Tillaten anvéndning blir
Industri och Handel, dock ej livsmedel.

PLANDATA

Lagesbestiamning

Planens l&ge i Stromstad framgdr av fig 1. I va@ster och soéder
konnekterar planen till g&llande industriplan f6r Erlandserdd.
I norr och 8ster avgrédnsas planen av befint-

liga grusvagsr.

Areal

Planomrddets areal &r ca 23,5 ha, tomtmarken omfattar ca
14,8 ha.

P2



Markdagoférhallanden

All tomtmark inom planomrddet &gs av Stromstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I generalplan f6r Stromstads Kommun, antagen 1977-04-28
anges planomradet som industrimark, se figur 2. Inga riks-
intressen bertrs.

I forslag till ny 6versiktsplan finns &ven tankar pd att
ansluta detta och angrdnsande industriomrade med en bro &ver
Strémsvattnet till E6. En sadan ldsning skulle innebdra att
planomrddet huvudsakligen trafikmatades O6sterifran samt att
dven genomfartstrafik mellan Skee och Stromstad skulle ut-
nyttja denna smitvag.

I arbetet med ny o6versiktsplan, har &ven diskuterats alterna-
tiva lagen f6r industrimark. I f6rsta hand har d& omradet so-
det om Drivnds diskuterats (se fig 1). En saddan alternativ ut-
byggnadsriktning skulle pd 1dng sikt &ven den kunna kopplas
till E6 via en ny vag till Skee s6der om Strdmsvattnet. Enligt
en 6versiktlig beddmning fran Tekniska kontoret, &r dock en

sddan vidg i dagsldget fullstédndigt orealistisk, med tanke pa
kostnader.

Detaljplaner

Inom planomradet finns ingen g&llande detaljplan. I stder och
vdster konnekterar planen till stadsplan f6r Erlandserdd,
faststdlld 1985-07-15 akt nr 1382.

Program fér planomradet

Direktiven for planarbetet &r att skapa mer planlagd
industrimark enligt vad som angetts under "syfte och huvud-
drag".

Vvid information om fdreslagen planavgransning etc med

representanter for kommunstyrelsen samt tekniska kontoret
ldmnades f6ljande direktiv:

Planavgrdnsning enligt féreliggande planfodrslag
Anvdndning - handel och industri

Planen skall tillata att &ven det centralt beldgna bergs-
partiet plansprédngs och utnyttjas fo6r bebyggelse



. FOr marken norr om "huvudgatan" behdver ej gators l&ge
ldsas i planen

Planens utformning skall medge &ven ev trafikmatning
Osterifrdn i framtiden

. Kostnaderna f&r planens genomftrande skall tadckas av
inkomsterna fran tomtfdrsdljning i omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade 1990-11-17, § 414, att aterremittera
planférslaget till stadsarkitekten f&r bearbetning. Bestammelse
om begrdnsning av stérningar har ddrefter inférts och nytt sam-
rdd har skett.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet &r idag en ¢ppen dalgdng uppdelad med en tydlig
rumsavgransning genom det centrala bergspartiet, se figur 3

Vid avsprédngning av det centrala bergspartiet kommer &ven
Erlandsertds industriomrdde att synas frdn bostadshusen &ster
om planomradet. Nd&rmast dessa bostadshus har en ca 20 meter
bred buffertzon med naturmark lagts ut i planen. En avskirmande
tréddplantering i detta ldge &r dock knappast lampligt, da hela
karaktaren av Sppen dalgdng skulle f&rvanskas.

Pa dalgéngens sydsida har all mark fran bergsfot och sdderut
lagts ut som naturmark.

P4 norrsidan av dalgangen bevaras den befintliga grusvigen som
gang-, cykel- »sch mopedvig.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersdkning har utfdrts av konsultféretaget
Goteborgs Fororter 1990-05-28, se bilaga.

Dalgangen har varierande lermdktighet, huvudsakligen mellan O-
20 meter. Ytterligare belastning av marken kan medfdra
sdttningar.

Totalstabiliteten &r betryggande. Om diket i sdder ej kulver-
teras bor dock marken minst 15 meter norr om detta dike vara
belastningsfri.

Dar lerdjupen &r jamna bedtms att l&tta byggnader kan
grundl&aggas utan palning. Pa omrdden med varierande lerdjup
madste grundfdrstdrkning ske med palar till berg. Inom ler-
omradet krdvs dock kompletterande geoteknisk undersdkning i
samband med detaljprojektering.

Angdende radon klassas leromrddena som lagriskomrade och
fastmarkspartierna som normalriskomrade. Vid omfattande schakt-
eller fyllningsarbeten eller vid bortspréngning av berg, maste
radonhalten kontrolleras efter att dessa &tgidrder har utférts.



Fornlamningar och byggnadsminnen

Saknas i omrdadet.

Bebyggelseomrade, industrimark

Planomrddet utgdr en forlé&ngning av Préastdngens och
Erlandserdds industriomrdden. Tilldten byggnadshdjd (8 meter)
och exploateringsgrad (50% bya/fa) &r samma som for
Erlandserdd.

FOr kommersiell service hdnvisas i forsta hand till Strémstads
centrum, se Oversiktskarta.

FOor att uppnd 6kad flexibilitet &r gators ldge i den norra
delen ej faststdllda. Beroende pa vilka tomtstorlekar som
efterfragas kan dessa gator ges olika strdckning. Eftersom
kommunen &ger all mark fran bdrjan, blir gatumarken den mark,
som &r kvar, nar alla tomter &r salda.

Dock bor en utformning i den norra delen efterstrévas sa att
inga ingrepp behdver gdras i det centrala bergspartiet forran
dgven denna del! skall exploateras. Illustrationskartan visar
en sddan utformning.

De gang-, cykel- och mopedvdgar, som visas pa illustrations-
kartan, visar l&mpliga anslutningspunkter till den befintliga
grusvagen, som idag &r kérvdg, vid etapputbyggnad av omréadet.

Befintliga hus inom i planen angiven industrimark, rives
efterhand som omradet byggs ut. I planens norddstra hdrn arren-
derar Strémstads Brukshundsklubb mark. Klubbstugan som i planen
ligger pd "naturmark", kan ligga kvar sa& ldnge klubben onskar.
Daremot innebar en fullt utbyggd plan att klubben blir av med
sina arrenderade hagar. Mdjligen kan dessa ersdttas pa kommu-
nal mark 6ster om klubbstugan.

Tillgdnglighet
I samband med bygglov redovisas hur krav pa tillgdnglighet kan
tillgodoses inom respektive byggnad.

Skyddsrum

Skyddsrumsplan finns f6r Strdmstad. I samband med bygglovs-
provning provas om skyddsrum skall anordnas.

Gator och trafik

Den i planen fastlagda industrigatan har getts en bredd av 12
meter. Kd6rytan &r projekterad till en bredd av 8 meter. Om

behov i framtiden skulle uppkomma f6r en separat gang-, cykel-
och mopedbana medges alltsd detta pd norrsidan av namnda gata.



Nar alla etapper &r utbyggda skall den befintliga grusvdgen
6verforas till enbart gang-, cykel- och mopedtrafik.

Forslag till etappindelning och olika gatualternativ redo-
visas i figur 4.

Oversikt 6ver gdng-, cykel- och mopedvdgar redovisas i figur 5.

Kollektivtrafik

Erlandsertds industriomrdde trafikeras idag av en linje, som
utnyttjar en bussgata upp till Roédshéjden, se figur 6. Om
tidsférdrdjningen kan accepteras, tilldter illustrerad
gatuutformning rundkdrning med buss inom S16ns industri-

omrade. Véndplats vid planens Ostgrédns har dimensionerats for
buss.

Parkering, utfart

Behov av parkering l&ses pad respektive tomt. Planen inne-
haller inga restriktioner angdende utfart. Det &r dock
angeldget att s& 1langt som m$jligt begrinsa antalet ut-
farter mot der genomgdende industrigatan.

Stérningar

FOr den 6stra delen av planen giller att verksamheterna ej far
vara storande fOr omgivningen (ndrliggande bost&dder). Buller
vid plangrédns i Oster far ej 6verstiga 60 dB(A). Detta ger en
hégsta uteniva vid n&rmaste hus pd under 55 dBA, troligen

kring 50 dBA. Normal samtalston &r ca 60 dBA, en viskning &r
ca 40 dBA.

Vatten och avlopp

Planomradet genomkorsas av en tryckledning for 6verfdring av
spillvatten fran Skee. Det projekterade laget for denna ledning
ar omedelbart norr om industrigatan. Schakter f&6r denna ledning
kommer att inkrdkta pd tomtmark, varfér ett 6 m brett u-omrade
lagts ut i planen.

Det dike, som genomkorsar planomrddet pd dalgangens sydsida,
kan, i den védstra halvan, antingen l&mnas Oppet eller kulver-
teras. For att fa ut l&mpliga tomter fOrutsitter planen en
omldggning i den sydvéstra delen (se plankarta och jamfdr med
dikets l&ge idag enligt grundkartan). Med hdnsyn till marksta-
biliteten &r troligen en kulvertering av detta dike att fore-
dra. FOr den ¢stra halvan féreskrivs kulvertering av diket.

Kapaciteten i kommunens reningsverk &r tillracklig f&r omrad-
dets utbyggnacd.



Viarme

All uppvdrmning férutsittes ske med vattenburna system.
Uppvdrmningssystem skall anpassas till kommunens energi-
plan.

El

E-omrdde medger plats fér transformatorstation centralt i
omradet. Vid utbyggnad av omrddet skall samrad ske med el-
verket angdende lamplig placering.

Avfall

Sophantering .6ses f&r respektive fastighet och redovisas vid
bygglov.

Tomtmarken narmast vadster om transformatorstationen kan
lampligen reserveras f6r en eventuell framtida utbyggnad av
separering och atervinning av avfall fran verksamheterna.
Frdgan maste dock lésas i ett oversiktligt sammanhang férst.
Administrativa frigor

Planens genomtdrandetid &r 15 &r.

Nar planen &r fullt utbyggd, bér gators och tomters l&ge, for

tydlighets skull, regleras i en ny detaljplan. Denna reglering
kan hanteras som enkelt planférfarande.

Medverkande tjinstemin

Hdkan Bjérkmar Stadsarkitekt

Erik Fredriksson Tekniska Kontoret

Bertil Israelsson GF (Gatu- och VA-projektering)
Bjorn Richardsson Contekton

Revidering

"Gang- och cykelvag" har kompletterats med "moped", dir detta
férekommer i handlingarna.

Stromstad 1990-11-30 Reviderad 1991-02-13
CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AB

By rediaon
Bjorn Richardsson Jan Dahlhielm
Arkitekt Arkitekt SAR
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Detaljplan for Norra Slén
Strémstads kommun
GOteborgs och Bohus 1in

Upprdttad av Contekton Arkitekter i Stromstad AB

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Detaljplanen har varit utsénd f8r samrdd under tiden 1990-08-
21--11-23. Samradsméten hélls 1990-09-04 och 1990-11-15. Under-
handskontakter har tagits med berérda myndigheter. Planarbetet
har bedrivits i ndra samarbete med Tekniska kontoret, redaktio-
nella synpunkter som framkommit underhand, refereras ej.

FORSTA SAKAGAREMOTE

Vid mark#dgaresamrddet kom representanter for Strémstads Bruks-~
hundsklubb, Kijell Kléver (4gare till Erlandserdd 1:4) samt Rune
Lystad, som har jaktr&tt i omré&det. Brukshundsklubben l&mnade
samma synpunkter som i inkommet yttrande, se nedan. Kjell Kloéver
beklagade att den idylliska miljon, dar han bor, kommer att f&r-
svinna pd sikt. Kl6ver var dock medveten om att industriomradet
legat i generalplanen sedan 1977 och framférde inga s&drskilda
krav.

ANDRA SAKAGAREMOTE

Vid detta samrdd hade en vidare krets av markdgare kallats, samt
informerades om féreslagna bullerrestriktioner i &ster. Sju mark-
dgare deltog. Bo Knutsson, arrendator pa 1:5 m f1, vill om moj-
ligt ha tvdarskontrakt med tanke pd djurhdllning. I &vrigt inga
synpunkter.

Kommentar
Jag har framfort Knutssons &nskemdl till tekniska kontoret.

INKOMNA YTTRANDEN
F6ljande yttranden har inkommit under samrddstiden:

Bohusldns Museum, Televerket, Kommunstyrelsens AU, Vagforvalt-
ningen, Miljé- och hdlsoskyddsnidmnden, Fritidsndmnden, Kultur-
ndmnden.

Ingen erinran.

Strémstads Elverk

Vilka l&gen f6r E-omrdaden som behbvs, &r mycket svart att bedtma,
det &r ju helt beroende av vad sorts industri som kan komma att
etableras. Att vi kommer att beh&va nagot l&ge langs med huvud-
gatan, &8r dock klart. Kommunen och kommande exploatdrer far hj&l-
pa till med placering av vara transformatorstationer, nir det
blir aktuellt med byggnation.

Kommentar
Genomférandebeskrivningen kompletteras med dessa upplysningar.



Gbteborgs och Bohuslins Trafik AB

I dagslaget &r férléngning av busslinje till S16ns industriomra-
de ej aktuellt, mbjligen kan vissa turer, i samband med arbetsti-
dens bérjan och slut, ga bort och vinda i omradet.

1. RundkSrnings- eller vandm6jlighet f&6r boggiebuss skall i s&
fall finnas.

2. I samband med den fortsatta planeringen, bdr hallplatsl&gen
bestdmmas bussfickor erfordras ej.

Kommentar

1. Planen justeras sa att anldggande av vdndslinga i planens 6s-
tra del medges.

2. Planutrymmet f&6r "industrigata" &r sdpass brett (12 m) att
hallplats kan anordnas varsomhelst, eftersom bussfickor ej
erfordras

Handelsanstdlldas férbund

Det forutsédtts att hansyn tas i detaljplanen till gods och varu-
transporter till olika verksamheter inom omradet.

Kommentar

Ja, fragan bevakas vid bygglov.

Strémstads Brukshundsklubb

Klubben vddjar om att &ven fortsadttningsvis f4 driva sin verksam-
het med klubbstuga och tillh&rande hagar. Féreningen har drygt
100 medlemmar och klubbstugan anvénds i stort sett dagligen for
kurser och for tbildning.

Om planen &nda utférs, sa att klubbens arrenderade mark blir in-
dustrimark, &nskas en ersdattningstomt. F6r att fd arbetsro, 6ns-
kas att fragan om eventuell ersattningstomt klaras ut redan nu.

Kommentar

Under Overskd&dlig tid, kanske 15 ar, kommer inte denna del av
planen att byggas ut. Nir &ven sista etappen av planen &r utbyggd
kan m8jligen ers&ttningsmark f&r hagarna erbjudas &ster om klubb-
stugan. Tekniska kontorets instdllning &r att med tanke pd arren-
deavtalets utformning, har kommunen inte nagra ytterligare skyl-
digheter.

Lantmidteriet
1. Fo6reslas en enklare planavgrénsning, enligt bilagd karta.

2. Erlandserdds och S16ns industriomrdde kommer att trafikmatas
via en sdckgata. F6r att erhdlla en extra utrymningsvdg idag



maste det féreslagna och delvis befintliga g&ng- och cykel-
strdket fran R6dshéjden via Strémstads handelstrddgdrd och
f6rbi blivande Motorklubbstugan och 6sterut, rustas upp.
Detta bdr framgd av planhandlingarna och kostnadskalkylen.

3. FOreslds att genomférandebeskrivningen kompletteras med lat-
hund f6r tomtfdrsdljning och bygglov.

Kommentar

1. Justeras.

2. Instdmmer. Planbeskrivningen foértydligas och genomférandebe-
skrivningen kompletteras, se &ven sammanfattningen.

3. Justeras.

Trafiknimnden

Separat gang- och cykelvdg anlidgges genom planomrddet i anslut-
ning till R&édsomraddet.

Kommentar

Se lantmdteriets yttrande, punkt 2.

Socialnidmnden

1. Angdende stérningar, samma pdpekande som ladnsstyrelsens
punkt 4, se nedan.

2. Angdende tillgdnglighet b6r hidnsyn tas till att &ven personer
med funktionshinder skall kunna konkurrera om de arbeten som
erbjuds.

Kommentar

2. Ej planfraga.

Lansstyrelsen

Muntligt samrddsyttrande limnades per telefon 1990-10-02. Féljan-
de synpunkter lamnades:

1. Redovisa kort resonemang om de diskussioner som f&rts i sam-
band med 6versiktsplanen, angdende alternativa utbyggnadsom-
rdden f6r industrimark. Beskriv kort vilka konsekvenser en
alternativ utbyggnad skulle fa f&r féreliggande detaljplan.

2. Om m6jligt bdr detaljplanen ta stédllning till om diket genom
planomrddet skall kulverteras eller inte.

3. Skall gc-vigen parallellt med "industrigatan" anl&ggas?



4. Overvag atgirder for att sikra narliggande bostadsbebyggelse
mot stdérningar och markvédrdess&nkningar. Situationen bdr upp-
mdrksammas fo6r samtliga fastighetsédgare. Eventuellt kan
planen &ndras sa& att bostadshusen omfattas och med plan-
bestdmmelse om inl8sen. Alternativt bébr avtal trdffas med
berérda tfastighetsdgare innan planen antages.

5. Beskriv vad som skall hinda med Brukshundsklubben.
Kommentar

1. Justeras.

2. I planomradets &stra halva &ndras planen sa att kulvertering
férekrivs.

3. Nej, inte i nul&get. Att astadkomma den fdreslagna gc-vagen
langs dalgdngens nordsida, &r langt angel&dgnare.

4. Fastigheterna ligger pd omr&de som sedan generalplanen 1977
angetts som utvecklingsomrdde f&ér industri. PAa lang sikt
hamnar &ven bostadshusen inom industrimark. Planen komplet-
teras med bestdmmelse som begrénsar stérningar i den ®stra
delen.

5. Se klubbens eget yttrande.

STALLNINGSTAGANDE

Med anledning av inkomna synpunkter, har planen &ndrats enligt
féljande:

Plankartan

kulvertering av diket f&reskrivs pa 6stra halvan av planen
- Pplangrénsen &ndras enligt FBM:s onskemal
vandslinga f&r boggiebuss medges
15 m byggnadsfritt omrade ldggs in av geotekniska sk8l, nar-
mast det Oppna diket.

Begrénsningar angdende stérningar och buller fdreskrivs i den
Ostra deler.

Illustrationskartan

vandslinga f6r buss illustreras
mo6jlig utformning av gator, tomter och hus illustreras

Planbeskrivning och genomfbrandebeskrivning

andras pd de punkter som f&ranletts av samrddsyttrandena



Byggnadsné@mnden bdr sidrskilt uppmdrksamma att:

den féresiagna gang- och cykelvdgen pd dalgangens nordsida
fortsdtter vasterut fram till R&d. Genomférandet fram till
R6d garanteras ej av nagon detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hakan Bjérkman Stadsarkitekt

Erik Frediksson Tekniska kontoret, gatuavdelningen
Bjorn Janding GF

Bjoérn Richardsson planférfattare, Contekton

Strémstad 1990-11-30

%Wa/
Bjérn Richardsson
Arkitekt
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Detaljplan fcr Norra Slén
Stromstads kommun
Gbteborgs ocl Bohus l1an

Upprédttad av Contekton Arkitekter i Strémstad

UTLATANDE

INKOMNA YTTRANDEN

Detaljplanen har varit utst&lld 1991-01-02--1991-01-25.
F6ljande yttranden har inkommit t o m 1991-01-31:

Vagverket

Bohusldns museum

Tekniska kontoret

Elverket

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Ingen erinrar .

Polisen
Trafiknimnden

Pa de i planen angivna cykelbanorna bér &ven mopedtrafik till-
latas.

Kommentar

Planbesté&mmelsen justeras.

Linsstyrelsen

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillféra &rendet &n vad
som anférts mintligen i samradsskedet.

Kommentar

Jag tolkar formuleringen sd att det &r upp till kommunen att
bedbma om L&nsstyrelsens tidigare synpunkter tillgodosetts. Min

bedémning &r .tt synpunkterna har tillgodosetts, d v s - "ingen
erinran”.



Miljoé- och hilsoskyddsnimnden

Namnden tillstyrker planen med erinran om att tillrackliga
skyddsomraden beaktas.

Kommentar

Efter kontakt med milj®- och hélsoskyddskontoret, kan konstate-
ras att avstandet till bostidder vid R&d Er sdpass stort att
eventuella stérningar faller under den generella miljblagstift-

ningen. Inga kompletteringar krivs alltsad av planbestdmmelser-
na.

Socialnidmnden

1. Verksamheten inom planomriadet b&r ej vara stdrande f&r bo-
ende pd R&édsomradet.

2. Genomfoérandet av gang- och cykelvdg fram till Rodsomradet
ar angeldget - trots att detaljplanen ej omfattar denna
del.

Kommentar

1. Se miljé- och hédlsoskyddsnidmndens yttrande.

2. Synpunkte:na har redan tidigare framfdrts till tekniska
kontoret.

STALLNINGSTAGANDE

Planen foreslas kompletterad med "moped" under anvindningen

"gang- och cykelvag". I 6vrigt féranleder inkomna yttranden
inga andringar.

NAMNLISTA

Fb6ljande har under samrad (s) eller utstdllning (u) l&amnat
erinringar som helt eller delvis ej har tillgodosetts:

Stromstad Brukshundsklubb (s)
Socialndmnden (s,u)
Lansstyrelsen (s,punkt 4)



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hdkan Bjdrkman Stadsarkitekt
Bjoérn Richardsson Planférfattare, Contekton

Stromstad 1991-02-04

Bjorn Richardsson
Arkitekt



