Antagen av KF 2007-09-13
Laga kraft 2007-11-14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér Annerod 2:58 m fl, Strémstads kommun, Vastra Gotalands lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for ett genomforande av detaljplanen. Genomforande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan syftar till att vara vagledande.

Tidplan
Foljande moment ingar i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan. Malsattningen &r att

nedanstaende tider ska gélla for planens genomférande. Handlingar markerade med fylld
fyrkant representerar skede som ar avslutat.

B MBN godkannande av program januari 2006

B MBN beslut om samrad oktober 2006

B Plansamrad december 2006 — januari 2007
B MBN beslut om utstallning april 2007

B Utstéllning maj 2007

B MBN godkénnande for antagande juni 2007

B KF beslut om antagande juni 2007

B Laga kraft tidigast tidigast juli 2007

Tidpunkten for beslut om laga kraft forutsatter att inget 6verklagande av planen sker.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 (fem) ar. Tiden borjar 16pa nar planen vunnit laga kraft.

Under forutsattning att kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla och ge byggratter som tidigare. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen éndras eller upphévas utan att outnyttjade byggratter behover beaktas.
Ingen ersattning utgar da till en fastighetséagare.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningsstéllande och underhall av allmén plats-
mark (i detta fall naturmark, vagar och fornlamningsomrade) inom planomradet. Aktuell plan
har enskilt huvudmannaskap, dvs kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna utan
det &r de enskilda fastighetsdgarna som &r primért ansvariga.

Inget ansvar laggs dock pa den enskilde utan skyldigheten fullgors genom att fastighetsagarna
gar samman i en eller flera samfallighets- eller vagféreningar.



Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell.

Beteckning pa Ansvarig for

Anlaggning plankarta genomforande Ansvarig for drift
Allmén plats

Gata LOKALGATA Exploator Samfallighetsférening
Anlagd park PARK Exploator Samfallighetsférening
Fornlamningsomrade FORN Exploator Samfallighetsférening
Vatten- och Exploator fram till anvisad Kommunen
spillvattensledningar anslutningspunkt

Dagvatten Exploator Samfallighetsférening
Véagbelysning Exploator Samfallighetsférening
Elnét Eldistributor Eldistributor

Telenat Teleoperatdr Teleoperatér
Kvartersmark

Bostader B Exploatdr/Fastighetsagare Fastighetsagare
Avtal

Ett avtal (exploateringsavtal) bor uppréattas mellan kommunen och fastighetsagaren/ exploatéren
som reglerar parternas rattigheter och skyldigheter i fraga om féljande;
e Rensning av "stordiket” pa en stracka av cirka 700 m.
¢ Anldaggande och drift av vatten och spillvattenledningar.
o Genomforande av dagvattenledningar med tillhdrande diken fram till ”stordiket” véster
om vag 1034.

Auvtal har upprdattats mellan exploatéren och Rénningebackens samfallighetsférening som
reglerar genomforandet av en gangbana utmed Ronningebacken fram till anslutningsvagen till
det planerade bostadsomradet samt villkoren for planomradets fastigheter att anvanda
Ronningebacken som tillfartsvag samt ta S:3 i ansprak for infartsvag till nya planomradet.

Inom bostadsomradet skall vagen utformas med en kérbanebredd av ca 5,5 meter.
Utmed Ronningebackens sodra sida samt uppfartsvagen ska en 1,5 m bred gangbana anlaggas.
Detta regleras i planen och behdver ej regleras i nagot avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Storre delen av planomrédet ligger inom fastigheten Annerdd 2:58 som &r i enskilt &gande.
Detaljplanen berdr dven ett mindre markomrade tillhérande samfalligheten Annerod s:3, som
forvaltas av Rénningebackens samfallighetsforening.

En fullstandig sammanstallning av i planforslaget ingaende fastigheter redovisas i fastighets-
forteckning tillhérande detaljplanen.

Fastighetsbildning

Inom planférslaget medges avstyckning av cirka 30 nya fastigheter. En exploateringsfastighet
Annerdd 2:58 har bildats fér planomrédet. Inom planomradet kan avstyckning av enskilda
tomter ske efter anstdkan till Lantmaéteriet. Resterande mark inom fastigheten Annerdd 2:58, som
utgors av allman platsmark, 6verlats till den samfallighetsforening som skall bildas for
forvaltningen av vagar/gronomrade alt omvandlas till en marksamfallighet for bostads-
fastigheterna inom planomradet.




lanspraktagande av del av S:3 for infartsvagen till det nya planomradet I6ses antingen genom
overforing av markomradet till Anneréd 2:58 (alt blivande marksamfalligheten for planomréadet)
eller genom réattighetsupplatelse i samband med inrattande av lokalvagen inom planomradet som
gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning

Lokalgata samt park/fornlamningsomrade, va- och dagvattenledningar mm inrattas som gemen-
samhetsanlaggning for bostadsfastigheterna inom planomradet. For forvaltningen bildas en
samfallighetsforening.

Ratt for planomradets fastigheter att anvanda tillfartsvagen, den sk Rénningebacken inrattad
som gemensamhetsanliggning, Anneréd GA:2 (férvaltare Rénningebackens samf.férening) kan
regleras pa nagot av foljande sétt:

1. Ratt upplats for den blivande samfallighetsforeningen for planomradet att anvanda vag som
ingar i Annerdd GA:2 enl 50 a § anlaggningslagen, AL. Den erséttning som ska utga for
upplatelsen ska bestammas efter en skalighetshedémning, dar hansyn framst tas till den
slitning av végbanan som berdknas uppkomma.

2. | samband med avstyckning 6verenskoms om delaktighet i Anneréd ga:2 enl 43 § AL
(fastigheterna inom planomrédet intrader i Anneréd GA:2 med andelstal i anlaggningen).
Fastigheterna blir harigenom medlemmar i Rénningebackens samfallighetsforening)

3. | samband med avstyckning beslutar Lantmateriet, med stdd av 42 a § AL, om anslutning av
de nya fastigheterna till Annerdd GA:2 samt &sétter fastigheterna andelstal i anlaggningen (i
ovrigt se punkt 2)

4. Annerdd GA:2 omprévas for ev andring av gemensamhetsanlaggningens omfattning, ev
sektionsindelning, deltagande fastigheter mm. Beslutet kan da ocksa andras att omfatta den
blivande gangbanan langs Ronningebacken.

5. Ettalternativ till forrattning (enligt punkt 1-4 ovan) &r att bada foéreningarna avtalar om
upplatelse utan att sakerstélla rattigheten i en forrattning

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant
All utbyggnad inom planomradet kommer att bekostas av exploatoren.

Vagar, va-nat mm

Utanfor planomradet kommer exploatoren att sta for ombyggnader och forbattringar i
Rdnningebacken samt dagvattenledningar med tillnérande diken fram till och med anslutning
till ”stordiket” véster om vég 1034.

Omradets anslutningskostnad till det kommunala va-natet kommer att tas ut enligt kommunal
va-taxa.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning och anldggningsforrattning boér initialt
belasta exploatdren. Kostnaderna regleras dock slutgiltigt vid respektive forréttning.

Exploatoren betalar ocksa eventuell ersattning for ratt att anvanda befintlig vég till planomradet
(Ronningebacken) samt I6sen av mark/rétt till utrymme inom S:3 for ny infartsvag.



TEKNISKA FRAGOR

Vagar, gc-vag och belysning

Anslutningsvéagen fran Ronningebacken skall utformas med en kérbanebredd av 5,5 meter,
vagens lutning blir ca 1:9. Vdgen asfalteras och férses med belysning av typen Na.

Inom bostadsomradet foreslas vagen utformas med en korbanebredd av ca 5,5 meter. Véagen
asfalteras och forses med belysning enligt gatukontorets krav.

Utmed Ronningebackens sodra sida samt langs med uppfartsvagen ska 1,5 m bred gangbana
anldggas.

Vatten och avlopp

Det interna vatten- och spillvattennatet kommer att anslutas till de kommunala ledningsnétet vid
en av kommunen anvisad anslutningspunkt. Atkomsten av eventuella markforlagda ledningar
inom kvartersmark sékerstélls genom u-omrade pa plankartan. Dimensionering av ledningar
skall ske enligt Sv Vatten publ P 90.

Dagvatten fran nya byggnader och hardgjorda ytor ska i férsta hand omhéandertas lokalt genom
infiltration. Pa grund av markférhallandena inom planomradet beddms dock mojligheten som
liten att infiltrera dagvatten i stérre mangder. Dagvattenledningar kommer darfor att foreslas
samordnat med ledningar for spillvatten vilket redovisas i principforslaget for vatten- och
avlopp (VA-utredning 2007-04-17). Det &r av vikt att ett separat dagvattensystem anordnas till
samtliga tomter. Detta for att undvika att spillvattensystemet belastas med onddigt tillskott fran
takvatten och drénering (se daven under avtal).

Tillstand kravs fran vagverket for anlaggande av ny dagvattentrumma under allmanna vagen .

REVIDERING

Efter utstéllning har plankartan reviderats med ytterligare planbestdimmelser. Syftet med
revideringen ar att undvika oklarheter i bygglovsskedet. Revideringen har godkants av
exploatdren. Andringarna anges i utlatandet och listas dven i planbeskrivningen.
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