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Laga kraft 2008-03-01

Organisatoriska fragor

ALLMANT
Foreliggande detaljplan redovisar ett forslag till fortidtning av Kungbéack/Stensvik-omradet.
Planforslaget innehaller 15 tomter for friliggande villor.

TIDPLAN
Foljande moment ingar i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan. Handlingar markerade
med fylld fyrkant representerar skede som dr avslutat.

Il MBN beslut om plansamrid

[l Plansamrad

Il MBN beslut om utstiillning

B Utstillning

Il MBN godkinnande f6r antagande
B KF beslut om antagande

B Laga kraft

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Om kommunen
inte dndrar eller upphéver planen fortsatter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter
genomforandetiden ar det mojligt f6r kommunen eller exploatdren att dndra eller upphéva
detaljplanen.

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att fastighetsdgaren svarar for
iordningstéllande och drift av vdgar och gronomrade ( allmén plats ) inom planomradet. I
Stromstads kommun féorekommer kommunalt huvudmannaskap bara centralt i Stromstad.
Planomradet ligger inom ett omrade dér végnatet sedan tidigare star under enskilt huvudmannaskap
eller utgors av allmén vig. Planen har dirfor enskilt huvudmannaskap.



Ansvarsfordelning mellan olika aktorer
Markiégaren/exploatoren

° iordningstéller végar, system for dagvattenhantering och allmén platsmark inom
planomradet

o ansoker om och bekostar avstyckning av fastigheter

° bygger ut lokalt spillvatten- och renvattennit

° utbyggnad av avloppsreningsverk med tillhorande efterpolering i infiltrationsanldggning

samt tillhérande ansékan till myndigheter

Kommunen
Nar kommunalt VA byggs ut till omradet:

° anldgger huvudledning for vatten och spillvatten fram till planomradesgréins

Tomtkoparen
° soker bygglov for enbostadshus

° ansvarar for drift och underhéll av de védgar och andra gemensamma anldggningar som
inréttats som gemensamhetsanldggning

AVTAL

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet reglerar:
L utformning av gatunit och gangbana inom omradet

o omhéndertagande av dagvatten inom omradet

o anldggande av enskild VA-anldggning

o framtida drift och skétsel av avlopps- och vattenreningsverk
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Planen innehaller byggritter
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Vissa av byggnaderna skall
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Figur som bla visar skillnaden mellan
taknockshéjd och byggnadshéjd

Total nockhdjd
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Byggnadens héjd berdknas fran befintlig marks terrang
invid byggnaden. | vissa fall anges

byggnadshdéjd och nockhdjd med ett +-tecken

framfér. Detta innebdr att héjden ar rédknad

+/-0,00 i meter 6ver nollplanet.




Fastighetsrattsliga fragor

Da planen har enskilt huvudmannaskap skall fastighetsidgarna sjédlva forvalta vagar och
gronomraden. Detta gors genom att s k gemensamhetsanldggningar inrédttas dir de fastighetsédgare
som nyttjar en vag eller ett gronomrade ingar.

Samtliga nybildade tomter inom Kungbéck 1:144 kommer att anslutas till den befintliga
gemensamhetsanldggningen Kungbéck ga:2 som forvaltar Stensviksvigen.

For viagar och gronomraden inom planomradet bildas en ny gemensamhetsanlidggning och
fastighetségarna skall forvalta dessa genom en samfillighetsférening.

Lantmateriet bildar gemensamhetsanlidggningar och dven samfillighetsféreningar genom beslut i en
forrattning.

Gemensamhetsanlidggningar bildas med fordel i samband med att de enskilda tomterna avstyckas
till egna fastigheter.

Ekonomiska fragor

Vid en framtida anslutning till det kommunala VA-nitet skall anslutningsavgifter samt
forbrukningsavgifter erldggas enligt den for tidpunkten géllande kommunala VA-taxan.

Tekniska fragor

VA-FORSORJNING

Inom planomradet finns en lokal vattentékt, varifran renvatten till samtliga fastigheter kan himtas.
En brunn som betjdnar 15 st enbostadshus skall tillstandsprévas enligt MB kap 11 § 9. Anskan om
tillstand skall sokas hos lénsstyrelsen.

Exploatéren kommer att utfora renvatten- och spillvattenledningar och 6vriga anldggningar sdsom
pumpstation for renvatten, minireningsverk av typen Emendo samt infiltration-/markbddd inom
planomradet.

Avloppsreningsanldggningen kommer att uppfylla kraven for en anmélningspliktig C-anlédggning
enligt Miljobalken. Tillstand for enskild avloppsreningsanlédggning skall s6kas hos kommunens
Milj6- och hilsoskyddsavdelning.

Vid en utbyggnad av det kommunala vatten- och spillvattennétet kommer fastighetségarna inom
omradet att erbjudas mojlighet att ansluta sig till detta.

DAGVATTEN

Dag/drianvatten skall omhéindertas lokalt inom omradet. Dagvattenavrinningen fran tak, gator och
ovriga hardgjorda ytor leds dels genom dagvattenledningar, dels genom 6ppna diken vid sidan av
lokalgator och trummor vid behov. Dagvattnet samlas vid E-omrade 6ster om infarten till omradet
och leds vidare via makadamfyllt dike norr om Stensviksvégen till den befintliga trumman under
vigen. Dérefter foljer avrinningen dagens avbordningsstrak ner mot Sagestrandbukten.

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR

En geoteknisk undersokning av planomradet har utforts av Bohusgeo AB under maj 2005. Enligt
den geotekniska undersokning som utforts forekommer berg i dagen savél i den sydostra som i den
mellersta och norra delen av omradet. Markytan lutar svagt mot soder. Lutningen dr max ca 1:20.
Jordlagren utgors i huvudsak av relativt fast lagrad friktionsjord, troligen till stor del morén.



Eftersom lera inte patréffats inom omradet, bedoms slintstabiliteten vara tillfredsstédllande och de
planerade byggnaderna bedoms kunna grundldggas med platta pa de naturliga jordlagren eller direkt
pa berg.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna 4r utarbetade av Sjolén & Hansson Arkitekter pd uppdrag av
markigaren Bosko Alvirovic. Frin kommunen har stadsarkitekt Ake Sundemar,
planarkitekt Elin Solvang samt miljohandldggare Anna Wallblom medverkat med
granskning och synpunkter.

Geoteknisk undersokning Bengt Leking, Bohusgeo AB

Arkeologisk undersokning Stig Svedberg, Rio Arkeologi Kulturkooperativ
Ekonomisk férening

Miljokonsekvensbeskrivning Hydrogis AB

VA- och gatuutredning Lincona Byggkonsult AB
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