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Bakgrund och forutsattningar

Bakgrund och syfte

Agaren till Kungbick 1:144 6nskar utveckla fastigheten for bostadsindamal. Planens syfte ér att
medge utbyggnad for helarsboende enligt de rekommendationer som anges i Fordjupad 6versikts-
plan for Hogdalsnéset (FOP), antagen av kommunfullmiktige 2003-10-16.

Parallellt med planarbetet for Kungbéck 1:144, pagar planarbete for Del av Kungbéck 1:59 m fl
samt Kungbick 1:21 och 1:22.

Planforslaget innehaller 15 tomter for friliggande enbostadshus. Samtliga tomter ska ha en stor-
lek och utformning som gor dem lampliga for helarsboende.

Férhallande till milibbalkens bestdmmelser

”Mark och vattenomraden skall anvéndas for det eller de dandamaél for vilka omraddena ar mest
lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretriade skall ges sadan
anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.” (PBL 2 kap 1§). ”Vid plan-
laggning...skall bestimmelserna 1 3 och 4 kap miljobalken tillimpas. Enligt 5 kap 3§ miljobalken
skall miljokvalitetsnormer 1akttas vid planering och planldggning.”

Plandata

Planomradets areal ir ca 3,6 ha. Planomradet ar beldget
ca 15 km norr om Stromstads centrum. Fastigheten Kung-
back 1:144 ligger norr om infartsvégen till Stensvik. Den
langsmala fastigheten 16per parallellt med Stensviksvigen
dnda fram till havet. Planomradet omfattas endast av den
ostligaste delen av fastigheten. Planomradet omfattar dven
en mindre del av fastigheten Kungbéck 1:59. Den sodra
plangrinsen ansluter till plangrinsen for detaljplanen for

del av Kungbick 1:59 m fl.

Planomrdde, skala 1:5000

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige (KF) 2002-05-16, anges féljande
kommunala mal fér Kungback:

* bostadstomter kan tillkomma genom komplettering och fortitning av befintlig bebyggelse
+ stdd till utvecklingen av serviceverksamheter genom att planera for centrumfunktion
+ stod for en utveckling av turism och fritidsboende genom detaljplaneldggning

* de allmént tillgdngliga omradena utefter strdnderna, strovomraden, skall 6kas genom att
markanviandningen sdkras 1 detaljplan

* Dbefintlig och tillkommande bebyggelse skall anslutas till de kommunala VA-nétet

» utreda mojligheten att 6ka antalet platser 1 smébatshamnarna



I Fordjupad 6versiktsplan for Hogdalsniset, antagen av KF 2003-10-16, anges i sammanfattning
foljande rekommendationer for omradet Stensvik-Kungbéck:

» Campingplatserna begrinsas och detaljplaneldggas.
* Andra former for korttidsboende for det rorliga friluftslivet kan medges.
» Utdkning av smébatshamn (vid Kungsvik) medges.

» Komplettering med bostadsbebyggelse kan tillkomma i Stensvik, Sagestrand och
Vallen. Detta efter detaljplaneldggning och utbyggnad av det kommunala VA-nétet.

Vidare anges i FOP under omradesanknutna rekommendationer:

* Detaljplaneprogram bor utreda omfattning och avgrdansning av detaljplan/er samt i1 vilken
utstrackning kompletterande bebyggelse 1 omradet dr mojlig.

» Befintlig bebyggelse ska anslutas till kommunalt VA-nit.

* Allménhetens tillgidnglighet till bad och strandnédra omriden ska forbéttras. Parkeringsplats for
allménheten ska anordnas inom utbyggnadsomréde for parkering.
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Riksintressen och andra allméanna intressen

Planomradet ligger inom riksintresse for turism och fri-
‘} luftsliv enligt MB 4 kap 1,2, 3 §. Detta riksintresse géller
inom storre delen av kustzonen i norra Bohuslén. Ur lag-
i texten:

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till
stand i dessa omraden endast om de inte patagligt skadar omradenas
natur och kulturvdrden. Bestimmelserna utgér inte hinder for utveck-
. lingen av befintliga titorter eller av det lokala néringslivet eller for
Vattenomrddet inom detaljplanen dr riksin- anldggningar som behovs for totalfoérsvaret.
tresse for friluftslivet, enligt MB 3:6.

Detaljplaner, férordnanden
Planomrédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. I ndromradet finns tva planlagda omraden:

* Byggnadsplan for fritidsdndamal 6ver del av fastigheten Kungbick 1:59, laga kraft 1962-06-
20, laga kraft 1962-06-20, FRM:s aktbeteckning 14-Hog-416. Planen ger en byggritt om 75
m2 byggnadsarea (bya) per fastighet och medger en hogsta byggnadshojd om 3,0 m.

» Liéngre Osterut finns en detaljplan for del av Strand 1:26, laga kraft 1988. Denna plan ger en
byggritt om 200 m2 byggnadsarea per fastighet och en hogsta byggnadshdjd om 6,0 m.

Program fér planomradet

Ett program for planomradet upprittades 2004-08-17 av Grénsland Arkitekter AB. Nedanstaende
stdllningstaganden 1 planprogrammet ligger dven till grund for den slutgiltiga utformningen av
detaljplanen.

» All bebyggelse pa Kungbéck 1:144 forlaggs till den Ostra delen av utbyggnadsomréadet,
eftersom denna del ar flackare och ligger 1 anslutning till befintlig vig pa fastigheten.

* Omradet planldggs for ca 15 tomter. Tomterna skall vara mellan 900 och 1000 m2 och ges en
byggnadsarea anpassad for helarsboende.

* Samordning med 6vriga utbyggnadsomraden i Stensvik/Kungbackomradet skall ske avseende
gangvigar och VA-anslutning. (Fastigheterna inom planomradet kommer att erbjudas
kommunal VA-anslutning d& det kommunala va-nétet byggts ut).
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Miljbkonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18§ PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om en detaljplan medger
en anvéindning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebir en betydande paver-
kan pa miljon, hdlsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

I detta fall har bedomningen varit att ett genomforande av detaljplanen for Kungbick 1:144 m fl
inte innebér nagon betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Motiven for detta kan
sammanfattas i nedanstdende punkter:

* Planomradet eller dess ndrhet innehaller inga miljostorande eller miljofarliga verksamheter.

* Planen omfattar inte nagot omrdde med omradesskydd enligt miljobalken eller av sarskilt
biotopskydd.
En speciell miljobedomning har tidigare kopplats till detaljplanen avseende fragor som ror dag-

vattenldsningar och trafiklosningar. Miljobedomningen har gjorts av GF Konsult AB 1 Goteborg.

Stromstads kommun har i ett senare skede kommit fram till att de pagéende detaljplanerna i
omradet tillsammans medfor en betydande miljopaverkan. En gemensam miljokonsekvensbeskriv-
ning for detaljplanerna fogas till handlingarna och ersitter tidigare Miljobedomning.

Kommunala beslut

MBN 2004-10-21, § 212. Forelag ansdkan om plantillstand 2004-02-13 samt forslag till planpro-
gram daterat 2004-08-17. MBN beslutade att planprogram 2004-08-18 skall sdndas ut fér samrad
med Linsstyrelsen och Kommunstyrelsen.

Milj6- och byggnamndens arbetsutskott behandlade drendet 2005-01-20 och konstaterade att f0l-
jande forhallanden skall klarldggas innan plansamrad kan héllas:

» Utfarten fran omradet skall ges forbattrad sikt

» Behovet av arkeologisk utredning skall utredas

* De geotekniska forhdllandena skall utredas

* Planeringens inriktning skall fortydligas nér det géller miljokvalitetsmalen

* Smabdtsplatser 1 hamnanldggning for omradets fastighetsdgare skall redovisas och beskrivas
* Vatten- och avloppslosning med finansiering skall redovisas med avtal.

MBN beslutade 2005-10-20, § 161 att genomféra ett plansamrad utifran handlingar daterade
2005-09-29. Forslaget sandes ut for samrad 2005-12-01 — 2006-01-10.

* Miljo- och byggnadsndmnden tog ater upp drendet i mdte 2006-03-30 § 72 och beslutade
att 1ta sokande uppritta utstillningshandlingar utifrén de synpunkter som givits i
samradsredogdrelsen.

*  MBN 2006-10-26, § 230. MBN beslutar att betydande miljopéverkan inte foreligger och att
exploatorerna for del av Kungbiack 1:59 m fl, Kungbick 1:21 m fl och del av Kungbéck 1:144
skall ta fram en gemensam MKB i enlighet med Plan- och byggavdelningens tjansteskrivelse
2006-10-25.

«  MBN 2007-02-08, §39. MBN beslutar att godkdnna MKB for detaljplanerna del av Kungbéck
1:59 m fl, Kungbick 1:21, 1:22 m fl och del av Kungbick 1:144 m fl for samrad efter
protokollforda justeringar av handlingen.



*  MBN 2007-06-28 §210 MBN beslutar att upphdva den del av beslutet 2006-03-30 § 72 som
anger att samtliga tre detaljplaner pa Kungbéack skall utstéllas gemensamt, for att belysa

helhetspdverkan 1 omradet.

*  MBN 2007-06-28 § 211, foreligger utstdllningshandlingar daterade 2007-06-12 samt
samradsredogorelse for MKB, daterad 2007-06-14. MBN beslutar att godkénna
planhandlingarna for utstdllning efter det att det att de &dndrats avseende VA, att ge exploatdren
mojlighet att gora en tillféllig avloppslosning fram tills dess att den kommunala VA-ledningen
ar framdragen, att godkdnna samradsredogorelse for MKB samt att godkidnna den redigerade

MKB:n med tillagg.

Forutsattningar och
forandringar

Landskap och natur

Hela planomradet ligger i en syd-
sluttning. Terrdngen dr mestadels
mjukmark. I den Ostra delen finns
ett mindre bergsparti 1 Ost-véstlig
riktning som dven utgor den kraf-
tigaste nivaskillnaden inom plan-
omradet. Det nordostra hornet av
planomradet &r flackt.

En béck rinner fran det nordostra
hornet av planomradet och ner mot
det sydostra hornet. Omradet nér-
mast backen ar fuktigt.

Vegetation

Planomradet innehéller en hel del
hogvuxna trdd — men avverkning
har skett framforallt i den véstra
delen av omradet under de senaste
aren. Planomradet som helhet ar
relativt Gppet.

Den skog som finns i planom-
radet domineras av bjorksly och
hogvuxna tallar. Ett fatal hogre
bjorkar finns kvar. Det finns
ocksa inslag av ronn, enstaka
ekar och mindre granar.

Inom den vdstra delen av planomrddet har avverkning skett. Hogvuxna
tallar och bjorksly dominerar inom denna del av planomrddet.

I vissa partier dominerar tallskogen helt. Aven de mest titbevuxna omrd-
dena dr relativt oppna och ljusa.

Undervegetationen &r sparsam. I det bergiga omradet dominerar lavar och mossor samt blabars-

och lingonris och ljung.

I de mjuka partierna finns ekorrbér, ljung, blabdr, lingon, skogsstjdrna, mjolkort samt hallon och

bjornbir.



I de partier av planomradet dar
marken dr lite fuktig finns dven
olika sorters mossa — sdsom bjorn-
mossa, stjdarnmossa och vitmossa.

Samtliga observerade arter ar
allmént férekommande i den typ
av terrdng som dominerar planom-
radet.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning av pla-
nomradet har utforts av Bohusgeo
under maj 2005.

Planomrédet utgors av hyg- :
gesmark. Enligt den geotekniska En mindre béick rinner genom den ostra delen av planomrddet.
undersdkning som utforts forekom-
mer berg i dagen savil i den sydostra som i den mellersta och norra delen av omradet. Markytan
lutar svagt mot soder. Lutningen dr max ca 1:20. Jordlagren utgors i huvudsak av relativt fast
lagrad friktionsjord, troligen till stor del morén.

Eftersom lera inte patriffats inom omradet, bedoms sléntstabiliteten vara tillfredsstdllande och
de planerade byggnaderna bedoms kunna grundldggas med platta pa de naturliga jordlagren eller
direkt pa berg.

Fornlédmningar

En arkeologisk utredning av planomradet har utforts av Rio Kulturkooperativ Arkeologi under
maj manad 2005.

Foljande text fran slutrapporten till ldnsstyrelsen ger en bild av de fynd som hittades i omradet:

Utredningsomradet utgors i huvudsak av sydsluttande skogsmark, med en nivaskillnad pa ca
25 meter. Den nordostra delen bestar av fore detta dkermark med i huvudsak sandig jord. Denna
omgirdas i norr och séder av bergsryggar.

I 6vre, norra, delen av omradet bestar jordmanen 6verviagande av sten och block. Mot véster
dominerar sten och i ldgre partier grus och sand och uppstickande mindre berghéllar.

Vid utredningen drogs 22 schakt med maskin. Fynd péatréffades i fem av schakten. Kulturpaver-
kad jord fanns i tva av de ldgre liggande schakten. Dessa inneh6ll ocksa den storsta fyndméangden.

Resultatet av utredningen pavisade ldmningar efter en boplats fran yngre stenalder.

Boplatsen har en utstrdckning pa 115 x 40 meter i NO-SV riktning och &r belidgen ca25 m 6 h
i den sydvistra delen av planomréadet, pa en mindre terrass i nedre delen av en sluttning. Marken
utgors i huvudsak av sand med inslag av grus i djupare lager.

I tva schakt patriffades bland annat ett avslag av en slipad, troligen tjocknackig flintyxa samt
ett flertal avslag av flinta, varav nagra var brianda. Fynden framkom i ett kulturpaverkat lager med
skérvsten och sot.

Den foreslagna begransningen av fornldmningen &r gjord utifrdn topografisk bedomning och
fyndfrekvens samt jordartssammanséttning. I norr och séder avgrinsas terrassen av relativt branta
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sluttningar. I Gster upphor terrassen och jordartssammanséttningen foriandras fran grusig sand till
storblockig terrdng. Mot vister finns det anledning att anta att fornlamningen har en utstrdckning
utanfor planomradet.

I tre av de Ovriga schakten i utredningsomradet patrdffades enstaka flintavslag.

Bedomning

Boplatsen ligger inom foreslaget
exploateringsomrade. Enligt den
grundkarta som erhallits av exploa-
toren infor utredningen dr omradet
dér fornldmningen &r belédgen,
undantaget fran exploatering.

Fornldmningen inom program-
omradet &r relativt vilavgransad
mot slédnten 1 norr samt genom den
fordndrade jordartssammansitt-
ningen mot Oster, vid den nyan-
lagda tillfartsvdagen. Omradet bor
undantas fran exploatering och ges
skydd inom detaljplanen. Alterna-
tivt bor fornlamningen férunderso-
kas infor den fortsatta planeringen.

Slutsatsen for detaljplanen &r att
omradet ddr boplatsen dr undanta-
get fran exploatering samt kommer
att ges ett skyddsomrade med
anvindningen FORN pa plankar-
tan. Det foreslagna skyddsomradet
dar inlagt i grundkartans koordinat-
system, se karta till hoger.

Ungefarlig uppskattning av boplatsens omfattning.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en arbetsbod for skogsbruket. For 6vrigt dr planomradet obebyggt.
Hela omradet ligger i en sydsluttning, vilket gor att omradet lampar sig vil for retruntbebyggelse.

Fortot dr taget mot norr frdn véindplanen. Bilden visar en del av terrdngen norr om planomrddet, ddr skogen dar
uppvuxen och bergspartierna ligger som en fond mot den planerade bebyggelsen.
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Den foreslagna bebyggelsen ligger
i den Ostra delen av planomradet,
eftersom denna del dr nagot flackare.
Forslaget innehaller 15 tomter pla-
nerade for en bostadslidgenhet. Tom-
terna dr mellan 900 och 1000 m?.

Takvinkel ;
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Byggnadskultur och gestaltning

Befintliga hus i Stensvik-Kungbick ér trahus av varierande alder och utformning. Den nya
bebyggelsen foreslas vara trahusbebyggelse dven den. For 6vrigt dr behovet av anpassning till
omgivande bebyggelse begrinsat.

Planbestimmelserna anger att fasad skall vara av trd och takvinkel max 35°.

Den totala nockhgjden pa samtliga byggnader har berdknats utifran de sluttande planomradet och
den omgivande terrdngen.

Tillgénglighet

All ny bostadsbebyggelse forutsitts kunna anordnas med full tillgénglighet fram till entré.

Service

Det finns ingen aretrunt-fungerande service i Stensvik/Kungbick-omradet.
Sommartid finns gatukok/kiosk 1 Stensvik och kiosk 1 anslutning till campingens
reception.

I dagsldget finns det inte underlag for en separat butik i omradet. Antalet
sommarboende i Stensvik/Kungbéck-omradet dr dnnu sé linge dominerande.

Den planerade utbyggnaden av Stensvik/Kungbédck-omradet kan i framtiden
forhoppningsvis ge tillridckligt kundunderlag for en nérbutik.

Smabatshamn

Kungsviks hamnforening har genomfort en utbyggnad av hamnen och samtliga batplatser &r
uthyrda. I hamnfGreningens stadgar finns inskrivet att “réttigheten att hyra batplats &r i forst hand
forbehallen batéigare mantalsskriven i Stromstads kommun, i andra hand fastighetsdgare pa Hog-
dalsnéset.”

For de nya fastighetsdgarna inom Kungbick 1:144 finns mojlighet att stilla sig i ko till bétplats.

Rekreation

I arbetet med de tre detaljplanearbeten som pagér pa Hogdalsnéset har intentionerna i den fordju-
pade oversiktsplanen paverkat den gemensamma utformningen av de tre planomradena bl a avse-
ende rekreation och fritid.

Genom att sidkerstélla gangsamband norrifran genom planomradet till befintlig stig séder om
Stensviksvigen okar tillgiangligheten bade till de strandnéra omradena och till strovstigar norr om
planomradet.

Inom Kungbick 1:59 planeras allmént tillgédngliga parkomraden for lek och fritid. Dessa ytor
ligger inom nidromradet fér de boende inom Kungbéck 1:144, och darfor foreslas endast en mindre
lekplats inom planomradet f6r mindre barn.

Det kommer inte att paga campingverksamhet inom omradet séder om Kungsviksvéigen i fram-
tiden. Darigenom kommer badplatsomradet att utokas. Genom att sidkra gangsambanden norrifran
okar tillgidngligheten till bad for alla boende i omradet.
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Trafik

Den befintliga infartsvégen till planomradet &r for brant. I planforslaget har den befintliga infar-
ten bearbetats for att fa en acceptabel lutning och ett stannplan. Den f6rsta biten av vigen kommer
att goras om i samband med att Gvriga vagar inom planomradet projekteras. Totalbredden pa viag-
omradet inom planomradet ligger pa sju meter, varav kdrbanan dr ca 5,5 meter bred.

Nybyggnadsomradet bedoms generera 2-5 fordon/bostad per dygn beroende pa om bosittning
kommer att bli permanent eller fritidsboende, vilket innebér att omradet kommer att alstra 30 - 75
fordon/dygn. Denna 6kning ligger vl inom savil viag 1037:s som Stensviksvigens trafikkapacitet.

Trafikméngden pa Stensvik/Kungsvik mattes av Vigverket Konsult under tvd sommarveckor
2006. Utifran den métningen antas antalet fordon/arsmedeldygn pa vidg 1037 vara ca 530. Den
beriiknade ADT var 41 fordon/dygn.

Under sommarmanaderna dr trafiken intensivare eftersom det dr en stor andel sommarboende
liksom flera campingplatser i omradet. De beriknade medelflodena/dygn var under forsta mét-
veckan 735 fordon pa vidg 1037 och 83 fordon pa Stensviksvigen. Under den andra mitveckan var
motsvarande siffror 1226 respektive 136 fordon.

I Miljokonsekvensbekrivningen redovisas siffror pa den berdknade framtida trafikutvecklingen.

Vid utfarten fran Stensviksviagen mot vig 1037 ir sikten dalig soderut. Vid utfarten dr hastig-
heten pa vidg 1037 70 km/h. Négra hundra meter séder om korsningen sinks hastigheten till 50
km/h. For att gora korsningen sikrare foreslds hastighetssdnkningen till 50 km/h trida i kraft nagra
hundra meter norr om korsningen istillet.

En ansokan om att fordndra hastigheten pa vag 1037 skickas till Lansstyrelsen av de enskilda
fastighetsdgarna inom omradet.

Den streckade ringen och det ungefdrliga avstdndet till de gdende anger var scnkningen av hastigheten till 50 km/h
intrdder i nuldget.

Parkering

De parkeringsmojligheter som kommer att tillskapas inom planomrédet i anslutning till villatom-
terna, berdknas vara tillrdckligt for de parkeringsbehov som anges 1 parkeringsnormen for bostads-
omraden i Stromstads kommun.
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Kommunikationer

Under sommarmanaderna trafikerar Visttrafik striackan Stromstad-Lokholmen med linje 898.
Under vintersdsong gar endast forbestélld nattbuss ut hit.

Okar antalet &retruntboende finns forutsittningar for att utoka trafiken pé linjen. For familjer
med barn finns skolbuss.

Vatten och avlopp

VA-fragan ingdr i de avtalspunkter som regleras i det exploateringsavtal som atfoljer detaljpla-
nen, se genomforandebeskrivningen.

Renvatten

Det finns en lokal vattentidkt inom planomradet. E-omrade for pumpstation for renvatten redovi-
sas pa plankartan. En brunn som betjénar 15 st enbostadshus skall tillstandsprévas enligt MB kap
11 § 9. Ansokan om tillstand skall s6kas hos lansstyrelsen. Exploatdren kommer att utfora renvat-
tenledningar inom omradet.

Vid en utbyggnad av det kommunala vatten- och spillvattennétet kommer fastighetsdgarna inom
omradet att erbjudas mojlighet att ansluta sig till detta.

Spillvatten
Exploatoren kommer att utfora spillvattenledningar och vriga anldggningar inom planomradet.

En enskild avloppsreningsanldggning kommer att anlédggas inom planomradet. Anldggningen
kommer att vara ett minireningsverk av typen Emendo. I anslutning till reningsverket finns en
efterpolering i form av en infiltrationsbidd eller markbadd. For 15 hushall krdvs maximalt en yta
om 200 m* f6r en markbddd. Anldggningarna placeras inom E - och E -omrdde pd plankartan.
Avloppsreningsanldggningen kommer att uppfylla kraven for en anmélningspliktig C-anlédggning
enligt Miljobalken. Tillstand for enskild avloppsreningsanldggning skall sokas hos kommunens
Milj6- och hilsoskyddsavdelning.

Vid en utbyggnad av det kommunala vatten- och spillvattennétet kommer fastighetsédgarna inom
omradet att erbjudas mojlighet att ansluta sig till detta.

Dagvatten

Dag/drianvatten skall omhéindertas lokalt inom omradet. Dagvattenavrinningen fran tak, gator
och ovriga hardgjorda ytor leds dels genom dagvattenledningar, dels genom Gppna diken vid sidan
av lokalgator och trummor vid behov. Dagvattnet samlas vid E-omrade oster om infarten till omra-
det och leds vidare via makadamfyllt dike norr om Stensviksvigen till den befintliga trumman
under végen. Direfter foljer avrinningen dagens avbordningsstrak ner mot Sagestrandbukten.

Varme

Bostéder for helarsbruk skall forses med vattenburna uppvarmningssystem.
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I samband med utbyggnaden av Kungbiéck 1:59 kommer en ny transformatorstation att behovas.
Transformatorstationen foreslas ligga inom detaljplaneomradet for Kungbick 1:59. De planerade
bostdderna inom planomradet kan antingen anslutas till denna transformatorstation eller till trans-
formatorstation inom E,-omréde som redovisas pa plankartan.

I korsningen mellan Kungsviksviigen, Sdgestrandsviigen och viig 1037 ligger kommunens AV-central.

Avfall

Avfallshanteringen inom bostadsomradet skall f6lja gidllande normer inom Stromstads kommun.
Ett sophus, dir soporna kan killsorteras kommer att anléiggas inom E -omride som redovisas pd
plankartan. I korsningen mellan vig 1037 och Kungsviksvigen finns en AV-central.

I samband med utbyggnaden av detaljplan for Kungbick 1:59 m fl kommer AV-centralen att flyt-
tas norrut till ett omrade i anslutning till korsningen mellan vig 1037 och Stensviksvigen.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms att det aktuella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som foljer da detaljpla-
nen genomfors, inte medfor risk for att gransvirden for kvédvedioxid, kviveoxid, svaveldioxid, bly
och partiklar ( PM 10 ) i utomhusluft kommer att 6verskridas inom Stensvik/Kungback-omradet.
Miljokvalitetsnormerna foreskriver kvalité€ pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt for att skydda
ménniskors varaktiga hélsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pd ménniskors hélsa eller
miljon.

Planprocessen

Detaljplanearbetet bedrivs enligt PBL 5 kap som normalt planforfarande.

Administrativa fragor

Kommunen é&r inte huvudman for allmén platsmark sasom t ex natur- och platsmark. Planens
genomforandetid dr 5 ar.

Genomforandefragorna belyses ytterligare i en sérskild genomférandebeskrivning.
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Revidering

Efter utstéllning har plankartan reviderats med ytterligare planbestimmelser. Syftet med revide-
ringen ér att undvika oklarheter i bygglovsskedet. Revideringen har godkiints av exploatdren. And-
ringarna anges i utlatandet efter utstillningen enligt nedan:

Planbeskrivningen har dndrats pa nedanstdende punkter:

* S 4 Bakgrund och syfte

2:a stycket dr borttaget. I tredje stycket dr texten om att omradet skall anslutas till kommunalt va
borttagen.

Planforslaget innehaller 15 tomter...( istédllet for 13)

* S 6 Program for planomradet

Efter tredje punkten har meningen “Fastigheterna kommer att erbjudas kommunal va-anslutning
da det kommunala va-nitet byggs ut.” tillkommit.

* S 7-8 Kommunala beslut

Tva punkter har lagts till rorande beslut MBN 2007-06-28 §210 samt MBN 2007-06-28 § 211.

* S 10 Fornldmningar; beddmning

Sista stycket om att en mindre justering av fornldimningens avgrdnsning har skett har tagits bort
eftersom detta inte bedomdes vara mojligt utan att gora en forundersokning av fyndplatsen.

* S 10-11 Bebyggelse

Andra stycket dndrat till 715 tomter planerade for en bostadslidgenhet. Tomterna dr mellan 900 och
1000 m2..” Ny illustration som visar inneborden av suterrdngvaning och total nockh6jd pa sidan
11.

Fjarde stycket dndrat till ”skall suterrdngvaning anordnas”.

* S 12 Service

Meningen “Pa ldangre sikt planeras for en nérbutik i anslutning till...” borttagen.

* S 12 Smabitshamn

Hela texten dndrad. "Kungsviks hamnférening har genomfort en utbyggnad av hamnen och samtli-
ga batplatser ar uthyrda.” Hamnf6reningens yttrande citeras.

* S 12 Rekreation

Andra stycket: Oversiktskartan med géngsambanden inom omrédet ir borttagen, dirfor ér dven

texten angaende illustrationen borttagen.

Sista stycket om detaljplanen for Kungbéck 1:21 m fl borttaget. Ersatt av nytt stycke om att det

inte kommer att paga campingverksamhet 6verhuvudtaget i omradet soder om Kungsviksvigen.

e S 13 Trafik

Mening forsta stycket: “Eventuellt dr kurvan vid infarten ocksa nagot for tvar.” borttagen.
Bredden pa korbanan dr dndrad till ca 5,5 meter bred.

Andra stycket: ny text om trafikalstringen fran nybyggnadsomradet.

Stycket: I dagsldget rader en osdkerhet i omfattningen av den planerade exploateringen...” bort-
taget.

* S 14 Ny rubrik "Kommunikationer”

Beskriver allmidnna kommunikationer till omradet.
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* S 14 Rubrik Vatten och avlopp, Renvatten, Spillvatten samt Dagvatten &r justerade utifran de
revideringar som gjorts i VA-utredning(Lincona 2007-06-08, reviderad av Sjolén & Hansson
Arkitekter 2007-11-22) 1 samrdd med kommunen.

« SI5EIl

Mening: "De planerade bostdderna kan antingen anslutas till denna transformatorstation eller till
transformatorstation inom E3-omrade som redovisas pa plankartan.” har tillkommit.

« S 15 Avfall

Mening om att sophus kommer att anléiggas samt text om A V-central har lagts till.

* S 15 Administrativa fragor

”Kommunen foreslas inte vara huvudman...” dndras till ’Kommunen ér inte huvudman...”

GenomfGrandebeskrivningen dr dndrad pa foljande punkter:
* S 2 Ansvarsfordelning mellan olika aktorer
Punkten om att kommunen Overtar spill- och renvattennét fram till tomtgréans borttagen.
 S2Avtal
De fyra forsta punkterna angéaende utbyggnad av det kommunala va-nétet borttagna.
Tva nya punkter har till kommit, vilka berér omhéndertagande av dagvatten och utformning av
gatunit och gangbana.
* S 2 Tolkning av byggrétter pa plankartan
Texten och illustrationen ar dndrade och beskriver innebérden av begreppet suterrdngvaning samt
total nockhojd istéllet for den generella beskrivning som fanns tidigare.
* S 3 Ekonomiska fragor

Texten ~’Vid berdkning av anslutningsavgiften enligt géllande VA-taxa...” dndrad till ”Vid en
framtida anslutning till det kommunala va-nitet...”

* S 3 Tekniska fragor

Under rubriken VA-forsorjning dr texten dndrad och beskriver att omradet kommer att fa renvatten
fran egen lokal vattentékt, spillvattnet kommer att omhéndertas lokalt i ett eget minireningsverk av
typen Emendo.

* Ny rubrik Dagvatten, beskriver dagvattenhanteringen inom omradet.

Plankartan har dndrats pa f6ljande punkter (se illustration sidan 18):

* E - och E -omrade har flyttats tillbaka till omrdde dster om infartsvég. Sophus och
minireningsverk ligger inom E, -omrdde och infiltration/markbddd med efterpolering inom E -
omrade.

* Inom E,-omréde tillats transformatorstation.
* Planbestimmelse v med lydelse ’suterdngvaning skall byggas” inférd pa tomterna 1-3.

» Totalhdjd dndrad till total nockhdjd for samtliga tomter, vilket innebér en redovisad lagre
plushdjd pa samtliga tomter inom planomradet eftersom skorsten o d som kan finnas ovanfor
nock ej ingér.

» Léagre hojd pa tomt 3 och 6 efter yttrande frdn ndrmaste grannar.

* Bestimmelse om foreskriven gatuhdjd och bredd inford, lokalgatans bredd 6kad till 7,0 meter
inklusive gangbana.
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» U-omrade infort mellan tomt 1 och 2 for utbyggnad av va- och dagvattensystem.
Kryssmark inford pd tomt 1 p g a nérheten till E -omrade.

* n -bestimmelse dndrad till "Byggnad skall anpassas till befintlig terring. Andring av befintlig
marks medelniva vid hus och altan tillats med max +/- 0,5 m.”

* Griéns for fornlimningsomrade redovisas som i plansamradshandlingen. Fornldmningen har
betecknats med R pa primédrkartan.

+  KUNGBACK

Trafik-, vig- va-utredning ir dndrad pé foljande punkter:

» S 3 Illustration, typsektion gata inlagd i utredningen, ersitter tidigare typsektion.

* S 4 Vattenforbrukning

Tillkommande bebyggelse vattenforsorjes fran befintlig brunn.

* S 4 Spillvattenavrinning

Lokal reningsanldggning av typ Emendo kommer att anldggas. Storlek pa efterpoleringsbadd revi-
derad till ca 180 m2.

* S 4 Dag/dranvattenavrinning

Mening: “Dagvattnet leds via makadamfyllt dike norr om Stensviksvégen till den befintliga trum-
man under Stensviksvidgen” har lagts till.

* S5 Slackvatten

Brandpost anordnas i anslutning till E -omréde vid entrén till omradet. Brandpost utformas enl.
VAV P38.
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VA-kartan ir dndrad pa foljande punkter:

» Léage pa avloppsreningsverk och infiltrationsbiadd/markbéadd flyttad till omrade 6ster om
infartsviagen.

* Huvudledning for renvatten och spillvatten dras séder om samtliga tomter fram till tomtgrans
mellan tomt 1 och 2 dér nytt u-omrade laggs for ledningsdragning.

» Befintligt dike i sddra planomradesgrins makadamsfylls for renande av dagvatten.
Utsléppspunkt fran eventuell markbadd redovisas.

* Nodavlopp fran minireningsverk redovisas.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna dr utarbetade av Sjolén & Hansson Arkitekter pa uppdrag av
markigaren Bosko Alvirovic. Frin kommunen har stadsarkitekt Ake Sundemar,
planarkitekt Elin Solvang samt miljohandliggare Anna Wallblom medverkat med
granskning och synpunkter.

*  Geoteknisk undersokning Bengt Leking, Bohusgeo AB
» Arkeologisk undersdkning Stig Svedberg, Rio Arkeologi Kulturkooperativ Ek. forening

* Miljokonsekvensbeskrivning Hydrogis AB
* Va- och gatuutredning Lincona Byggkonsult AB

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter HB
Hunnebostrand 2007-07-05

Anna-Karin H Sjolén Arkitekt SA
Reviderad 2007-11-22
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