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HANDLINGAR
Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta

Illustrationskarta
Fastighetsforteckning
Redogorelse for programsamrad
Samradsredogorelse

Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa helarsboende genom en utbyggnad av flerbostadshus inom
den norra delen av Rosso 1:69 samt villatomter for Ross6 3:15. Den sodra delen av 1:69 ingar
inte i planomradet. For arrendetomten soder om 1:48 bekraftas planbestammelserna enligt
géllande plan.

Fastigheten Rosso 3:15 och del av 1:69 ingar i planomradet.

Gallande plan innebar att flerbostadshus tillats i den norra delen av dagens planomrade, Ross6é
3:15. Detta vill man av ekonomiska skal dndra sa att fristaende hus tillats och flerbostadshus
istallet placeras i den sodra delen av planomradet, Rosso 1:69.

Anledningen till att platsen ska bebyggas ar att 6ka antalet enfamiljshushall i helarsboende pa
Rossd i olika aldrar och livssituation. Avsikten &r att upplata flerbostadshusen med hyresritt.



Planbeskrivning — Detaljplan for del av Ross6 1:69, 3:15 m fl

PLANDATA

Planomradet &r 1,7 ha stort och belaget
pa centrala Rosso i anslutning till
bostadsbebyggelsen i omradet Myren.
Kommunen dger berérd del av
fastigheten Rosso 3:15, AB
Stromstadsbyggen &ger fastigheten
1:69.

Planomradet ligger ca 15 kilometer
soder om Stromstad tétort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan OP 2002, antagen av kommunfullméktige 2002-05-16, anger att det
ar ett kommunalt mal att pa Rosso stodja en okad bosattning”.

Kommunen arbetar for narvarande med en fordjupad 6versiktsplan for sodra kustomradet.
Under sommaren 2006 holls samrad kring en programhandling daterad april 2006. | denna
angavs féljande kommunala mal for Rosso.

- Stddja en 6kad bosattning i anslutning till befintlig bebyggelse dar utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp ar mojlig.

- Stodja utvecklingen av hallbar turism, camping och fritidsboende.

- Natur- och kulturmiljén ska vérnas.

- Utreda mojligheter att utoka kapaciteten i smabatshamnar/gasthamnar.

| den fordjupade 6versiktsplanen konstateras att de helarsboende pa Garna ser att antalet
fritidsboende 6kar och oroas av att underlag for butiker och annan service minskar och det blir
svarare att leva aret runt pa 6arna. Nedlaggning av kommunal service, som t ex skola, liksom
forsamring av kollektivtrafik, ar orosfaktorer for invanarna, men bor kunna avvarjas om antalet
helarsboende dkar. Om inte fler arbetstillfallen tillkommer och lampliga bostader for alla
alderskategorier kan erbjudas riskerar lokalsamhéllet pa sikt att do ut och darmed
forutsattningarna for en levande och héllbar skargard.

Forordnanden och detaljplaner

Programomradet omfattas inte av nagra forordnanden om strand- eller landskapsbildsskydd.
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Berdrd del av Ross6 3:15 omfattas av en
detaljplan som vann laga kraft 2004-07-21.
Genomforandetiden for denna plan 16per ut
ar 2009. Detaljplanen medger bostader,
motsvarande 20-25 lagenheter, med féljande
forutsattningar:

e Sammanlagda hogsta exploateringsgrad
ar 2 000 kvm byggnadsarea.

o Hogsta totalhdjd i meter ar 7,2 respektive
9,5.

Fastigheten Ross0 1:69 ar inte
detaljplanelagd sedan tidigare.

Bild till hoger. Utsnitt ur detaljplan fér del av
Rosso 3:15 m fl, laga kraft 2004-07-21.

Program for planomradet

Ett program for planomradet upprattat 2006-11-20 godkandes av MBN 2006-12-14.
Programmet har varit utsant for samrad till myndigheter och berdrda enskilda under februari-
mars ar 2007. Programmet foreslog bostader med foljande omfattning:

e 10-15 hyreslagenheter fordelat pa fyra eller fem bostadsenheter norr om 1:108.
e 4-6 villatomter i den véastra delen av programomradet.
e FOr arrendetomten soder om 1:48 bekraftas planbestammelserna enligt géllande plan.

I samband med programmet ville kommunen klargéra om mark soder om fastigheten 1:108 kan
anvéndas for villatomter. Detta &r inte langre aktuellt.
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Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresse for
naturvarden enligt 3 kap. Miljobalken.

Kustomradet och skargarden i norra
Bohuslén omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser och ar, med
hénsyn till de sammantagna natur- och
kulturvardena, i sin helhet av riksintresse.
Enligt 4 kap. 2 8 MB ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmning av
tillatligheten av exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon. Sadana far endast R b, oA 774
komma till stand om det kan ske pa ett satt RIKSINTRESSEN ﬁVRIGA BESTAMMELSER

som inte patagligt skadar riksintresset. Friluftsliv 300 Naturreservat
Bestammelsen utgor dock inget hinder for [[TT] Kutturmijovard E::j Strandskydd
utvecklingen av befintliga tatorter eller av E i il [ Oreaden med detaijpian
det lokala néringslivet. .
| Yrkesfiske 0 500 1000 1500 2000 m
N T

Utdrag ur samradshandling for program for
fordjupad Gversiktsplan - Sodra Kustomradet.
Cirkeln visar laget for programomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon) samt for fisk- och musselvatten.
Normerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses
tala. Inga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas inom planomradet och planens
genomfdrande bedoms ej heller bidra till att ndgon av dessa normer Gverskrids pa annat hall.

Miljobeddmning

Vid upprattande av en detaljplan ska kommunen bedéma om planen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska bestammelserna om miljobedémningar av planer i
6 kap 11-18 och 22 § Miljobalken tillampas.

Kommunens tjansteman har, med féljande motivering, beddmt att den planerade bebyggelsen
inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan. Detta till foljd av att:

e omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse

e det finns mojligheter att ansluta till kommunalt vatten- och avlioppsnét

e omradet inte omfattas om forordnande om skydd av landskapsbild och ligger inte heller
inom strandskyddat omrade

e natur- och kulturvarden i omradet finns men bedéms inte paverkas negativt.

e det finns inga dokumenterade friluftsintressen i omradet

Milj6- och byggnamnden beslutade 2007-06-28 att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Till foljd av detta har ingen sarskild miljobedémning av planen gjorts.
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Kommunala beslut i 6vrigt
2006-06-01, MBN §131, Miljé- och byggnamnden (MBN) beslutar att Iamna plantillstand.

2006-12-14, MBN § 287, MBN beslutar att godkanna program for samrad, att samrada
behovsbeddmningen med lansstyrelsen samt att planavtal ska upprattas.

2007-06-28, MBN beslutar att godkanna redogorelse for programsamrad daterad 2007-06-19

2007-06-28, MBN beslutar att genomforandet inte innebar betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tva
delomraden med olika karaktar.
Omrade A bestar dels av berg i dagen
och dels av mjukmark som tidvis star
under vatten. Orsaken till att det star
vatten ar att det centrala omradet
ligger mellan tva bergspartier och
darmed saknar avrinning.
Avrinningen maste darmed studeras
narmare.

| delarna med berg i dagen véxer
mestadels tallskog och
buskvegetation. | mjukmarkomradet
utgors vegetationen av blandskog.

Omrade B utgors av berg i dagen och
ar glest bevuxen med tallskog.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bedoms ha mycket goda geotekniska forutsattningar for normal bebyggelse
avseende barighet och sattningar. Det bedoms att nagon detaljerad geoteknisk undersokning for
mindre objekt typ mindre enbostadshus ej & nédvandig. Vid storre objekt kravs separat
geoteknisk undersokning bland annat for att korrekt kunna dimensionera grundlaggningen.
Relativt hoga vattennivaer i dppna borrhal i omradets Iagpunkter har noterats. En

separat utredning avseende avvattning och dranering av omradet bor utforas.

Relativt omfattande mark- och sprangningsarbeten kommer att krévas vid en eventuell
exploatering. Mangden sprangning beror pa omradets plan- och hgjdsattning.
(Geoteknisk besiktning, WSP Samhallsbyggnad, Goteborg 2007-11-26)

Radon
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Enligt dversiktliga inventeringar utgor marken i Stromstad kommun ett hogriskomrade vad
avser radon, detta géller inte Koster6arna da deras berggrund ar en annan. Generellt galler att
man inte kan utesluta forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar
fran Boverket; att grundlaggning skall utforas radonskyddande. Kravet innebar att
bostadsbyggnad skall utformas sa att luft fran marken forhindras tranga in i byggnaden.
Planbestammelse om att byggnader inom planomradet skall uppforas radonsakert infors pa
plankartan. Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation.

Matningar (Radonundersokning, HOS Radon och miljdservice 2005-03-31) har konstaterat att
det finns forutsattningar for att omradet behover klassas som hogradonmark. Néstan all uppmatt
stralning kan bero pa torium och da finns ingen risk for markradon och marken skall da klassas
som normalradonmark eller eventuellt Iagradonmark.

Utan fortsatt undersokning av vad stralningen beror pa, bér man i detta fall foreta atgarder mot
hogradonmark. All bostadsbebyggelse ska uppféras radonsékert.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fasta fornlamningar inom eller i nara anslutning till planomradet.

Bebyggelse — anvandning och utformning

Planen syftar till att bereda plats
for bostader i form av fyra stycken
friliggande villor samt cirka 15
lagenheter i ett- och tvavanings
flerbostads- och parhus. De
friliggande husen bor upplatas till
enfamiljshushall for helarsboende.

Omradet for flerbostadshus delas
upp i tva delar. Den vastra delen
kommer att tillata byggnader med
nockhojden 7,2 meter, och den
oOstra delen med nockhojden, 9
meter.

Planen tillater en flexibel 16sning
vad galler placering av byggnader
med ett exploateringstal pa 0,16-
0,27. For att sakerstélla gronyta
med plats for lek och rekreation
placeras byggnaderna i
gardsformation med 6ppen yta i
mitten. lllustrationsplanen visar en
mojlig utformning av omradet. Shala 111000
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Sektion fran vast till 6st. Streckad linje markerar planomradets slut.

Byggnadskultur och gestaltning

Narmaste bostader i omradet Myren har ett varierande formsprak vilket talar for en liknande
utveckling av det nybyggda omradet.

Service

Kartan visar placering av service i narhet till planomradet

Vid Ross6 hamn, belagen ca 1,2 km fran planomradet, finns en narbutik som aven ar ombud for
apotek och systembolaget. En skola finns i narheten till planomradet.

Inom ett avstand pa cirka 15 km finns Stromstad tatort dér all service finns att tillga.

-10 -
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Tillganglighet

Marken i omradet ar flack och lattillganglig.

Lek och rekreation

Plats for lek finns inom planomradet pa ytan mellan flerbostadshusen. Utrymme for lek finns
aven i narbelagna skogspartier och naturomraden. | narheten till planomradet finns ett
naturreservat.

Gator och Trafik

Trafiken till planomradet kommer att I6pa genom det befintliga vagnatet i bostadsomradet
Myren.

Planen foreslar ett 5,5 meter brett vagomrade inom hela planomradet. Samtliga gator och végar
skall forses med belaggning. Eventuell gatubelysning skall forses med armaturer for
natriumlampor.

En vidare utbyggnad av omradet sakerstélls da vagnatet planeras for att kunna fortsatta aven
utanfor planomradet. En vandplats for bland annat sopbilar placeras i soder av planomradet.

Genom planen forbéttras vagstandard och tillganglighet till fastigheten Ross6 1:34 sdder om
planomradet, som kommer ha sin tillfart genom planomradet.

Parkering

Inom planomradet planeras for 1,5 parkeringsplatser per lagenhet/hushall. Detta tal inkluderar
garage och carport. Parkering for friliggande villor skall anordnas pa tomtmark.

Kollektivtrafik

En hallplats for buss finns vid Rossdskolan samt en vid Ross6 hamn. Den narmsta placerade,
vid skolan, ligger pa ett avstand av 700 meter fran mitten av planomradet via vagnatet. En
mindre, ej belagd, gangvag genom skogen kan dven nyttjas och darmed kan busshallplats nas
inom 450 meter.

Trafiken till och fran Stromstad sker genom bokningsbar linjetrafik, linje 889, vilken tar ca 35
minuter fran Ross6 hamn in till Stromstad station.

Storningar

Trafik

Ett rimligt antagande &r att planférslaget medfor cirka 115 fordonsrorelser per dygn. Det
motsvarar omkring sex resor per lagenhet vid en exploatering med 19 bostadsenheter.

Hastgardar

Det finns inga etablerade hastanlaggningar i det direkta naromradet. Det har dock observerats
héstar som gatt pa bete intill planomradet. Betesmarken utgors inte av nagra etablerade hagar
utan dr &ngsmarker som nyttjas stund om annan.

Stromstad kommun foljer en policy framtagen av lansstyrelsen i Skane lan vilken uppmanar till
ett avstand pa 100 meter fran stall eller godselhantering till bostad, samt ett 50 meters avstand
fran hage till bostad. Planen berdrs saledes inte av detta skyddsavstand.

-11 -
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Va-utredning har utforts av WSP 2008-04-07, reviderad 2008-06-23, och visar hur omradet ar
tankt att anslutas till befintligt va-nat.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. | intilliggande
bostadsomrade finns va-nat med tillracklig kapacitet.

Vattenledningen ansluts pa befintlig @100 ca 50 m norr om omradet, se karta nedan.
Vattenledningens dimension satts till @63. Ledningar forlaggs i gata och &r ritade fram till
antagen servisanslutning.

Befintlig brandpost ca 180 m fran omradets mitt, mot nordost, racker for att tillgodose omradets
slackvattenbehov.

Anslutning till befintligt ledningsnéat bor goras sa att det i framtiden ar mojligt med en
rundmatning av vattnet. Detta for att underlatta en eventuell utbyggnad med bostader véster om
aktuellt omrade.

NG,

: o) %i’\
N & N r6 o
A\

Karta till va- och dagvattenutredning

-12 -
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varme

Uppfdrs byggnaderna som passivhus finns ett mindre behov av varmeforsérjning. Enskilda
I6sningar for omradet genom bergvéarme eller andra alternativa varmekallor kan komma att bli
gallande. Eventuellt kan en central varmeanlaggning till alla byggnaderna uppfdras i omradet.

El och tele

Planomradet kommer att forsorjas av el fran en befintlig natstation sydost om planomradet.
Planomradet kopplas pa telenatet i det narliggande bostadsomradet Myren.

Dagvatten

Dagvattenutredningen (Dagvattenutredning, BBK 2003-11-10) kan efter granskning av WSP
Samhallsbyggnad konstateras dverensstdimma dven med de nya forutsattningar som tillkommer
genom den nya detaljplanen. Detta eftersom den sammanlagda bebyggda ytan inte skiljer sig
maérkbart mellan de olika planerna. (PM Tillagg till befintlig dagvattenutredning, WSP 2007-11-
21).

En va-utredning har efter dessa tva dagvattenutredningar varit nodvandig vilken i sin tur lett till
att dagvattenutredningen ytterligare omarbetats till foljd av forandrade forutsattningar. (VA-
utredning, rev. 2008-06-23). | den géllande versionen dras dagvattnet norrut mot det befintliga
kommunala nétet, se karta ovan.

Ett avskdrande tackt makadamdike foreslas i nordvast for att undvika ytvatten fran
ovanliggande naturmark fran att na husen, se karta ovan. Detta ansluts till ett makadamdike vid
sidan av vagen. | detta dike laggs en dagvattenledning med sk. toppslits, dvs. dranerande hal i
ledningens Gverkant. Denna lésning foreslas dven vid infartsvagen och vid den norra
parkeringsytan.

Dagvattenledningen fran omradet har samférlagts med spill- och vattenledning. Vissa andringar
av makadamdikena har gjorts med hansyn till den andrade ledningsstrackningen.

Husens grunddraneringar foreslas kopplas till dagvattensystemet.

Spillvatten

Vid anslutningspunkten i norr finns en befintlig spillvattenledning @225. Med utgangspunkt i
de hojddata som finns dver det planerade exploateringsomradet forutsatts spillvattnet kunna
ledas med sjalvfall. Ledningsdimension sétts till @200.

-13 -
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom detaljplanen. Kringliggande omraden har
en tradition av enskilt huvudmannaskap. | den gallande detaljplanen éver Ross6 3:15 finns idag
enskilt huvudmannaskap.

Planens genomforandetid ar 5 ar.

REVIDERINGAR

Utstallningshandlingen har reviderats infor antagandet. En omarbetning av
dagvattenutredningen har genomforts, 2008-06-23, vilket foranlett andringar i
planbeskrivningen under avsnittet om Teknisk forsorjning(sida 12-13). Den nya
dagvattenutredningen har aven foranlett &ndringar i genomférandebeskrivningen.

Stromstad
Upprattad 2008-04-17
Reviderad 2008-08-18

For WSP Samhallsbyggnad

Ida Lennartsson
Planeringsarkitekt
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