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REDOGORELSE FOR PROGRAMSAMRAD

Detaljplan for Rossd 1:69, 3:15 m fl, Stromstads kommun

HUR PROGRAMSAMRADET HAR BEDRIVITS

Miljs- och byggnadsnimnden beslutade 2006-12-14 § 287 att genomfdra ett programsamrad.
Planprogrammet har varit utsént for samrad under tiden 2007-02-15 till 2007-04-09.
Handlingarna har ven funnits tillgéingliga i informationen pé stadshuset, afféiren p4 Rossd,
Rossé skola samt p4 kommunens webbsida.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2007-04-10:
1. L#nsstyrelsen Inkom 2007-03-14
2. Vigverket Inkom 2007-02-23
3. Rosso Samhillsforening Inkom 2007-03-19
4. Kommunstyrelsen Inkom 2007-03-26
5. Barn- och utbildningsnémnden Inkom 2007-04-02
6. Tekniska forvaltningen, Ulf Karlsson Inkom 2007-03-19
7. Tekniska forvaltningen, Bo Thuresson Inkom 2007-02-23
8. Riddningstjansten Inkom 2007-02-26
9. Karin och Kjell Carlsson, (Ross6 1:107 och

1:29), (Karin I Carlsson lagfaren dgare till

Rossd 1:29) Inkom 2007-03-19
10. Li Hasselmark (V2 -dgare av Rossd 1:108) Inkom 2007-04-10
11. Hogens samfllighetsférening (Rosst ga:8) Inkom 2007-04-10

1. Liinsstyrelsen

L#nsstyrelsen har inget att erinra utifran natur- eller kultursynpunkt. Lénsstyrelsen papekar
dock i sitt yttrande att de haller med Végverket i sitt yttrande gillande hallbarheten i
trafikfdrsérjningen bl.a. behdver kollektivirafikens funktion belysas pd ett bra sétt.
Lansstyrelsen hanvisar dven till sitt tidigare yttrande géllande Rossé 3:15 m 1l

Kommentar: '
I det fortsatta planarbetet skall trafiksituationen med utgingspunkt fran ett hallbarhetstéink
beskrivas.

2. Vigverket

Viagverket har ingen erinran mot planen i stort men anser att frigor som berdr en héllbar
utveckling saknas i planen. Vigverket papekar att vid planering av bostider dar service och
arbetstillfiillen saknas bor kollektiva transportmdjligheter belysas samt diskussion féras fér
hur man kan fi den beriiknade trafiken (ca 6 resor per hushall/dag) att minska.

Kommentar:
I det fortsatta planarbetet skall trafiksituationen med utgingspunkt fran ett hallbarhetstink
beskrivas.



3. Rossd samhiillsforening

Rosst samhillsforening stéller sig mycket positiva till planen. Att mojliggéra bygget av
hyreslagenheter p4 Rossé kommer att stirka helarsboende och ddrmed lokalsambhiillet pad
Rossd. Lokaliseringen dverstimmer vil med de riktlinjer som samhillsféreningen foreslagit i
det pagdende arbetet med fordjupad 6versiktsplan for stdra kustomrédet. Planprogrammet
skapar dven forutsitmingar for tomter pd Rossé 3:15 vilket samhéllsféreningen stiller sig
positiv till med forutséttning att insatser gors for att styra dessa mot helérsboende. Forséljning
med tomtritt eller majligheten att erbjuda tomterna till intressenter i en blivande tomtkd bor
dvervigas.

Kommentar:
I det fortsatta planarbetet kommer diskussioner om upplatelseformer och exploatering med
fokus pé helarboende for att stirka Rosso samhille att fortga.

4. Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen &r positiva till planens intentioner och framhéller att det &r angeléget att
byggnationen genomfors. Planen redovisar en bra balans mellan villor och hyreslédgenheter.
Kommunstyrelsen framhdller dven att det vore dnskvirt att en dialog sker med markégaren om
mdjligheterna att inférliva tomten Rosso 1:108 i det fortsatta detaljplanearbetet.

Kommentar:
I det fortsatta planarbetet kommer dialog att foras med markégarna till Rossd 1:108.

5. Barn- och utbildningsniimnden
Barn- och utbildningsnimnden beslutar att trygga och sikra busshéllplatser, belysta cykel- och
gangvigar samt lekplatser for barn skall beaktas.

Kommentar:
I det fortsatta planarbetet kommer trygga och sikra busshallplatser, belysta cykel- och
gingvigar samt lekplatser for barn beaktas.

6. Tekniska forvaltningen, Ulf Karlsson

Tekniska forvaltningen har inget att erinra mot f8reslaget planprogram under fSrutséttning att
det fortsatta arbetet foljer den av Tekniska forvaltningen upprittad kravspecifikation daterad
2004-02-23, dnr TN/2004-0081.

Kommentar:
Planarbetet foljer Tekniska forvaltningens kravspecifikation 2004-02-23, dnr TN/2004-0081.

7. Tekniska forvaltningen, Bo Thuresson

Eftersom handlingen ej innehaller karta utvisande vigar och byggnaders placering vill
Tekniska forvaltningen papeka att vig till fastighetens hamtningsstélle for avfall skall vara
farbar for sopbil och férsedd med vindplats. Backning accepteras €.

Kommentar:



I det fortsatta planarbetet kommer Tekniska forvaltningens synpunkter rdrande sophdmtning
beaktas.

8. Riddningstjénsten

Riddningstjinsten pavisar att dd planomradet &r beliiget langt frin néirmsta brandstation
kommer sérskild hénsyn till sikerhet fér ménniska och egendom att behdva beaktas.
Insatstiden (frén larm till riddningsstyrka pa plats) kan forutséttas till ca 25min. For att
framkomligheten for raddningsfordon och ambulans sikerstélles krévs hdrdgjord yta och
minst 3,5 meter fri viggbredd oavsett parkerade bilar etc. Framkommigheten far heller inte
fSrséimras av bommar, farthinder etc. BrandvattenfSrsorjningen kommer att behova fSrstirkas
med en strategiskt placerad markbrandpost (utformad enligt VAV P38). P4 tvivéningshus kan
komma att krivas viiggfasta utrymningsstegar for vervaningen. Aven boende sprinklers kan
komma att behdvas inom planerade hyreshusbestand.

Kommentar: :
I det fortsatta planarbetet kommer Réddningstjinsten synpunkter beaktas.

9. Karin och Kjell Carlsson (Rossé 1:107 och 1:29), (Karin I Carlsson lagfaren &gare till
Rossé 1:29)

Bebyggelse

I sitt yitrande framhaller Karin och Kjell Carlsson att kringliggande bebyggelse &r utférda som
enplanshus, fr att den planerade bebyggelsen inte skall bli for dominerande vore det didrmed
lampligt att &ven de planerade byggnaderna utférs som enplanshus. I géllande plan {61 Rosso
3:15 medgavs att 1 vissa delar av planomradet uppfora byggnader i tvd vaningar, i det
pagéende planindringsarbete foresprakar Karin och Kjell Carlsson att det enbart skall medges
enviningshus.

I sitt yttrande framhaller Karin och Kjell Carlssons att kommunen skall avvakta med omradet
market med B? samt omradet mellan B och B?. Karin och Kjell Carlsson stéller sig frigande
till om det finns behov av 10-15 ldgenheter p4 Rossd.

Vigar

For att nd skogsomradet vister om planomrédet behver fastigheten 1:29 ritt att nyttja vigen
genom planomradet. Fastigheten 1:29 anvinder den samfillda végen (S:36) samt dven
forldngningen av denna vig, papekar Karin och Kjell Carlsson. Vid vagfSrrittning 1983-06-
15, Ga:15 medréiknades inte 1:29:s areal nordost om sankmarken. Vid avstyckning av 1:92
utfordes ingen &tgard for vig s& 1:29 skulle n skogsmarken. Det vore lampligt att i samband
med att planomradet avstyckas, dven 13sa vgfragan till skogsmarken menar Karin och Kjell
Carlsson.

Utdrag fran planprogrammet (2006-11-20) s.9
» Atkomsten till omrddet ska ske via Myrens vig som gdr genom bostadsomrddet
Myren. Vigndtet inom programomrddet ska ges en sadan utformning att
trafikmatning till framtida bostadsutbyggnad sydvdst om omrddet ska kunna ske
via detta vagndt.”

Karin och Kjell Carlsson undrar om ovanstiende text frin planprogrammet innebér att
fastigheter inom gramarkerade B-omrade samt 1:34 och arrendetomtien skall fa utfart genom
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Myrens bostadsomrade. Karin och Kjell Carlsson undrar ocksé om detta innebér att dven
trafiken frin framtida utbyggnad at sydvist skall ske genom Myrens bostadsomride. Den
framtida utbyggnadens omfattning bér dven klarldggas framhaéller Karin och Kjell Carlsson.
De onskar ett fortydligande.

Karin och Kjell Carlsson framhaller i sitt yttrande att eftersom detaljplanen &ven skall
utformas si att den mojliggor anslutning till viignitet it sdder vore det mojligt att redan nu
utfora denna viganslutning. Det skulle innebéra att ingen trafik frin nya omraden skulle gd
genom Myrens bostadsomréde utan att anslutningen sker till sédra Rossévigen. De framhéller
vidare i sitt yttrande att vigen inte skall utformas s att den direkt kopplar samman Myrens
viig med stdra Rossoviigen. Det skulle innebéra att Myrens vig skulle bli genomfartsvig for
trafik till hamnen, affiren och Kockholmsvigen mm. Karin och Kjell Carlsson anser att en
sédan 18sning inte &r Onskvérd.

Dagvatten

Karin och Kjell Carlsson stiller sig frigande som #gare till fastighet 1:29 hur dagvattenfrigan
loses. De framhéller att dagvatten fran det nybildade omréadet inte kan ledas genom fastigheten
Rosst 1:29 eftersom det framtida anvindningsomradet for denna del av fastigheten inte &r
bestimd.

Enligt planprogram sida 10:

" De slutsatser som limnades i dagvattenutredningen tillhérande gdllande
detaljplan for Rossé 3:15 m. fl. ............1:69 placeras pa berg och ddrmed inte
medfor ndgra hdrdgjorda ytor.”

Det borde enligt Karin och Kjell Carlsson bli férdndring enligt nedan.

Det kommer att ldggas ett dagvattenndt pd 1:69. en stor del av vattnet kommer att
bortforas i ledningar. Det kommer inte att bli ett utspritt mottagande av vattnet pd
1:69 som det naturligt dr nu. Det kommer att bli en stérre vattenkoncentration
samt att det blir en snabbare avrinning vilket kommer att pdverka vattenforingen
till kulverten.

Vidare kommenterar Karin och Kjell Carlsson angéende dagvattenhanteringen 1 det framtida
utbyggnadsomridet, omrade B?, att det sannolikt inte kommer att vara 6ppna diken pa eller
mellan fastigheterna. Det innebir att frdréjningseffekten kommer att minska eller helt
forsvinna. Det vore en béttre 19sning att vattenflodet utjimnades och férdrsjdes inom
planomréadet innan avledning. Forldgg dagvattenledningarna i samma schakt som vatten och
spillvatten fram till anslutningspunkten. G4 dérefter vid sidan av viigen At dster (vigen mellan
1:123 och 1:124), och anslut p4 500 mm ledningen norr om brunnen i végen. Det blir ocksé en
billigare 16sning med ett schakt for tre ledningar som lutar 4t samma héll framhaller Karin och
Kjell Carlsson.

Karin och Kjell Carlson undrar i sitt ytirande om det behovs tillstdnd fran Linsstyrelsen att
utféra nyanliggning av diken och att bortfiira dagvatten fran parkeringsytor och végar?

Utredningsbehov

Karin och Kjell Carlsson undrar om det vore et bra tillfille att i samband med att férdjupande
skisser pa hur omradet skall disponeras for flerbostadshus och villatomter dven préva om
Ross6 1:29 kan erhélla plantillstand f6r marken direkt i anslutning till planomradets gréns at

4



norr och med en bredd som &r lika som planomridets (minskning i forhéllande till omradet i
planansékan). Det finns en ansékan om plantillstand fran 2004-09-03. Anstkan avslogs med
skilet att ny bostadsbebyggelse skall prévas mot en antagen fordjupad Sversiktsplan.

Beslut att inte paborja planliggningen innan FOP sédra kustomradet har antagits av
Kommunfullmé#ktige. D4 omradet dr forhéllandevis litet i forhallande till den planerade
byggnationen p 1:69 och 3:15 m.fl. borde vara mojligt att detta omrade tas med i pagéende
detaljplanearbetet menar Karin och Kjell Carlsson.

Kommentar:

Bebyggelse

For att den planerade bebyggelsen skall samspela med kringliggande bebyggelse kommer
bebyggelsens utformning och placering att i det fortsatta planarbetet studeras och redovisas.
Véningsantal kommer att utredas och redovisas i det fortsatta planarbetet, kommunens
beddmning 4r att det dven fortsittningsvis kommer tilldtas 2 véningar i vissa delar av omrédet.

Betriffande antalet bostadsenheter som planeras inrymmas i flerbostadshus inom omridet s&
finns en ambition om att kunna erbjuda ett varierat utbud av boenden i Stromstad kommun.
Rossé samhillsforening har aktivt deltagit i dialogen med att ta fram underlag for att stédja
boendesituationen med inriktning pa att stirka Ross¢ samhélle. Det finns idag ett uttalat
behov av storre variation 1 boendet p& Rosso. I det fortsatta planarbetet kommer planens
omfattning utredas ytterligare

Viagar

Vagforssriningen till Rosso 1:29 kommer i planarbetat att sikerstillas. Aven en ny
lantméterifSrrittning for att justera andelstal kan komma att bli aktuell. Tillfartsvigen till
planomrédet har i tidigare planarbete utretts och Myrénsvég har bedémts som den mest
lampade tillfartsvigen.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen i omradet kommer att utredas vidare.

Utredningsbehov

I det fortsatta planarbetet kommer inte planomradet att vidgas. P4 platsbestk har kommunen
gjort beddmningen att omridet har en naturlig avgrinsning i forhallande till omgivande natur.
Den planerade bebyggelsen och infrastrukturen beddmer kommunen inte begrénsar en fortsatt
utvidgning av omradet i framtiden.

10. Li Hasselmark (1/2 -dgare av Rosso 1:108)

Li Hasselmark framhaller i sitt yttrande att brunnens brukbarhet inte far hindras genom
planeringen genom exempelvis dikning. Vigen forbi fastighet 1:108 pipekar Li Hasselmark
fér inte bli genomfartsvig utan bor begrinsas pa mitten till att enbart tilldta gdng och
cykeltrafik. Den planerade bebyggelsen skall om mdjligt begréinsas till enplanshus, framfor Li
Hasselmark.

Kommentar: -

Eventuell pdverkan p4 brunnen skall beaktas i det fortsatta planarbetet. I det fortsatta
planarbetet kommer vig forsdrjningen inom och till planomrédet att utredas och redovisas
ytterligare. Tillfartsvéigen har i tidigare planarbete utretts och Myrénsvég har bedémts som den
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mest ldmpade tillfartsvigen. Vaningsantal kommer att utredas och redovisas i det fortsatta
planarbetet.

11. Hogens samfillighetsférening (Rossd ga:8)

Foreningen vill inte att det utfors vidg fran sddra Rossgvigen som ansluter till vigen som gér
genom Myrens bostadsomrade. Genomfartstrafiken som detta skulle innebéira ar inte
onskvérd. Trafikmiljon kommer med Skad byggnation att paverkas. Foreningen 6nskar att
bade Strémstadbyggen och Stromstad kommun aktivt arbetar for trafikmiljén. Féreningen har
vid tidigare planarbetet framfort Snskemél om farthinder detta 6nskemaél kvarstér.
Foreningen forutsitter att den Skande trafiken inte fororsakar foreningen négra kostnader for
eventuella kostnader for vig forstiarkning. Dagvatten fran det planerade omréadets vigar som
ansluter till foreningens vigar tas omhand pa sadant sitt att det inte fororsakar skada pé viigar
och diken.

Kommentar:

I det fortsatta planarbetet kommer vigforsdrjningen inom och till planomradet att utredas och
redovisas ytterligare. Tillfartsviigen har i tidigare planarbete utretts och Myrénsvég har
bedémts som den mest lampade tillfartsvigen. Kommunen anser att dagvattenfriga &r utredd
och finner den presenterade 16sningen som fullgod. Med anledning av utryckningstider for
riddningstjinsten maste lampligheten att uppfora farthinder utredas. Vidare méste eventuellt
farthinder utformas i dialog med vigf6rening, rdddningstjénst, sophdmtning etc . Avtal kan
komma att behdva tecknas mellan exploatoren och vigfirening. Aven andelsantalet kommer
att behdva justeras genom lantméterifdrrittning.

SAMMANFATTNING

Synpunkter som inkommit ror planarbetets omfattning och planomradet framtida disposition.
Aven synpunkter gillande vigstruktur och genomfartstrafik inom n#rliggande Myrenomradet
har inkommit. I det fortsatta planarbetet kommer dessa fragor utredas och redovisas.

NAMNLISTA

F&ljande har framfort synpunkter under programsamradet som helt eller delvis inte har
tillgodosetts:

e Karin och Kjell Carlsson Rosst 1:107 och 1:29 (Karin I Carlsson lagfaren &gare till
Rossé 1:29)
Li Hasselmark (1/2 av Ross6 1:108)

¢ Hogens samfillighetsférening (Rosso ga:8)

STROMSTADS KOMMUN

ili§- ' i -06- Tillh&r beslut enligt
Miljé-och byggforvaltningen 2007-06-19 Milid- och byggnamn dens
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Emma Nilsson, Planeringsarkitekt




