BESLUT Diarienummer Sida
2006-09-28 403-23439-2006 1(4)

STROMSTADS KOMMUN
. Kommunstyrelsen
LANSSTYRFLSFN

VASTRA GOTALANDS LAN 2006 -10-02
Rittsenheten Klagande Olof Bern / N
Anna Grantinger Delg.kv. 1:a Musseronvéigen 12 |Dnr:.jG5/ 2004 - 0353

45234 STROMSTAD ===

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av Fjallskiv-
lingen 1 m.fl. i Strémstads kommun

Linsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Redogorelse for drendet

Kommunfullméktige i Stromstads kommun beslutade den 16 februari 2006
att anta en ny detaljplan for del av Fjillskivlingen 1 m.fl.

Olof Bern, &dgare till fastigheten Varmusseronen 1, dverklagar beslutet och
yrkar att Linsstyrelsen skall upphdva kommunfullméiktiges beslut att anta
planen. Han anfor i huvudsak foljande. Hans strivan dr att varna om milj6n
kring Stromstadsvattnet och ndrmaste trakten kring Ringvigen, Ringvigs-
bron, Tangen-omradet och Oslovigens bebyggelse och dess strand. Flera
oldmpliga atgérder har utforts i omradet, sdsom vindkraftverk och sopsta-
tion. Dessa har varit miljostérande och konfliktladdade. I forlangningen
kommer nu ett nytt krav med attack pa ifragavarande parkmark i géillande
stadsplan, som t.o.m. innebir ett overforande av mark och forsiljning till
privat 4go. Marken har under cirka 20 ar utarrenderats till Fortum El som
anlagt privat parkeringsplats. Genom &ndrad plantering och bebyggelse har
fastigheten Stromstad 5:27 tagit mer eller mindre sjoutsikt for alla tomter i
Olof Berns kvarter. — Marken mellan sddra brofiéstet och elverkets fastig-
hetsgréans bor behéllas i kommunens &go, skyddas och parkunderhallas viss
tid samt ge rddrum for utvidgad och fordjupad planutredning. Detaljplane-
omradet ir alltfor begrinsat i omfattning och bor redovisa trafiklésning
(rondellanldggning) och byggande av 6vergéangsstille pa Karlsgatan m.m. —
Det verkar inte helt klarlagt for vilket indamal tomten ir avsedd. Markav-
yttrande bor under alla forhéllanden avse en markremsa utmed kontors-
byggnaden for tillgodoseendet av egen tillfart och rymd framfor egen entré.
Aven markens pris i jaimforelse med prisliget i ovrigt i omréadet bor beaktas
vid planlidggningen. — Kretsen berérda sakigare har varit for snidv da drendet
egentligen beror hela Rodsomradet.

Fortum Distribution AB (bolaget) har yttrat sig i drendet och anfér i huvud-
sak foljande. Enligt gillande detaljplan fran 1968 &r fastigheten utlagd som
Es-omrade (transformatorstation och ddarmed samhorigt &ndamal). Pa fastig-
heten finns idag bolagets stillverk, forrad och kontorsbyggnad. I anslutning
till Fjallskivlingen 1, inom naturmark/gronomrade i gillande plan, upplits
1980 genom skriftligt avtal mellan Stromstads kommun och davarande
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Stromstads Elverk ett markomrade for parkeringsplatser. Omradet har allt-
sedan dessa anvints for indamalet. — Sedan en tid tillbaka har bolaget pd
grund av rationaliseringar och effektiviseringar inget behov av kontoret.
Bolaget ansokte med anledning dérav ar 2002 om avstyckning av kontoret
for att kunna forsilja det. I samband dirmed initierades av myndigheterna
fragan om planindring for att dels @ndra gillande plan och didrmed anpassa
denna till den markanvindning som pagatt sedan 1980 och dels mojliggora
bildandet av en varaktig limpad fastighet med ett innehall som i lantmiiteri-
sammanhang alltid efterstrivas. — Bolaget anser att den nya planen mdjlig-
gor den mest optimala 18sningen om man vill efterstréva en fastighetsbild-
ning av en tomt med kontorsbyggnaden och tilihérande parkeringsyta i en
samlad enhet. Den nya planen ér dessutom bara en bekriftelse pa den mark-
anviindning som pagatt under lang tid och som borde ha foretagits redan
1980 i samband med att kommunen upplit omradet for parkeringsdndamal.
Nagon ytterligare byggritt eller annan dndring inom omradet foljer inte av
det antagna planforslaget.

Olof Bern har beretts tillfille att komma in med synpunkter pa bolagets
skrivelse. Han har i huvudsak hznvisat till tidigare inlagor samt anfort att
planmyndigheten och kommunfullmiktige inte beaktat behovet av mesta
mdjliga tillgang till parkmark.

Detaljplanen anger som syfte att mojlighet skall ske till avstyckning av en
tomt med ett kontorshus och tillhdrande parkering. Det totala planomradets
areal ér cirka 2 400 kvm. Planens genomf6randetid &r fem ar.

Skiilen for Linsstyrelsens beslut

Kommunen har genom plan- och bygglagstiftningen erhallit stort inflytande
over hur marken skall anvindas och miljon utformas i den egna kommunen.
Utrymmet for kommunens rétt att sjilv bestdmma i dessa fragor dr med and-
ra ord betydande. Den prévning som Lénsstyrelsen gor som besvarsmyn-
dighet avser i huvudsak en bedémning av om planirendet handlagts pa ett
formellt riktigt sdtt och om kommunen gjort en rimlig avvigning mellan de
allminna och enskilda intressen som kan sta emot varandra i plandrendet.

Vad betriffar den foreslagna detaljplanen har Lansstyrelsen att prova om
planen, sasom den antagits av kommunfullmiktige, kan godtas eller inte.
Liansstyrelsen kan séledes inte prova andra fragor sasom klaganden foresla-

git.

Plandrendets formella handlaggning

Klagandena har anfort att kretsen sakégare varit for snav. Sa vitt framgar av
handlingarna har dock kommunen handlagt drendet i enlighet med bestim-
melserna i plan- och bygglagen (PBL). Antagandet av planen har foregatts
av de samrads- och utstdliningsférfaranden som foreskrivs i 5 kap. PBL.
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Enligt Lansstyrelsens mening uppfyller saledes den antagna planen de krav
som PBL stiller i formellt avseende.

Planens materiella innehall.

Linsstyrelsen har att som statlig regional planmyndighet kontrollera om
planen uppfyller de krav som stills i 12 kap PBL. Lansstyrelsen skall sle-
des besluta prova planen om det vid kontrollen kan befaras att planbeslutet
innebir att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap MB inte tillgodoses,

2. regleringen av sddana fridgor om anvindningen av mark- och vattenomra-
den som angér flera kommuner inte har samordnats péa limpligt sitt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB inte iakttas, eller

4. en bebyggelse annars blir olamplig med hénsyn till de boendes och Ovri-
gas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser.

Liansstyrelsen har i tidigare prévning anfort att riksintresse enligt miljobal-
ken inte befaras skadas pétagligt. Om det som foreslas blir lampligt med
avseende pa hilsa eller sakerhet kan inte utldsas tillrdckligt tydligt i plan-
handlingarna. Vidare menade Linsstyrelsen att de geotekniska forhallande-
na inom planomradet dnnu inte redovisats sa tydligt att en beddmning av
sikerheten kan goras.

Hirefter har planhandlingarna kompletterats med en beskrivning av grund-
laggningstekniken vid uppforandet av befintlig kontorsbyggnad.

Lansstyrelsen har den 28 februari 2006 beslutat att inte ta upp planen till
provning.

Linsstyrelsen gor nu med anledning av overklagandena ingen annan be-
domning i de fragor som omfattas av nimnda beslut.

15 kap 2 § PBL foreskrivs vidare att vid utformningen av en detaljplan skall
skilig hinsyn tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsfor-
hallanden som kan inverka pa planens genomforande. Aven bestimmelserna
i 3 kap PBL skall beaktas. Bestimmelserna i 3 kap PBL ger viss viigledning
vid den intresseavvigning som skall goras. Dessa bestammelser foreskriver
bl.a. att atgérder skall utformas sa att de eller deras avsedda anviéindning inte
medfor betydande olidgenheter for omgivningen.

Sasom Linsstyrelsen uppfattar Olof Berns overklagande menar han att old-
genheter bestaende i minskad utsikt, mindre rekreationsomrade samt sinkta
huspriser uppstar for omgivningen.

Av handlingarna i drendet framgar att den bit parkmark som nu dr aktuell
for parkeringsplats i planen har anvénts for det nu foreslagna dndamalet
sedan 1980. Markomradet ir cirka 1 500 kvm av det totala planomradet pa
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2 400 kvm. I grannskapet finns park- och friluftsomrade. Vidare framgar att
den nya planen inte ger nagot utdkad byggritt vilket innebdr att utsikten {or
omkringboende inte torde paverkas. Inte heller torde planen med hiinsyn till
den begrinsade dndringen i forhallande till tidigare forhallanden paverka
omkringliggande fastigheters virde.

Sammanfattningsvis anser Linsstyrelsen darfor att det inte foreligger sadana
betydande oldgenheter for klaganden att detaljplanen av det skilet inte kan
godtas.

Overklagandet skall dérfor avslas.

Hur man éverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till regeringen, se bilaga (formulér 04).

I detta drende har ldnsjurist Erland Josefson beslutat och lansjurist Anna
Grantinger varit féredragande. I handléggningen har dven arkitekt Gunnar
Wockatz deltagit.

éuo Zé/"l,Am/
Erland Josefson ) PR

Anna Grantinger

Bilaga:
Hur man overklagar

Kopia till:

Fortum Distribution AB, Att: Christina Malmqvist, Box 2087,
650 02 KARLSTAD

Kommunfullméktige i Stromstads kommun

Miljo- och byggnadsnimnden i Stromstads kommun
Lantmiiterimyndigheten i Vistra Gotalands lin




Bilaga
Formulir nr O4

Hur man overklagar Lansstyrelsens besiut

Var skall beslutet
overklagas?

Nar skall beslutet senast
overklagas?

Hur skall éverklagandet
utformas?

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas hos
regeringen. Overklagandet skall dock
skickas eller limnas in till Léinsstyrelsen
i Viistra Gétalands Lin. Adressen
framgar av beslutet.

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid
Overldmnar Lansstyrelsen 6verklagandet
och handlingama till regeringen.

Overklagandet skall ha kommit in till
Liansstyrelsen inom tre veckor fran den
dag Ni fick del av beslutet.

Overklagandet skall ske skriftligen.
I skrivelsen skall Ni

- tala om vilket beslut Ni dverklagar t ex
genom att ange beslutsdatum och drendets
diarienummer

- redogora for hur Ni anser att beslutet skall
dndras och varfor

- uppge namn, adress och telefonnummer

Skrivelsen skall undertecknas.





