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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Nord-Koster 1:305, Stromstads kommun, Vastra Gétalands lan
Enkelt planforfarande

Antagen av MBN 2007-03-01
Laga kraft 2007-03-31
HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Plankarta

Redogorelse for programsamrad
Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen medger att ett nytt bostadshus uppfors pa fastigheten Nord-Koster 1:305.
Husets lage ar i huvudsak bestamt pa plankartan, byggnadshdjden har angetts som +15,2
meter och hdgsta nockh6jd som +18,0 meter. De delar av tomten som omfattas av
strandskydd och landskapsbildsskydd ges ingen byggratt.

FORENLIGHET MED MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Enligt Plan- och bygglagens 2 kapitel 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas for det
eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning ska ges foretrade. Vid planlaggning ska bestammelserna i Miljobalkens 3, 4
och 5 kapitel tillampas.

Planomradet omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser och ligger inom omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden - jordbruks- och fiskeldagesmiljo med aldre kultur-
landskap, samt inom riksintresse for naturvarden. Men da fastigheten ligger i ett omrade
med samlad bebyggelse och i anslutning till befintlig vag bedéms planforslaget inte
orsaka nagon vasentlig paverkan pa riksintressena. Planforslaget har for ovrigt stod i
fordjupad Gversiktsplan for Kosterdarna och har utformats i enlighet med FOP:ens
riktlinjer for nytillkommande bebyggelse. Vattenfragan har &gnats sarskild
uppmarksamhet.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas inom planomradet och planens
genomforande bedoms ej heller bidra till att nagon norm dverskrids pa annat hall.



PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Nord-Koster 1:305 och ar ca 800 kvm. Fastighets-
gransen runt fastigheten 1:305 ar ocksa plangrans. Fastigheten ar i privat &go.

g
\'\
I

uvﬁésbefgef Leea
(e | i | ]
Lx.\". A ! K

g

A " Lotsutkik(®
Qi(fockeberger

N o

-
______

T{ﬁﬁse allen
Lmsplats

SN Bodpa.'
wt-*\/3stra bryggan

-F IS
'0 wﬁ--ﬂ--ﬂ-—"‘

4 iFilinethd

Oversiktskarta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och oversiktliga planer
Planomradet omfattas av nedanstaende riksintressen enligt Miljobalken.

e Riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt MB 3 kap 6 §; Jordbruks- och
fiskelagesmiljo med aldre kulturlandskap.

e Riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kap 6 8.

e Sarskilda hushallningshestammelser (turism- och friluftsliv) enligt MB 4 kap.

For Kosterdarna finns en fordjupad Gversiktsplan (FOP), antagen av kommunfullméktige
1995. Enligt denna ligger planomradet inom utvecklingsomrade for boende och
verksamheter (U).



Detaljplaner och férordnanden

Delar av planomradet
omfattas av detaljplan
(byggnadsplan 14-TJA-
768). | planen &r den
sOdra delen av den aktu-
ella fastigheten utlagd som
allman plats; gronomrade.

Gronomradet omfattas
ocksa av forordnande
enligt 113 8§ byggnads-
lagen vilket innebér att
marken utan erséttning ska
upplatas till vagforen-
ingen. Nagon upplatelse
till vagforeningen har dock
inte genomforts.

Utdrag ur gallande detaljplan.

Den norra delen av planomradet omfattas av forordnande om strandskydd. Detta omrade
omfattas dven av skydd for landskapsbilden, det senare inrédttat med stéd av 19 § i
davarande naturvardslagen. Detaljplanen ska ge stod for att upphéava dessa forordnanden
inom planomradet.

Program for planomradet

Ett program uppréattat 2005-12-20 av WSP Samhallsbyggnad har varit utsant for samrad
till myndigheter och berérda enskilda under tiden 2006-01-24 — 2006-02-27.

Programmet redovisade foljande:

e Hela fastigheten far anvandningen bostadsandamal.

e Ett bostadshus i 1% plan tillats uppforas liksom ett mindre garage.

e De delar av tomten som omfattas av strandskydd och landskapshildsskydd ges ingen
byggrétt.

Efter programsamrad har planforslagets andrats i det avseende att plankartan inte redo-
visar nagon sarskild byggratt for garage eftersom en friggebod kan tillgodose behovet av
saval forvaring som garage for en golfhil.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforfattaren gor bedomningen att planen inte medfor nagon betydande miljopaverkan.
| det fortsatta planarbetet kommer kommunen att ta stallning i denna fraga.



Kommunala beslut i 6vrigt

2002-11-05, 0003480, Lantméaterimyndigheten beslutar om fastighetsbildning av Nord-
Koster 1:305. Miljondmnden har genom beslut 2000-08-31, MN 8228 tillstyrkt
avstyckningen. Lansstyrelsen har i yttrande 2002-09-23, Ist dnr 407-59632-2002,
ifragasatt avstyckningen med hanvisning till planférhallandena men dock inte motsatt sig
densamma.

2005-05-19, 8§74, Miljo6- och byggndmnden (MBN) behandlar en ans6kan om
plantillstand. MBN beslutar att uppréatta planavtal, att utformningen av huset ska studeras
vidare och att innan programsamrad halls ska vattenresursen utredas.

2006-06-01, §130, MBN beslutar att samradshandlingar kan uppréttas utifran
kommentarer som getts i redogdrelsen for programsamradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Fastigheten Nord-Koster 1:305 bildades av Lantméateriet ar 2002 som en tomt for
bostadsandamal efter samrad med Miljonamnden och Lénsstyrelsen. Den nya fastighetens
huvudbyggnad var det tidigare uthuset pa stamfastigheten Nord-Koster 1:176.
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Planomrédet frén sydost.

Planomradet fran norr.

Mark och vegetation

Planomradet har huvudsakligen tradgardskaraktar. Den omkringliggande naturmarken
bestar till storsta delen av berg i dagen med en sparsam busk- och risvegetation i sprickor
och sénkor.

Geotekniska forhallanden

Tomten utgors av ett tamligen plant mjukmarksomrade med ett berg i den syddstra
delen. Bergarten inom planomradet &r leptit. Ingen skredrisk féreligger.

En planbestammelse anger att vid byggande med platta pa mark ska radonmétning
utforas pa sprangstensfylining. | évrigt regleras utforande med hansyn till radonrisker i
nybyggnadsbestammelserna.



Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelse — anvandning

Detaljplanen medger uppforande av ett 1 1/2-plans bostadshus for aretruntboende. De
delar av tomten som omfattas av strandskydd och landskapsbildsskydd ges ingen
byggratt.

En friggebod kan tillgodose behovet av uthus och garage for en golfbil.

Bebyggelse — utformning

Detaljplanen medger uppfdrande av ett friliggande bostadshus med forhojt vaggliv.
Byggnadens tillitna placering och utformning regleras utforligt i planen for att sakerstélla
en anpassning till landskapet och den lokala byggnadstraditionen pa Nordkoster.

Ritningar av Komforthus har legat till grund for planbestammelserna som redovisas pa
plankartan. Nockhojd och byggnadsarea har jamforts med grannfastigheterna 1:145 och
1:176, se tabellen nedan samt bilden nedan.

1:305 1:176 1:145
Nockhojd (m) 7,5 7,4 57
Byggnadsarea (kvm) ca 155 ca 100 ca 180
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Foljande planbestammelser sakerstéller tillsammans att planen endast medger uppforande
av byggnader som ligger néra typhuset i utférande:

e Byggratten &r sndvt avgréansad.

e Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad &r begrénsad till 4,5 meter 6ver markens
medelniva kring huset.

e Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad &r begrénsad till 7,3 meter 6ver markens
medelniva kring huset.

e Sutterangvaning eller kallare far inte anordnas.

e Tak- och fasadbekladnad samt takvinkel regleras i planen.

Husets lage ar 1 huvudsak bestdmt i planen. Detta gor det mojligt att anvanda plushdjder
for att begransa byggnadens hojd. Byggnadshdjden har angetts som +15,2 meter och
hogsta nockhojd som +18,0 meter. Markens medelniva dar huset ska placeras ar omkring
+10,6 meter.

Service

Vastra bryggan pa Nordkoster, dar Kosterbatarna angor, ligger pa ca 550 meters avstand
fran planomradet. P4 Kosterdarna, som numera ar sammanlankade med en linfarja, finns
skola, livsmedelsbutik och post.

Gator

Fastigheten ligger utmed Véstra Bovagen. Infart till tomten ska ske i den sddra delen av
fastigheten.

Vatten och avlopp

Den aktuella bostaden ska forsorjas med vatten fran befintlig brunn pa fastigheten. Enligt
Miljo- och byggnamndens beslut 2005-05-19, §74 skulle vattentillgangen utredas innan
programsamrad, detta eftersom tillgangen pa grundvatten av god kvalitet ar begransad pa
Kosterdarna. En provpumpning genomfordes darfor under tre timmar per dag under
perioden 2005-06-22 — 05-08-22. Den bergborrade brunnen gav da 520 liter/timme.
Enligt kommunens Miljé- och hélsoskyddsavdelning bor uttaget under provpumpningen
motsvara en faktor 1,2-1,5 av forvantat vattenbehov for att ha marginaler — ett krav som
den aktuella brunnen uppfyller.

Kommunala avloppsledningar finns i vdgen vaster om tomten. Bostaden ska anslutas till
det kommunala avloppsnatet.

Enligt FOrdjupad 6versiktsplan for Kosterdarna ska all ny bebyggelse forses med
vattensnala installationer.



Dagvatten

Tak- och draneringsvatten ska omhandertas inom den egna fastigheten. Beroende pa
markens genomslapplighet kan det vara nddvandigt att anlagga ett utjamningsmagasin pa
fastigheten. Marken utgors dock sannolikt av skalsand med god genomslapplighet.

Varme
Bostadsbyggnaden ska forses med vattenburet varmesystem.

Avfall

Allt hushallsavfall ska omhandertas i kommunens forsorg. En atervinningsstation finns pa
Nordkoster och en atervinningscentral pa Sydkoster.

UTREDNINGSBEHOV

Under samrad ska hojden pa marken for byggratten verifieras och forutsattningarna for
omhéndertagande av dagvatten klargéras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid ar 5 ar.

REDAKTIONELL ANDRING

Efter samrad har redaktionella &ndringar gjorts i planbeskrivningen under rubrikerna
Bebyggelse-utformning samt Dagvatten.

Uppréttad av WSP Samhallsbyggnad  2006-10-06
2007-01-22 (red. andring)

Bjorn Richardsson Ingrid Lindbom
Arkitekt Miljoutredare



