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Sammanfattning

Planens syfte ar att se 6ver den géllande detaljplanen for att medge storre byggréatter och samtidigt se dver
vatten och avlopp inom omradet. Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Dnr MBN/2010-1492
Akt nr 1486-P146

Detaljplan for
Del av KUNGBACK 1:59 m

PLANBESKRIVNING

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att se 6ver den gamla detaljplanen for att medge storre byggratter. Méjligheten ska finnas att
uppgradera dagens fritidsboende till hus med helarsstandard.

Handlingar

Till planhandlingarna hor
* Planbeskrivning
* Plankarta
* Fastighetsforteckning
« Samradsredogorelse
« Utlatande efter granskning
» Tekniskt PM, Bergsbesiktning och radonmatning, Skanska, 2013-02-13

Plandata

Ladge och areal

Planomradet ar belaget pa Lokholmen vid Kungsviks camping langst ut pa Hogdalsnaset, ca 9 km vaster om
vag E6 och ca 20 km norr om centrala Stromstad. Fritidshusomradet begransas i norr av Kungsviksvéagen
och i soder av hojdskillnader och skog. Aven inom omradet ar hojdskillnaderna och skogen dominerande
och i géllande detaljplan har bebyggelsen passats in efter dessa forutséattningar.

Planomrédets areal ar ca 47 ha.
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Planomradet &r i privat 4go och det finns 15 enskilda fastigheter bebyggda med fritidshus. Grénytor och
vagar inom planomradet ligger pa Kungbéck 1:59 som ar obebyggd inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Strategi for hantering av dldre detaljplaner

Miljo- och byggnamnden beslutade 2006-06-28:

att stélla sig positiv till att lamna plantillstand for omraden med aldre detaljplaner med sma
byggratter dar helheten belyses i planarbetet.

att dar namnden anser det viktigt for utvecklingen i omradet kan namnden sjalv uppdra at
forvaltningen att andra en dldre detaljplan.

att uppmana bygglovshandlaggarna att fram till det finns nya detaljplaner vara mycket restriktiva
med avvikelser fran gallande bestammelser.

Miljobedomning
Plan- och byggavdelningen gor bedémningen att genomférande av detaljplanen for del av

Kungbéck 1:59 m fl inte kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan.
Motivet till denna bedomning ar att planomradet redan idag ar detaljplanerat och utbyggt. Den

foreslagna 6kade byggréatten innebar mojligheter att uppgradera dagens fritidsboende till hus med
heldrsstandard. Markanvéandningen som anges i féreslagna planhandlingar ar i huvudsak densamma
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som gallande detaljplan och nuvarande markanvandning. Utanfor planomradet finns tre fasta
fornldmningar, i 6vrigt berdrs inga hoga natur- eller kulturvéarden. Detaljplanen uppfyller inte
bedémningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB). Samrad har hallits med Lansstyrelsen som delar
kommunens beddmning. En miljobedémning med separat miljokonsekvensbeskrivning beddms
darfor inte som nédvandig.

Riksintressen

Obrutna kusten

Hela kuststrackan i norra Bohuslan ar av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvéarden, enligt
miljobalken 4 kap § 1, 2 och 3. Riksintresset gar under benamningen obrutna kusten. Inom detta omrade far
inga atgarder ske som patagligt paverkar eller skadar miljon. Turismens och friluftslivets intressen ska dven
de sérskilt beaktas vid atgarder inom omradet. Inga tyngre industrier eller liknande far uppforas.

Miljomal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. Utover dessa finns dven fyra 6vergripande

miljomalsfragor: naturmiljon, fysisk planering och hushallning med mark och vatten samt byggnader,
kulturmiljén samt halsofragor.

| Stromstads kommun har man valt att lyfta fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:

* Begrénsad klimatpaverkan

* Giftfri miljo

* Hav i balans samt levande kust och skérgéard
* God bebyggd miljo

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvéavedioxid/kvavoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt for kustvatten,
sjéar och vattendrag. Normerna anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

MKN f&r Utomhusluft

Varje kommun ar enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft skyldig att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Stromstads kommun genom
medlemskap i luftvardsforbundet for Vastra Sverige, Luft i Vast. Alla Véstra Gétalands kommuner utanfor
Goteborgsregionen ingar i Luft i Vast tillsammans med Vastra Gétalandsregionen och ett antal foretag.

| forbundets verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och
spridningsberakningar. De matningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer dverskrids i
Strémstad.

MKN for buller

Maénniskors halsa kan paverkas negativt av buller. Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller infordes
darfor ar 2004 (SFS 2004:675), men aven som en foljd av EU:s direktiv for bedomning och hantering av
omgivningsbuller (dir 2002/49/EG). Genom farordningen stélls det krav pa att buller fran olika kallor ska
kartlaggas och att atgardsprogram ska tas fram. Krav pa kommunal bullerkartlaggning finns for kommuner
med mer &n 100 000 invanare. Trafikverket ska ar 2012 ha kartlagt buller fran vagar med en trafiktathet pa
mer &n 3 miljoner fordon per ar. Motsvarande siffra gallande tagtrafiken ar 30 000 tag per ar. For Stromstads
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kommun finns inget sadant kartlaggningskrav utan istéllet hanteras atgarder nar problem uppmarksammas,
som t.ex. vid klagomal eller vid detaljplanering.

MKN - Fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten &r att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och radets
direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbattras for att gora det mojligt
for skaldjur att leva och véxa till och pa sa satt bidra till en hog kvalitet pa sadana skaldjursprodukter som
ats direkt av manniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten dr en av flera forutsattningar som
maste vara uppfyllda for att kommersiell skérd av musslor skall kunna tillatas. Det betyder daremot inte att
omradet i sin helhet ar lampligt for odling eller annan skérd av musslor. | Stromstads kommun finns det
relativt stora omraden utpekade enligt direktivet. Faktorer som kan paverka miljokvalitetsnormerna for fisk
och musselvatten &r t ex gemensamma och enskilda avloppsanlaggningar.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

| Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4 for sj6ar
utsedda. For varje av dessa vattenforekomster kommer miljokvalitetsnormer och atgardsprogram att tas fram
i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

350 meter soder om planomradet ligger kustomradet Yttre Dynekilen, som &r ett havsomrade i Véasterhavet.
Hér har den ekologiska och kemiska statusen undersokts av Vattenmyndigheten for Vasterhavet.
Provtagningarna genomfordes ar 2009 vid Lokholmsbécken. Dessa visade pa en mattlig ekologisk status och
en god kemisk status.

Strategisk plan for Stromstads kommun

| den Strategiska planen for Stromstads kommun, antagen av kommunfullméktige (KF) 2009-10-29, har nio
utvecklingsomraden pekats ut som kommunen ska arbeta aktivt med for att gynna den positiva utvecklingen
av Stromstad. Tva av dessa utvecklingsomraden berér Kungbéack.

Boende

Tillgang till boende &r en betydande del i att skapa tillvaxt. Tidigare flyttade manniskor till orter med goda
arbetsmojligheter. Nu galler det dven for kommunerna att kunna erbjuda attraktiva bostéder i en trygg och
stimulerande miljo. | Stromstad nyttjas manga fastigheter for fritids- och delarsboende. Stromstads kommun
staller sig positiv till uppgradering av gamla fritidshusomraden genom t ex dkade byggratter samt
forbattrade vatten- och avloppsldsningar som majliggor aretruntboende.

Natur

En av Stromstads starkaste attraktionskrafter &r den storslagna och varierande naturen. Naturen inbjuder
aven till ett varierat och rikt friluftsliv for boende och besdkare. Strdmstads kommun ska arbeta for att vérna
och utveckla de natur- och friluftsvarden som gér Strémstad unikt.

Oversikisplan

I kommunens 6versiktsplan fran 2013, antagen av KF 2013-10-24, beskrivs mal for Kungbéck i detalj:
- Fortsatt fortatning och komplettering av bostadsbebyggelsen.

- Omradets varde for besoksnaringen ska kunna tas till vara.

- Utveckling av bostader ska provas i detaljplaner.

- Befintlig och tillkommande bebyggelse skall anslutas till det kommunala VA-nétet.
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I planen anges Kungbéck som ett av tre detaljstuderade delomraden i kommunen. Redan nar nu ersatt FOP
fran 2003 antogs fanns ett stort intresse for nya bostader och utékande av campingplatserna. | detaljstudien
finns andra omraden for storre exploatering utpekade, men en forbattring av nuvarande forhallanden ses som
positivt aven for redan detaljplanelagda omraden.

Fordjupad oversikisplan

I samband med antagandet av ny dversiktsplan 2013 upphérde den befintliga fordjupade dversiktsplanen for
Hogdalsnaset att galla. Arbetet med den nya fordjupade dversiktsplanen for Norra Kustomradet paborjades
tidigare samma ar.

Gdllande detaljplaner

For del av Kungbéck 1:59 m fl finns en géllande detaljplan for fritidsandamal, faststalld 1962-06-20. Planen
ger en byggréatt pa 75 m2 byggnadsarea per fastighet och medger en hogsta tillaten byggnadshojd pa 3 meter.

Strandskydd

| Stromstad rader strandskydd vid havet, insjoar och vattendrag. Syftet med strandskyddet &r att sékra
forutsattningarna vad géller allmanhetens tillganglighet samt att bevara djurlivet och véxtligheten pa land
och i vatten.

Planomradet omfattas inte av strandskydd. | och med planlaggningen aterintrader dock strandskyddet
automatiskt pa ett generellt avstand av 300 meter fran strandlinjen da det utmed kusten i Vastra Gétalands
lan rader utokat strandskydd. | detaljplanen upphavs detta aterintradande strandskydd inom kvartersmark
och gatumark eftersom marken redan &r ianspraktagen.

Planprogram

Den nu aktuella planédndringen har stdd i kommunens oversiktliga planering och ett program kommer d&rfor
inte att tas fram.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och byggnamnden beslutade 2010-10-14 § 150 att Iamna ett positivt planbesked for del av Kungbéack
1:59 m fl och att placera &rendet i prioritet 2.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2011-10-06 § 189 att lyfta planen del av Kungback 1:59 m fl till
gruppen pagaende planer.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2013-09-19 § 240 att godkanna planforslaget for samrad enligt
5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Miljo- och byggnamnden beslutade 2014-03-20 § 74 att godkanna samradsredogorelse daterad
2014-03-20 och att uppdra at Plan- och byggavdelningen att fortsatta planarbetet utifran de kommentarer
som givits i samradsredogorelsen samt att genomforandet av detaljplanen inte bedéms medfora risk for
betydande miljopaverkan
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Planeringsforutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett kuperat skogsparti dar fastigheterna avskiljs av vegetation. Hojdskillnaden i omradet
uppgar till 9 m dar den lagsta punkten befinner sig 12 m och den hogsta 21 m éver havet. Omradet bestar
huvudsakligen av barrskog med inslag av bjork och asp. Markskiktet bestar av gras med inslag av
uppstickande berghallar som ar kala eller kladda med tunn vegetation. Det finns dven en stor och tva mindre
dammar i omradet. Den stérre dammen &r orord och har ett rikt djur och véaxtliv. Naturmarken inom
detaljplaneomradet ar inte lamplig att exploatera.

Geoteknik och radon

Skanska Sverige AB har 2013-02-13 tagit fram en bergteknisk besiktning med hénsyn till risken for ras av
block och sten samt utfort radonmatningar pa berghéllar i omradet. Av utférd besiktning pa plats bedoms det
ej finnas naturliga bergslanter inom omradet dar risk for ras foreligger.

Enligt 6versiktliga inventeringar utgor marken i Stromstads kommun ett hogriskomrade vad avser radon.
Berggrunden i hela Strémstads kommun (undantaget Kosterdarna) bestar till storsta delen av granit som
innehaller uran och &r radonforande. Byggnader inom hogriskomrade ska normalt utféras med radonsaker
konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger dock den som skall bygga.

Utfoérda radonmétningar i omradet visar pa normalradonmark.

Fornldmningar/kulturminnen

En fornlamning finns i det sydvastra hornet av planomradet (RAA-nummer: Hogdal 267:1), 28 m fran
husknuten pa bostadshuset som ligger pa Kungback 1:92. Riksantikvarieambetet har beskrivit den som en
fast fornlamning och lamningstypen ar stensattning. Fornlamningen har ett skyddsavstand pa 15 meter som i
planen prickmarkeras och darmed inte far bebyggas.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ar ett smaskaligt sommarstugeomrade som bestar av 15 tomter som ar bebyggda med fritidshus
i varierande utformning. Flera boende har férutom sitt fritidshus en mindre bod eller uthus uppfért som
fungerar som bland annat forvaringsplats. Husen far enligt gallande detaljplan inte 6verstiga 75 m?
byggnadsarea. Tomterna ar dock val tilltagna, ingen underskrider 1000 m2 och vissa &r narmare 2000 m2.
Vid framtagandet av en ny detaljplan skall stérre byggrétter ges som gynnar utbyggnad och som kan leda till
att omradet till viss del omvandlas till helarsboende. Planen ger majlighet att utéka tomten Kungbéck 1:99
for att anpassa tomtgransen till den befintliga strackningen av végen.
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Offentlig service

Mellegardens skola i Nasinge med fritids, forskola och grundskola med klasser i arskurs 1-6 ar den skola
som har ett upptagningsomrade som berér Kungback. Hogstadium och gymnasium finns i Strémstad. 300
meter fran planomradet ligger en busstation varifran det gar skolbuss.

Kommersiell service

Service saknas med undantag av ett gardsbageri och sommarbutiker vid campingarna. Narmsta
livsmedelsbutik finns i Nordby.

Tillgénglighet

Tillganglighet &r ett brett begrepp och innefattar en rad olika aspekter beroende pa situation, funktion och
person. Om den fysiska miljon ar daligt utformad kan det leda till problem for manniskor med olika
funktionsnedsattningar (rérelse, syn, horsel, allergi etc.) men for alla andra finns det perioder i livet nar
tillgangligheten ar extra viktig som exempelvis nar barnen ar sma och behovet av barnvagn ar stort eller om
olyckan ar framme och man maste anvanda kryckor eller rullstol. Forbattrad tillganglighet gynnar alla.

| PBL (Plan- och bygglagen) stalls 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. | 2 kap 6 § PBL sags att inom
omraden med sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till mojligheten for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet. | PBL stalls ocksa retroaktiva
krav pa enkelt avhjélpta hinder samt krav pa tillganglighet till tomter och allménna platser. Krav vid
nybyggnad och andring av byggnader finns reglerat i Plan- och byggférordningen och Boverkets

Byggregler.

Friytor

Inom planomradet finns inga anlagda lekomraden, daremot ar néarheten till skogen hogst pataglig och
naturen fungerar som lek- och rekreationsomrade. Omkring 400 meter séder om planomradet ligger en
badstrand.

Tomterna inom planomradet ar ocksa vél tilltagna for egna uteplatser och miljcer.

Inga forandringar planeras for friytorna inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Hogdalsmotet forbinder Hogdalsnéset i vaster med vag E6. Hogdalsnaset nas med motorfordon via vag 1037
osterifran. Véag 1037.01, Kungsviksvagen, ar allman vag med Trafikverket som véaghallare. Trafiken till
planomradet leds via Kungsviksvagen till planomradet. Det kommer inte att ske nagon 6kning vad géller
trafikintensiteten pa Kungsviksvéagen i och med beviljandet av storre byggratter i planomradet utan
belastningen kommer att vara densamma.

Vad géller lokalgatorna sa bestar de av tvad mindre grusvagar som leder in i planomradet med en bredd pa
vardera ca 2,7 meter. Mindre vandplatser finns i omradet for att mojliggéra vandning utan att kora in pa
tomtmark. For att sakerstélla god framkomlighet och tillganglighet for t ex raddningsfordon kommer den
nya detaljplanen redovisa ett bredare vagomrade pa cirka 4,0 — 5,5 meter.
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga avskilda gang- och cykelvagar utan gaende hanvisas till att halla sig pa vagen.
Da intensiteten vad galler biltrafik och gdende ar lag fungerar detta. Den nya detaljplanen kommer inte att
paverka rorelsemonstret i omradet namnvart.

Parkering

Parkering for bade boende och besokare sker pa respektive tomt inom planomradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

| dagslaget har de 15 fastigheterna inom planomradet enskilda avlopp for att ta hand om spillvattnet. Under
hosten 2013 har kommunalt VA-nat byggts ut i planomradet och fastigheterna har nu méjlighet att ansluta

sig.
Dagvatten

I samband med att kommunalt vatten och avlopp byggts ut i omradet har ocksa en dagvattenledning lagts
ner. Dagvattnet inom omradet hanteras idag lokalt men en utbyggnad med storre tak ger ett snabbare flode
och for att inte paverka kringliggande diken langs den allmanna vagen leds darfor delar av dagvattnet fran
tak bort via denna ledning. Ledningen mynnar strax vaster om badplatsen vid Kungsviks camping.

Varme

Uppvéarmning av husen sker enskilt for respektive hus. Vid val av uppvarmningssatt skall Stromstads
kommuns policy for smaskalig eldning med fasta biobranslen féljas.

Avfall

Avfallshanteringen inom bostadsomradet ska folja gallande normer inom Stromstads kommun. Sophamtning
kommer att ske vid respektive fastighet. Atervinningscentral for sorterat avfall och grovsopor finns pa
Osterod.

Forslag till uiformning/Planens huvuddrag

Planens syfte dr att se éver den gamla detaljplanen for att medge storre byggratter. Stérre byggratter ska
mojliggora for fler aretruntboenden som i sin tur gor att omradet blir mer levande, dven pa vintern.
Ytmassigt finns mojligheten att inom varje enskild tomt tillata strre byggratter an vad som é&r fallet idag
(75 m2). | den nya detaljplanen ska prickmarkens utbredning pa varje enskild tomt ses 6ver och byggratter
medges pa 130 m? och med en nockhdjd pa 6,5 m. Omradet har idag karaktar av ett glest bebyggt
fritidshusomrade och det ar viktigt att denna karaktar inte forsvinner med alltfor stora hus, darav
begransningen till 130 m2. Minsta tomtstorlek kommer att vara 1100 m?. De stérre byggratterna kommer att
leda till battre boendestandard i omradet och pa langre sikt finns forhoppningar att permanentboende ska
uppkomma. Vid ombyggnation, tilloyggnad eller vid uppférande av uthus far inte marknivan forandras i
nagon storre utstrackning. Marken ska sa langt det ar mojligt bibehallas i befintlig markniva och endast
mindre forandringar far genomforas.

Lokalisering och utformning av byggnader skall ske med hansyn till naturmiljén i omradet. Placering,
proportioner, material och farger ska anpassas till skogslandskapet i omradet.
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Konsekvenser

Hallbar utveckling

Dé den nu aktuella planen endast innebér en utokning av befintliga byggratter har den mycket liten paverkan
pa en hallbar utveckling. Att nyttja befintliga fastigheter effektivare kan dock ses som ett hallbart nyttjande.
Samtidigt som planarbetet pagar en 6versyn av de enskilda avloppsanlaggningarna och inkoppling till
kommunalt avloppsnat, detta framjar ocksa en hallbar utveckling.

Behov av MKB enligt Plan- och bygglagen

Plan- och byggavdelningen gor bedémningen att genomférande av detaljplanen for del av
Kungbéack 1:59 m fl inte kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan och ingen MKB
behdver tas fram. Samrad har hallits med Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning. En
miljébeddmning med separat miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte som nddvandig.

Halsa och sdakerhet

RAddningstjansten
I och med utbyggnad av vagnatet inom planomradet okar tillgangligheten for raddningstjansten.

Vid infarten till omradet finns en brandpost vilken bedéms kunna tillgodose behovet av brandvatten for
omradet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplaneprocessen
Samrad december 2013
Granskning maj 2014
Antagande  oktober 2014

Laga kraft ~ november 2014

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inget dverklagande inkommer.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Som huvudregel far
planen inte andras, erséattas eller upphavas mot berdrda fastighetségares vilja under genomférandetiden. Om
planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagarna ratt till
ersattning av kommunen for den skada de lider. Efter genomférandetiden &r byggréatten mer osaker eftersom
planen da far ersattas, andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas och utan sérskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte &r utnyttjad
minskas. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen fortsétter den att galla.

Enligt Plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton ar. Genomfdrandetiden for denna detaljplan ar fem ar och startar da detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen ska vara huvudman, men om det
finns sérskilda skal sd kan ndgon annan vara huvudman. Huvudmannaskapet innebér ett formellt ansvar for
iordningsstallande, drift och underhall av de allmanna platserna.

Planomradet nyttjas framst for fritidsboende och planomradet har sedan tidigare haft enskilt
huvudmannaskap, vilket dven narliggande liknande omraden har. Pa grund av namnda motivering sa ska
Stromstad kommun inte vara huvudman for allman platsmark inom planomradet vilket innebér att
fastighetsagarna inom planomradet ar det.

| omradet finns en gemensamhetsanlaggning, Kungbéack ga:3, som forvaltas av Kungsviks
samféllighetsforening. Planen innebar ingen forandring for mojligheterna att Kungsviks
samfallighetsforening fortsatt ska forvalta den allméanna platsen, daremot bor en del forandringar ske av
Kungbdck ga:3 vid genomfdrandet av detaljplanen. Mer information om detta finns under kommande
rubriken ”Fastighetsrittsliga fragor”.

Ansvarsférdelning fér genomférandet av detaljplanen

Utbyggnad:

Végar Fastighetsagarna inom planomradet
Vatten och avlopp Strémstads kommun

Dagvatten Strémstads kommun

Naturmark Fastighetsagarna inom planomradet
Kvartersmark Enskilde fastighetségaren

Ansdka om lantmdateriférrdttning:

Anlaggningsforrattning Samfallighetsforeningen (efter beslut pa foreningsstamma)
Fastighetsreglering Berorda fastighetségare
Avstyckning Berord fastighetségare

Ansvariga myndigheter

Bygglov soks hos Miljo- och byggndmnden Stromstads kommun. Fastighetsbildning och
anlaggningsforrattning soks hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsratisliga fragor

Gemensamma ytor och anldggningar, omprévning av Kungbdck ga:3

Sedan tidigare finns det en gemensamhetsanlaggning i omradet, Kungback ga:3, som bestar av
grundvattenanlaggning, gronomraden, véagar och bryggor mestadels inom planomradets granser. Kungback
ga:3 forvaltas av Kungsviks samféllighetsforening. Vid genomforandet av detaljplanen andras delvis
behovet och forutsattningarna for vad som bor vara gemensamt och Kungbéck ga:3 bor anpassas efter detta.
Beroende pa val av 16sning kan nuvarande reglering av gemensamma ytor och anlaggningar i form av
Kungbdck ga:3 komma att &ndras eller bytas ut mot exempelvis en eller flera nya
gemensamhetsanlaggningar och/eller en marksamfallighet. Diskussion om detta tas lampligen med
Lantmaterimyndigheten i samband med forréattning. Kungsviks samféllighetsforening kan fortfarande vara
forvaltare av anlaggningarna.
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Detaljplanen innebar en minskning av allman platsmark natur jamfért med tidigare detaljplan da en mindre
bit lagts ut som kvartersmark i anslutning till Kungbéck 1:99. Kungbéck ga:3 har sedan tidigare
utrymmesservitut i ndmnda allménna platsmark, av denna anledning bér Kungbéck ga:3 omprévas for att
endast omfatta den ytan som detaljplanen medger allméan plats foér. Kungbéck ga:3 maste omprovas om
kvartersmarken ska 6verforas till Kungback 1:99 vilket medges i detaljplanen enligt nedan rubrik. Planen
medfor ingen forandring for planomradets fastighetsagares mojligheter att 16sa in den allménna platsmarken
till en marksamfallighet, sa kan dock fortsatt ske om 6verenskommelse traffas med fastighetsagarna till
Kungbéck 1:59.

Detaljplanen medfor en méjlighet att delvis flytta och bredda vagarna. Kungback ga:3 omfattar inte dessa
eventuella framtida anlaggningar utan bor omprévas att gélla for vagandamal enligt detaljplanens
redovisning vid ett plangenomférande.

Fastighetsreglering, utdékning av Kungbd&ck 1:99

Fastighetsdgarna till Kungbdck 1:99 kan for att utoka sin fastighet, med i planen angrénsande kvartersmark,
anstka om fastighetsreglering med Kungback 1:59. Lampligen sker fastighetsregleringen med stéd av en
dverenskommelse mellan fastighetsagarna, men fastighetsregleringen kan provas av Lantmaterimyndigheten
aven utan en sadan. Prévningen kan tas upp genom att ansokan sker av endera fastighetsagaren. Saledes kan
provning av Lantmaterimyndigheten ske for att biten kvartersmark dverfors genom fastighetsreglering till
Kungbdck 1:99 oavsett om &garna till fastigheten vill detta eller inte.

Minsta tomtstorlek & avstyckning av ytterligare fastigheter

For att behalla den luftiga kanslan mellan husen i omradet har en bestammelse om minsta tomtstorlek satts
(1100kvm), en sadan finns dven i den befintliga byggnadsplanen (1000kvm). Detaljplanen medger darmed
ingen storre forandring betraffande majligheten att avstycka ytterligare fastigheter jamfért med den
befintliga byggnadsplanen. Med nuvarande fastighetsindelning medges inga nya fastigheter, om daremot
mark 6verfors fran en fastighet till en annan sa kan det vara sa att den fastigheten kommer att verstiga
2200kvm och att det darmed utifran bestammelsen om minsta tomtstorlek inte finns nagra hinder vid
ansGkan om avstyckning. Pa grund av den minskade ytan prickmark dkar mgjligheterna att placera
byggnation. Detta kan férandra méjligheten, jamfoért med befintlig byggnadsplan, att avstycka ytterligare
fastigheter. Namnas skall att det inte &r detaljplanens syfte att paverka majligheten till avstyckning som
regleras i befintlig byggnadsplan och provas efter anstkan av Lantméaterimyndigheten.

Férordnande enligt 113 § BL

Planen mojliggor att fastigheten Kungback 1:99 kan utoka sin fastighet genom att ca 150 m2 regleras fran
Kungbéck 1:59 till 1:99. Se karta nedan. Pa plankartan redovisas forslag till ny fastighetsgrans. Detta
foranleder att 1138-forordnandet tillhérande gallande detaljplan behdver upphévas for denna markyta.

1138-forordnandet som galler for den nedan markerade ytan har idag ingen funktion da den idag nyttjas av

angransande fastighet. Tanken var tidigare att omradet skulle utgora vagmark men vagen har blivit utbyggd i
ett annat lage.
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Pa ovanstdende karta markeras omradet, dar forordnandet avses upphavas, med ett skrafferat omrade.

Efter samradet kring detaljplanen har kommunen 2014-04-08 hemstallt hos Lansstyrelsen om att upphava
forordnandet i denna del.

Tekniska fragor

Gator

Under planarbetet har vagarna i omradet breddats enligt planforslaget. Vagarna ar nu cirka 4-5,5 meter
breda.

Vatten och avlopp

Omradet har under hosten 2013 byggts ut med kommunalt vatten och avlopp och fastigheterna har nu
mojlighet att ansluta sig till detta.
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Ekonomiska fragor

Utbyggnadskostnader allmén plats

Kostnaden for eventuell framtida utbyggnad av allméan platsmark finansieras av huvudmannen, det vill sdga
av fastighetsagarna inom planomradet. Fordelning av kostnaderna vid framtida utbyggnader sker med stod
av de andelstal for en gemensamhetsanlédggning eller marksamféllighet som Lantmaterimyndigheten beslutat
om, dock bara om beslutet omfattar anlaggningarna. Det &r &ven av denna anledning angeldget att infor ett
plangenomférande, med utbyggnad av vagar med mera, ompréva Kungbéck ga:3 for att fa rattvisa andelstal
for de ytor och anldggningar som ska vara gemensamma vid ett plangenomférande.

Framtida driftskostnader allmdan plats

Driftskostnader bekostas av huvudmannen, fordelning sker med stdd av de andelstal for en
gemensamhetsanlaggning eller marksamfallighet som Lantmaterimyndigheten beslutat om.

Lantmdateriférratining, férrdttningskostnader

Lantmaterimyndigheten debiterar forrattningskostnader per nedlagd timme och &rende enligt géallande
lantmateritaxa. Forrattningskostnaden ska fordelas mellan sakédgarna efter vad som &r skaligt. Om den sokta
atgarden inte gar att genomfora drabbas dock alltid sokanden av hela kostnaden.

For anlaggningsatgarder bor Lantmaterimyndighetens beslut bli att fastighetsagarna inom planomradet far
sta for forrattningskostnaderna.

For utdkning av Kungback 1:99 genom fastighetsreglering bor Lantméterimyndighetens beslut bli att
Kungback 1:99 far sta for dessa.

En 6verenskommelse om annat betalningsansvar sakagarna emellan kan eventuellt asidosétta ovan gjorda
bedémningar och ligga till grund for Lantmaterimyndighetens kostnadsfordelningsbeslut.

Lantmd&teriforrattning, ersattningsbeslut

Forutom forrattningskostnader innebdér oftast lantmateriférrattningar att ersattningsbeslut ska fattas av
Lantmaterimyndigheten. Sa kan vara fallet om mark éverfors fran en fastighet till en annan genom
fastighetsreglering eller om mark upplates eller inloses for en gemensamhetsanlaggning, marksamfallighets
behov.

Ar sakagarna dverens om ersattning sa ska normalt denna ersattning ligga till grund for
Lantmaterimyndighetens beslut. Kan sakédgarna inte enas om en ersattning varderar Lantméaterimyndigheten
intranget enligt aktuella lagrum som hanvisar till Expropriationslagens regler om erséttning. Erséttningen
ska motsvara den marknadsvardesminskning +25% som en sakégares registerenhet (fastighet, samfallighet,
gemensamhetsanlaggning) lider skada samt eventuell annan ersattning for dvriga skador som kan uppsta pa
grund av atgarden. Mark som pa ett eller annat satt bidrar till utformningen av en tomt for enskilt
bebyggande ska erséttas enligt principen att forutom att avtradaren kompenseras for sin vardeforlust ska
aven vérdet for tilltrddaren fordelas mellan avtrédare och tilltradare.

Erséttning bedoms inte behdva utga for det faktum att Kungbéack ga:3 omprévas att gélla en mindre yta
och/eller ett storre vagomrade.

Ersattning kan behova utga fran fastighetsagarna i planomradet till Kungbéck 1:59 vid en eventuell inlésen
av en marksamféllighet for de allménna platserna.

Ersattning kan behdva utga fran Kungback 1:99 till Kungback 1:59 vid fastighetsreglering med syfte att
utoka Kungbéck 1:99.
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Administrativa fragor

Handlaggning

Planen avses antas av Kommunfullmaktige.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden som 6verensstimmer med detaljplanen i enlighet med
upprattat plankostnadsavtal.

Medverkande tjansteman/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggforvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Revidering

Efter granskning har planhandlingarna reviderats:

e Tekniskt PM (Bergsbesiktning) har lagts till i listan pa handlingar i planbeskrivningen
och pa plankartan.

e Da strandskyddet aterintrader vid planlaggningen har en bestammelse om att upphéva
det inom kvartersmark lagts till pa plankartan. En beskrivning av detta har lagts till i
planbeskrivningen.

e Kravet pa exploateringsavtal har tagits bort fran planbeskrivningen eftersom det inte
bedoms finnas nagot behov av detta.

e Ett stycke om huvudmannaskap i genomforandebeskrivningen har formulerats om for
att bli tydligare.

Miljo- och byggfoérvaltningen
Upprattad 2014-04-24, Reviderad 2014-08-28

Elin Solvang
Planeringsarkitekt
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