STROMSTADS
KOMMUN

Detaljplan for
Kebal 1:120 och 1:18 m fl

Stromstads kommun

Arende: MBN-2021-990

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (MB)

Bakgrund

Planomradet som utgérs av fyra bebyggda bostadsfastigheter ligger i Kebal, cirka tva
kilometer nordvast om Stromstads stadskarna. Omradet omfattas av en andring av
detaljplan, P36 inklusive den ursprungliga plankartan fran aldre byggnadsplan, SKE-1443.
Planédndringen gjordes 2001 och gav mdjlighet till anvandningen bostdder for fastigheterna
som i den tidigare byggnadsplanen var reglerade med anvandningen barnkoloni.
Fastigheterna har dock varit avstyckade och bebyggda med fritidshus sedan 70- och 80-
talen. Plandndringen gav ocksa en utokad byggratt men den ursprungliga plankartan
dndrades inte och en stor del av ytan for tva av de berdrda fastigheterna ar fortfarande
reglerad med prickmark, mark som inte far bebyggas. Nuvarande lagstiftning och
rattspraxis gor att tillbyggnader och liknande inte kan byggas utifran gallande plankarta
trots att syftet med planédndringen var att mojliggéra en utokad byggratt.

En ny detaljplan behdver tas fram for att mojliggéra en andamalsenlig anvandning av
fastigheterna.

Befintliga forhallanden

Planomradet utgors av fyra bostadsfastigheter som ar bebyggda med fritidshus sedan 70-
och 80-talen samt en gemensam samfalld vag. Planomradet bestar av exploaterad mark i
form av byggnation och skotta tradgardar. Fastigheterna ar tydligt avgransade fran ovrig
omgivande bebyggelse genom naturmark. Marken norr, dster och vaster om planomradet
ar i gillande detaljplan reglerad som Natur. Marken norr och éster om planomradet bestar
av sydlant hallmark samt ett klapperstensfalt bakom Kebal 1:121. Marken vaster om
planomradet bestar av relativt plan mjukmark. S6der om planomradet gar Batviksvagen
med bostadsbebyggelse pa andra sidan gatan.

Befintliga huvudbyggnader pa fastigheterna har beviljade bygglov fran 1970- och 80-talen.
Senare har diverse komplementbyggnader tillkommit. Senast uppfort ar ett attefallshus pa
Kebal 1:18.

Foreslagen markanvandning

Planens syfte ar att mojliggora nyttjandet av den storre byggratt som medgavs genom
plandndringen 2001 som idag begransas av att tva av fastigheterna till stor del bestar av
prickmark som inte far bebyggas. En utokad byggratt ger battre forutsattningar for att
bostdderna ska omvandlas fran fritidshus till permanentbostadshus.

Detaljplanen foreslas regleras med kvartersmark for bostader. Fastigheterna far vara minst
1 000 m? stora och far endast bebyggas med friliggande villor. Bestimmelser om stérsta
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tillatna byggnadsarea, storsta nockhojd i meter 6ver nollplanet samt bestimmelser om
avstand mellan byggnation och fastighetsgranser reglerar omfattningen av bebyggelsen.
De storre ytor som enligt gédllande detaljplan inte far bebyggas, prickmark, tas bort fran
kvartersmarken for bostader. En liten yta pa Kebal 1:122 regleras med prickmark mot den
Ostra fastighetsgransen. Den befintliga in- och utfartsvagen regleras som markreservat for
gemensamhetsanlaggning for att vagen ska vara fortsatt tillganglig for de fyra
bostadsfastigheterna.

Ingen ny naturmark tas i ansprak, omgivande mark ar fortsatt reglerad som Natur enligt
gdllande detaljplan.

Beddmning

Planomradet ar exploaterat med fritidshusbebyggelse sedan 1970-talet. Detaljplanen ger
mojlighet att utnyttja den utokade byggratt som givits all omgivande bebyggelse, och som
skulle givits daven dessa fyra fastigheter, redan genom planandringen som antogs under
2001. Planomradet bestar av befintlig bebyggd kvartersmark och paverkar inte
allmanhetens tillgang till naturen i omgivningen eller upplevelsen av det obrutna
kustlandskapet.

Bebyggelsen ligger inte exponerat i landskapet eller mot havet. Aven om férslaget till
detaljplan medger att en storre yta och volym kan bebyggas sa foréandras inte omgivningen
och karaktdren pa platsen da bostadsfastigheterna i ndromradet redan fatt samma
mojlighet till 6kad byggratt.

Den foreslagna markanvandningen medfér inte nagon paverkan pa befintliga
naturomraden, ingen obruten mark tas i ansprak for bebyggelse eller infrastruktur. Stora
naturomraden finns i anslutning till planomradet och allménhetens tillgang till naturen
berors inte.

Det finns en naturlig avrinning mot sydvast med mojlighet till fordrojning i mjukmark och
diken innan vattnet nar recipienten, Stromstadsfjorden, som ligger drygt 600 meter vaster
om planomradet. Omradet bestar idag till mycket liten del av hardgjord mark och
detaljplanen ger inte upphov till ett storre behov av att hardgéra mark. Mer byggnation pa
fastigheterna kommer dock 6ka takytornas areal.

Forslaget till detaljplan ar en del av tatortsutvecklingen av Stromstad och ger béttre
forutsattningar for permanentboende i framtiden. Fastigheterna ar redan idag kopplade till
fungerande infrastruktur av kommunala dricks- och spillvattenledningar och befintliga
bilvdgar med mojlighet for cyklister och gaende.

De skyddade arterna sandédla och hasselsnok bedéms inte paverkas negativt av den
foreslagna exploateringen. Deras livsmiljoer bestar framst av ytorna runt om planomradet,
fastigheterna ar sedan lang tid bebyggda och anlagda med tradgardar. Langs den 6stra
gransen av planomradet stracker sig en spridningskorridor med lampliga livsmiljoer for
arterna. | anslutning till denna finns ett omrade med en stenhdg pa mjukmark inne pa
fastigheten Kebal 1:122. Da denna kan vara en del av de lampliga livsmiljéerna for arterna
och fungera som Overvintringsplats regleras ytan med en bestdmmelse om att omradet
inte far dndras och med prickmark. Marken &r skyddad under artskyddsférordningen
eftersom det &r en livsmiljé men att reglera marken sa att den inte far dndras eller
bebyggas tydliggor detta skydd.

Planomradet bedéms kunna bebyggas utan risk att férbud mot artskyddsférordningen
utlses i relation till sandédla och hasselsnok. Eftersom planomradet redan ar bebyggt och
tomtmarken iordningstélld bedoms inte forhallandena for arterna forsamras med en ny
detaljplan.
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Undersokningen med utgangspunkt i bifogad miljochecklista visar att genomforandet av
detaljplanen for Kebal 1:120 och 1:18 m fl inte kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedéomningsférordningen
(2017:966).

Miljéchecklista

Vid bedomning om genomférandet av detaljplanen innebar risk for betydande
miljopaverkan ska kommunen identifiera de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan.

Utgangspunkten ar:

e Anger planen forutsattningar for verksamheter eller atgarder nar det galler
lokalisering, typ av verksambhet, storlek eller driftsforhallanden eller genom att
fordela resurser?

e Har planen betydelse for de miljoeffekter som genomférandet av andra planer eller
program medfor?

e Har planen betydelse for att framja en hallbar utveckling eller for integrering av
miljoaspekter i 6vrigt?

e Har planen betydelse for méjligheterna att f6lja miljolagstiftningen?

Andra viktiga utgangspunkter i bedémningen ar:

e Miljéproblem som ar relevanta for planen

e De sannolika miljoeffekternas och det paverkade omradets utmarkande
egenskaper.

e | vilken utstrackning det gar att avhjalpa de sannolika miljoeffekterna.

e Miljoeffekternas granséverskridande egenskaper

e Miljoeffekternas omfattning

e Risker for manniskors halsa eller for miljon till foljd av allvarliga olyckor eller andra
omstandigheter.

e Det paverkade omradets betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv
markanvandning.

e Overskridna miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller andra utméarkande
egenskaper i naturen.

e Paverkan pa omraden eller natur som har erkdnd skyddsstatus nationellt, inom EU
eller internationellt.

Tas planomradet i ansprak for en verksamhet enligt 4 kap. 34 § PBL (specifik
miljobed6mning?)

Industriandamal Nej
Képcentrum,

parkeringsanldggning eller Nej
nagot annat

stadsbyggnadsprojekt

Skidbacke, skidlift eller linbana Nej
med tillhérande anldaggningar

Hamn for fritidsbatar Nej

Hotellkomplex eller fritidsby
med tillhérande anldaggningar Nej
utanfér sammanhallen
bebyggelse.
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Permanent campingplats Nej

Nojespark Nej

Djurpark Nej

Sparvag eller tunnelbana Nej

Natur Kommentar

Landomraden

Strandskydd Planomradet omfattas inte av gillande eller aterintradande
strandskydd.

Vattenskyddsomrade -

Fynd i artportalen

Inga rapporterade fynd i planomradet.

Habitatnatverksanalys for
hasselsnok och sanddédla

Enligt tidigare utford habitatnatverksanalys skulle det kunna
finnas lampliga habitat for sandddla och hasselsnok inom det
aktuella planomradet.

En faltinventering har gjorts under 2022 — se under
”Kommunala inventeringar”.

Vardetrakter, vardekarnor,
vardeelement - lansstyrelsen

Skyddsvarda trad och sarskilt
skyddsvarda trad

Generellt biotopskydd

Biotopskyddsomraden

Nyckelbiotoper

Ovrig skyddad natur MB 7 kap.
t ex naturreservat mm

Dokumenterade naturvarden

Planomradet bestar av anlagda tradgardar.

Lansstyrelsen inventeringar

Skogsstyrelsen inventeringar

Jordbruksverkets inventeringar

Kommunala inventeringar

Under 2022 genomfordes ett LONA-projekt dar aktuellt omrade
ingick i ett inventeringsomrade dar mojliga livsmiljoer for
hasselsnok och sandddla har inventerats.

Lampliga och potentiella livsmiljoer har identifierats i naturen i
direkt anslutning till planomradet.

Ovriga inventeringar

Naturvardsplan

Atgardsomraden (kalkning)

Naturvardsatgarder

Inom tidigare namnda LONA-projekt har ett skotselomrade
avgransats i skogen en liten bit norr om planomradet. Syftet
med skotselomradet ar att forbattra livsmiljéerna for hasselsnok
och sandddla. Skyltar med information till allmanheten kan
komma att sattas upp pa platsen.

Vardefull odling- och
betesmark

Vardefull angs- och hagmark
regional och nationell



http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/
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Regionalt vardefullt
odlingslandskap - [ansstyrelsen

Har naturen utmarkande
egenskaper?

Nej

Vattenomraden

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Friluftsliv, rekreation

Rekreationsomraden

Finns i ndra anslutning till planomradet.

Stigar, viktiga samband

Finns i ndra anslutning till planomradet.

Utsiktsplatser

Finns i ndra anslutning till planomradet.

Idrottsanlaggningar

Badplatser mm

Kusten och flera badplatser inom gang- och cykelavstand.

Kultur

Kulturmiljéer

Fasta fornlamningar

Byggnadsminne

Ovrig kulturhistorisk Iamning

Kanslighet pa grund av
kulturvarden?

Stadsbild/Landskapsbild

In- och utblickar

Omradets sarbarhet

Kanslighet for intensiv
markanvandning

Nej

Kanslighet pa grund av
kulturvarden

Nej

Har naturen utmarkande
egenskaper?

Nej

Andliga naturresurser
(naturgrus)

Nej

Materiella tillgangar

Infrastruktur

Planomradet ansluter till befintlig infrastruktur.

Samhallsfunktioner

Finns inte inom planomradet.

Hélsa och sdkerhet

Oversvamningar, hoga
havsvattennivaer

Omradet ligger pa en hojd mellan +30 och +40 m 6 h och berors
inte av férvdantade hojda havsnivaer.

Planomradet i sig sluttar fran dverkant av de norra fastigheterna
ner mot Batviksvagen séder om planomradet och &r inte
kansligt for oversvamning.

Extremvader — skyfall,
varmeboljor

Omradet &r inte kansligt for extremvader.

Buller

Batviksvagen ar under merparten av aret lagt trafikerad.
Sommartid okar trafiken. Detaljplanen bekraftar befintlig
anvandning med viss utbyggnadsmajlighet och forvantas inte
generera 6kad trafik med hoga bullernivaer.

Vibrationer
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EMF/UV-stralning

Det finns mojlighet till skydd fran skadlig UV-stralning genom
uppvaxt natur med trad i omgivningen.

Fororenad mark

Djurhallning/Allergi

Trafiksakerhet Den befintliga trafiklésningen med gemensam vag och
parkeringar pa de enskilda fastigheterna i anslutning till denna
beddms vara lamplig. Utformningen mojliggor en saker utfart till
den mer trafikerade Batviksvégen.

Olycksrisker -

Farligt godstransporter

Ras- och skredrisk
(forutsattningar for skred i
finkornig jordart — SGU)

Stranderosion

Ovriga risker

Verksamhet

Verksamheter med
sdkerhetsavstand

Utslapp till luft

Utslapp till vatten

Utslapp till mark

Tillstandspliktig verksamhet

Miljoeffekternas
gransoverskridande
egenskaper

Andra kommuner

Annat land

Férutsattningar fér
verksamheter och andra
planers miljoeffekter

Detaljplanen ger inte forutsattningar for nagon miljofarlig
verksamhet och paverkas inte av nagon befintlig sadan
verksamhet. Detaljplanen paverkar inte mojligheten att folja
miljolagstiftningen.

Miljokvalitetsnormer
(MKN)

Fisk- och musselvatten

Fordrojning pa befintlig mjukmark, samt avrinning pa befintlig
vag, ner i diken langs Batviksvdgen innan vattnet rinner vidare
ner mot recipient, Stromstadsfjorden.

Omgivningsbuller

Stromstads kommun omfattas inte av MKN for
omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet.
Med utomhusluft avses enligt forordningen utomhusluften med
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undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér
sparbunden trafik. Det finns miljékvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De matningar som hittills gjorts visar pa att inga
miljokvalitetsnormer 6verskrids i Stromstad.

Den foreslagna detaljplanen ger inte upphov till 6kad trafik och
spridning av partiklar fran denna. Planomradet bestar endast av
fyra bostadsfastigheter som redan ar bebyggda.

Vatten Dagvatten fran planomradet nar kustvattenférekomsten
Stromstadsfjorden med mattlig ekologisk status. Ett
genomfdrande av planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen.

Fordrojning pa befintlig mjukmark, samt avrinning pa befintlig
vag, ner i diken langs Batviksvagen innan vattnet rinner vidare
ner mot recipient, Stromstadsfjorden.

Planomradet ar inte anslutet till verksamhetsomrade for
dagvatten.

Totalforsvaret

- Detaljplanen berér inte tankbara militdra eller civila
mal.

- Det finns inga svarutrymda verksamheter eller
samhallsviktig verksamhet/infrastruktur inom
planomradet.

- Det finns inget behov av utbyggnad av
utomhusvarning.

- Befintliga skyddsrum berérs inte av detaljplanen.

- Planen berér inte andra fragor med koppling till
befolkningsskyddet.

- Planen bidrar inte till 6kad robusthet i samhallet.

Riksintressen

Miljobalken 3 kap.

2 § Stora opaverkade omraden | -

3 § Omraden sarskilt kansliga -
fran ekologisk synpunkt

4 § Jord- och skogsbruk -

5 § Yrkesfiske, vattenbruk -

6 § Natur, kultur och frilufts- Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv. Ett
varden genomfdrande av planforslaget paverkar inte syftet med
riksintresset.

7 § Vardefulla @mnen och -
mineral

8 § Omraden lampliga for vissa | -
anlaggningar. Ex. vindkraft,
vagar och hamnar

9 § Yrkesfisket -
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Miljobalken 4 kap.

2 § Rorligt friluftsliv Omradet ingar i riksintresseomradet — Kustomradet och
skargarden i Bohuslan fran riksgransen mot Norge till Lysekil.
Ett genomforande av planforslaget paverkar inte syftet med
riksintresset.

3 § Den obrutna kusten Omradet ingar i riksintresseomradet — Kustomradet och
skdrgarden i Bohuslan fran riksgransen mot Norge till Lysekil. Ett
genomforande av planférslaget paverkar inte syftet med
riksintresset.

8 § Natura 2000 -

Miljéomal

Generationsmalet Berors alltid
Frisk luft Paverkas inte
Grundvatten av god kvalitet Paverkas inte

Levande sjoar och vattendrag Paverkas inte

Myllrande vatmarker Paverkas inte

Hav i balans och levande kust Paverkas inte
och skargard

Ingen 6vergodning Dagvatten avrinner mot Strémstadsfjorden, vilket kan komma
att paverka miljomalet negativt. Mdjlighet finns till fordrojning
och filtrering i marken da det fardas drygt 600 meter fran
planomradet innan det nar havet.

Bara naturlig forsurning Paverkas inte
Levande skogar Paverkas inte
Ett rikt odlingslandskap Paverkas inte
God bebyggd miljo Planomradet ar redan bebyggt. Forslaget nyttjar befintlig

infrastruktur och ger férutsattningar for att fritidshus
omvandlas till permanentbostadshus. | naromradet finns
mycket goda chanser till rekreation och naturupplevelser.

Giftfri miljo Paverkas inte
Saker stralmiljo Paverkas inte
Skyddande ozonskikt Paverkas inte
Begransad klimatpaverkan Utbyggd cykelvag finns till stor del pa strackan till centrum men

avstandet till matbutiker och annan service leder troligtvis till
att boende ar beroende av bil. Busshallplats finns vid korsning
mellan Batviksvagen och Selatervagen, vag 1035.

Ett rikt vaxt- och djurliv Omgivande natur lamnas ordérd.

Stod i kommunala planer, program och policydokument

Vision 2030 Kommunfullméktige antog i april 2016 en vision om langsiktiga
mal for utvecklingen i Stromstads kommun. Ett av malen ar att
det ar 2030 ska finnas ett varierat utbud av bostader i olika
upplatelseformer for alla aldrar.

Oversiktsplan Omrade for utveckling av centralorten Stromstad.
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Fordjupad 6versiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Stromstad-Skee ar paborjad men
inte antagen. Utstallningsversionen av FOP pekar ut omradet
som utredningsomrade for fortatning. Befintlig naturmark
reglerad i gdllande detaljplaner ska fortsatt vara natur vid
eventuell fortatning.

Strategi for fossiloberoende

Det finns fran omradet goda mojligheter att via befintligt gang-
och cykelnat ta sig till centrum och till rekreationsomraden.
Busshallplats finns vid korsning mellan Batviksvagen och
Selatervagen, vag 1035.

Strategisk boendeplan

I juni 2019 antog Kommunfullmaktige strategin, Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2019-2030. | denna formuleras kommunens
malsattning att alla medborgare ska ha mojlighet att vilja
boende utifran sina individuella behov och 6nskemal. Detta kan
dels uppnas genom att koncentrera bebyggelseutveckling,
bygga tatare och hogre och att planera for en mangfald av
upplatelseformer, hustyper och storlekar pa boende.

Kretsloppsplan

Strategi for stadens miljo

Sammantagen bedémning paverkan

Aspekt Motivering Liten | Mattlig | Stor | +el-
Landomraden Livsmiljoer for hasselsnok Liten +/-
och sandédla finns i direkt
anslutning till planomradet.
Forslaget till detaljplan
beddms inte riskera att
forbud mot artskydds-
forordningen utloses.
Vattenomraden -
Friluftsliv Ligger i anslutning till ett
stort sammanhangande
omrade med hoga Liten +/-
friluftsvarden. Forslaget till
detaljplan paverkar inte
tillgangligheten till detta.
Kulturmiljo -
Landskapsbild -
Ekosystemtjanster -

Miljékvalitetsnormer

Paverkan pa kustvatten-
forekomsten Stromstads- Liten +/-
fiorden bedéms vara liten da
dagvatten kan fordrdjas och
renas pa sin vag till havet.

Foérorenad mark

Oversvémningar/extremvéder

Buller/vibrationer mm

Olycksrisker
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Riksintressen Planomradet omfattas av Liten +/-
riksintressen enligt 3 och 4
kap. MB. Forslaget till
detaljplan ar en del av
utvecklingen av Stromstad
tatort. Befintlig bebyggd
kvartersmark som inte
paverkar allmanhetens
tillgdng till naturen i
omgivningen eller
upplevelsen av det obrutna
kustlandskapet.

Paverkar planen andra planer | -
och program?

Verksamheters miljépaverkan | -

Totalforsvaret -

Sammantagen bedémning: Risk for BMP

Den sammantagna bedémningen ar att genomférandet av Nej
detaljplanen inte innebar risk for betydande miljopaverkan

Gallande lagstiftning miljobedémningar

| Miljobalkens 6 kapitel finns bestimmelser om identifiering, beskrivning och bedémning av
miljoeffekter vid planering av och beslut om planer och program sa kallade strategiska
miljobedémningar. Syftet med miljébedémningen ar enligt 1 § att integrera miljdaspekter i
planeringen och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas.

En myndighet eller kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program som kravs
enligt lag eller annan forfattning ska enligt 3 §, gora en strategisk miljobedémning, om
genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Enligt 6 § ska kommunen undersdka om genomfdrandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Resultatet av undersékningen
ska kommunen samrada med lansstyrelsen i ett sa kallat undersékningssamrad, om inte
redan kommunen i identifieringen kommit fram till att en strategisk miljobeddémning ska
goras.

Kommunen skall i ett sarskilt beslut enligt 7-8 §§ avgdéra om genomfdérandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Beslutet skall goras
tillgangligt for allmanheten.

Om kommunen beslutar att detaljplanen kan antas medféra risk for betydande
miljopaverkan ska kommunen enligt 9—10 §§ samrada hur omfattningen av och
detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas med lansstyrelsen i ett sa
kallat avgréansningssamrad.

Denna miljochecklista utgoér underlag for den undersékning som skall ta reda pa om
genomfdrandet av en plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan och darmed om
en miljdbedémning skall genomforas. Undersdkningen ligger ocksa i detta fall till grund for
avgransningssamradet med lansstyrelsen.
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Denna handling har hanterats digitalt och saknar darfér underskrift.

Miljé- och byggforvaltningen
2023-09-04

Ellen Andersson

Planeringsarkitekt
Telefon: 0526-195 89
E-post: ellen.andersson@stromstad.se
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