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SAMMANFATTNING

Aktuellt planforslag ir en dndring av detaljplan for Anneréd 1:17, 2:20 och del av Millby 1:17 m.fl.
(som antogs av KF 1995-11-23 och vann laga kraft 1995-12-22).

Denna dndring bestar av en plankarta som ir juridiskt bindande. Plankartan redovisas i sin dndrade
form. Andringen illustreras i plankartan med réd genomstrykning for de egenskapsbestimmelser som
tas bort. Till andringen hér denna planbeskrivning som dr tinkt att underlitta forstaelsen av dndringens
innebord och syfte.

Planférslaget innebir borttagande av egenskapsbestimmelser som reglerar bebyggelsens utseende.
Bestaimmelser som utgir ir reglering av fasadmaterial, fasadfirg, takform, takmaterial, takfirg och
ligsta takvinkel. Konsekvenserna av foreslagen dndring ger fler estetiska valmoiligheter och diarmed ett
mer varierat byggnadsutseende 1 omradet. En dndring enligt f6rslaget medfor bland annat att
detaljplanen inte lingre utgér ett hinder for att kunna montera solceller pa tak. Andringen medfér
ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten.

Forslaget tas fram enligt PBL 2010:900 och Boverkets féreskrifter om detaljplan BES 2020:5. Gillande
planbestimmelser omfattas av dldre PBL 1987:10 (ildre Plan- och bygglag).
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Dnr MBN-2023-588

Antagandehandling

Andring av detaljplan for del av Anneréd 1:17, 2:20 och del av

Mallby 1:17 m.fl.
antagen av KF 1995-11-23 och laga kraft 1995-12-22

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Omradets gallande detaljplan innehaller en
bestimmelse som reglerar takfirg och takmaterial. Bestimmelsen utgor ett hinder f6r att kunna
uppfora solceller pa tak. Aktuell dndring innebir ett borttagande av bestimmelsen.

Under processens gang har det aven framkommit en problematik gillande en bestimmelse om krav pa
sarskilt fasadmaterial och fasadfirg. Innan gillande detaljplan tridde i kraft var omradet redan bebyggt
med bostader. Flera av dessa bostadshus avviker fran nu gillande detaljplan. Dessa fastigheter har haft
svarigheter 1 samband med bygglov med anledning av gillande bestimmelse. Bestimmelsen om ldgsta
takvinkel bedéms vara omotiverat begrinsande. Aven dessa bestimmelse foreslas tas bort.

Gallande detaljplans syfte och huvuddrag (Akt nr. 1486-P96/1)

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra byggande av bostider inom delar av fastigheterna Anneréd och
Millby. Planen ger byggritt for 37 nya sméhus.

Planforslagets huvuddrag

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan som 1 huvuddrag skapar en 6kad flexibilitet och fler
valmojligheter for bebyggelsens utseende. Planforslaget ryms inom syftet med den ursprungliga
detaljplanen. Planforslaget innebir enbart borttagande av planbestimmelser. Nagon ny
genomforandetid ska darfor inte bestimmas. Foreslagen dndring illustreras i plankartan med r6d
genomstrykning fér de egenskapsbestimmelser som tas bort. Andringen medfér ingen paverkan pa
markanvindningen eller bygeritten. Bestimmelser som utgar dr reglering av fasadmaterial, fasadfirg,
takform, takmaterial, takfirg och ldgsta takvinkel. Konsekvenserna av féreslagen dndring ger fler
estetiska valmojligheter och didrmed ett mer varierat byggnadsutseende i omradet. En dndring enligt
forslaget medfor bland annat en méjlighet att kunna uppfora solceller pa tak. Planférslaget bedéms inte
medfora en betydande miljopaverkan.
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Lage och areal

Planomradet ér beldget i den norra utkanten av Stromstad titort, ca 2,5 km fagelvig fran Strémstad
centrum i riktning mot Hillestrand. Planomradet dr ca 57 000 kvadratmeter (ca 5,7 ha) och forslaget
berér 43 bostadstomter, samtliga bebyggda med friliggande enbostadshus.

Planférslagets avgriansning ar densamma som gillande detaljplan.

L R
|

Markagare

Marken ar 1 privat 4go inkl. planomradets allminna platsmark som dr en samfilld fastighet.

Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning som redogor for detaljplanens innehall. Aktuellt planférslag dr en dndring av en redan
gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar till detaljplan akt nr 1486-P96/1 revideras.
Detta gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen far ett tilligg
(aktuell handling). Till indringen hér dven en undersékning och beslut om betydande miljépaverkan.
Undersokningen provar enbart konsekvenserna av den dndring som foreslas.

Nir dndringen har vunnit laga kraft sa dr det plankartan i sin dndrade form som giller. I denna
planbeskrivning beskrivs de punkter dir detaljplanen dndras. For fragor som inte berérs av dndringen
finns information i den ursprungliga planbeskrivningen. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av andringens inneb6rd, samt redovisa de dndringar som har gjorts. Den har ingen egen rittsverkan.
Avsikten 4r att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.
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Handlingar tillhorande foreslagen andring

Plankarta

(antagen KF 1995-11-23, laga kraft 1995-12-22) dndrad 2023-10-16
Planbeskrivning for dndring av detaljplan 2023-10-26
Undersokning om betydande miljépaverkan 2023-06-16

Beslut om betydande miljépaverkan 2023-09-26
Samradsredogorelse 2023-09-18

Granskningsutlatande 2023-11-21

Fastighetsforteckning 2023-10-19, MEXL

Owriga handlingar till detaljplanen

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning och anvisningar f6r byggande inom planomradet
Illustrationskarta

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning 1995-03-31

Grundkarta

Program for 6versiktsplan for Méllby-Annerédsomradet

Geoteknisk utredning, Geo-Vist AB 1986-02-07

Kompletterande geoteknisk undersékning, Skanska 1988-04-20, 1995-01-26
Skrivelse fran Statens Geotekniska Institut (SGI) 1994-12-08

Principférslag betr. Gatu- och VA-anliggningar, BBK 1995-03-10
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet har stéd i gillande 6versiktsplan (antagen av KF 2013-10-24) och pekas ut som en del i ett
stoérre sammanhingande omrade for titortsutveckling. I forslag till férdjupad Gversiktsplan for
Stromstad-Skee (utstillningshandling 2020-01-08) dr omradet utpekat som befintlig bebyggelse och
utredningsomrade for fortitning. Det finns saledes inga motstaende intressen f6r omradet.

Gallande detaljplan

Detaljplan f6r del av Anneréd 1:17, 2:20 och del av Millby 1:17 m.fl. antogs av Kommunfullmiktige
1995-11-23 och vann laga kraft 1995-12-22. Detaljplanen har akt nr. 1486-P96/1.

Genomférandetiden dr angiven till 10 ar fran den dag beslut om antagande vunnit laga kraft. Det finns
saledes ingen pagaende genomférandetid. Den ursprungliga detaljplanen och samtliga bestimmelser 1
plankartan omfattas av dldre PBL 1987:10.

Detaljplanen reglerar vilka ytor som ska nyttjas av allminheten (allmin plats) och vilka ytor som ska
nyttjas for privat bruk (kvartersmark). Allman plats utgors av gatunit (vit firg) och naturomriden (gron
firg). Kvartersmarken utgérs av bostadsmark (gul firg) samt omrade fOr transformatorstation (bla fairg)
och omride for avfallsanliggning (ocksa bla firg). Samtliga ytor férutom kvartersmark f6r bostider
utgdr del av en samfilld fastighet.
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Detaljplanen anger féljande bestimmelser.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdande beteckningar. Dér beteckning
saknas géller besl@mmelsen hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r til&ten.

GRAMSBETECKMNINGAR
S S W Cins 16 planomridet

Anvandningsgrins
Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK
Allmiinna platser

] Vig som ingér | huvudniitet
KALV, Lokaltrafik
Naturomrade

Kvanersmark

Bostéder
Transformator

Omrade or avialishantering

UTFORMMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Freskriven hojd dver nollplanet

ge-bana Gang- och tykelbana

busshpl Busshallplats

lek Lekplats

géng Gangvig
UTNYTTJANDEGRAD

Stiirsta byggnadsarea 160 m2 per tomt

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

-oooeeee | Marken fArinte bebygges
+ & 4 + 4 |Marken fir bebyggas endast med uthus och garage
0 Marken skall vara tillgénglig fir gemensamhetsanliggning,

lakmm

u Marken skall vara tiligénglig for allménna underjordiska led-
ningar 2
% Marken skall vara tiliganglig f5r alimén gdngtrafik 1ill en
bredd av minst 2 m
MARKENS ANORDNANDE

-=0—4& Uttant far inte anordnas
lek Lekplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter och uthus minst 1,5 meter fran
grdns mot granntomt

Litfoxmning
Higsta byggnadshéid | meter

Byggnad fir uppharas med hagst en vaning med mbjlighet till souterrangvaning,
dir sd ar lampligt.

Uiseende

Fasadar skall utféras av tré us tédckande A

~Lasader skall utférag av trd och md|ag | |jus tdckande fArg,
Tak skall utformas som sadeitak (ej vaimat) med takpannor i matt rod férg.
Hogsia taklutning 38°, lagsta takiutning 279, i

Byognadsteknik

b Inom omradet far belasiningen pa marken inte okas (kom-
penserad grundiaggning, ingen upplylinad)

Pélslagning tar endast utforas under geoteknisk kontroll av stabiliteten i omra-
dat

Grundlaggning for bostader skall ske i radonsakert utfrande.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman f&r allimanna platser,
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag antagandet vunnit laga kraft.

Bilden ovan dr ett utklipp fran gillande detaljplan och visar samtliga gallande planbestimmelser. Bestimmelser som paverkas dr

markerade.

Utnyttjandegrad

Varje tomt far bebyggas med 160 kvardatmeter byggnadsarea. Byggnadsarean dr den yta som

byggnaden upptar pa marken.

Begrinsning av markens bebyggande

Bestimmelserna innebir att viss mark inte far bebyggas (punktprickad mark). Med definitionen
“bebyggas” avses bade byggnad och byggnadsverk likt mur och plank.

Viss mark fir endast bebyggas med uthus och garage (korsprickad mark). Det innebir att endast viss
typ av kompletterande bebyggelse far uppféras inom denna egenskapsyta.

Bestimmelserna g, u och x innebdr en typ av markreservat for allménnyttiga andamal. I detta fall f6r
gemensamhetsanldggning, ledningsdragning och gangvig.
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Markens anordnande

Linjedragningen med cirklar innebdr att utfart inte far anordnas utmed reglerad stricka. I detta fall
avses utfartsférbud mot huvudvig for de fastigheter dar annan lokalgata finns som alternativ
anslutning.

Bestimmelsen lek innebdr en uppmaning till anordnande av lekplats.

Placering, utformning, utseende

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter och uthus minst 1,5 meter fran grins mot granntomt.
Bestimmelsen reglerar bebyggelsefritt avstand till angrinsande bostadstomt och reglerar enbart
placering av huvudbyggnad och uthus. Bestimmelsen gor det exempelvis inte méjligt att uppfora
parhus, radhus och kedjehus om avsikten ér att varje bostad skall utgoras av en egen fastighet.

Bebyggelsens utformning regleras med byggnadshéjd och hégsta antalet vaningar. Byggnadshéjden
redovisas inom en romb. Byggnadshoéjden varierar mellan 4,5-5,0 m. Korsprickad mark begrinsas med
en byggnadshojd pa 3,0 m. Bygenadshéjden riknas fran mark till skarningen mellan fasadlinjen och ett
tankt plan som med 45 graders lutning init byggnaden berér byggnadens tak. Bebyggelsen far utgoras
av hogst en vaning. Sutteringvaning far byggas dir sa dr limpligt.

Fasader skall vara trd och malas i jus tickande farg. Tak skall utformas som sadeltak (ej valmat) med
takpannor 1 matt rod farg. Hogsta taklutning regleras till 38° och lagsta taklutning till 27°. Det ar de
rédmarkerade bestimmelserna som paverkas av aktuellt planférslag. Andringen redogérs for i
kommande kapitel Beskrivning av planfirslaget.

Bygonadsteknik
Bestimmelserna baseras pa markens geotekniska egenskaper.

Administrativa bestanmelser

Kommunen ar inte huvudman f6r allmanna platser. Det innebar att allméina platser istillet hanteras
med enskilt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar bla. inte for skotsel och utbyggnad av allmin
plats.

Genomforandetiden dr angiven till 10 ar fran den dag antagandet vunnit laga kraft.
Genomférandetiden ska sittas i proportion till detaljplanens omfattning och ange en tidsrymd inom
vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras. Innan genomforandetiden har gatt ut far detaljplanen inte
andras, ersittas eller upphavas mot berorda fastighetsigares vilja. Genomférandetiden for géllande
detaljplan har gatt ut.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-01 § 46 om planprioriteringar och att som ett fOrsta steg starta
planindringar i syfte att underlitta f6r byggnation av solceller for flera detaljplanelagda omraden,
ddribland denna detaljplan. Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomforandet av foreslagen dndring av detaljplan bedoms inte kunna ge upphov till en betydande
miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 § miljobedémningsférordningen (2017:966).
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Motivering

En undersokning vid dndring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som laggs till,
justeras eller tas bort. Nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Aktuell undersokning omfattar darfér enbart konsekvenserna av att
egenskapsbestimmelser om fasadmaterial, fasadfirg, takform, takmaterial, takfirg och ldgsta takvinkel
tas bort. Konsekvenserna bedéms kunna bli en 6kad valfrihet avseende bebyggelsens tak och fasad.
Omradet saknar sidana kulturhistoriska virden att en sadan flexibilitet vore olamplig pa platsen. Att
bebyggelsen mojliggors f6r solceller eller annan anordning pa tak bedoms inte heller indikera en risk
for betydande miljépaverkan.

Andringen ir av sddan liten omfattning att indringen i sig inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Omradena i detaljplanen som avser kvartersmark respektive allmén plats ar samma som
enligt gillande detaljplan. Nagon ny mark tas ej 1 ansprak. Bebyggelsens exploateringsgrad, placering,
utférande och hogsta hojd paverkas inte vilket innebir att dndringen inte medfér nagon férindrad eller
utokad byggritt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan med hinsyn till
indringens mindre omfattning.

Samrad om unders6kningen genomfordes med linsstyrelsen 1 samband med plansamradet.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning enligt yttrade daterat 2023-08-16. Kommunens beslut ar
att aktuell dndring av detaljplan inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
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3. Beskrivning av planforslaget

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny plan.
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den
ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
indringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebir att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa dr det planen i sin iandrade form som galler.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, dr utgangspunkten limplighetsprévning enligt
2 kap plan- och bygglagen (PBL). Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planligeningen och behover dirfor inte provas pa nytt.

Planbestaimmelser som upphavs

Andringen illustreras i plankartan med réd genomstrykning for de egenskapsbestimmelser som tas
bort. Foljande dndring gors 1 plankartan.

Konsekvenserna av foreslagen andring ger fler estetiska valmoijligheter och diarmed ett mer varierat
byggnadsutseende i omradet. Bestimmelsen om hégsta mojliga takvinkel pa 38° foreslas gilla dven i
fortsattningen. Anledningen till att denna bestimmelse kvarstar dr att bestimmelsen innebir en
begrinsning av byggnadskropparnas h6jd. En dndring enligt forslaget medfor en méjlighet att kunna
uppfora solceller pa tak. Tak kommer kunna uppftoras till en ligre vinkel an 27° och kunna fa en annan
utformning dn traditionellt sadeltak. Taket kommer dven kunna klis i annat material 4n takpannor i
matt, 16d firg. Fasader kommer kunna utgéras av annat dn ljust malat tré.

Till viss del finns redan denna variation 1 omradet. Det finns enstaka tak och fasader i avvikande
material och firg. Det finns dven enstaka tak klidda med solceller. Omradet bedoms inte kinsligt for
en sadan variation. Omradet har inga kulturhistoriska virden som motiverar en sidan begrinsning av
bebyggelsens utseende. Omradet var till viss del redan bebyggt under davarande planlidggning. Det ar
frimst dessa fastigheter som dr bebyggda med avvikande utseende. Dessa fastigheter kan med
anledning av gillande bestimmelser stéta pa hinder 1 bygglov, trots att husen uppférts innan gillande
detaljplan tradde 1 kraft.
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Excempel pa bebyggelse i omradet som till viss del avviker f;d’n demﬁplanm bestimmelser om tak- och famdm‘;emd.
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4. Genomforande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Vid dndring av en detaljplan ar utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande process som
giller vid framtagande av en ny detaljplan. Standardférfarande enligt PBL tillimpas. Processen innebiar
att planforslaget forst skickas ut f6r samrad till de myndigheter, férvaltningar och sakigare (berérda
fastighetsigare eller rittighetsinnehavare) som berdrs av planférslaget. Efter samradet gar kommunen
igenom de synpunkter som har kommit in och gor eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade
forslaget skickas direfter ut for granskning for att inhamta synpunkter dnnu en gang. Efter
granskningen kan detaljplanen dndras genom ett antagande av planférslaget.

Granskning Antagande Laga kraft

Tidplan

Andringen avses antas av Miljo- och byggnimnden kring arsskiftet 2023/2024. Forslaget till indring
vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomférandetid

Andringen utgdrs av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska darfor
inte bestimmas eftersom det inte gar att genomféra nagot icke existerande.

Genomférandetiden har utgatt for gillande detaljplan. Det finns siledes ingen pagaende
genomforandetid att ta hansyn till under aktuell planprocess och nigon ny genomférandetid borjar inte

gilla efter att foreslagen dndring vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr oforindrat enskilt ansvar.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare.
Handlaggningen for aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nagot planavtal har inte upprittats.
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Andring av detaljplan for del av Annerdd 1:17, 2:20 och del av Méllby 1:17 m fl. Dnr MBN-2023-588
Laga krafthandling

Administrativa fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden.

Handldggning

Forslaget tas fram enligt PBL 2010:900 och Boverkets allmdnna rad BES 2020:5. Den ursprungliga
detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre PBL 1987:10.

Boverkets foreskrifter om detaljplan och krav pa digital information galler aven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den reglering som dndras som behéver uppfylla féreskriften. Gillande
detaljplan finns inte med i den Nationella Geodataplattformen (NGP). I dndringen har inte nagon
digital information kopplats till detaljplanen da planforslaget enbart utgors av borttagande av
egenskapsbestimmelser. Om dndringen avser borttagande av en planbestimmelse finns inga krav pa
digital information for bestimmelsen eftersom borttagna bestimmelser inte kan tillginglige6ras digitalt.
Inte heller har nagon bestimmelse tolkats utifrain nutida planbestimmelsekatalog

Medverkande tjdnstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan representanter frain Milj6- och byggforvaltningen.

Milj6- och byggforvaltningen

2023-10-26
Felicia Zittorin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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