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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kile 1:22 m fl, Sydkoster, Stromstads kommun, Vistra Gotalands lin

HANDLINGAR '
e Planbeskrivning ‘
¢ Genomfbrandebeskrivning

e Samridsredogérelse

e Utlitande efter utstéllning
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# Plankarta
# Illustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfie ir att 4stadkomma fyra nya tomter for helérsbebyggelse pa fastigheten Kile 1:22.
Tv4 av byggriitterna iir anpassade for parhus och tvé for enbostadshus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
Miljsbalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushillning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet stdr: "Mark och vattenomréden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka
omréidena ir mest limpade med hiinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretride skall ges sidan anviindning som medfSr en frin allméin synpunkt god hushéllning.”

Tillgingen pé byggbar mark p& Sydkoster ir starkt begrénsad. Planomridet ligger inte inom
naturreservat eller strandskydd. Piverkan pa landskapsbilden blir liten — omrddet ligger vil

avgrinsat av vegetation och omgivande berg. Narheten till service i form av skola och affar
gdr lokaliseringen limplig for helarsbebyggelse.

PLANDATA
Planomridets areal #r ca 0,8 HA. Planomrddet omfattar de fyra tomterna samt ny
viiganslutning i norr och ny gdngvig 1 sdder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Sydkoster ligger inom riksintressen for turism- och frilufisliv, naturvird och kulturvérd, enligt
Miljobalken. Stora delar av Nord- och Sydkoster ar naturreservat. Planomrédet ligger intc
inom eller i omedelbar anslutning till reservatet. Planomradet omfattas av landskapsbilds-

skydd.

Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Kosterdarna antogs av KF 1995-12-14. Foreliggande
planomride berdrs av generella rekommendationer: “Limpligheten av bostadsbebyggelse
utom detaljplan prévas mot allminna intressen”. Planomrddet ligger inom ett av de fyra
utvecklingsomriden som anges for Sydkoster, se nista sida. Nagon pétaglig skada pa riks-
intressena for turism, frilufisliv, naturvird eller kulturvérd bedéms inte uppkomma.




U Utvecklingsemride
Boende o. verksamheter

komplettering av bef. beb.
¢ Campingplats
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Detaljplaner, forordnanden
Detaljplan finns ¢j inom det ber6rda omridet. Gillande strandskyddsgrins (300 m) ligger

gster om planomradet, se nedan.

PLANOMRADET
STRANDSKYDDS-

OMRADE
(gratonat)




Program for planomradet

Ett planprogram, upprittat av Grinsland Arkitektkontor 2000-02-08 godkédndes av Mil;j6-

namnden 2000-03-02. Huvudpunkterna 1 planprogramrnet var:

e Planomridet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp

s 4 nya tomter medges

¢ Tillfartsvdg anordnas norrifrn. Gingstig sdderut ska anordnas som ansluter till nuvarande
stigen mellan skolan och Bergdalen.

o For 2 tomter medges byggritt for parhus om 160 m” byggnadsarea (bya) for huvudbygg-
nad och 40 m” for uthus.

e For tva tomter medges byggriitt om 100 m” bya for huvudbyggnad och 40 m? 5r uthus.

Foreliggande samridshandling innebir inga avvikelser frin programmet, utom pé en punkt:

Vid férmyade kontakter med miljé- och kretsloppsavdelningen har kommunen fram fort att

man i dagsliget inte kan garantera anslutning till kommunalt vatten. Planomradet far alltsd
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Kommunala beslut i dvrigt
MN 2000-03-02, § 45. Foreldg planprogram. MN beslutade att godkéanna planprogrammet att
ligga till grund fSr samrid; att detaljplaneavtal skall upprittas; att samradshandlingar skall

upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Delar av marken har tidigare varit odlad men nyttjas inte lingre (mjukmark 1 bilden nedan).
Centrala delarna &r tidvis vattensjuka, p.g.a. en troskel vid avrinningen norrut. I dster kantas
mjukmarken av hdgre skog, delvis pd berg och i soder ligger berget i dagen.
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Geotekniska forhallanden
Samtliga tomter har byggritter som ligger pa berg i dagen eller med hogst | m till fast berg.
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eller platta pd mark. Om uthus placeras sisom pé illustrationskartan kan dven dessa grundlig-
gas pa samma sitt. Mjukmarksomradet ir idag tidvis vattensjukt. [ samband med anliggandet
av VA-nit for omridet kommer tréskel att skjutas av s att omradet kan driineras norrut. Om

uthus placeras inom mjukmarksomradet kriavs kompletterande utredning i bygglovsskedet av
grundvattennivder efter sénkning och markens bérighet / djup till fast botten.

Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomridet. Bohuslins museum har gjort en 6versiktlig
bedomning pa platsen under april 2001. Topografi och héjder antyder att omrddet kan ha
nyttjats som tillfallig hamn. Muséets beddmning &r dock att ndgot hinder for utbyggnad enligt
planfrslaget inte foreligger. |

Bebyggelse, anvindning
Samtliga tomter dr anpassade for helarshus.

Bebyggelse, utformning

Byggritterna 160/200 &r anpassade for parhus. Tva ldgenheter delar alltsé pa ett gemensamt
uthus om 40 m®. Byggritterna 100/140 ir vanliga enbostadshus. Tilliten byggnadshsjd 5,2 m
medger traditionellt byggande med forhojt viggliv eller hog grundmur utan att vara si hogt
att nagon kan forledas att pressa in tva vaningar.

Service

En ny gingviig anliggs frin den vindplanen och séderut ner t1ll gingstigen som gir mellan
Bergdalen och skolan. Avsténdet frin vindplan till skolans entre blir d& 250 m och till affdren
420 m,

Tillgdnglighet
Samtliga tomter kan anordnas med full tillgdnglighet fram till bostadsentré.

Byggnadskultur och gestaltning

Planbestimmelserna om fasadmaterial och takvinkel ger grundférutsétiningar for en god
anpassning till kulturmiljén pé Koster. Det ér 1 sig ingen garanti for att husen blir vackra eller
anpassade till omgivningen. Den fordjupade dversiktsplanen for Kosteréama géller dven inom
planomridet och ger god vigledning for hur bebyggelsen bor utformas.

Lek och rekreation
Nigra anordningar inom planomridet behovs inte. Bollplan finns vid skolan, ca 200 m bort.

Gator och Trafik

Viig till tomterna gors 4 m bred och grusad. Vindplan ges radie 7,5 m, vilket innebir att
traktorn som himtar sopor kan viinda dér. Befintlig infartsvig pd samfilld mark frin viigen
mellan krysset och Ekenis och fram till planomrédet skall férbattras vad géller birighet och
diken.
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Stérningar
1999 antog Regeringen miljﬁkvalitetsnormer for luftkvalitet som foreskriver de fSrorenings-
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Normerna anger gransvirden for kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Inget av dessa virden
kommer att 6verskridas inom planomradet.

Vatten och avlepp

Omradet skall anslutas till kommunalt
avlopp.

VA-ledningar utfors som enskild
anliggning fram till kommunens
anslutningspunkt.
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: - ‘\*{‘: 0 Vattenledningar dras samtidigt, men

N anslutes inte, eftersom kommunen f.n. 4r
of osiker pA om ytterligare kapacitet finns.

* 4 [ St Btmnds
profokoll 198917 ) § 2757 . .
o, j | Vattenforsérning 16ses primért genom
nyttjande av befintlig vattentikt pa

fastigheten 1:21.

f 22 1:103.,
s 7
& For berérda fastighetsdgare mellan
planomridet och kommunens anslut-
ningspunkt ir anslutning frivillig. Ett par
omLAN. av fastighetsdgama ir intresserade, se
PLAN For AwsiuTwing AV VaTTEn dven genomfSrandebeskrivningen.
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Viirme

Helérshus skall forses med vattenburet virmesystem.

El, tele
Ny transformator for planomradet placeras inom vistra delen av E-omradet vid vindplanen.

Avfall
Soprum 16ses gemensamt pA E-omradet vid véindplanen.

Administrativa fragor
Kommunen ir inte huvudman for allmiin plats. Planens genomforandetid ar 10 ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Frin Strémstads kommun har medverkat: Ake Sundemar, Stadsarkitekt och Ulf Karlsson,
Projektingen;or.

Upprittad av Griinsland Arkitektkontor 2001-05-30
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Bjérn Richardsson

Arkitekt




