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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att reglera en sedan manga ar etablerad handelsverksamhet i ett
taltvaruhus inom den sddra delen av infarten till Svinesunds Handelsomrade, sa att
en permanent hallbyggnad fér handel kan byggas samman med den befintliga
handels- och serveringsbyggnaden.

Avsikten ar att skapa en trafiksédker infart till handelsomradet och reglera
forutsattningar fér en prydlig och valordnad utformning av byggnader och
parkeringsplatser med infarter. Syftet ar ocksd att minska biltrafiken i hela
handelsomradet genom att anvisa gangstrak i denna del, som gér det méjligt och
attraktivt att promenera mellan de olika varuhallarna och butikerna utan att behdva
flytta bilen.

Tva av de tre befintliga bostadshusen inom planomrédet skall befastas med byggratt
i planen och en gemensam utfart for dessa fastigheter skall anordnas till in- och
utfartsvagen i norr.

| planen redovisas de geotekniska forhallandena for nybyggnation, mark och
vegetation, anslutningar till det kommunala VA-systemet samt plats for avfall och
atervinning. Eventuella storningsskydd for buller skall redovisas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planomradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB.
Verksamheterna inom Svinesunds handelsomrade utgér i stor utstrdckning

korttidsturism i form av granshandel.

Enligt kommunens 6versikisplan (antagen 1998 06 25) angives att handelsomradet
skall utvecklas som marknadsplats. En utdkad handelsyta ar beroende av
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mojligheterna att skapa en trafiksdker anslutning till E6 och att tillrackligt antal
parkeringsplatser kan anordnas inom omradet samt att tillgingligheten for
gangtrafikanter och utryckningsfordon kan sakerstailas.

Utbyggnad eller férandring av befintlig handel skall féregas och regleras med
detaljplan och bygglov. Den nu aktuella detaljplanen ar den sista i raden av
genomforda detaljplaner inom omradet.

inom det aktuella planomradet har handel 4gt rum sedan 1958 i form av bl a ett stort
taltvaruhus, som varje sommarsasong monterats med tillfalliga bygglov.

Under 1983 pabdrjades en detaljplan for hela Svinesunds Handelsomrade, men pga
E6:ans da planerade andrade strackning genom omradet redovisade olika alternativ,
som forandrade férutsatiningarna for detta planarbete. Vagverket har nu redovisat
ett_strackningstorslag for en framtida £6 med fyrfaltsvag. Detta f6rslag ar belaget 1
km vaster om nuvarande E6:an och det aktuella planomradet. Nar det vastliga
strackningsalternativet genomférs (planerat senast ar 2007), kommer en avsevdrt
mindre andel biltrafik att passera Svinesunds Handelsomrade. Trafikproblemen blir
darmed ocksa klart mindre.

Det aktuella planomradet exponeras i ringa grad mot nuvarande E6:an. Naturmark
och gronytor avskarmar i stort sett bebyggelsen. Planen skall reglera utformningen
av nybebyggelsen och parkeringsytorna sa ait ett prydligt och andamalsenligt
utférande uppnas.

Den samlade utvecklingen av handelsomradena i Svinesund och Nordby bér ge
battre underlag och férutsatiningar for reguljara bussférbindelser mellan Stromstad,
Halden och Sarpsborg/Fredrikstad. Behovet av bussforbindelser for arbetspendling
finns idag och underlaget bedéms som tillrackligt.

Det planerade bostadsomradet i Lervik ger férutsattningar for ett narmare boende f6r
verksamma i saval Svinesund som Nordby.

Sammantaget bér utvecklingen av verksamheter och boende i norra delen av
Stromstads kommun innebéra en kraftigt utdkad sysselsattning.

PLANDATA
L.agesbestamning

Planomradet ar belaget i den sbdra delen av Svinesunds Handelsomrade ca 1,5 km
sOder om Riksgransen vid Svinesundsbron (se karta 1).

Planomréadet ligger séder om den befintliga bebyggelsen for handel inom Skogar 1:5,
1:65 m fl och utmed infartsvagen till handelsomradet fran nuvarande E6:an. | dster
ansluter planen till nuvarande vagomradet fér E6:an, i séder mot den tidigare
faststéllda planen Skogar 1:78 och i vaster mot naturmark inom framst Skogar 1:5.
Inom planomradet gar lokalvag, som &r en del av f d E6-strackningen.
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Areal

Planomradet omfattar ca 5,5 ha.

Markagoférhallanden

Planomrédet ligger pa mark, som idag ags av i huvudsak privata fastighetsagare (se
fastighetsforteckning) samt Strémstads kommun (avloppsreningsverket).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| kommunens oversikisplan, antagen av KF 1998 06 25, anges det aktuella plan-
omradet som verksamhetsomrade, dar nybebyggelse skall regleras i detaljplan och

bygglov.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet finns idag ingen géllande detaljplan, Ar 1983-10-10
uppréttades ett detaljplanefdrslag fér hela handelsomradet. Efter besvér upphavdes
dock Lansstyrelsens faststillelse av Regeringen 1986-02-06.

Samrad

Planforslaget har varit foremal for samrad enligt Miljonamndens beslut 1999-11-18
och samradsmote holls med berdrda sakdgare 2000-08-15. Samradsredogérelse
redovisas i separat handling upprattad av stadsarkitekten.

Miljonamnden beslutade 2000-09-28 att planen skall redovisa hallbara I6sningar for
motstdende intressen samt att in- och utfarter frdn parkeringsytorna mot
handelsomradets infartsvag i norr ej accepteras.

Fastigheten Skogar 1:59 skall vara for handelsdndamal men med beteckning att
marken inte far bebyggas. Befintlig byggnad far utnytfjas i nuvarande skick fér
bostadsandamal. Fastigheterna Skogar 1:14, 1:59 och 1:66 skall via befintlig vig
ges mojlighet {ill utfart mor norr. Fér att undvika att passagen blir allméan skall en
végbom installeras sydvast om Skogar 1:66

Véagverket har begart att utfartsforbudet aven skall galla plangransen utmed E6:an.

Dessa beslut har inarbetats i planforsiaget.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till stora delar av asfalterade eller grusade ytor fér parke-
ringsandamal samt ett antal mindre butiksbyggnader, lokaliserade pd ett ostruktu-
rerat satt. Inom en stbrre yia finns en avidmnad yta {or det provisoriska taltvaruhuset,
som uppfores varje ar under sommarsasong.

Omradet avgransas i Gster och vaster av naturmark med talldungar med inslag av
gran och bjérk, I anslutning till de befintliga bostadshusen finns tradgardsplanteringar
och omraden med bjérkdungar med inslag av asp och salg. | dster finns en
graskladd builervall mot nuvarande E6:an (se karta dver naturinventering).

Geotekniska forhallanden

En beddmning av geotekniska férhallanden har utforts av BG Lindh AB baserad pa
okularbesiktning och pa grundundersokningar av marken for den planerade, nya hall-
byggnaden.

Tomten &r beldgen séder om infarten till Svinesunds Handelsomrade mellan gamia
och nya E6:an.

Ursprungligen bestod omradet av &dngsmark med en torvmosse, som
genomkorsades av en béack i nord-sydlig rikining. Nar omradet borjade anvandas for
handel i latta hallar och parkeringsplatser, grusades ytorna av och kulverterades
backen. Tunna golv gj6ts av betong eller ocksa lades betongplattor ut.

Marken lutar ca 0,5 till 1,0 m ned mot det gamla bécklaget fran taltvaruhusets éstra
gavel.

Jordlagerfoljden bestar i sankans mitt vid det gamla backlaget av éverbyggnad av ca
0.6 m grusig sand, som fyllts ut samt stéllvis asfalterade eller plattsatta ytor. Sanden
har fylits ut pa mycket satiningskanslig torr, gyttia och gyttjelera, som stracker sig till
4 m djup under markytan. Sedan féljer en s till halviast lera till som mest 16 m intill
det gamla backlaget.

Marken beddms ha satt sig 0,5 till 0,8 m vid backen p g a vikten fran uppfyliningen.
L angtidssatiningar i storleksordningen nagra cm per &r utbildas fortfarande. Torv och



gyttielagrets méktighet avtar snabbt fran backen och ar ca 0,3 till 0,4 m i mitten pa
féreslagen byggnad och ca 0,2 m i blivande byggnads 6stra gavel.

Stabiliteten ar god tack vara att omradet ar sé plant.

Sattningar pagar inom omradet. Nar marken fylls upp for att bli plan, kommer sétt-
ningarna anyo att éka.

Grundlaggning: Férekomst av sattningskanslig torv och gyttia samt de pagaende
langtidssattningarna medfor att grundlaggning bér ske pa stédpélar av betong eller
plintar pa berg, dar djupet till berg understiger 3 m.

Fornlamningar

Enligt Bohuslans Museum finns inga kénda fornlamningar inom planomradet och ur

antikvarisk synpunkt finns ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen anser ej att
nagon forundersokning krévs.
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Flygbild fran norr



Flygbild fran éster

Bebyggelseomraden
Verksamheter, handel

Inom omrédet finns idag tvd permanenta byggnader for servering och handel pa
tillsammans 800 m2. Dessutom finns en yta for ett taltvaruhus pa ca 2700 m2, som
varje ar reses och utnyttjas under halva aret.

Planforslaget redovisar en byggratt for en permanent varuhallsbyggnad, som
ersattning for taltvaruhuset och en av de mindre permanenta byggnaderna. Denna
hallbyggnad skall férutom forsaljining dven innehélla erforderliga personalutrymmen,
kundtoaletter, varumottagning och lagerutrymmen. Den sammanlagda byggnadsytan
innebar ej nagon utdkning av den totala handelsytan i jamférelse med dagens
situation.

Genom en sammanbyggnad av den storre, befintliga byggnaden, kan en rationellare
samverkan mellan verksamheterna astadkommas. Beteckningen handel omfattar all
typ av forséljning.

Hallbyggnaden foreslas kompletteras med ett sadeltaksformat skéarmtak, som ger en
smaskalig karaktér pa den storre hallbyggnaden.
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Bostader inom planomradet

Fastigheterna Skogar 1:14 och 1:66 har tva befintliga bostadshus med uthus, som
aven i planen ges fortsatt anvandning for bostadsandamal.

Det befintliga bostadshuset inom Skogar 1:59 ar idag utsatt fér stérningar, framst
fran in- och utfartstrafiken tili omrédet och néarheten till handelsverksamheten.
Planfrslaget redovisar darfér ingen byggratt for denna byggnad.

Den befintliga bullervallen i dster mot nuvarande E6:an utgdr bullerskydd mot de
befintliga bostadsfastigheterna.

Bostader utanfér planomradet

Hela Svinesunds Handelsomrade utgdr idag en stor arbetsplats for manga i
kommunen och den pagaende utvecklingen av granshandeln kommer att 6ka antalet
sysselsatta. Manga pendlar fran Stromstads tatort med omgivningar eller frdn Halden
pa norska sidan. En planerad utveckling av nya bostader i samhallet Lervik skapar
férutséttningar for ett narmare boende.

Service

Svinesunds Handelsomrade kommer att ha ett fullsortiment av saval dagligvaror som
andra varor.

Nordby LM-skola ligger ett par kilometer sbder om handelsomradet utmed
huvarande EG:an.

Strackan Svinesund -~ Stromstad passeras med 5 reguljara bussturer per dag
inklusive E6-expressen. Kommunen har utrett mdjligheterna att anordna reguijara
turer {or arbetspendling over gransen. Den sammanlagda utdkningen av handels-
verksamheterna i Svinesund och Nordby ger ett 6kat underlag fér en sédan
busslinje.

Tillganglighet

Planomradet &r i stort sett plant och den planerade verksamheten ligger i
markplanet, varfér full tillganglighet kan astadkommas.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Nagon sadan bebyggelse finns ¢j inom eller i anslutning till planomradet.
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Naturmiljo

De befintliga tradbevuxna ytorna mellan bostadshusen och hallbyggnaderna samt
parkeringsytorna skall bevaras som naturmark och fungera som en
avskarmningsrida. Tradplanteringar och buskar utmed parkeringsytorna skall ocksa
ge en mjukare avgransning.

Gator och trafik

Vagverket har utrett olika alternativa strackningar av en framtida E6:a med
fyrfaltsvdg. Man har nu beslutat om en sirackning cirka en kilometer vaster om
planomradet. Nar detta genomférs (senast &r 2007) kommer trafiken avsevért att
minska pa den nuvarande E6:an. En ljusreglering av in- och utfarterna har dock
redan genomforis.

Inom och i anslutning till planomradet finns befintliga lokalgator. Mot dessa inratias
ett generelit utfartsférbud forutom vid in- och utfarter enligt plankartan.

Dessa regleringar i bestammelserna motiveras av riskerna for trafikstopp och
trafiksdkerhet. Bostadsfastigheterna Skogar 1:14, 1:59 och 1:66 skall via befintlig
vag (gemensamhetsantaggning) ges mdjlighet till utfart mot norr. For att undvika att
passagen blir alimén skall en vagbom installeras sydvast om Skogar 1:66.

Gangtrafik mm

Genom hela planomradet redovisas och regleras ett asfalterat géngstrdk, som
ansluter i norr och soder till gangvagssystemet for hela omradet. Detta skall under-
latta for besdkande kunder att promenera trafiksékert genom hela handelsomradet.
Utefter gangstraket skall sopstali placeras.

Parkering och varumottagning

Inom planomradet regleras totalt for ca 600 parkeringsplatser. Dessa parkerings-
platser betjanar i forsta hand den foreliggande detaljplanens handelsverksamhet och
den sedan tidigare faststallda detaljplanen {ér Skogar 1:78 m fl fér handelsverksam-
het.

Detta innebér att antalet parkeringsplatser i forhallande till vaningsytan for handels-
verksamhet Gverstiger 50 bilplatser/1000 m2 vaningsyta, vilket ar dver normen for
motsvarande anlaganingar. Hartill kan rdknas den effekt av samutnyttjande av
parkeringsplatserna fér hela handelsomradet, som den genomgéende gangvagen
skapar forutsattningar for.

Tillfarter och utfarter frin omradet regleras s& att minsta mojlighet for trafikstérning
skall uppsta vid in- och utfartsvagen till hela handelsomrédet.
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Varuinfart och lastzon ar redovisat utmed den sédra langfasaden pa den nya hall-
byggnaden.
Stérningar
Utmed den nuvarande E6:an finns en bullervall mot de befintliga bostadshusen.
Bostadshuset inom fastigheten Skogar 1:59 har idag stora storningar fran in- och

utfartstrafiken till handelsomradet med saval buller som avgaser. Av detta skal har
fastigheten ej getts en byggratt fér bostadséndamal.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Samtliga fastigheter inom planomradet anslutes till det kommunala VA-natet.

De kommunala VA-ledningarna inom handels- och bostadskvarteren forlaggs i U-
omrade. Inom planomradet finns det kommunala avioppsreningsverket fér hela
omradet och pa plankartan finns reserverat E-omrade.

Utvandiga vattenposter skall lokaliseras i samrad med Raddningstjansten och i
anslutning till den nya varuhalien.

Energihushallning och virmeisolering

Nybyggnader inom planomradet skall vara utformade sé att energibehovet
begransas genom laga varmeforluster, effektiv varmeanvandning och effektiv
el-anvandning.

Foreskrifter och allméanna rad enligt Boverkets Byggregler BBR kap 9 skall harvid
foljas.

Varme

En stor del av uppvarmningen av férséljningslokalerna sker genom atervinning av
det varmedverskott, som verksamheterna alstrar. Varmesystem, som magasinerar
Overskott for dygnsutiamning, bér provas.

El

For elforsérining finns idag tva transformatorstationer inom planomradet. For dessa
finns reserverat E-omraden pa plankartan.
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Avfall

Vid livsmedelshantering skall det finnas kyld sopférvaring, som &r anpassad for en
veckas sopmangd.

Utrymme {6r sopsortering skall finnas i anslutning till den nya varuhallens varu-
mottagning.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid &ar 5 ar.
Medverkande tjansteman

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads kommun

Uppréattad av VastArkitekter AB
2001-01-30
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