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| STROMSTADS KOMMUN
Miliokontoret

PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan f£&r 985 G- 7 7
SKOGAR 1:78 Mfl , Svinesund
Strémstads Kommun
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HANDLINGAR
Till detta planforslag hor plankarta med bestdmmelser,illustrationsplan,
genomfdrandebeskrivning, fastighetsdgarforteckning,samt denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att regiera markanvandningen inom ovan redovisade fastigheter,primért for att f3
tillstdnd klara avgransningar for handel, parkering, trafikforing samt begrinsning av utomhusfor—
forsaljning s4 att friytor skapas for gangstrak och tillginglighet sikerstills fér raddningstjansten.
Planomrddet innehdller idag byggnader for handel.Byggnadema &r i 6verviigande del 1-plans
byggnader.Byggnad som bildar fond mot séder 4r dock i 2 plan.Mot vister dr byggnaderna upp~
delade 1 mindre enhetcr.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldge: inom sodra delen av Svinesunds handelsomrade. Vilket 4r ca 1 km séder
om riksgransen vid Svinesundsbron.Planen omfattar fastigheterna Skogar 1:78 och Skogar 1:73.
Planomrédet grénsar i soder och oster mot fastigheten 1:15 ,denna ir till vervigande del
naturmark.] vaster angréansar planomrédet mot vigomrade som &r del av fd Europavig 6.1dag
utnyttjas den som matarvag for butikerna inom planomradet.I dvrig 4r det naturmark mot dster.I
norr angransar planomrédet mot del av Skogar 1:15.Denna mark utnyttjas idag som parkering for
handelsomrddet Skogar 1:78.Arrendeavtal 4r upprattat mellan exploatdren och markigaren Eva
Stahre

Areal
Planomrédet omfattar c:a 2 hektar

Markigoférhallanden
Planomradet ligger pd mark som idag 4gs av Nya Veteranen i Svinesund AB,Skogar 1:78
Samt av Tobaks — Ldven KB, Skogar 1:73
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Fordjupningsstudie Svinesund U14 férutsitter omradet for verksamheter
sasom handel.Dvs en planlaggning och utveckling av i omridets befintliga verksamheter.

Detaljplaner
For omrédet finns idag ingen gillande detaljplan.

1983-10~-10 uppréttades ett detaljplancférslag som detta planomréade ingick 1.Planforslaget
faststélldes av lansstyrelsen 1985-04-25.Innan lansstyrelsens faststillese undantogs den norra
delen i planomrédet.Efter besvir upphévdes lanstyrelsens faststillande av regeringen
1986-02-06.

1987-12-01 uppréttades ett nytt detaljplaneférslag fér Skogar 1:5
mfl dér detta planomrdde ingér.Planen godkéndes av byggnadsnimnden for
utstdllning men expedierades aldrig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomrddet bestdr idag av ett inhignat handelsomrade som utgéres dels av butiker samt till stor
del av utomhusforsaljning.Omradet saknar klara géngstrék samt ldmpliga tillfarts vigar for
raddningstjansten.Utomhusforsiljningen 4r for omrédet en viktig karaktarstillgéng,dock skall den
begransas sd att gdngytor och utryckningsvigar sakerstilles.

Geoteknik

Marken bestér av silt och halvfast lera.Bef byggnader férmodas vara grundlagda delvis pa
berg.2—plansbyggnad som &r uppford 1987/88 ar grundlagd pé pélar till berg.I samband med
detta utf6rdes en geoteknisk undersokning for omrédet av VIAK i juni 1987

Fornminnen och byggnadsminnen
Inga fasta fornldmningar &r kinda inom planomrédet,eller dess direkta nirhet. Byggnadsminnen
finns e;j.

BEBYGGELSE OMRADEN

Handel

For planomradet foreslds att byggnation tilldts med maximalt 50% av planomradets markyta.
Handelsomrade skall avsittas for salustindsforsiljning. Dessa skall vara demonterbara. D3 de &r
tillfdlliga och demonterbara undantages de fr&n bygglovsplikt.
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Trafik
Intill planomradet 16per befintlig lokalvig,denna kommer att utnyttjas som matarvig till omridet
f6r varutransporter.Detta medfor att raddningstjansten far alternativa angreppsvégar vid brand,
personskador mm.
Mellan handelsomrédet och dess arrendeparkering 16per idag en anslutningsvig for 2st fastigheter
Nyttjanderatt till denna 4r 16st i sevitutsavtal.
Dagens gangstrak mellan Svinesunds olika handelsomraden redovisas p& bilaga 1.

Parkering

Handelsfastigheten Skogar 1:78 har sedan bildandet 16st sina parkeringsbehov pd intilliggande
fastighet Skogar 1:15 genom separat parkeringsavtal.Idag finns ett arrendeavtal med 5 &rs upp-
latese tid och med reglerbar forlangning. Agaren till Skogar 1:15 Eva Stahre har begirt att
parkeringomradet inom 1:15 ej omfattas av detaljplanen innan markanvéindningen for nirliggande
delar av 1:15 provats i utvidgad detaljplan.Eva Stahres synpunkter dr beaktansvirda och liggs

till grund fér planavgrinsningen.

Den totala parkeringslosningen for Svinesunds handelsomriden redovisas pa karta bilaga 1
Redovisad parkeringslosningn for Skogar 1:78 motverkar inte en fortsatt detaljplanering for
Svinesundsomradet.

Teknisk forsorjning

Elanslutning kan ske till befintliga servisledningar inom handelsomrédet.

Anslutningspunkt till det kommunala VA-nitet kan ske i befintlig anslutningspunkt.
Utrymmen f0r sopseparcring skall finnas. Vatavfall skall férvaras kylt.

Strackning av dagvattenkulvert genom omradet enligt bilaga 2 till denna handling. Dagvatten—
ledning &r i sin helhet utbytt 1988 till PVC.

Forsvarsanliggningar
I planomradets nirhet finns inga kinda férsvarsanldggningar.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse kan kompletteras med ytterliggare forsaljnings—
lokaler.Dock skall sanering i befintligt husbest&nd som ligger utanfor redovisade byggritter vara
utfort innan ytterliggare byggnation fir pabérjas.

Fastigheten forses med panelfasader och en ljusfargsittning. Dessutom bér skyltning samordnas s&
att omradet blir latt orienteringsbart for besékarna. For skyltning pa fasad erfordras ej bygglov.

Trafik

Verksamhetens behov av tillfart for varutransporter och sophdmtning sikerstills genom att lokal-
vag utnyttjas.Frén denna kommer 2 st tillfarter till omradet att finnas.D& lokalvégen 4r en Ater—
véndsvig kommer den enbart att utnyttjas for omridets varutransportsverksamhet.Detta medfér
att storre delen av omrédets varutransporter ej har kontakt med besoksparkering och den géng-
trafik som &r till och frdn omradet.

Varutransporter till livsmedelsaffir sker p& lokalvig mellan handels— och parkeringsomrédet.
Dock sker backningsrorelser for dessa transporter pé vandplan som ej star i direkt kontakt med
gangvag eller parkering

Miljopaverkan

En samordning av omradets bebyggelse har en positiv miljo effekt ,d& omradet idag till stor del
ar bebyggt med daligt isolerade och dirmed energikrdvandebyggnader.Dessutom ger detta moj—
lighet till en samordnad sophantering dir sopseparering kan ske.

Komplettering med kund~ och personaltoaletter som sker,kan anslutas till befintli g renings—
anldggning som idag finnes for omrddet.Anlaggningen har kapacitet f6r detta tillskott.

Befintlig VA~dragning frdn 1-plansbyggnad skall anslutas til] ny ledning i samband med nv-
byggnation inom omrédet. |

Administrativa fragor
Genomforandet av planen kommer att ske de nirmaste dren. Genomférandetiden sitts darfor till
fem &r ifrdn faststillandedatum.

HANDLAGGARE

Planen har upprittats av Kustlinje Arkitekter med byggnadsingenjor Michael Foberg och arkitekt
SAR Mats Lundgren som handldggare. Upprittandet har skett i samarbete med stadsarkitekt Ake
Sundemar som handldggare f6r Stadsarkitektkontoret i Strémstads kommun.
Genomfrandebeskrivningen ar utférd av Stellan Hermanson Lantmiteriet.

. | /;
J / Stromstad 1994-05-18 /[k%%/ .
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ichael F berg : Mats Lundgren
Byggnadsingenjor Arkitekt SAR
Kustlinje Arkitekter AB Kustlinje Arkitekter AB
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