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Detaljplan for del av Bastekarr 1:18 m fl, Vattlands verksamhetsomrade

1 Inledning

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och plan-
bestammelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genom-
férandesynpunkt.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomfo-
rande av forslag till detaljplan for Véattlands verksamhetsomrade. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora en utveckling av handel (ej livsmedel) och verksamheter inom omradet.
Verksamheternas inriktning kommer att vara mot handel, industri, logistik och kommuni-
kationer. Huvudsakligen skall verksamhetsomradet innehalla etableringar som har behov
av direktkontakt med vag E6.

2 Huvudman

Marken inom planomradet &gs dels av Stromstads kommun och dels av privata markaga-
re. Kommunen ager ca tva tredjedelar av planomradet. Bertrda fastigheter ar kommu-
nens Bastekérr 1:18 samt den privatagda Vattland 1:9.

Stromstads kommun &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar f6r genomférande
av planen i dessa delar. For genomférande pa kvartersmark svarar respektive fastighets-
agare.

3 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomfo-
randetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis férlorad

byggratt).
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4 Tidplan

Tidplan fér planarbetet

Beslut om samrad 19 juni 2008
Plansamrad 14 juli - 22 sept. 2008
Utstallning sensommaren 2009
antagande hdsten 2009

laga kraft arsskiftet 2009/2010

Tidplan fér utbyggnad

Utbyggnad av planomradet kommer att paborjas direkt efter lagakraftvunnen plan och
omradet kommer att byggas ut efterhand. Anslutningsvagen till Balerodsvagen byggs ut i
samband med ny E6.

5 Markagoforhallanden mm

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen. Huvuddelen av marken inom planomradet ags av Strémstads kommun.
Resterande delar ags av enskild fastighetsagare till Vattland 1:9.

Huvudmannaskap — allmén plats

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Framtida vag E6 har Vagverket som vaghallare. Den omfattar bro 6ver E6 och en cirkula-
tionsplats pa vardera sidan om motorvagen. | Vagverkets atagande ingar aven en anslut-
ningsvag fran den vastra cirkulationsplatsen fram till Balerédsvagen. | denna stracka har
inte Vagverket med gc-bana, en sadan planeras dock av kommunen. Strackan ar beteck-
nad Huvudgata i planen. Kommunen bygger vidare ut Lokalgata med gc-bana fran cirku-
lationsplatsen soderut.

Huvudmannaskap - kvartersmark
Inom kvartersmarken &r det upp till respektive fastighetségare att utféra och bekosta
onskad utbyggnad samt att svara for framtida drift och underhall.

6 Avtal

Markbyten och markkop

Stromstads kommun &ger fastigheten Bastekarr 1:18. Ett avtal har skrivits med Strémstad
Brygga AB om markforvarv for handelsverksamhet. Byggnaden skall fa vara pa minst 25
000 m2. Forvarvet sker genom ett markbyte sa att Stromstad Brygga AB till kommunen
Overlater fastigheten Pilen 10 i Stromstad tatort. Avtalet galler med villkoret att Stromstad
Brygga AB medges ratt att bedriva handelsverksamhet (med undantag fran livsmedel).
Betraffande fastigheten Bastekarr 1:18 avser Overlatelsen ca 5 ha mark strax séder om
cirkulationsplatsen i anslutning till planomradet.
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Forutom ovan ndmnda markbyte, har Stromstad Brygga AB forklarat intresse av att for-
varva ytterligare markomrade fran fastigheten Bastekarr 1:18. Detta under villkoret att ratt
medges att bedriva handelsverksamhet (med undantag fran livsmedel) och med réatten att
uppfora handelsbyggnad med en yta som motsvarar 50 % av respektive fastighets yta
(dock minst totalt 35 000 m?). Markkopet avser 5 ha av Bastekérr 1:18 som &r belagna i
sydostra delen av planomradet samt 2 ha av Bastekarr 1:18 som ar belagna i de nordost-
ra delarna.

Tomtmark och 6verlatelse av allman platsmark kommer att regleras mellan kommunen
och Vattland 1:9.

Avtal skall traffas mellan kommunen och berdrda fastighetségare fére antagandet.

7 Fastighetsbildning mm

Mark ingaende i allman plats, inldsen

Detaljplanen medfor réattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allman plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats inom Bastekarr 1:18 samt Vatt-
land 1:9. Markéverféringar och 6vrig fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen.
Ansokan om fastighetsbildning gors efter avtalstecknande av kommunen hos lantmateri-
myndigheten. Fastighetsplan bedoms inte vara nédvéandig inom planomradet.

Fastighetsbildning
Innan bygglov beviljas skall fastighetsbildning ske i 6verensstammelse med planen.
Detta galler &ven erforderliga gemensamhetsanlaggningar och servitut.

Servitut och ledningsratt
Befintliga och nytillkommande allménna va-ledningar skall, om upplatelse inte redan
skett, sakerstéllas med ledningsratt.

8 Tekniska fragor

Innan bygglov/marklov beviljas skall foljande punkter beaktas:

El

Fortum har elledningar i omradet. Begaran om kabelutsattning skall alltid ske innan grav-
ningsarbete paborjas. | samband med utsattningen skall bestéllaren ta del av dessa be-
stammelser.

Radon

Baserat pd gammaindex bor berget inte anvandas som byggnadsmaterial utan vidare
utredning. Da krossmaterial kommer att omférdelas inom planomradet ar rekommenda-
tionen att en ny stralningsmatning genomfors pa de platser dar byggnader kommer att
uppforas. Visar matningen pa hogriskomrade avseende radonforhallandena kravs att
byggnaderna utférs radonsékert.
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Ras

De tva rasbenagna branter som &r belagna sa att nedfallande block kan komma att skada
manniskor och byggnader skall sékras. Detta kan exempelvis genomforas med nét eller
bult beroende pé de specifika forhallandena pa platsen. Branterna framgar av bilaga 1 till
den oversiktliga geotekniska utredningen.

Sulfidimpregnation

Enligt den bergtekniska undersckningen forekommer sedimentadergnejser tillhdrande
den sé kallade Stora Le-Marstrandsformationen i mindre omfattning inom omradet. For-
mationen har lokalt viss sulfidimpregnation. Krossmaterial fran berg med sulfidmineral
kan under ogynnsamma forhallanden ge upphov till lakvatten med mycket lagt pH och
forhojda metallhalter. Innan brytning genomférs skall en kompletterande mineralogisk
undersdkning genomforas. De platser dar gnejser noterats och vid vilka en undersdkning
bor genomféras innan exploatering, framgar av bilaga 2 till den 6versiktliga geotekniska
utredningen samt i planbeskrivningen.

Marknivaer

Foreskrivna markhojder skall féljas. Sarskild vikt skall laggas vid att den norddstra delen
av planomradet behover fyllas upp till féreskriven markhéjd med hansyn till Vattlandsans
odversvamningsproblematik.

Grundlaggning
Forutsattningarna for grundlaggning av byggnader inom omradet kan variera over relativt
korta strackor. Fér dimensionering kravs mer detaljerade geotekniska undersokningar.

Geohydrologi

Geohydrologiska undersdkningar har inte utférts i samband med den 6versiktliga geotek-
niska utredningen. Fore exploatering kravs en kartlaggning av portrycksforhallandena
inom omradet.

En sankning av grundvattenytan, t.ex. genom dranering av omradet, medfor ytterligare
sattningar i leran och i detaljprojekteringen skall darfér sarskild hansyn tas for att undvika
grundvattensankning eller uttorkning av lerlagren.

Dagvatten
Dagvattendammar ska utformas for att mojliggora flodesproportionell provtagning. Ett
kontrollprogram fér dammarna skall tas fram vid dess projektering.

Dammarna skall konstrueras med avstangningsanordning sa att slackvatten skall kunna
samlas upp.

Eventuellt behov av invallning av enskilda tomter skall bedémas innan bygglov ges.

Pa tomter dar det finns mojlighet for viss lokal infiltration bor byggnadernas stupror forses
med utkastare till ranndalar med min 5 % lutning ut fran byggnaden till intilliggande gron-

ytor, planteringar eller underjordiska makadammagasin. Ranndalarna bor helst vara tata

for att undvika aterinfiltration till husgrunddranering.

Pa tomter, som anlaggs pa bergrund eller lera dar infiltrationsmojligheterna ar mycket
daliga, foreslas anlaggande av underjordiska fordrojningsmagasin i form av exempelvis
makadammbaddar eller dagvattenkassetter. | storsta mojliga man bor ocksa ledningsgra-
var inom tomtmark nyttjas for att skapa ett trogare dagvattenflode ut fran tomten.
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Biotopskyddade objekt

For ingrepp i de biotopskyddade objekten sdsom diken, dkerholmar och odlingsrésen
kravs dispens fran biotopskyddet. Sadan dispens stks hos Lansstyrelsen. Vidare ar det
majligt att nagot av ingreppen kraver att en anmalan om vattenverksamhet gors till Lans-
styrelsen.

Fornlamningar

Alla fasta fornlamningar samt marken runt dessa omfattas av Lagen om kulturminnen
(1988:950). Ovriga kulturhistoriska objekt kan ocks& komma att omfattas av denna lag
och Lansstyrelsen avgor hur kommunen skall ga till vaga med dessa objekt. Om en tidi-
gare okand fornlamning patraffas skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlam-
ningen berdrs och anmalan skall goras till LAnsstyrelsen. For att dndra, flytta eller ta bort
en fast fornlamning kravs tillstdnd av Lansstyrelsen. Vid exploatering av i detaljplanen
avsatta markomraden skall darmed sadant tillstand stkas for de berdrda fornlamningar-
na. Lansstyrelsen far endast lamna tillstdnd om fornlamningen medfor hinder eller ola-
genhet som inte star i rimligt forhallande till dess betydelse.

Risk och sakerhet
Vid avsevart forandrade foérutsattningar betraffande personintensitet bér en ny riskanalys
genomféras som tar hansyn till de nya férutsattningarna.

9 Ekonomi

Kommunen star for plankostnader samt for utbyggnad av tekniska anlaggningar sa som
vagar och VA (inklusive dagvattenanlaggning) fram till tomtgrans. Exploateringsavtal som
reglerar kostnader kommer att upprattas med respektive markégare. Exploateringskost-
nad tas &ven ut vid forsaljning av kommunal tomtmark. Separat planavgift kommer inte att
tas ut i samband med bygglovsskedet.

For den mark som behover tas i ansprak for allman plats och inte redan ar kommunagd,
behover 6verenskommelse ske kring overlatelse av mark till kommunen, mot eventuell
ersattning for markagaren. Detta bert¢r fastighet Vattland 1:9.

10 Medverkande tjansteman

Medverkande pa Stromstads kommun har narmast varit Elin Solvang, Maria Jellbin och
Anna Wallblom pa Miljé- och byggférvaltningen samt Lars Strandlund, Erik Fredriksson,
Christine Gunnarsson och Anders Johansson pa Tekniska forvaltningen. Arbetet med
detaljplanen har utférts av Olof Olsson, Cecilia Sj6lin och Elin Bylund pa COWI / FB Eng-
ineering AB, Box 12076, 402 41 Goteborg. Telefon 010-850 10 00.

Olof Olsson Cecilia Sjolin
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