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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa ytterligare ytor for parkering i anslutning till verksamheten
pa Fjillskivlingen 3. Enkelt planforfarande ska tillimpas for planprocessen.
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Dnr MBN/2012-2097
Antagen av MBN 2013-04-18
Laga kraft 2013-05-19

Detaljplan for
Del av STROMSTAD 5:27 och

FJALLSKIVLINGEN 3
PLANBESKRIVNING

Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ytterligare ytor for parkering i anslutning till verksamheten pa
Fjallskivlingen 3. Enkelt planforfarande ska tillimpas fo6r planprocessen.

Handlingar

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande.

Till plankartan hor planbeskrivning. Efter samrad tillkommer granskningsutlatande 6ver inkomna
synpunkter. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord, samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten &r att den ska vara
vigledande vid tolkningen och genomf6randet av planen.

Till planhandlingarna hor
* Planbeskrivning
* Plankarta
* Fastighetsforteckning
* Granskningsutlatande

Plandata

Ladge och areal

Planomradet omfattar ca 4 000 m2 och ligger i 6stra delen av
Stromstads titort, direkt 6ster om Ringvidgen och séder om
Stromsvattnet.

Bilden till hoger visar planomradets placering i Stromstad.
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Markagare

Planomradet beror tva fastigheter. Fjéllskivlingen 3 dr bebyggd och dgs av AB Stromstadslokaler. Stromstad
5:27 dgs av Stromstads kommun och det &r pa del av denna fastigheten som man 6nskar tillskapa
parkeringsytor.

Tidigare stallningstaganden

Miljobedomning

Plan- och kartavdelningen gér bedomningen att genomforande av detaljplanen for del av Stromstad 5:27 och
Fjillskivlingen 3, inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedémningen &r:

Den foreslagna ytan &r idag bevuxen med gris och planlagd som parkmark. Ytan ligger i korsningen
Ringvigen och Karlsgatan centralt i Stromstad. Inom omrédet finns inga dokumenterade natur- kultur eller
friluftsvirden. Omradet omfattas inte av nagra omradesskydd och #r inte upptagen som ett skyddsvart
titortsnaturomrade i naturvardsplanen for Stromstads kommun.

Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i Foérordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).

Miljismal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmél. Utover dessa finns dven fyra 6vergripande

miljomalsfragor: naturmiljon, fysisk planering och hushdllning med mark och vatten samt byggnader,
kulturmiljon samt hdlsofragor.

I Stromstads kommun har man valt att lyfta fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:

* Begrinsad klimatpaverkan

* Giftfri miljo

* Hav i balans samt levande kust och skdrgard
* God bebyggd miljo

Det nu aktuella planforslaget bedoms inte motverka nagot av miljomalen.

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvévedioxid/kvavoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt for kustvatten,
sjoar och vattendrag. Normerna anger den liagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

MKN fér Utomhusluft

Varje kommun &r enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft skyldig att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads kommun genom
medlemskap i luftvardsférbundet for Vistra Sverige, Luft i Vist. Alla Vistra Gotalands kommuner utanfor
Goteborgsregionen ingér i Luft i Vst tillsammans med Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag.

I forbundets verksamhet ingéar bland annat luftféroreningsméitningar, emissionskarteringar och
spridningsberikningar. De métningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i
Stromstad.
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MKN fér buller

Minniskors hilsa kan paverkas negativt av buller. Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller inférdes
dérfor &r 2004 (SFS 2004:675), men dven som en f6ljd av EU:s direktiv for bedomning och hantering av
omgivningsbuller (dir 2002/49/EG). Genom forordningen stélls det krav pa att buller fran olika kéllor ska
kartldggas och att atgdardsprogram ska tas fram. Krav pd kommunal bullerkartldggning finns for kommuner
med mer dn 100 000 invéanare. Trafikverket ska ar 2012 ha kartlagt buller fran vigar med en trafiktéthet pa
mer dn 3 miljoner fordon per ar. Motsvarande siffra géillande tagtrafiken ér 30 000 tag per ar. For Stromstads
kommun finns inget sddant kartliggningskrav utan istéllet hanteras atgirder niar problem uppmirksammas,
som t.ex. vid klagomal eller vid detaljplanering.

MKN - Fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten &r att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och radets
direktiv om kvalitetskrav pé skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbittras for att gora det mojligt
for skaldjur att leva och vixa till och pa sa sitt bidra till en hog kvalitet pa sadana skaldjursprodukter som
its direkt av ménniskan. Att ett omrade ér foreskrivet som musselvatten dr en av flera forutséttningar som
maste vara uppfyllda for att kommersiell skérd av musslor skall kunna tillatas. Det betyder ddremot inte att
omradet i sin helhet dr ldmpligt for odling eller annan skord av musslor. I Stromstads kommun finns det
relativt stora omraden utpekade enligt direktivet. Faktorer som kan paverka miljokvalitetsnormerna for fisk
och musselvatten &r t ex gemensamma och enskilda avloppsanldggningar.

Det aktuella planomradet ligger inte i anslutning till nagot utpekat fisk- och musselvatten. Diremot ligger
det vid Stromsvattnet som mynnar i ett sddant omrade i havet.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

I Stromstad finns 17 vattenforekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4 for sjoar
utsedda. For varje av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och atgardsprogram att tas fram
i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

Se Vattenmyndigheterna och linsstyrelsernas hemsida Viss-Vatteninformationssystem Sverige:
http://www.viss.Ist.se

Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte paverkas negativt av ett genomférande av planforslaget.

Strategisk plan for Stromstads kommun

Den Strategiska planen for Stromstads kommun pekar ut som ett mal att foretagsmiljoer ska integreras med
boende i staden. Inom det aktuella planomradet finns idag arbetsplatser som ligger vil integrerat med
kringliggande bostadsomraden. For att vara en fungerande arbetsplats krivs nu fler parkeringsplatser.

Oversikisplan/Férdjupad oversikisplan

For centralorten finns ingen aktuell versiktsplan eller fordjupad oversiktsplan.

Gdllande detaljplaner

For Fjdllskivlingen 3 finns en géllande detaljplan fran 2006. Denna anger kontorsdndamal. Denna detaljplan
behover dndras da den anger ett utfartsforbud mot den del som nu &r aktuell som ny parkering. For den del
av Stromstad 5:27 som berors av planforslaget giller en detaljplan faststilld 1968. Det aktuella omradet 4r i
denna plan utlagt som park.
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Utdrag ur de géllande detaljplanerna for omradet, akt nr 1486-P80 samt akt nr 14-ske-1572.

Kommunala beslut
Miljo- och byggndmnden beslutade 2013-01-24 § 26, att lamna ett positivt planbesked.

Planeringsforutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Det aktuella omradet utgors idag av en grissldnt mellan Ringvigen och den befintliga parkeringen pa
Fjillskivlingen 3. Inom omrédet finns inga kénda naturvirden.

Fornldmningar/kulturminnen

Inga kiinda fornldmningar eller kulturminnen finns inom omradet.

Bebyggelseomrdaden

Bostader

Planomradet ligger i anslutning till bostadsomradet R6d, men inga bostdder finns inom planomradet.

Arbetsplatser

Inom planomradet finns idag ett kommunalt forvaltningskontor.

Tillg&nglighet

Tillginglighet &r ett brett begrepp och innefattar en rad olika aspekter beroende pa situation, funktion och
person. Om den fysiska miljon dr daligt utformad kan det leda till problem for ménniskor med olika
funktionsnedsittningar (rorelse, syn, horsel, allergi etc.) men for alla andra finns det perioder i livet nér
tillgéingligheten #r extra viktig som exempelvis nir barnen #r sma och behovet av barnvagn 4r stort eller om
olyckan dr framme och man maste anvinda kryckor eller rullstol. Forbéttrad tillgdnglighet gynnar alla.
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I PBL (Plan- och bygglagen) stills 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. I 2 kap 4 § PBL sigs att inom
omraden med sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till méjligheten for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet. I PBL stélls ocksa retroaktiva
krav pa enkelt avhjilpta hinder samt krav pa tillgianglighet till tomter och allménna platser. Krav vid
nybyggnad och dndring av byggnader finns reglerat i Byggnadsverkslagen (BVL) och
Byggnadsverksforordningen (BVF).

Friytor

Ytan som i planforslaget ér aktuell som parkering ér idag en grisyta. Denna nyttjas dock inte da den ligger
omgirdad av tva vigar och en parkering. Norr om planomradet finns en kraftig sldnt ner mot Stromsvattnet.
Anliggande av en parkering hindrar inte allménheten fran att ta sig ner till Stromsvattnet.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas av Ringviagen och Karlsgatan. Fjdllskivlingen 3 matas idag fran Karlsgatan och sa &r
dven tanken med en utvidgad parkering. Utfartsforbud ska gilla mot Ringvigen.

Avstandet fran den nya parkeringsytan till Ringvégen blir ca 20 meter.
Teknisk forsorjning

I norra delen av nuvarande grisyta ligger en pumpstation som hamnar utanfor planomradet.

Teknisk forsorjning

Sldnten ner mot Stromsvattnet bestar av slita berghéllar.

I bygglovet fran 1979 for den befintliga byggnaden inom planomradet gar att 14sa att den grundlidggs pa
berg.

Utifran ovanstadende konstateras att stabiliteten i omradet ir tillfredsstillande.

Forslag till utformning/Planens huvuddrag

Planforslaget innebir att en mindre grisyta pa ca 1000 m2 tas i ansprak for parkering till fastigheten
Fjallskivlingen 3. I forslaget tas hela Fjéllskivlingen 3 med for att sliacka ut den gamla detaljplanen samt att
ta bort ett utfartsforbud mot gronytan.

Konsekvenser

Markomradet nyttjas inte idag. Att anlidgga en parkering hir gor att man kan fa en effektivare verksamhet pa
Fjallskivlingen 3 da verksamhet som &r beroende av bilar planeras hit. I annat fall hade parkering fatt sokas
pa andra hall i staden och personalen da ga ldngre strickor till sina tjidnstebilar.

Gronytan tillfor idag inga estetiska virden till omradet. En vl utformad parkeringsyta med t ex plantering
runt behover inte vara ett simre alternativ ur estetisk synvinkel.
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Halsa och sakerhet/storningsskydd

Parkeringsytan hamnar ca 20 meter fran Ringvigen och bedoms dérfor ligga med ett tillrdckligt avstand fran
vigen. Infarten till parkeringen sker via nuvarande parkering for att inte skapa nya korsningspunkter pa

varken Ringvigen eller Karlsgatan.

)
Skala 1:1000 (A3)
't

Hllustration av planomradet enligt forslaget.

8(10)



Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfbrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag dé planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark finns inom planomradet. For kringliggande omraden dr kommunen huvudman for
allmén platsmark.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for iordningstéllande av parkering pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom Fjillskivlingen 3 finns idag en gemensamhetsanldggning for va-ledningarna, se streckad linje pa karta.

Fastighetsdgarens ansvar for va-ledningarna borjar normalt vid fastighetsgrins (dér anslutningspunkten
meddelas). Da fastighetsgriansen for Fjillskivlingen 3 kommer forskjutas viésterut, bor dven
fastighetsdgarens ansvar for va-ledningarna utokas.

Den gemensamhetsanldggning som finns for va-ledningarna behover, i samband med fastighetsregleringen,
omprovas och utokas med striackan fram till den nya fastighetsgriansen i véster.

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan en fastighetsreglering ske sa att den nya parkeringen ingar i
Fjallskivlingen 3.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringen foreslas tas om hand i en gallerbrunn med filter innan det filtreras i sléinten ner
mot Stromsvattnet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for att anldgga parkeringen belastar fastighetsdgaren.

Administrativa fragor

Handlaggning

Foreslagen detaljplan bedoms ha begrinsad betydelse och sakna intresse for allmidnheten. Planen kommer att
handlédggas enligt enkelt planférfarande i enlighet med 5 kap 7 § PBL. Planen avses antas av Milj6- och
byggndmnden.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovdrenden som dverensstimmer med detaljplanen i enlighet med
upprittat detaljplaneavtal.

Medverkande tjansteman/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggforvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Revideringar efter samrad

Utifran synpunkter fran SGI har planbeskrivningen kompletterats med uppgifter om de geotekniska
forhallandena inom planomradet.

Milj6- och byggfoérvaltningen
2013-02-21, rev 2013-04-11

Elin Solvang
Planeringsarkitekt
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