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Sammanfattning

Planens syfte #r att tillskapa byggritter for tva forskoleavdelningar i anslutning till befintlig
forskola pa Tangen. Planomradet ligger direkt norr om den befintliga forskolan och dr i gillande
detaljplan avsatt for kontor. I kommunen rader idag brist pa forskoleplatser och en utveckling i
anslutning till befintliga forskolor dr en av 16sningarna att tillskapa nya platser. Enkelt
planforfarande ska tillimpas for planprocessen och detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.
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Dnr MBN/2012-2109

Detaljplan tor
Tangen 1 mfl

PLANBESKRIVNING

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att tillskapa byggritter for tva forskoleavdelningar i anslutning till befintlig férskola pa
Tangen. Planomradet ligger direkt norr om den befintliga férskolan och 4r i gillande detaljplan avsatt for
kontor. I kommunen rader idag brist pa forskoleplatser och en utveckling i anslutning till befintliga forskolor
dr en av losningarna att tillskapa nya platser. Enkelt planforfarande ska tillimpas f6r planprocessen enligt
PBL 2010:900 och detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande. Till plankartan hor
planbeskrivning. Efter samrad tillkommer granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.
Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar
och syften planen har. Den har ingen egen rittverkan. Avsikten &r att den ska vara vigledande vid
tolkningen och genomforandet av planen.

Till planhandlingarna hor
* Planbeskrivning
* Plankarta
* Fastighetsforteckning
* Granskningsutldtande
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Plandata

L&ge och areal

Planomradet ir belédget strax nordost om Stromstads centrum och omfattar ca 0,2 ha.

Markégare

Planomradet omfattas av fastigheterna del av Tangen 1, Tangen 5, Tangen 7 och del av Strémstad 3:13.
Tangen 1 och Stromstad 3:13 #gs av Stromstads kommun och Tangen 5 dgs av AB Stromstadslokaler.
Tangen 7 &gs av Jan Heie.

Miljobedomning

Plan- och kartavdelningen gor bedomningen att genomforande av detaljplanen for Tangen 1 m fl inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedomning &r att omradet redan #r detaljplanerat for kontor och ligger i direkt anslutning
till en befintlig forskola . En del av omradet anvinds redan idag for forskoleverksamhet vilket kommer att
bekriftas i planen. En utokning av forskoleomradet innebir ett flertal samordningsvinster dér befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Omradet ligger vil placerat utifran buller och trafiksidkerhetssynpunkt. Inga
dokumenterade natur- och kulturvirden finns i omradet. Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i
bilagorna 2 och 4 i Férordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).
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Tidigare stallningstaganden

Strategisk plan for Stromstads kommun

Kommunens malsittning ir att frimja en fortsatt positiv befolkningsutveckling genom att erbjuda planerade
omraden for boende, verksamheter samt ett rikt utbud av kultur- och fritidsaktivitet samt utbildningar.
Stromstads kommunfullméktige har satt som mal att kommunen ska ha 13 000 invéanare ar 2015. For att

detta mal ska uppfyllas beh6ver barnomsorgen tillgodoses.

Oversikisplan/Fordjupad dversikisplan

For centralorten finns ingen aktuell 6versiktsplan eller fordjupad 6versiktsplan.

Gallande detaljplan

For omréadet giller detaljplan (1486-P49) antagen 2002-10-17. Planen anger omradet avsett for kontor.
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Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom planomradet.

Kommunala beslut i ovrigt
Miljo- och byggnamnden beslutade 2013-01-24 § 27 att 1dmna positivt planbesked.

Planeringsforutsattningar och forandringar

STROMST/

Riksintressen

Planomradets omfattas av riksintresse enligt miljobalken (MB) 4 kap 2 § Turism och rorligt friluftsliv och
riksintresse MB 4 kap 3 § Obruten kust.
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Miljismal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. Utover dessa finns dven fyra 6vergripande

miljomalsfragor: naturmiljon, fysisk planering och hushdllning med mark och vatten samt byggnader,
kulturmiljon samt hélsofragor.

I Stromstads kommun har man valt att lyfta fram fyra lokala miljoméal som man vill fokusera pa:

* Begrinsad klimatpaverkan

¢ Giftfri miljo

 Hav i balans samt levande kust och skdrgard
* God bebyggd miljo

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvédvoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt for kustvatten,
sjoar och vattendrag. Normerna anger den lidgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

MKN fér Utomhusluft

Varje kommun é&r enligt forordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft skyldig att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads kommun genom
medlemskap i luftvardsférbundet for Vistra Sverige, Luft i Vist. Alla Vistra Gotalands kommuner utanfor
Goteborgsregionen ingér i Luft i Vst tillsammans med Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag.

I forbundets verksamhet ingéar bland annat luftfororeningsmétningar, emissionskarteringar och
spridningsberikningar. De métningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer overskrids i
Stromstad.

MKN fér buller

Minniskors hilsa kan paverkas negativt av buller. Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller inférdes
dérfor ar 2004 (SFS 2004:675), men dven som en f6ljd av EU:s direktiv fér bedémning och hantering av
omgivningsbuller (dir 2002/49/EG). Genom forordningen stélls det krav pa att buller fran olika kéllor ska
kartldggas och att atgiardsprogram ska tas fram. Krav pd kommunal bullerkartldggning finns for kommuner
med mer dn 100 000 invéanare. Trafikverket ska ar 2012 ha kartlagt buller fran vigar med en trafiktéthet pa
mer @n 3 miljoner fordon per &r. Motsvarande siffra géllande tagtrafiken &r 30 000 tag per ar. For Stromstads
kommun finns inget sddant kartliggningskrav utan istéllet hanteras atgirder niar problem uppmirksammas,
som t.ex. vid klagomal eller vid detaljplanering.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

I Stromstad finns 17 vattenforekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4 for sjoar
utsedda. For varje av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och atgardsprogram att tas fram
i syfte att uppna/bibehalla god vattenstatus.

Se Vattenmyndigheterna och lansstyrelsernas hemsida Viss-Vatteninformationssystem Sverige:
http://www.viss.Ist.se
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Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken #r till viss del ianspraktagen redan idag bland annat som lekyta for befintlig férskola och bollplan.
Dir de tva nya forskoleavdelningarna ska placeras ir det idag svagt lutande terring och gles vegetation. Dir
ny lekyta ska placeras dr det mera kuperat och berg i dagen. Hojdskillnaderna bor utnyttjas vid anldggande
av ny lekyta.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning utfordes av GF Konsult AB (2002-02-15) infor framtagandet av géllande
detaljplan (1486-P49). Undersokningen redovisar att berg i eller nidra dagen dverviger inom gillande plan.
Jordlagren som till 6vervigande del har ringa miktighet utgors overst av ett tunt lager mulljord underlagrat
av siltig sand pa berg.

Vid de markarbeten som gjorts for att kunna grundlidgga forskolan har berg fatt sprangas. Grundldggning
sker alltsa pa berg. I detta arbete har inte heller noterats nagot som skulle tyda pa en oséker stabilitet.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgor marken i Stromstads kommun ett hogriskomrade vad avser radon.
Berggrunden i hela Stromstads kommun (undantaget Kosterdarna) bestar till storsta delen av granit som
innehaller uran och dr radonforande. Byggnader inom hogriskomrade ska normalt utféras med radonséker
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sé att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsatgirder aligger dock den som skall bygga.

Fornldmningar/kulturminnen

Bohusldns museum genomforde under varen 2002 en arkeologisk utredning inom hela omréadet infor
gillande detaljplan (rapport 2002:27). Man fann inga kénda fornlimningar men ett rikt material fran
historiskt bruk och odling. Den arkeologiska utredningen pavisade spridda fynd av slagen flinta och kvarts
samt fynd av tegel, rodgods och slagg. Inga forhistoriska anldggningar eller storre koncentrationer av fynd
kunde pavisas. Museet forordar att Stromstads kommun i detaljplanering av omradet inforlivar och tar
hénsyn till de agrara limningar som finns inom omradet, sdsom murar och résen, da de utgér en viktig del av
den kulturhistoriska miljon.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns inga bostider.

Arbetsplatser

Det finns skolverksamhet samt handelsverksamhet i naromradet. Mitt emot befintlig forskola har KGH
Customs Services AB ett av sina kontor.
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Offentlig service

Stromstad gymnasium ligger tvirs dver vigen. Avstandet till grundskola &r ca 1,2 km. Stromstads
brandstation ligger pa andra sidan Oslovégen, bara ett par hundra meter fran planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns pa Oslovigen bara ett par hundra meter bort dér det dven finns andra typer av butiker.

Tillg&nglighet

Tillginglighet &r ett brett begrepp och innefattar en rad olika aspekter beroende pa situation, funktion och
person. Om den fysiska miljon &r daligt utformad kan det leda till problem for ménniskor med olika
funktionsnedséttningar (rorelse, syn, horsel, allergi etc.) men for alla andra finns det perioder i livet nir
tillgéngligheten #r extra viktig som exempelvis nir barnen #r sma och behovet av barnvagn 4r stort eller om
olyckan dr framme och man maste anvinda kryckor eller rullstol. Forbéttrad tillgdnglighet gynnar alla.

I PBL (Plan- och bygglagen) stills 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. I 2 kap 6 § PBL (2010:900) sdgs
att inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till
mojligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet. I PBL stills
ocksa retroaktiva krav pa enkelt avhjilpta hinder samt krav pa tillginglighet till tomter och allménna platser.
Krav vid nybyggnad och dndring av byggnader finns reglerat i Byggnadsverkslagen (BVL) och
Byggnadsverksforordningen (BVF).

Friytor

En befintlig lekyta och en bollplan finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet i kringomradet &r redan anlagt.

Gang- och cykeltrafik

En GC-vig som forbinder planomradet med de centrala delarna av Stromstad finns. Denna passerar
Ringvigen som dr relativt hart trafikerad. Nordvist i planomradet ska en gangvig anlidggas till de tva nya
forskoleavdelningarna.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid gymnasiet varifran bussar gar till och fran centrum.

Parkering

Maojlighet for tillféllig parkering for avlamning/hdmtning finns vid befintlig forskola. Langtidsparkering
finns i néra anslutning till planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsniit finns i omradet. Byggnader i planomradet ska anslutas till detta.
Dagvattenhanteringen ska anmaélas till miljo- och hélsoskyddsavdelningen.

Varme

Tangenomradets energiforsorjning sker genom en lokal fjarrvirmeanldggning. Planomradets
energiforsorjning ska ske genom anslutning till denna fjarrvirmeanldaggning.

El

Transformatorstation finns i intilliggande omrade och dr berdknad att klara forsorjningen av aktuellt
planomrade.

Aviall

Mellanlagring av avfall ska ske pa befintlig forskola dir ett avfallsutrymme finns avsatt for dndamalet.

Forslag till utformning/Planens huvuddrag

Planens syfte ir att tillskapa byggritter for tva forskoleavdelningar i anslutning till befintlig férskola pa
Tangen. Planomradet ligger direkt norr om den befintliga férskolan och 4r i gillande detaljplan avsatt for
kontor. Marken ska centralt och i soder planldggas for kontor/skola och for omradet i norr ska
kontorsbestimmelsen kvarsta. En del av nuvarande forskola ska omregleras fran att ha tillatit kontor till att
tillata kontor/skola. I gillande detaljplan dr omradet vést om befintlig forskola planlagd som lokalgata,
denna #r inte utbyggd i dagsliget. I den nya detaljplanen ska detta omrade regleras till lekyta for
forskoleverksamheten och gdngvig. Gangvigen stricker sig vidare mellan Tangen 1 och Téngen 7. Den
befintliga bollplanen inom planomradet ska regleras till allméin platsmark.

I kommunen rader idag brist pa forskoleplatser och en utveckling i anslutning till befintliga forskolor dr en
av losningarna att tillskapa nya platser och forbittra den offentliga servicen inom kommunen. En
utgangspunkt vid planutformningen for befintlig plan har varit att ta tillvara den grona miljon i omradet och
hantera den som en kvalitet. Detta bor dven gilla fortsittningsvis for aktuellt planomrade. Tillgangligheten i
omradet ska sikras i och med anldggandet av gangvig genom omradet och anliggande av gdngvigar inom
kvartersmark. Dessa vigar ska vara lattillgdngliga och handikappanpassade.
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Konsekvenser

Syftet med den nya detaljplanen dr en planidndring ddr den centrala byggritten dndras fran kontor till
kontor/skola. Denna dndring medfor ingen paverkan pa nigra natur-, kultur- eller friluftsvirden. En mindre
okning av trafik kommer ske kring nuvarande forskola men nuvarande viagnit klarar av denna 6kning.

Gator och trafik

Gatunitet i omradet dr mestadels redan anlagt. Limnade av barn till nyanlagd forskola kommer ske pa
befintlig viandplats vid nuvarande forskola, i direkt anslutning sydvist om planomradet. Det dr viktigt att
barnens skolvig ir trafiksidker. Den mest kritiska situationen dr nér barn korsar en vég. Idag &r de vigar som
maste korsas utrustade med vanliga 6vergangsstillen. Vid 6vergangsstillet 6ver Ringvigen vid
gymnasieskolan dr skyltarna utrustade med blinkande lampor for att synas bittre.

Buller

Buller &r den miljostérning som berdr flest minniskor och det &r viktigt att beakta detta i planering och
byggande. Riksdagen har angett foljande riktvédrden for trafikbuller vid nybyggnation:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En trafikmétning genomfordes pa Tangenviagen mellan 2012-03-10 och 2012-03-17. Tangenvigen
uppskattades generera upp till ca 1000 fordonsresor per dygn (arsmedeldygn). Vigen dr en lokalgata med en
hastighetsbegransning pa 30 km/h. Avstandet fran vigbanans mitt till byggnads fasad beriknas bli ca 65
meter. Utifran detta gor kommunen bedémningen att bullernivan inte kommer att overskrida
rekommenderade grinsvérden.

Raddningstjdnsten

Framkomlighet for rdddningsfordon och ambulans skall sdkerstillas i bygglovskedet.

Detta kriver hardgjord yta och minst 3,5 meters fri vigbredd oavsett parkerade bilar eller dylikt i och kring
planomradet.

Tangenomradet bygger delvis pé att GC-végar r tillgingliga for att nd vissa fastigheter. Framkomlighet till
savil fastigheters byggnader och parkeringsplatser som omgivande gator far inte férsimras genom bommar
eller farthinder som okar raddningstjidnstens insatstid.

Brandvattensforsorjningen i omradet skall sikerstéllas med det antal brandposter enligt VAV P83 som
omradets storlek kraver med hénsyn till bebyggelsens karaktér i omradet. Samrad med rdddningstjénsten
skall genomforas vid exploatering.

Miljé
Natur och friluftsliv

Det omrade dér forskolan ska uppforas 4r ett obrutet naturomrade dér inga dokumenterade naturvirden
finns. Lekytor ska uppféras inom omradet som barn #ven kan anvénda sig av pa fritiden.
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Héga vattennivéer

Hogsta beriknade hogvatten i Stromsvattnet enligt SMHIs berdkningar ligger pa + 2,84 m (RH2000). Enligt
SMHIs generella uppskattning av hojda vattennivaer kommer en hdjning att innebira ca 1 meter hogre
nivder om 100 ér. Forskolan ska uppforas pa mellan 10 och 11 m 6ver havsnivan och kommer saledes inte
att paverkas av stigande vattenniva i Stromsvattnet.

Miljdkvalitetsnormer

Vatten

Planomradet ligger i anslutning till vattenforekomsten Stromsvattnet som har bedomningen mattlig
ekologisk status med hinseende pa sjons niringsstatus.

Planomradet kommer att kopplas till kommunalt vatten och avlopp. Forslag till dagvattenlosning som tar
hinsyn till vattenforekomstens ekologiska status skall anmélas till miljo- och hélsoskyddsavdelningen i
samband med bygglovet.

Planomradets paverkan pa vattenforekomsten bedoms darfor bli liten.

Luft

Den trafikokning som kan vintas av genomforandet av planen bedoms bli begréinsad. Planens paverkan pa
luftkvaliteten bedoms dérfor bli liten.

Miljdmail

Genomférandet av detaljplanen bedoms endast beréra miljomalet God bebyggd miljo.

Planomradet ligger ca 200 meter fran vig 176 och vil avgrinsat bakom en bergsknalle. Omradet ligger i
anslutning till en befintlig férskola som dr vil placerad utifran buller och trafiksidkerhet. De tillkommande
avdelningarna kommer att nyttja befintlig infrastruktur.

Miljomalet innebér bland annat att den bebyggda miljon ska ge skonhetsupplevelser och trevnad och att
natur- och gronomraden ska finnas i nérheten till bebyggelsen med god tillginglighet sa att behovet av lek
och rekreation kan tillgodoses. Lekplats ska uppforas och finns idag inom omradet. Nirhet till rekreation
finns i form av naturupplevelser vid Stromsvattnet.

Det nu aktuella planforslaget bedoms inte motverka ovan nimnda miljomal.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag dé planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning

Fastighetsidgaren ansvarar for iordningstéllande av parkering pa kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft ska en fastighetsreglering ske sa att kvartersmarken for skola liggs till
fastigheten Téngen 5. Gangvigen samt parkmarken fors till Stromstad 3:13.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska anmaélas till miljo- och hélsoskyddsavdelningen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for att anldgga forskolan belastar fastighetségaren.

Administrativa fragor

Handlaggning

Foreslagen detaljplan bedoms ha begrinsad betydelse och sakna intresse for allmidnheten. Planen kommer att
handldggas enligt enkelt planforfarande i enlighet med 5 kap 7 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planen avses antas av Miljo- och byggndmnden.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovdarenden som dverensstimmer med detaljplanen i enlighet med
upprittat detaljplaneavtal.

Medverkande tjansteman/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggforvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Miljé- och byggforvaltningen
2013-02-21, rev 2013-04-26

Elin Solvang

Planeringsarkitekt
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