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PM Planeringsunderlag Geoteknik 2008-04-04, reviderat 2008-
09-23

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planens syfte &r att méjliggéra moderniseringar och viss fértétning
inom kvarteret Skepparen. Moderniseringen innebar framférallt en
genomgripande forbattring av tillgangligheten bade i den yttre
miljdon och inom bostadshusen. Den avsedda fortatningen innebar
kompletteringsbebyggelse (bostader fér helarsanvandande) och
en utdkning av det underjordiska garaget. Ett mal ar ocksa att
astadkomma en stérre samordning av fastigheterna inom
kvarteret, bade vad géller anvandning och tekniska
férsérjningssystem.
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Lagesbestamning

Areal

&

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

En behovsbedémning har gjorts av Stromstads kommun. Plan-
och kartavdelningen gor tillsammans med Miljé- och
halsoskyddsavdelningen bedémningen att den féreslagna
exploateringen ej medfér nagon betydande miljdpaverkan.
Omradet ar redan ianspraktaget. Detaljplanens syfte ar att
mojliggbra moderniseringar och en viss fortatning av bostader.
Beddmningen av detaljplanens konsekvenser uppfyller darmed ej
kriterierna fér MKB-krav i férordningens bilaga 4. | [ansstyrelsens
samradsyttrande 6ver planprogram for kv. Skepparen skrivs att
lansstyrelsen delar den preliminara bedémning som gjorts; att
planprojektet inte kommer att innebara en betydande
miljopaverkan.

PLANDATA

Planomradet bestar av kvarteret Skepparen i centrala Stromstad.

Planomradets area ar 17,4 ha.
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Markago-
forhallanden Planomradet innehaller 7 fastigheter, som redovisas nedan med
uppgifter om respektive agare:

Kv. Skepparen 3 och 8

Solhyasinten AB i Strdmstad

Kv. Skepparen 4:
HB BSG Fastigheter, Géteborg

Kv. Skepparen 9, 10, 11 och 12

AB Strémstadsbyggen, Stromstad

Karta: Fastigheter i Kv. Skepparen
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Stadsmiljéplanen

| Oversiktsplan fér Stromstads kommun, antagen 2002-05-16,
anges féljande kommunala mal fér centralorten:

"Bostadsomraden skall planeras sa att likvardighet i boendet
efterstrdvas avseende social struktur, tillgdnglighet fér
funktionshindrade personer, samhéllsservice, kommunikationer,
handel, arbetstillfdllen bebyggelsestruktur, rekreation och
grénomraden.

Tillgangen till anpassade bostadder bér utbkas i centralorten da
behovet av bostader dér &r stort fér &ldre, funktionshindrade och
ungdomar. Planeringen av bostédder ska ske utifran den aspekten
att strémstadsborna inte ska behdva byta bostad pa grund av att
man befinner sig i olika stadier i livet.”

Ett forslag till férdjupad 6versiktsplan fér Strémstads stadsomrade
har tagits fram under 2006. | samradsversionen fran 2006 anges
omradet (Kv Skepparen) f6r bostader/centrumverksamhet.

| Stadsmiljdplanen antagen av kommunfullméaktige 1992-11-26
uppmarksammas de kulturhistoriska intressena i Kv. Skepparen.
Se referat av stadsmiljéplanen i avsnittet Bevaransvérd
bebyggelse nedan.
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Detaljplaner For omradet (Kv Skepparen) galler en detaljplan (14-STR-34)
faststalld 1962-12-07. (se nasta sida)

Detaljplaner som gransar till omradet ar:
i 6ster 1486-P92/10, Kv Fargaren och Riddaren,

i séder 14-STR-28, Kv Kvarnen, 1486-P88/2 Kv Makrillen och
Maneten m.fl.

i vaster 14-STR-38, Kv Fiskaren, , samt

i norr 14-STR-90, Strémstad, 14-STR-51, Radhusberget
Bergsliden, P84/1 Kv Pilen m.fl., 14 STR-58 Kv Granen och 1486-
P1 Kv Enen och Lénnen m.fl.

Kartan nedan visar géllande Plangrédnser

! RIDDAREN
1

/1486—P92/10
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Natur

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation:

Omradet sluttar fran norr till séder mot Stromsan.

Geotekniska forhallanden:

Den befintliga bebyggelsen ligger till stor del grundlagd pa berg,
samt pa det underjordiska garaget. Ett Geotekniskt PM har under
varen 2008 tagits fram som planeringsunderlag av WSP
Samhallsbyggnad i Géteborg daterat 2008-04-04 (litt nr:
10105276) reviderat 2008-09-23. Aven en sarskild utredning
betréffande stromsans murkajer har utférts, den ar i bilagd det
geotekniska PM.et som bilaga 4.

Av det Geotekniska PM.et gar att utlasa att totalstabiliteten f6r
kvarteret ar tillfredstallande. Stabiliteten har en berakningsmassigt
god sakerhet mot ras. Sattningsférhallandena férutsatts vara
gynnsamma eftersom det inte finns nagon sattningsbenagen jord
och heller inga sattningsskador har observerats vid platsbesok.

Aven de bergsskarningar som férekommer inom planomrédet
beddms stabila férutom den hdgre bergsskarningen i nordvastra
delen av planomradet. Har finns det risk f6r mindre sten- och
blocknedfall pga tatare uppsprickningar. Har rekommenderas att
bergsytan gas 6ver med bergsrensningsutrustning (skrotspett)
alternativt bultas fast.

Vid besiktningen av murkajen utmed Strémsan patraffades lokalt
djupa och langa horisontella haligheter underst det nedersta
stenblocket. Allvarligast bedéms erosionskadorna vid trappan ca
50 meter vaster om Norra Klevgatan. Har har undermineringen
orsakat lokala sattningar och sprickor i kajkonstruktionen. For att
férhindra fortsatt erosion rekommenderas att samtliga haligheter i
murens nedre del injekteras med betong eller cementbruk. Vidare
tillats inte en belastningsékning pa en bredd av minst 3 meter fran
murkajen pga stjalpning av kaj.

Planerade byggnader bedéms kunna grundlaggas pa packad
sprangbotten efter utférd bergschakt, pa packad sprangstens-
fyllning pa berg eller pa fasta jordlager (moran) eller pa plintar
nedférda till berg inom stérre delen av planomradet.

Vid palning- och sprangarbete finns risk fér vibrationsskador pa
narbelagna byggnader, samt risk fr stdérning av kansliga
utrustningar och verksamheter. En riskanalys med tillhérande
foreskrifter bor upprattas, vidare projektering bér ocksa utreda hur
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sprangningsarbete inom kvarteret ska anpassas sa att inte
personskador eller skador pa befintliga byggnader uppstar.

Radon

Enligt dversikiliga inventeringar utgdr marken i Stromstads
kommun ett hdgriskomrade vad avser radon, detta galler inte
Kosterdarna da deras berggrund ar en annan. Generellt galler att
man inte kan utesluta férhéjd risk f6r markradon lokalt. Darfér
foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket; att grundlaggning skall
utféras radonskyddande. Kravet innebér att bostadsbyggnad skall
utformas sa att luft frdn marken férhindras tranga in i byggnaden.

Planbestdmmelse om att byggnader fér bostadsandamal inom
planomradet skall uppféras radonsékert inférs pa plankartan.
Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projektering av nybyggnation.

Férorenad mark

Tidigare markanvandning har ej gett upphov till markféroreningar.

Fornldmningar

Under programsamradet yttrade sig Lansstyrelsen och Bohusléans
museum och patalade att det inom planomradet finns en fast
fornlamning, Strémstad 11 (se karta nasta sida).

Ett platsbesdk genomférdes 2008-02-12 med Bohuslans
museums representant for att diskutera fornlamningen och dess
utbredning. Bohuslans museum meddelade att fornlamningen
sannolikt aldrig har undersdkts arkeologiskt. Det finns inga
uppgifter om ev. arkeologiska undersékningar i Bohuslans
museums arkiv eller i andra tillgangliga databaser. Detta innebar
att det arkeologiska kunskapsunderlaget ar i stort sett obefintligt.
Fornlamningens utbredning, tjockleken pa fyndférande lager, vilka
fynd som kan foérvéntas eller i vilken utstrackning fornlamningen ar
skadad av senare tiders verksamhet ar okant. Bohuslans museum
skriver i sitt yttrande efter platsbesdket dat 2008-02-14 att de
anser att arkeologiska férundersdkningar bér férega nybyggnation
inom planomradet.

Dialog togs med Lansstyrelsen for att vidare diskutera fragan om
hur fornlamningen och dess skyddsomrade skall hanteras i
planen. Lansstyrelsen beslutade att ga vidare med en sa kallad
mindre utredning for att kartlagga fornlamningens utbredning.
Under oktober 2008 har RIO kulturkooperativ utfort faltarbete pa
Skepparen 8 dar huset ar nedbrunnet och tomten star obebyggd.
RIO kulturkooperativ har i rapporten fran faltarbetet
(lansstyrelsens dnr 431-96285-2008) sammanfattat att den mindre
utredningen visar pa att man patraffat fyndmaterial som kan
dateras inom intervallet 1600-1700-tal. Detta medfér att den
nuvarande begréansningen bor flyttas sa att den inbegriper dven
Skepparen 8.
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Ansdkan om intrang i fornlamning &r skickad till Lansstyrelsen
som beslutat om att férundersékning skall goras.

Detta arbete inleds under varen 2009 men da det inte rér sig om
jungfrulig mark kan planarbetet fortga mot utstallning men fragan
maste vara fardigutredd innan byggnation eller férberedelse f6r
byggnation (sprangning schaktning etc) pabdérjas.

'~ Fast foml&émning

I .
R b

._‘_RA/'-\ Stromstad 111 registrering
¥ fran 2004 sannolika kulturlager fr o000
o0 medeltid och 1500-1600-tal .. »
__; 1700-tal

0 10 20 30 40 S0 100 meter

Den fasta fornldmningen Strémstad 11 berér planomradets sédra och syddstra delar, och utgérs
sannolikt av resterna efter det &ldsta Strémstad. Det rér sig om ett kulturlager (lager med avfalls- och
byggnadsrester), i vilket man kan férvénta sig att patréffa fynd fran frdmst 1600-, 1700- och 1800-talen.
Méjligen kan man ocksa finna spdr fran fiskeldget fére Strémstads tillkomst. Fornldmningens
utstrdckning &r idag okdnd, markeringen pa kartan &r inritad efter en stadsplan fran 1700-talets férsta
hélft, enligt uppgifterna i FMIS (det digitala fornminnesregistret).

10
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Bebyggelse Omradet ingar i den centrala och historiska delen av Stromstads
stadsomrade. Inom omradet finns olika typer av bebyggelse som
vitthar om historiska skeden i stadens utveckling.

Historia

Under slutet av 1800-talet harjades staden av flera brander och
den nya bebyggelsen efter branderna uppférdes efter en
stadsplan fran 1881. Genom det nuvarande kvarteret |6pte en
gata i 6st-vastlig riktning, Norra Langgatan. Det som idag ar
kvarteret Skepparen, var tidigare fyra kvarter med mera smaskalig
bebyggelse. Norr om Norra Langgatan lag de tva kvarteren Alen
och Muraren, som hade smaskalig trahusbebyggelse av typiskt
bohuslanskt snitt. Fortfarande finns ett av dessa tréhus med hdg
stengrund kvar.

De tva kvarteren s6der om Norra Langgatan var kv. Malaren och
kv. Skepparen, bada med centralt lage vid Strémsan och Norra
Hamngatan. Har och pa tvargatorna Norra Klevgatan och
Surbrunnsgatan vaxte stora och ofta rikt utsmyckade stenhus upp
i slutet av 1800-talet och kring det férra sekelskiftet. Det var
pakostade centrumhus med butiker i bottenvaningen och fina
vaningar pa de évre planen.

P& 1950- och 60-talen kom en ny vag av stora férandringar. D&
revs mycket av den smaskaliga bebyggelsen. Nytillskottet i kv.
Skepparen bestod framférallt av nya bostadslangor i tre vaningar
med hyreslagenheter.

I mars 2007 brann det kulturhistoriskt intressanta huset i
kvarterets sydvéastra hérn, och totalférstérdes.

Fotot till vanster visar Norra Hamngatan med Hedelinska huset och den laga trdbebyggelsen som kom
att erséttas pa 60-talet.

Fotot till héger visar Hedelinska huset som det sag ut innan branden 2007 och intilliggande
flerbostadshus som byggdes pa 60-talet.
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Bebyqqgelsens karaktar idag

Kvarteret har en ojamn struktur vad géller bebyggelseinnehallet.
Sammanséttningen av byggnader vittnar tydligt om den féréndring
dver tiden som kvarteret genomgatt (se ovan "Markanvandning”).
Miljon innehaller bebyggelse fran olika epoker, och man kan iaktta
den gradvisa fértatningen som skett och inférandet av stérre
byggnadstyper. Kvarterets sydsida ar en del av stadens centrum.
Har har byggnaderna butiker och restauranger i bottenvaningarna.

Kvarterets karaktar har praglats av de aldre hérnhusen. | dvrigt
domineras bebyggelsen av hus fran 60-talet.

Det finns ett tiotal flerbostadshus i Strdmstadsbyggens nuvarande
bestand, innehallande 147 lagenheter (bebyggelsetyperna 3 och 4
nedan). Darutéver finns 10 Iagenheter i de aldre hérnhusen. Inom
omradet bor 346 personer (SCB 2006).

Strémstads centrala delar karakteriseras till stor del av bebyggelse
med sadeltak av tegel, nagot som ar viktigt att beakta vid
utformningen av nya hus. Den nya bebyggelsen bér utformas sa
att den inte skymmer viktiga vyer i stadsbilden. Har staller
narheten till stadshuset sarskilda krav.

Bebyggelsen kan grovt delas in i fem olika typer - se nésta sida fér
bilder:

1. |tva av kvarterets hoérn (kv Skepparen 3 och 4) finns aldre
flerbostadshus i sten/tegel med butikslokaler i bottenplanet. Dessa
ar vackra och kulturhistoriskt vardefulla byggnader. De strategiska
lagena i kvarterets hérn gér husen sarskilt betydelsefulla, vilket pa
ett medvetet satt utvecklats i husens utformning. - Ett tredje
hérnhus, kanske det mest vardefulla, fanns i kvarterets sydvastra
hérn (kv Skepparen 8) fram till varen 2007, da det totalférstérdes i
en brand.

2. | kvarteret finns ett aldre bostadshus i traditionell bohuslansk stil,
som en ensam rest av den tidigare smaskaliga bebyggelsen fran
1800-talet. Den aldre travillan ar kulturhistoriskt intressant, men har
blivit ett ensamt exemplar av en bebyggelsetyp som trangts undan
fran stadens centrala Iagen.

3. Det stérsta bebyggelsebestandet bestar av hus fran 1960-talet. Det
ar flerbostadshus med inslag av butiks- och verksamhetslokaler,
lamellhus i tre vaningar, oftast placerade i kvartergrans.

4. En fortatning gjordes pa 1980-talet bestaende av ett loftgangshus i
hjartat av kvarteret, centralt i gardsmiljon.

5. | kvarterets norddstra del finns aldre bebyggelse som rymmer
verksamheter. Denna bebyggelse beddms inte ha kulturhistoriskt
varde. Strémstadsbyggen har férvarvat dem med avsikt att riva dem
och ge utrymme fér ny bebyggelse.

12
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Bevaransvdrd bebyggelse

| Stadsmiljéplanen fran 1992 uppmarksammas kulturhistoriska
intressen och de arkitektoniska kvalitéerna i Kv. Skepparen.

SKEPPAREN 4

KVARTERET SKEPPAREN

HORNHUSEN  MOT NoBRA

HAMNGATAN AR VAL BE -
VARADE  I800-TALSHS Ay
STORT \ARPE

FD NORRA \
LANGGATAN
EOR FA £N
NAMN skt

Al wg

il
6KEPPAREN§/V '-\’\%KEPPAKEN 3

L
g

BYGGNAD AV STDRT KULTURHISTOE!
OCH ARKITEKTONISKT VARDE T
(ENL. BoHUSLANS MUSELM)

FORESLAGEN  GATSTENSBELACGNING.

RN BEFINTLIG GATSTENSEELAGGNING 0 ' 50 0o
LANGD

Kartbilden ovan &ar hdmtad ur Stadsmiljéplanen (1992), pa nasta sida
refereras texten om Kv. Skepparen
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"l kv. Skepparen skedde stora férdndringar under 1950- och 60-
talen. Kvarteret har sanerats och bebyggts i olikas omgangar och
ger ett ganska splittrat intryck. .../ /... Fastigheterna Skepparen 3
och 8, hérnhus vid Norra Hamngatan/Norra Klevgatan respektive
Norra Hamngatan/Surbrunnsgatan ar av stort kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vérde.

Skepparen 3 &r ett 2V>vaningshus i tegel med putsade fasader.
Taket ar klatt med rétt lertegel. Huset ar byggt i bérjan av 1800-
talet. ...//...

Skepparen 4, hérnhuset vid Surbrunnsgatan/ Norra Bergsgatan ar
en viktig ldnk mellan stadens gamla infart och Udden. Byggnaden
har en vélbevarad tegelarkitektur.

"Vid Norra Bergsgatan ligger ett dldre dubbelhus i en lummig
trddgard pa fastigheten Skepparen 12. Pa sydsidan av huset anas
en gammal gatustrdckning som gick mellan Norra Langgatan och
Norra Bergsgatan. ”

[V TR

Fotona ovan visar kvarterets hérnhus som omndmns i Stadsmiljéplanen — fran vénster —
Skepparen 3 (Kronjuvelshuset), Skepparen 4 (Tempo) och det nedbrunna Hedelinska - huset med sitt
tillhérande gardshus (sett uppifrdn Surbrunnsgatan) pa Skepparen 8.

Stadsmiljéplanens rekommendationer:

| Stadsmiljéplanen konstateras att bebyggelsen pa fastigheterna
Skepparen 3 och 8 ar av stort kulturhistoriskt och arkitektoniskt
varde och rekommenderar att férandringar som férvanskar husens
yttre ej far ske. De putsade fasaderna skall behallas. Aven
huvudbyggnaden pa Skepparen 4 ska bibehallas.

Den ursprungliga strackningen av Norra Langgatan genom kv.
Skepparen kan anas genom stumparna som aterstar vid
Surbrunnsgatan och Norra Klevgatan. En gangvag finns i den
gamla gatans strackning, denna bér skyltas med namnet Norra
Langgatan.

15
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| Stadsmiljéplanens genomféranderekommendationer anfors
bland annat att "g” bdr inféras i detaljplan f6r avgransade
vardefulla miljder inom kvarteret. For bebyggelsen pa
fastigheterna Skepparen 3, 4, 8 och 12 bér skyddsbestdmmelser
dvervagas avseende underhall av fasad. Rivningsférbud kan
dvervagas for bebyggelsen pa fastigheterna Skepparen 3 och 8.

| detta planférslag féreslas att de tva kvarvarande hérnhusen pa
fastigheterna Skepparen 3 och 4, skall skyddas med
planbestdmmelser. For att bereda plats fér en rationell
komplettering och fortatning av kvarteret rekommenderas att
travillan (Skepparen 12) flyttas till annan plats.

Fotona ovan visar trévillan pa Skepparen 12 och nérliggande bebyggelse utmed Norra
Bergsgatan med liknande karaktdr som travillan och med flerbostadshusen i tegel fran
60-talet pa andra sidan gatan.

Planerad fortdtning

Planférslaget syftar till att méjliggéra en mer samordnad
markanvandning och en fortsatt fortatning av omradet. Géllande
plan innehaller outnyttjade byggratter, som till stor del kan
utnyttjas fér den dnskade fortatningen.

Kvarteret ska fértatas med byggnader fér bostader, med inslag av
lokaler f6r service, handel och restaurangverksamhet.
Fortatningen ar énskvard for att férstarka och komplettera utbudet
av lagenheter och lokaler i omradet, och dessutom nédvandig fér
att skapa ett ekonomiskt underlag for tillganglighetsanpassningen
av den befintliga bebyggelsen. Fértatningen sker med
byggnadskroppar i form av smala lameller (9-10 meters bredd),
som placeras i kvartersgrans, och i ett par fall aven
byggnadskroppar som star vinkelrat fran kvartersgrans inat
kvarteret, for att skapa en mer intim rumslighet med mindre
gardar.

Den nya bebyggelsen avses besta av lamellhus i 3 till 4 vaningar
med ett [agenhetstillskott om cirka 60 enheter.
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En illustration av planférslagets genomférande har tagits fram av
SKANARK arkitekter AB. Forslaget redovisas i ” lllustrationer till
detaljplan fér kv. Skepparen”. Den avser fastigheten Skepparen 9,
dvs den del av kvarteret som &gs och forvaltas av AB
Strémstadsbyggen.

Skydd av befintlig bebyggelse

Hoérnhusen

Hornhusens karaktar skall bevaras. Det ar av stor vikt for
kvarterets helhet att de tillatas ha en utformning och detaljrikedom
som markerar hérnlaget. De tva kvarvarande hérnhusen kommer
att skyddas i plan genom g-markning. Skepparen 3 &r ett 2'2-
planshus med véalbevarade putsade fasader. Taket ar klatt med
rétt lertegel. Skepparen 4 har en véalbevarad tegelarkitektur.
Byggnaden &r en viktig lank mellan stadens gamla infart och
Udden. Pa plankartan har dessa byggnader, Skepparen 3 och
Skepparen 4, fatt planbestdmmelsen g. Planbestdmmelsen q
innebar att ett skydd enligt PBL 3 kap 12§ laggs pa byggnaderna.

PBL 3 kap 12§ har f6ljande lagtext:

- Byggnader, som ar séarskilt vardefulla fran historisk, kultur-
historisk, miljiémdéssig eller konstnérlig synpunkt eller som ingéar i
ett bebyggelseomrade av denna karaktar, far inte férvanskas.

= =
7777

Skepparen 3 Skepparen 4
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60-talsbebyggelsen utmed Surbrunnsgatan och Norra Bergsgatan

Byggnaderna framstar som typiska fér sin tid och har ej
férvanskats genom ombyggnad eller utbyte av fonster, dérrar och
andra komponenter. Vid underhalls- och renoveringsatgarder skall
byggnadernas karaktar och detaljer bibehallas. Balkonger far ej
glasas in. Pa plankartan har byggnaderna fatt planbestdmmelsen
gi. Planbestammelsen g innebar att ett skydd enligt PBL 3 kap
10§ laggs pa byggnaderna.

PBL 3 kap 10§ har féljande lagtext:

- Andringar av en byggnad skall utféras varsamt s& att
byggnadens karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga och konstnéarliga véarden
tas till vara.

Foto fran Surbrunnsgatan

Port, fénster, balkong i
original utférande fran 60-talet

Ovrig befintlig bebyggelse i kvarteret som ej ges skydd

60-talsbebyggelsen utmed Norra Hamngatan

60-tals bebyggelsen har en relativt avskalad karaktar mot gatorna
som omgardar kvarteret, till exempel ar takkupor (om sadana
finns) placerad in mot garden. Takkupor mot gatusidan far inte
byggas. Bibehallen karaktar av taken skall efterstravas.

Bostadsentréer fér bebyggelsen utmed Norra Hamngatan ar
placerade pa gardssidan. Vid tillganglighetsanpassningen av
kvarteret skall férandringar i fasad ske pa gardssidan sa att
kvarterets yttre bibehalls. Balkonger far ej glasas in.
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Utformningskriterier fér ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska anknyta till den gamla i skala,
orientering, entréférhallanden m.m. Takens och fasadernas
symmetri och formsprak ar viktiga att férhalla sig till vid gestaltning
av nyproduktion.

Skepparen 8 ("Hedelinska”)

Det finns anledning att stalla sarskilda krav pa utformningen av en
ny byggnadskropp pa Skepparen 8, den sk Hedelinska tomten,
med tanke pa det exponerade och historiskt intressanta laget i
stadsmiljén. Det ar viktigt att accentuera hdrnet, t ex med torn
och/eller avfasning. Takkupor skall vara indragna sa att takfallet
upplevs sammanhallet. Fasaden skall ha en tydlig fénstersattning
dar vertikalitet efterstravas. Stora glaspartier far ej dominera utan
fasaden skall kAnnetecknas av mer fasad an fénster. Balkonger
far sticka ut max 1,5 m utanfér fasadliv. | utformningen av
balkongerna skall luftighet efterstravas (ej heltackande lador).
Detta kan astadkommas exempelvis med smidesracken och/eller
racken av glas. Balkonger far ej inglasas éver racket.
Bostadsentréer bér placeras pa gardssidan.

Ny bebyggelse i kvarterets nordéstra del mot Norra Klevgatan och
mot Norra Bergsgatan

Byggnadskroppar vid hérnet av Norra Klevgatan och Norra
Bergsgatan skall utformas med narheten till stadshuset i
beaktande. Darfér har en starkare begrénsning av
byggnadshdjden forts in i planbestammelserna fér detta lage.

Tak skall utféras med takpannor i tegelréd kulér. Fasader skall
utféras i tegel, puts och skivmaterial. Balkongerna som vetter ut
mot omgivande gator Norra Klevgatan och Norra Bergsgatan skall
utformas for att efterstrava luftighet, ej heltdckande lador. Detta
kan astadkommas exempelvis med smidesracken och/eller racken
av glas. Balkonger far ej sticka ut fran fasadliv mer an 1,5 meter
och heller ej glasas in éver racket. Balkonger som daremot vander
sig in mot garden kan ha en friare utformning dessa far aven
glasas in.

Det ar aven av stor vikt att tillgodose tillgangligheten for
fotgangare utmed Norra Bergsgatan och Norra Klevgatan. Entréer
skall placeras och utformas sa att fri gdngpassage pa minst 2
meters bredd skall efterstravas.
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Ny bebyggelse i kvarterets syddstra del (intill Skepparen 3 utmed
Norra Klevgatan

Tak skall utféras med takpannor i tegelréd kulér. Fasader skall
utféras i tegel, puts och skivmaterial. Balkongerna som vetter ut
mot omgivande gator Norra Klevgatan skall utformas fér att
efterstrava luftighet, ej heltdckande lador. Detta kan astadkommas
exempelvis med smidesracken och/eller racken av glas.
Balkonger far ej sticka ut fran fasadliv mer an 1,5 meter och heller
ej glasas in dver racket. Balkonger som daremot vander sig in mot
garden kan ha en friare utformning dessa far aven glasas in.

Bostadsentréer placeras med férdel pa garden. Det ar aven av
stor vikt att tillgodose tillgangligheten fér fotgdngare utmed Norra
Bergsgatan och Norra Klevgatan. Entréer skall placeras och
utformas sa att fri gdngpassage pa minst 2 meters bredd skall
efterstravas.

Ny bebyggelse i kvarterets nordvéstra del intill Skepparen 4 utmed
Norra Bergsgatan

Tak skall utféras med takpannor i tegelréd kulér. Fasader skall
utféras i tegel, puts och skivmaterial. Balkongerna som vetter ut
mot omgivande gator Norra Klevgatan skall utformas fér att
efterstrava luftighet, ej heltdckande lador. Detta kan dstadkommas
exempelvis med smidesracken och/eller racken av glas.
Balkonger far ej sticka ut fran fasadliv mer an 1,5 meter och heller
ej glasas in dver racket. Balkonger som daremot vander sig in mot
garden kan ha en friare utformning dessa far aven glasas in. Det
ar aven av stor vikt att tillgodose tillgangligheten fér fotgangare
utmed Norra Bergsgatan och Norra Klevgatan. Entréer skall
placeras och utformas sa att fri gangpassage pa minst 2 meters
bredd skall efterstravas.
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Tillganglighet

Tillgénglighet

Tillganglighet ar ett brett begrepp och innefattar en rad olika
aspekter beroende pa situation, funktion och person. Om den
fysiska miljon ar daligt utformad kan det leda till problem for
manniskor med olika funktionsnedsattningar (rérelse, syn, horsel,
allergi etc) men aven for personer som ar i olika perioder i livet
sasom att man far barn och ar i behov av barnvagn eller att man
bryter benet och gar pa kryckor eller sitter i rullstol. Férbattrad
tillganglighet gynnar alla.

| PBL (Plan- och bygglagen) stéalls dvergripande krav pa
bebyggelsemiljén. | 2 kap 4 § PBL s&gs att inom omraden med
sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljén utformas med
hansyn till méjligheten fér personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga att anvanda omradet. | PBL stélls ocksa
retroaktiva krav pa enkelt avhjalpta hinder samt krav pa
tillganglighet till tomter och allmanna platser. Krav vid nybyggnad
och a&ndring av byggnader finns i reglerat i Byggnadsverkslagen
(BVL) och Byggnadsverksférordningen (BVF).

Kv Skepparen

For personer med nedsatt rérelseférmaga ar tillgangligheten i
kvarteret Skepparens befintliga bebyggelse mycket lag. Hissar
saknas i flerbostadshusen och situationen férvarras av att det &r
en halvtrappa aven till de lagenheter som ligger narmast
entréplanet. Tillganglighetsanpassning planeras fér delar av
Strdmstadsbyggens befintliga bebyggelse utmed Norra
Hamngatan och Norra Langgatan. Trapphusen planeras att bygga
om och majliggéra foér hissar. Aven invandigt i lagenheterna
planeras ombyggnation fér att anpassa lagenheterna, bl.a. genom
bredare dérréppningar, justeringar i planlésningar och
férandringar av badrum och toalett.

Husen utmed Surbrunnsgatan och Norra Bergsgatan har dock
samre férutsattningar och en ombyggnad skulle vara komplicerad
och férstéra byggnadernas utseende. Husen skall istallet bevaras
som exempel pa sextiotalets hyreshusbyggande. Aktuella och
framtida renoveringsatgarder ska utféras med varsamhet for att
bevara ursprungliga kvalitéer.

| det fortsatta arbetet med att utveckla kvarteret ar det av stor vikt
att planering och projektering genomsyras av ambitionen och
grundtanken - design for alla.
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TILLGANGLIGHET i Kv. Skepparen

Fore projektgenomforandet

Efter projektgenomforandet

ADRESS FASTIGHETS- Tillganglig- Ej tillganglighets- Tillgénglig-hets- Ej tillganglighets-
BETECKNING hets- anpassade Igher, anpassade anpassade Igher,

anpassade antal lagenheter, antal antal
lagenheter,
antal

Hornet N Hamngatan - N Kv. Skepparen 3

Klevgatan 0 7* Info saknas Info saknas

("Kronjuvelen”)

Hornet Surbrunnsgatan — Kv. Skepparen 4 3*

N Bergsgatan (“Tempo”) 0 (1:a+2:a+4:a) Info saknas Info saknas

Hoérnet N Hamngatan — Kv. Skepparen 8

Surbrunnsgatan 0 0 Info saknas Info saknas

("Hedelinska™)

Surbrunnsgatan 4A Kv. Skepparen 9 0 12 12 0

Surbrunnsgatan 6A-B Kv. Skepparen 9 0 16 0 16

N Bergsgatan 4A-D Kv. Skepparen 9 0 50 0 50

N Bergsgatan 2, Kv. Skepparen 9 0 0 61 0

nybyggnad

N Ldnggatan 1, 3 Kv. Skepparen 9 0 21 21 0

N Ldnggatan 5 Kv. Skepparen 9 0 20 0 20

N Hamngatan 7A-C Kv. Skepparen 9 0 18 18 0

N Hamngatan 9 A-E Kv. Skepparen 9 0 30 30 0

Summa, (fastigheterna Kv. Skepparen 3, 4 och 8 0 167 142 86

ordknade)

*/ | dessa byggnader kan det finnas lagenheter som har en god tillgénglighet.
Siffrorna i tabellen bygger inte pa nagon heltdckande inventering av
tillgangligheten, men ger en dversikt éver ambitionen att éka tillgangligheten i

kvarteret.

22




Gardsmiljé Gardsmiljé
Kvarteret ar disponerat som ett storgardskvarter dar byggnaderna
star i kvartergrans och utgér en mur mot omgivningen.
Gardsmiljén kommer att utformas som en gemensam miljé med
parkkaraktar. Grasmattor, planteringar och trad anlaggs som en
helhet med gangvagar och uteplatser. Ett mal ar att man inte ska
uppleva skillnad mellan ytor som anlagts pa det underjordiska
garaget och ytor dar det inte finns nagon underbyggnad.

Gardsmiljon kommer ocksa att vara entrésida fér majoriteten av
de boende i kvarteret. En 6kad samordning kommer att
mojliggbras av den gemensamma utemiljon mellan de ingadende
fastigheterna.

Gardsgestaltning

Gardarna ges en god miljé med material, 4. Gemensamhetsbyggnad med hiss som
mdébler och véxter som inbjuder till méten knyter ihop N. Hamngatan med gard och
och lek. garage.

5. Gangvag med tillganglighet for
1. Huvudstrak for cyklande, gaende och utryckningsfordon och mébeltransporter.
servicefordon. 6. Méten - Fardtjanst, besdkande
2. Informellt gdngstrak. 7. Motesplats

3. In- och utfarter till garage. 8. Komplementbyggnader
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Service

Gator och trafik

En lekplats finns sedan tidigare centralt i kvarteret. Det centrala
laget understryks i den nya planen. Det blir &nnu mer av en
mdbtesplats och en uteplats i anslutning till de gemensamma
funktionerna i det nya gardshuset med tvattstuga. Gardshuset ar
ocksa rumsbildande. Det delar in den langsmala garden i olika
delar, och ger stdd och vindskydd. Utemiljéer och lekplats kommer
att rustas som en viktig del av planens genomférande. Har
kommer det att finnas funktioner f6r alla, och sittplatser i
anslutning vid métesplatsen.

Tankar och planer fér de nya gardsmiljéerna behdver
konkretiseras, framférallt vad avser vagar for olika &ndamal. Det
ger underlag att bedéma behovet av samordning i
gemensamhetsanlaggningar.

Kvarteret ar befriat fran fordonstrafik inom kvarteret, bl a tack vare
det underjordiska garaget. Omradet innehaller tva gangstrak. Det
ena utgors av ett gang- och cykelstrak i dst-vastlig strackning
genom kvarterets mitt, och kan ségas vara en rest av den tidigare
Norra Langgatan. Den andra ar ett gangstrak i nord-sydlig
strackning fran Norra Hamngatan till Norra Bergsgatan. Detta ar
en mer informell vag, som slutar med en trappa for att ta sig ut ur
kvarteret i norr. (Se kartskiss féregaende sida)

Det ar nara till handel och service i centrala Stromstad.

Fordonstrafik

De gator som omger kvarteret har fordonstrafik. | trafikutredningen
daterad 2007-03-13 framtagen av WSP Samhéllsplanering, har
konsekvenser av olika trafikférandringar studerats, och
konsekvenser redovisas. | planférslaget andras trafikféringen.
Infarten till det underjordiska parkeringsgaraget flyttas fran Norra
Hamngatan. Tva nya infarter/utfarter skapas vid Norra Klevgatan
och Surbrunnsgatan.

Bebyggelsens lokalinnehall transportforsorjs till stor del direkt frén
de gator som omger kvarteret. Det ar darfor viktigt att de
verksamheter som lokaliseras till dessa lokaler inte ar alltfor
transportkravande, eftersom uppstallning av fordon vid ur och
ilastning kommer att vara en olégenhet.

Norra Hamngatans miljé

Planprojektet rymmer en ambition for att kunna skapa en
attraktivare och férbattrad miljé utmed Norra Hamngatan. Den
erbjuder en séderfasad i Strémstads basta lage, med Stromsans
vatten framfor sig, och den pittoreska trahusbebyggelsen pa andra
sidan vattnet. Promenadstrak och trottoarliv bér ges battre
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mojligheter att utvecklas. Men det forutsatter att biltrafiken inte
tillats forstora foérutsattningarna. Medel och former fér denna
utveckling &r inte klara. Nagon total trafiksanering har inte
framférts som dnskvéard, men en moderering av trafiken genom
utformning av gatumiljén och ny status som gardsgata kan vara
modeller att préva. 50-60-talsbebyggelsen i kv. Skepparen med
fasaderna mot Norra Hamngatan har kvalitéer som kan komma
mer till sin ratt i en sadan utveckling. Det kan ges plats for
attraktiva uteserveringar.

Fotot ovan till vdnster: Norra Hamngatan som den ser ut idag.

Fotot ovan till héger: Befintliga nedfarten till parkeringsgaraget vilken féreslas erséttas med
nedfarter i ldgen utmed Norra Klevgatan och Surbrunnsgatan. Platsbildningen dér nedfarten ligger idag
ges mdjlighet genom planférslaget att fa en ny utformning.

En intressant punkt i det nya planférslaget ar den lilla
platsbildningen, mitt f6r gangbron éver Strémsan. Den &r en
motesplats och angéringspunkt fér gaende in i kvarteret. Har kan
man skapa ett gangstrak tvars éver gatan, med sérskild
utformning och avvikande material.

Forutom gdngstrdken genom kvarteret finns sedan tidigare ett
forslag i kommunens centrumplan att anlagga en cykelbana langs
an, mellan gatan och an.
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Teknisk
forsorjning

Parkering

Parkeringsplatser finns som parkering langs Surbrunnsgatan och
Norra Bergsgatan samt pa innergardar till hérnfastigheterna.

Till fastigheten kv. Skepparen 9 (AB Strdmstadsbyggen) hor ett
underjordiskt parkeringsgarage som innehaller ett hundratal
platser. | Strdmstadsbyggens planer for utbyggnad i kvarteret
ingar en utvidgning av det underjordiska parkeringsgaraget med
cirka 100 platser. En del av garagets utvidgning gérs i tva plan
med ett terrassbjalklag i kvarterets nordéstra horn.

Parkeringsfragan |6ses huvudsakligen genom det underjordiska
garaget. P-normen 1,2 kommer inte att uppnas fér kvarteret som
helhet. Fér Strdmstadsbyggens nybyggnation planeras en
garageférsérjning motsvarande 1,7 platser per lagenhet, vilket
kommer att betyda ett genomsnitt om 0,85-0,9 fér hela
Strdmstadsbyggens bestand inom kvarteret.

Parkeringsldsningar behdver ocksa skapas for fastigheten

kv. Skepparen 8. Enligt ett kommunalt beslut hdsten 2007 kravs
att p-normen 1,2 uppfylls inom den aktuella fastigheten. Det bér
kunna tolkas sa att en parkeringsférsérjning inom kvarteret
accepteras. En éversyn av den totala parkeringsférsérjningen ska
aven omfatta utvecklingsmdjligheter for fastigheterna Skepparen
3 och 4. Det finns mdjligheter att utéka det underjordiska garaget
inom Stromstadsbyggens fastighet. Samordning av infart till
garage under mark innebar stora férdelar fér fastighetsdgarna i
kvarteret och f6r miljén.

Vatten, aviopp, dagvatten

Omradet ansluts till Stromstads kommuns néat fér vatten, avlopp
och dagvatten.

Ledningsrétt genom Skepparen 9

Befintlig ledningsratt inom kvarteret som i huvudsak stracker sig i
Norra Langgatans gamla strackning féreslas upphavas i och med
planarbetet. Férrattning ar inlamnad av kommunens tekniska
férvaltning till Lantmateriet. Inom kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsagare. Anslutningspunkter fér kommunalt
ledningssystem for DVS - dagvatten (ytvatten och takvatten etc.)
vatten och spill - skall i huvudsak ske vid Norra Klevgatan och
Surbrunnsgatan. Fastigheter som idag har pakoppling direkt pa
ledning i gatumark som ansluter till kvarteret kommer fortsatt ha
denna lésning, planen medfdr ingen férandring. (Se karta pa
nasta sida)
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O anslutningpunkt DVS [ , anslutningpunkt dagvatten garage
dag-vatten-spill

| befintligt garage (Skepparen 9) finns en anslutning till en
dagvattenledning som mynnar ut i Strémsan. Garaget och
dagvattensystemet skall ses éver (filmas) och fa lamplig teknisk
I6sning sa att vattenintrang férhindras, exempel kan vara
backventil, pumpgrop etc. ldag ar oljeavskiljare installerat som

rening av dagvatten innan utlopp i Strémsan. Oljeavskiljarens
standard etc skall ses 6ver.

Vdrme

Uppvarmningen av Strémstadsbyggans fastigheter sker
huvudsakligen fran en bergvarmeanlaggning i kvarteret. Denna
behdver byggas ut for att tacka effektbehovet fér den nya
bebyggelsen. Nya hal kommer att tas under och runt
nybyggnation. En varmecentral finns i hus pa Norra Bergsgatan 4
(Varmepump samt oljepannor). En undercentral finns i hus vid
Norra Hamngatan 7. En undercentral finns i hus vid Norra
Langgatan 5 (80-talshuset mitt i garden). En ny varmecentral
foreslas lokaliserad till ny byggnad i norddstra hérnet av kvarteret.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske enligt kommunens
renhallningsordning och avfallsplan.
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Vattennivaer

Strdmsvattnets utlopp i havet sker genom Strémstad centrum.
Strax 6ster om planomradet 6vergar Strdmsvattnet till Stromsan.
Strémsans vattensystem raknas som norra Bohuslans viktigaste
reproduktionsomrade fér havséring. Stromsvattnets och
Strdmsans narhet till tatorten betyder mycket fér rekreation,
friluftsliv och fiske och har en positiv paverkan pa stadsmiljon.

Mellan Norra Hamngatan och Sédra Hamngatan rinner Strémséan
som i en stenskodd kanal fér att sedan mynna ut i havet. |
mynningen mots havets salta vatten med det séta vattnet som
rinner ut fran inlandet. Detta ger en situation dar vattennivaerna i
utloppet paverkas av tva olika vattenfléden, havets och
Strdmsvattnets. Havsnivaerna har den stdérsta paverkan pa
Strémsans vattennivaer men aven inlandets utfléden ar en faktor
att ta med. Vilket ger en komplex bild av hur vader, vind, arstider
paverkar Stromsan idag samt hur framtida klimatpaverkan kan
komma att paverka.

Inlandet - Vttlandsan

Tillrinningen till Strdmsvattnet l1&ngst i dster sker framst via
Vattlandsan som har ett stort avrinningsomrade vilket avvattnar
stora delar av omlandet i Strémstads och Tanums kommuner. |
och med E6:ans utbyggnad dster om Strémsvattnet i narheten av
Vattlandsan gjordes infér byggstarten en utredning betraffande
Vattlandsan. Utredningen resulterade i rapporten Vatten- och
miljutredning rérande éversvdmningar vid Skee och Vittlandsan,
Strémstad Kommun (2001) upprattad av GF Konsult AB pa
uppdrag av Stromstads Kommun, Vagverket region vast samt
Banverket region vast. En rad olika atgarder presenteras i
rapporten som roér Stromsans utlopp kopplat till dversvdmningarna
i inlandet, bland annat diskuterades att férandra (sénka, bredda,
ta bort) den troskel (klacken pa botten ligger pa +1,4) som
forbinder Strémsvattnet med Stromsan. Atgarderna avvisas da de
inte visat sig ge nagon stor paverkan samt med tanke pa den
speciella flora och fauna som Strémsvattnets miljéer utgor.

Stromsvattnet

Uppstroms aktuellt planomrade, ar Strémsvattnet en unik
laglandssjé som bara fér nagra arhundraden sedan var en
havsvik. Stromsvattnet ar mycket fiskrikt. Strémsvattnet ar aven
en viktig fagelsjo med flera rastande och hackande arter. | sin
Ostra del ar Stromsvattnet ett Natura-2000 omrade. Strémsvattnet
ar aven kommunens reservvattentakt.
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| detaljplanen fér "Del av Strémstad 3:13, Tangenomradet” fran
2002 anges foljande karakteristiska vattennivaer f6r Stromsvattnet

o Hogsta hégvattenstand HHW +2,99
o Medelvattenstand MW +1,55
o Lagsta lagvattenyta LLW +1,32

Vid héga vattenfléden finns risk foér dversvamning i den strandnara
zonen kring Stromsvattnet uppstrdms Strdmsan. Vattennivaer pa
+1,4 meter dver medelvattenstandet har uppmatts vid sédra
strandomradet.
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Havet

De senaste 100 aren har havsytans medelniva héjts med 10-25
cm. | Bohuslan har detta inte markts i nagon stor utstrackning
eftersom det samtidigt sker en landhéjning om ca 30 cm pa 100
ar. De flesta prognoser om kommande 100 ar pekar pa att
héjningen av havsytan kommer att accelerera. De flesta
berakningar (scenarios) hamnar i intervallet 10-80 cm hdjning,
sannolikt 20-60 cm. Raknar man av landhéjningen ger detta en
sannolik férandring de narmaste 100 aren mellan en sankning
med 10 cm till en héjning med 40 cm. (Summary for Policymakers
IPCC WGI Fourth Assessment Report 2007)

De karaktéristiska vattenstanden i havet i Strémstad framgar av
siffrorna nedan. Landhdjningen uppgar till ca 2,6 mm/ar.

Vattenstand i Strémstads héjdsystem RHOO uppgifter fran SMHI.

e Hdgsta hogvattenstand pa en 80-arsperiod HHW +1,38* m
e Medelhégvattenstand MHW +0,71 m

e Medelvattenstand (ar 2005) MW - 0,35 m

e Medellagvattenstand MLW -1,09 m

e | Agsta lagvattenyta LLW -1,51 m

*Uppgiften kommer gj fran SMHI utan galler en héjd fran 1983 som inmétts
Nilsson batvarv. Enligt uppgift frdn SMHI (2005) & HHW +1,14 m. Enligt
uppgifter fran SMHI matpunkt vid Kungsvik 1,48m (25ars period)

De senaste 100 aren har jordens medeltemperatur 6kat med

ca 1 grad. Medeltemperaturen kommer sannolikt att fortsatta 6ka.
Prognoser pekar pa en dkning av medeltemperaturen med

3 grader de narmaste 100 aren. Osakerheten ar stor om vilka
effekter klimatférandringar medfér pa havsytans niva. Nya
byggnader bér darfér grundlaggas pa en héjd som ar rimligt saker
under byggnadens livstid. For storre byggnader kan detta
innebdra att héjdsattning ska géras med hansyn till férvantade
vattennivaer i ett perspektiv pa 100 ar eller mer.

| diskussionerna kring klimatpaverkan flaggar forskarna aven for
6kade vadervariationer. Vilket kan innebara att bla intervall och
extremvarden gallande temperaturer, nederbérd etc kan komma
att férandras.
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KV Skepparen - Befintliga férhallanden
Norra Hamngatan

Norra Hamngatan stracker sig utmed Strémsans norra sida och
gransar till Kv Skepparen. Norra Hamngatan ligger pa en niva pa
ca + 1,9 m (RHOO) i vastra &nden av kvarteret vid vagkorsningen
Norra Hamngatan/Surbrunnsgatan till att i 6stra &nden av
kvarteret vid vagkorsningen Norra Hamngatan/Norra Klevegatan
ha stigit till +3,9m (RH00)

STROMSAN
Vattennivaer i relation till Norra Hamngatan
fran havet till klacken till Stromsvattnet

Norra Hamngatan / Norra Klevegatan Klacken till Strémsvatten

+39 +4,2

Norra Hamngata / Surbrunnsgatan

Havets +19
nivaer Norra Hamngatan
+14

-0.34
-15

Bilden ovan visar vattennivaerna i relation till Norra Hamngatan. Fran havet upp till klacken i
Strémsvattnet. Bilden &r ej skalenlig. (RH0O0)

31



DETALJPLAN FOR KV SKEPPAREN

Bebyggelsen fran 60-talet har i vaster en golvniva pa +1,95 m och i éster 3,15
m (RHO0O0). Tillhérande garage har en golvniva pa +1,4 (RH00). | befintligt
garage finns en anslutning till en dagvattenledning som mynnar ut i Strémsan.
Ledningen ligger pa nivan + 0,47 m vid sitt utlopp i Strémsan. Garaget och
dagvattensystemet skall ses dver och fa lamplig teknisk 16sning sa att
vattenintrang férhindras. En oljeavskiljare renar dagvattnet innan det slapps ut
i Stromsan.

STROMSAN - vattennivaer >

N Y
= e AN —
UGN IR A AN
NI s e
i golv 1.95 Garage

I Hégvatten + 1.40 golv 1.4

Medelvatten -0.34
Lagvatten -1.51

Bilden ovan visar en sektion genom Strémsan som visar befintliga férhallanden (RH00).

Nuvarande hdgsta hégvattenniva (HHW) ar +1,38 m (RH00), férslaget till
detaljplanen har férutsatt att 1agsta niva fér fardigt golv ar + 2,2 m (RH00)
Byggnadsdel under +2,2 m (RHOO) skall utféras med vattentat konstruktion
med undantag fér garage och lageryta (rabetonggolv). Marginalen blir da
2,54 m vid medelvatten och ca 0,80 m vid hégsta hdgvatten, vilket bedéms
vara tillrackligt enligt ett scenario da havsytans niva héjs maximalt samtidigt
med ett hogt fléde fran Strdmsvattnet.

32



DETALJPLAN FOR KV SKEPPAREN

STORNINGAR
Trafikbuller De gator som omger kvarteret har alla fordonstrafik. Omradet ar
centralt belaget och trafiken kan tidvis vara intensiv. Gardsmiljén
ar skyddad, eftersom byggnaderna skarmar av. Uteplatser kan
darfor forlaggas till gardssidan utan risk fér besvarande buller.
Trafikméangderna som anges i trafikutredningen framtagen av
WSP samhaéllsbyggnad infér programsamradet varen 2007 (litt nr:
10087523) pavisar inga varden som féranleder att nagra vidare
utredningar foretas.
Fléden trafiknat 2005 N
Arsmedelvardags- ‘
dygnstrafik

Julitrafik

Kartbilden ovan dr hdmtad fran trafikutredningen fran varen 2007 med trafikmdngder
angivna for centrala Strémstad. Surbrunnsgatan &r den gatan som omger kvarteret som
har mest trafik, 3000 fordon/dygn. Norra Bergsgatan och Norra Klevgatan har en
trafikbelastning pa ca 2000 fordon/dygn vardera. Norra Hamngatan har nagot mindre ca
1000 fordon/dygn.
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MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter
fran Miljé- och byggférvaltningen, Tekniska férvaltningen,
Omsorgsfdrvaltningen samt Kommunledningskontorets
utvecklingsenhet.

REVIDERINGAR Efter utstéliningen har ett par mindre justeringar av
planhandlingarna gjorts

Plankartan:
- Planbestdmmelse géllande laster narmast murkajen har férts in

- Byggnadshdjden foér den norra delen av byggréatten pa Skepparen 8 justeras till
+ 20.00.

- Hojdsattning av gardsmiljén andras/tas bort.
Planbeskrivningen:
| stycket om Vattennivaer har ett tillagg gjorts gallande vattentat konstruktion.

Genomférandebeskrivningen:

| stycket om Tekniska fragor har ett fértydligande gjorts angaende hanteringen
av atgarder av murkajen.

STROMSTADS KOMMUN
Miljé- och byggférvaltningen 2009-02-12, rev 2009-04-02

Emma Nilsson, Planeringsarkitekt
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