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Detaljplan for

Kv Skepparen,
Stromstads Kommun

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Milj6- och byggnamnden beslutade 2008-03-19 § 90 att genomfora ett samrad géllande
rubricerat drende. Planhandlingarna har varit utsént for samrad under tiden 2008-04-22 —
2008-05-19 Handlingarna har dven funnits tillgéingliga i informationen pé stadshuset och pa
kommunens webbsida.

Samrddsmote

Mandagen den 12 maj ki 18:30 hélls i kommunfullméktiges sessionssal ett allmént
samradsméte. Information om métet annonserades i Stromstadstidningen 6 maj. Aven pa
kommunens webbsida fanns information utlagd om moétet. P4 méte kom ca 35 personer,
mestadels hyresgéster fran kvarteret.

Milj6- och byggnamndens ordférande Soren Eriksson inledde med att hilsa vilkommen.
Dérefter presenterade Planchef Elin Solvang planprioritering i Strdmstads kommun samt
planprocessen. Planeringsarkitekt Emma Nilsson presenterar dédrefter planforslaget. Efter en
kort fikapaus visade arkitekt Ingela Marberg en modell 6ver Stromstadsbyggensprojekt. Motet
avslutades med diskussion och fragor.

Nedan kommer en kort summering av den avslutande diskussions- och fragestunden.

e Synpunkter pa antalet vaningar mot Norra Bergsgatan. Huset upplevs som for lngt -
strdckan att gé& langs med huset utmed Norra Bergsgatan forléngs. Huset upplevs som
en mastodont, kritik mot att man inte har tagit hénsyn till sméskaligheten, norr om
Norra Bergsgatan, sé att stadsbilden hénger ihop.

e Fem véaningar in mot garden upplevs som hégt och valdsamt. Tva vaningar 1 likhet
med 80-tals bebyggelsen foreslas. Utsikten befaras férsvinna och upplevelsen att man
blir instdngd. Synpunkter framfordes kring att inget blir kvar av garden och att det
kommer att bli ”privata” gardar och inte en gemensam.
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o Flera fragor framkom kring varfor inte hela 60-tals bebyggelsen ska forses med hiss dé

ménga boende #r dldre och har svart att gé i trappor.

e Synpunkter framkom kring att hiss och handikappanpassade toaletter och kok var lyx-

renovering som i slutdndan skulle bli dyrt for de boende.

e Synpunkter pa hur ”Hedelinska” Skepparen 8 skulle utformas:

- Sticka ut pa ratt sétt
- Omgjligt att bygga kopia

- Ypperlig horna att vara broad-minded kring, men tveksam till glasfasader

- Sticka upp — gérna anmérkningsvért

- Trakigt om det blir en fortsatt utsmetad hérna

- Torn ger karaktér

Utover dessa synpunkter framkom dven fragor och funderingar kring hur renovering av

befintliga hus och ldgenheter kommer att g till

Deltagande uppmuntrades att komma in med synpunkter skriftligen innan den 19:e maj.

INKOMNA SYNPUNKTER
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2008-06-18
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Léansstyrelsen

Statens geotekniska institut
Lantméteriet
Bohuslénsmuseum

Fortum

Polismyndigheten
Kommunstyrelsen

Tekniska forvaltningen

Barn- och utbildningsndmnden

. Adapt Comfort AB (Asken 8)
. Katarina Herthelius och Lorenzo Podda

(1/2 vardera av Asken 4)

. Solhyasinten i Strémstad AB

gm Fredrik Orvelin

Inkom 2008-05-23

Inkom 2008-05-23

Inkom 2008-05-26

Inkom 2008-05-13

Inkom 2008 -05-12

Inkom 2008-04-24 ingen erinran
Inkom 2008-05-22 ingen erinran
Inkom 2008-05-16

Inkom 2008-06-04 ingen erinran
Inkom 2008-05-15

Inkom 2008-05-19

Inkom 2008- 06-05
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1. Lénsstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripande 1 12 kap 1§ PBL att med kéinda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas. Lénsstyrelsen befarar
heller inte att riksintressen enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas, att mellan
kommunal samordning blir l&mplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas
eller att det som foreslas blir oldmpligt med avseende pé hilsa och sékerhet.

Lansstyrelsen hénvisar i sitt yttrande till Statens geotekniska institut (SGI) som yttrat sig 6ver
planforslaget och pétalar att SGI:s yttrande skall beaktas. Vilket bor innebéra att
planhandlingarna nérmar presenterar underlagsmaterial och att atgérder redovisas som
planbestdmmelse.

Lénsstyrelsen anser att kulturmiljéfrdgorna i huvudsak fatt en bra hantering. Déremot anser
Lénsstyrelsen att hidnsynsfragorna beh6ver ses ver. De bada befintliga sammanbyggda
byggnaderna utmed Norra Bergsgatan har enligt Lénsstyrelsen sddana kvalitéer att de
fortjinar q-mérkning. Lénstyreslen pétalar dven att g-bestimmelsens utformning behover
omarbetas.

Liansstyrelsen pétalar dven att planhandlingarna tydligare bér redovisa konsekvenser av hogt
flode 1 Stromsén kombinerat med hogsta hogvatten.

Kommentar:
1 det fortsatta planarbetet skall planhandlingarna kompletteras och fortydligas enligt
Linsstyrelsens synpunkter.

2. Statens geotekniska institut - SGI

Statens geotekniska institut (SGI) framfor i sitt yttrande att en rad fragestéillningar behver
klarldggas i det fortsatta planarbetet.

e Stabilitetsférhallanden i omrédets s6dra delar dér fylining forekommer i
anslutning till Stromsén

o Kajens stabilitet utmed an

e Eventuell 6versvamningsrisk inkl effekter av framtids klimatférindringar

e Markradonforhéllanden.

I genomftrandebeskrivningen pétalar SGI att det aviseras om att innan planen stélls ut skall
geotekniken klargoras for omradet i sin helhet vad giller stabilitetsforhdllanden, sittnings-
bendgenhet samt grundldggningsforutsitiningar. SGI pétalar att de ddrmed forutsétter att
detaljerade geotekniska utredningar kommer att redovisas i det fortsatta planarbetet. SGI
poéngterar vikten av att stabiliteten utmed Stromsén klarldggs oaktat hur planerade byggnader
grundldggs. Kajens kondition och dess lokala stabilitet sam erosionsproblem behover
klarldggas och eventuellt regleras i planen. SGI pétalar #ven att de i den geotekniska
utredningen beskrivna bergslinterna som finn inne i bostadskvarteret och foreslas sikras
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behover beskrivas ndrmare, omfattning och forslag till tgérden behdver redovisas i
planhandlingen och regleras i plan.

Gillande planbestimmelsen om att reglera att byggnadsdel under nivén +2,2 meter skall
utfoéras med vattentétkonstruktion valet av niva redovisas &ven i planbeskrivningen
underlaget f6r val av nivé for ny bebyggelse stiller sig SGI fragande till underlaget for val av
niva.

Betréffande markradonsituationen har SGI uppmérksammat att bestdmmelse pé plankartan
reglerar att byggnader ska utforas radonsikert. SGI efterfrdgar underlag f6r bedomningen.

Kommentar:
1 det fortsatta planarbetet skall SGLs synpunkter beaktas och betrdffande fortsatta
utredningar kommer dialog tas med SGI for att diskutera dessas inrikining och omfatining.

3. Lantmiiteriet

Lantmiteriet anmérker pé att rutnét och orienterande koordinatuppgifter saknas. Betréffande
plankartan pétalar Lantméteriet att betdckningen ql anges utan beskrivning. Vidare avrader
Lantmdteriet frén att anvinda vald 16sning genom att infora x-omrade for allmén géng och
cykeltrafik. Istéllet férordas att omradet i stéllet redovisas som allménplatsmark som géng och
cykelvig.

Lantmiteriet uppmanar till att anlédggningsforréttning och/eller fastighetsbildande &tgérder
kan anstkas om tidigt s& att processerna kan 16pa parallellt. Avtal/6verenskommelser mellan
parter och analyser av planens konsekvenser kan parallellt belysas vilket kan leda till snabbare
planprocess. Ansokan kan inldmnas av kommunen eller av markégare/exploator.

Kommentar:

Betrdffande grundkartan skall denna kompletteras med rutndt och orienterande
koordinatuppgifter. Gdllande bestimmelsen qiskall detta korrigeras. Angdende val av
losning for allmén gang- och cykeltrafik far lampligaste losning studeras innan utstdllning av
planen. Gdllande att anséka om anldggningsforrdtining skall kommunen ta upp fragan med
Jfastighetsdgarna inom planomrddet.

4. Bohuslinsmuseum

Bohusldnsmuseum har i princip inget att erinra mot planforslaget inriktning. Stadsmiljo-
planens intentioner f6ljs upp vad géller kvarterets dldre bebyggelse. Bohusldnsmuseum ser
mycket positivt pa att dven att de kvalitéer i den ndgot yngre bebyggelsen avses tas tillvara..
Bohuslénsmuseum pépekar att skydds/varsamhetsbestimmelserna, ” q” bor anvindas for
befintlig bebyggelsen respektive k™ f6r nytillkommen. Det bor da rimligen vara q1 som
syftar till PBL 3:12 och g2 som syftar till PBL 3:10. Géllande Skepparen 12 pétalar
Bohusldansmuseum att det bésta hade varit om huset kunnat std kvar men att de foérordar en
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flyttning hellre &n en rivning. Vidare patalas att genomférandebeskrivningen inte tar upp
fragan kring Skepparen 12 vilket Bohuslédnsmuseum patalar vore 1dmpligt att gor i
genomforandebeskrivningen. Ur arkeologisk synpunkt &r Bohusldnsmuseum beddmning att
arkeologisk forunderskning bor genomféras. Forslagsvis kan detta tas med i genomforande-
beskrivningen pa motsvarande sitt som de geotekniska undersékningarna dr omndmnda dér.

Kommentar:

I det fortsatta planarbetet skall planhandlingarna kompletteras och fortydligas enligt
Bohusldnsmuseums yttrande. Betrdffande arkeologiska undersokningar pagar diskussion med
Lénsstyrelsen.

5. Fortum Distribution
Fortum Distribution patalar att ett E-omrade behdver skapas inom planomréadet.
Kommentar:

1 det fortsatta planarbetet skall planhandlingarna kompletteras med ett E-omrdde pa
plankartan i dialog med Fortum Distribution.

6. Polismyndigheten ingen erinran

7. Kommunstyrelsen ingen erinran

8. Tekniska forvaltningen

Tekniska forvaltningen patalar att véiganshutningar till parkeringshuset i kvarteret, fran Norra
Klevgatan och Surbrunnsgatan ¢j hojdmaéssigt far paverka befintliga gdngbanor och gator sé
att ombyggnad maste ske.

Kommentar:
Synpunkterna framfors till exploatoren. 1 det fortsatta planarbetet skall det provas om
héjdsdttning av parkeringsinfarterna kan vara ldmpligt att fora in plankartan.

9. Barn- och utbildningsnimnden ingen erinran
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10. Adapt Comfort AB (Asken 8)

Adapt Comfort AB framfor synpunkter via VD Freddy Gustavsen. | yttrandet framhallas att
tidigare synpunkter kvarstér. Projektet anses stort, klumpigt, fyrkantigt, okénsligt, och befriat
fran bohuslinsk charm. Det framhaélls att de mjuka goa vérdena vinds ryggen, exempelvis att
en boendemiljén med insynsskydd lika med noll skapas utmed Norra Bergsgatan i och med
foreslagen byggnation. Vidare patalas i yttrandet att Adapt Comfort sjélva har s6kt bygglov
dér det fick erfara att det inte var lampligt i omradet att fortita med ett for stort tillbygge just
med tanken att boendemiljo skall var ljus och luftig.

Till sitt yttrande bifogar Adapt Comfort en artikel frén Stromstads Tidning 2007-12-20 dér det
gar att l4sa om den planerade bebyggelsen och att ett hus sinks. Det var med besvikelse som
dé det senare framgick att det inte var med hénsyn till deras och omgivande hus utan med
hénsyn till stadshuset vilket Adapt Comfort stéller sig fragande till. Avslutningsvis uppmanas
kommunen att téinka om och vérna mer om det grona i staden. Adapt Comfort patalar att det
inte dr emot att Stromstad utvecklas men att de befintliga virdena i stadsmiljon borde fa mer
respekt.

Kommentar:

I gdllande plan finns outnyttjade byggrdtter utmed Norra Bergsgatan och utmed Norra
Klevgatan som omfattar 3 vaningar. Kommunen anser att en fortdtning av kvarteret dr ett sdtt
att béttre utnyttja centralmark. Kommunen har gjort bedomningen att utvecklingen av
kvarteret dr strategiskt viktigt, detta i ett ldige dar det dr stor efterfragan av bostdder i
centrala ldgen. Den foreslagna planeringen kommer att paverka redan befintlig bebyggelse
pa andra sidan Norra Bergsgatan men bedomningen dr att kvarterets strategiska betydelse
vdger Over.

11. Katarina Herthelius och Lorenzo Podda (1/2 vardera av Asken 4)

Katarina Herthelius och Lorenzo Podda framfor i sitt yttrande synpunkter gillande
bebyggelsen utmed Norra Bergsgatan och Norra Klevgatan. Den nya huskroppen mot Norra
Bergsgatan bor ligga i linje med den angrédnsande dldre byggnaden (vid trappan), dvs flyttas
négot soder ut. Aven den del av fasaden dir Norra Bergsgatan bérjar slutta nerét dster bor
minskas med en vaning sé dven huset utmed Norra Klevgatan och Norra Langgatan.

Vidare framhélls att &ndringarna ovan ndmnda bor goras dé byggnaderna som foreslas
kommer med sin h&jd upplevas massiva och patringande for person som gér utmed Norra
Bergsgatan, sa &ven vid hornet Norra Bergsgatan/Norra Klevgatan. D& man i framtiden
kommer att befinna sig vid s6dra &nden av Norra Klevgatan och blickar upp mot stadshuset sa
upplevs gaveln som véldigt dominant och skir av stadshusets fasad.

Kommentar: Betrdffande hojderna och placeringar inom foreslagen byggnation har
omdisponeringar gjorts vilket bidragit till samrdadsforslaget. Infor utstcllningen kommer
fortsatta diskussioner att foras. Synpunkterna dr framforda till exploatoren.

Se dven kommentar till yttrande 10.
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12. Solhyasinten i Stromstad AB

Solhyasinten i Strémstad AB framfor i sitt yttrande att de stéller sig bakom planens syfte att
modernisera och fortdta omradet samt forbéttra tillgéingligheten. Dédremot patalar Solhyasinten
1 Stromstad AB att foréndringarna inte far medfora négra inskrédnkningar pé deras fastigheters
mojligheter/rittigheter. Vidare patalas att f6r Skepparen 3 och 8 anses att det stélls onodigt
héarda krav pé utformning och da frimst fragan kring att reglera méngden glas i fasad, man vill
att mojligheten att bygga i lite modernare formsprak skall inrymmas. Forslaget om torn och
avfasning p& Skepparen 8 stiller man sig positiva till. Ddremot framfors i yttrandet att max-
ytan for tornet som regleras i planbestimmelse V; 6nskas 6kas till 75-85 kvm.

Solhyasinten i Stromstad AB framhaéller i sitt yttrande att betréffande in och utfartsférbudet
som #r lagt pa stora delar av fastigheterna accepteras detta inte. Aven att i ett s hir tidigt
skede 18sa den foreslagna rampen vid Skepparen 8 framhélls som problematiskt. Vidare
pétalar Solhyasinten i Stromstad AB i sitt yttrande att innan planen gér vidare bor frégan om
Norra Langgatan status som gatumark eller kvartersmark faststéllas. I de utredningar som
Solhyasinten i Strémstad AB foretagit (men e¢j hunnit avsluta pga av tidsbrist) framkommer
fran kommunens egna arkiv att Skepparen 8 (davarande Muraren 1) avstatt tomtmark till
dndamalet gata vid en forréttning 1964. Solhyasinten i Stromstad AB pépekar att de inte
hittills funnit ndgot som bestrider att Norra Langgatan fortsatt 4r en gata och framhaller dven
faktumet att boende har adressen Norra Langgatan bor styrka detta.

Solhyasinten 1 Stromstad AB kommenterar dven den i planhandlingarna angivna golvnivén pa
fardigt golv, FG + 2,2, vilken anses paverka mojligheterna till god tillgéinglighet for
butiksplanet. En mindre séinkning forordas.

Géllande Skepparen 3 foreslar Solhyasinten i Stromstad AB i sitt yttrande en
forandring/forflyttning av byggrétten nidrmare Kronjuvel, eventuellt med méjlighet att
overbygga infarten. Detta framhélls som en mer dndamélsenlig byggritt som foreslas folja i
fastighetsgrénsen i norr och gér ner till infarten samt att detta skulle underlitta for nedfart till
det underjordiska garaget.

Kommentar:

Betrdffande utformningsbestimmelser har kommunen fullfoljt den ambition som finns att
utldsa i Stadsmiljoplanen fran 1992. Gillande Skepparen 8 har bedémningen gjorts att de
karaktdrsdrag som finns beskrivna for det Hedelinska huset har omtolkats till
planbestammelser och planbeskrivning ddr just fasadens utryck och fonstersdttning framhalls
som viktiga. Att 6ka byggytan for tornet bedomer kommunen inte aktuellt. Kommunens
bedomning dr att en for stor yta skulle gir att tornet inte upplevs som ett torn utan som en
extra vaning vilket inte dr onskvdrt.

Angdende fragan om Norra Langgatan skall ses som kvartersmark eller gatumark sa dr
Norra Langgatan i gallande plan fran 1962 planlagd som kvartersmark. Fragan om hur
olika forrdttningar och reglering av fastigheterna historisk har gatt till och villkoras behover
utredas och klargioras. Kommunen uppmanar till kontakt med Lantmditeriet.
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Gdllande in och utfartsforbudet kommer detta att ses dver i det fortsatta planarbetet, det
kommer dven goras en utvirdering av de tva presenterade alternativa losningarna gdllande
in och utfart till parkeringsgaraget.

SAMMANFATINING

Under samrédstiden har synpunkter géllande nérheten till Strémsén inkommit fran
Lansstyrelsen och SGI. Ytterligare belysning av kajens kondition och vattenfloden
efterfrigas. Aven synpunkter om att fortydliga q-mérkningen och dennas syfte efterfragas av
Lénsstyrelsen och Bohusldns museum.

Aven synpunkter pa utformning och antal vaningar har inkommit. I géllande plan finns
outnyttjade byggrétter i kvarterets norddstra htm som omfattar 3 vaningar. Kommunen anser
att en fortitning av kvarteret dr ett sitt att béttre utnyttja centralmark. Kommunen har gjort
bedémningen att utvecklingen av kvarteret &r strategiskt viktigt, detta i en situation da det &r
stor efterfragan av bostdder i centrala ldgen.

Det uppkommer under samrédet en del frigor som r6r fastighets- och genomforandefragar dér
kommunen delar Lantmiteriets syn dér de i sitt yttrande uppmanar om att tidigt ansoka om
anldggningsforrittning och/eller fastighetsbildande atgérder sa att processerna kan 16pa
parallellt. Avtal/Gverenskommelser mellan parter och analyser av planens konsekvenser kan
parallellt belysas vilket kan leda till snabbare planprocess. Kommunen kommer att initiera
frdgan med berdrda fastighetsigare.

NAMNLISTA

Foljande har framfort synpunkter under samridet som helt eller delvis inte har tillgodosetts:
Adapt Comfort AB (Asken 8)

Katarina Herthelius och Lorenzo Podda (1/2 vardera av Asken 4)
Solhyasinten i Stromstad AB

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen 2008-06-18

G (elsmor

Emma Nilsson, Planeringsarkitekt

Tillhér beslut enligt
Milj3- och byggnémndens
protokoll

2008 -06- 19 sl05




